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Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser som &r rattsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten &r att den ska vara véagledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allmanna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med éppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samradstiden kan synpunkter pa planforslaget lamnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Miljo- och byggnadsférvaltningen,
462 85 Vanersborg

De handlingar som ingar i arendet ar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Aktuella utredningar aterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet med lokaler for kontor och samhaélls-
verksamheter i nara anslutning till resecentrum. Allmén plats for gang- och cykelvég er-
satter delvis rattigheter for allmanhetens passage genom omradet for att sékerstalla vik-
tiga strak. Narheten till riksintresset for kulturmiljévarden tas hansyn till genom att
lagre bebyggelse planeras i de kansliga delarna och pa sa stt sakerstalls siktstraket mel-
lan de kulturhistoriskt viktiga byggnaderna stationshuset och Trons kapell. Alléerna
kommer paverkas av de nya byggratternas utbredning och kan endast delvis bevaras.
Nya grona inslag kan inrymmas inom kvartersmark. Detaljplanen sékrar att erforderlig
stabilitet uppnas inom omradet och tillgangligheten till byggratterna vid framtida éver-
svamning klaras.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Inom planomradet finns i gallande detaljplan byggratt for marin verksamhet i anslutning
till kajen. Denna onskar fastighetsagaren andra till kontor och samhallsservice. Da plan-
omradet angransar till jarnvagsstationen och resecentrum pa ena sidan och Vénerparken
med skola, bad och restaurang pa andra sidan ar det manga manniskor som ror sig ge-
nom planomradet. Stationshuset och Trons kapell utgor kulturhistoriskt véardefulla
byggnader med ett visuellt samband 6ver bangarden. Storsta delen av planomradet ut-
gors av markparkering for besokare till Vénerparkens lokaler. De 6ppna ytorna belastas
av ledningsrétter, servitut och gemensamhetsanlaggningar.

Detaljplaneforslaget innebar byggratt for kontor, centrumandamal och parkering pa tva
ytor. Den véstra byggrétten (mot vattnet) har en byggratt med differentierad nockhéjd
pa 16 och 37 meter medan den sédra byggratten (mot Vanerparken) har en féreslagen
nockhojd pa 16 meter. Den norra byggratten (mot jarnvagen) foreslas planlaggas som
parkering dar det finns mojlighet bade till markparkering och ett lagre parkeringsdack i
tva plan, med maximal nockhojd pa 6,5 meter.

Det finns i anslutning till byggratterna en jarnvéag och en kaj. Dessa ingar till viss del i
planforslaget dels utifran befintliga planomradesgranser, dels for att starka allméanhetens
tillganglighet inom omradena. Viktiga strak planeras som allman plats, gang- och cykel-
vag.

Stabiliteten maste forbattras utmed kajen varfor det finns bestammelser inom samtliga

byggratter om att kompensationsfyllning maste ske innan startbesked beviljas. Det finns
aven bestammelser om grundl&ggning och 6vrig kompensationsfyllning for nya byggna-
der. Utifran narheten till jarnvagen som éar farligt gods-led har riskfragan beaktats. Plan-
omradet innehaller inte ndgon byggratt inom 30 meter fran jarnvagen, vilket bland annat
styrs genom prickmark, mark dar byggnad inte far uppforas. For att skydda manniskor i
hé&ndelse av olycka med farligt gods finns bestdmmelser om ventilation och utrymning.

Det finns en del fororeningar inom planomradet vilka behéver saneras innan startbesked
kan ges. Omradet ar dven 6versvamningskansligt och framfartsvégen till byggratterna
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hojdsatts. For samtliga byggratter regleras att de ska konstrueras pa ett satt som gor att
de inte skadas av Oversvammande vatten.

For dagvatten har beriknats att det totalt behdvs cirka 85 m?® fordrojningsvolym fér om-
radet. Utrymme for det finns inom den yta som utgér parkering, vilken dven &r lagpunk-
ten i omradet. Har kan samlas vatten till ett ungefarligt djup pa 0,15 meter.

Inom planomradet finns tre befintliga alléer. Dessa kommer paverkas av de nya bygg-
rétternas utbredning och kan endast delvis bevaras. Den allé och delar av den allé som
kan bevaras regleras genom planbestdmmelse. Nya grona inslag kan inrymmas inom
kvartersmark.

For att bevara den viktiga siktlinjen mellan jarnvagsstationen, som ingar i riksintresset
for kulturmiljévarden, och Trons kapell, som ar en kulturhistoriskt viktig byggnad,
anges hogst nockhojd for den mellanliggande byggrétten for parkering till 6,5 meter.

Planomradet inhyser manga rattigheter och framfartsvagar som ligger inom privatagda
fastigheter, vilket ger en del regleringar med bestdmmelser om markreservat for led-
ningar, gemensamhetsanlaggning och allman gang- och cykeltrafik.

Ett genomforande av planforslaget innebar att det kommer kravas prévningar enligt
andra lagar &n plan- och bygglagen. Det handlar om lantméteriférrattningar fér omprov-
ning av gemensamhetsanlédggningar, ledningsratter och 6vriga rattigheter, biotopskydds-
dispenser av lansstyrelsen och prévning av miljo- och halsoskyddsndmnden géllande
fororeningar i marken. Ingen av dessa prévningar har paborjats infor samradsskedet.

Arendeinformation

Planférslaget handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Plankartan ar
uppréattad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allméanna rad 2020:6. Planbe-
skrivningen &r upprattad enligt Boverkets foreskrift och allmanna rad BFS 2020.8.

Den 17 maj 2022 857 beslutade byggnadsndmnden att Iamna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Lasarettet 6 och 7.

Planomradet ar belaget pa sddra sidan om Alvsborgsbanan, i anslutning till resecentrum,
Vénerparken och Trons kapell. Trafikmatning sker fran Edsvégen.

Planomradets areal ar ca 12 000 m? och innefattar fastigheterna Lasarettet 6 och 7 samt
del av fastigheterna Lasarettet 2 och Huvudnas 1:3. Fastigheterna inom kvarteret Lasa-
rettet r privatdgda medan Huvudnas 1:3 &gs av Trafikverket.
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Detaljplanens lage sett fran sydost.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planférandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetséagares vilja. Efter ge-

nomférandetidens slut galler fortfarande planbestdmmelserna till dess att de upphavs el-
ler &ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen &ndras eller upphé-
vas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Allman plats

Detaljplanen foreslar allman plats for gang- och cykelvag.

Gang- och cykelvag anges som GCVAG i plankartan och avser mark som ska utgora
allmén gang- och cykelvag.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslar kvartersmark for kontor, centrumverksamhet, parkering, kaj och
jarnvag.

Anvandningsbestammelser

Kontor anges som K i plankartan och avser omraden med byggratt for kontor, tjanste-
verksamhet och annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. |
anvandningen ingar komplement sasom konferenslokaler och personalutrymmen som
behdvs for verksamheten.

Parkering anges som P i plankartan och avser parkeringsytor for bilar och cyklar. Bade
markparkering och parkeringshus ar mojliga.
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Centrum anges som C i plankartan och avser omraden med byggrétter for kombinat-
ioner av handel, service, tillféallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig
verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att nd. Aven komple-
ment till verksamheten ingar i anvandningen.

Kaj anges som V1 i plankartan och utgor befintlig kaj.

Jarnvég anges som T i plankartan och utgor den mark som ingar i jarnvégsfastigheten.

Upphavande

Strandskydd

Detaljplanen medger att anlaggningar uppfors inom omrade dér strandskyddet aterintra-
der i samband med att en ny detaljplan antas. Strandskyddet upphévs inom kvartersmar-
ken. Den roda streckade linjen i nedanstaende kartbild markerar avstandet 100 meter
fran strandlinjen. Strandskyddet aterintrader till vanster om linjen.

Strandskyddet aterintrader vanster om den réda linjen.

Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom kvartersmarken men aterintrader
inom allman plats.

Befintliga forhallanden

Bebyggelsen bestar av lagre byggnader som inrymmer gasthamnsfunktioner och service
till batlivet i anslutning till vattnet och i évrigt utgérs omradet av markparkering. Inom
omradet finns alléer i anslutning till parkeringsytan och i anslutning till krematoriet och
kyrkogarden.

Vid vattnet finns en langsgaende brygga, tankfunktion for batar samt ilaggningsramp.
Parkeringen utgors av delvis asfalterad och delvis grusad yta.
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Jarnvagsbacken ar en relativt brant gangvag fran Edsvéagen ner mot Trons kapell dar
marken blir flack fram till Vassbotten. Omradet ar relativt tillgangligt for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten till omradet med tag, buss,
bil, cykel och for gaende ar mycket god.

Inom planomradet &r befintlig markniva fran cirka +52,5 (RH 2000) vid Edsvagen till
cirka +46,6 i den flackare delen. Oversiktligt sluttar marken mot Vassbotten.

I norr angransar planomradet till jarnvagen Alvsborgsbanan och Vénersborgs central-
station. | véster finns en bostadsrattsforening och i séder Vanerparken med skola, bad-
hus, restaurang mm.

MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Gang- och cykelvag. Motiveras av att det ar en befintlig gc-vag som ar en del i stadens
huvudstrak for trafiksékra cykelvagar mellan olika stadsdelar. Lagstod: 2 kap 6 och 7 §§
PBL.

Markens hojd over nollplanet ska vara 47,4 meter. Motivet ar att det kravs en fram-
komlig vag till byggratterna i handelse av att VVanern dversvammas. Lagstod: 2 kap 5 8
PBL.

Storsta lutning ar 1:20 (Pilen pekar uppat). Motiveras av att det inte ska bli for brant
lutning for att ta sig upp pa och 6ver den upphojda, framkomliga vagen. Lagstod: 2 kap
6 8 PBL.

Kvartersmark

Kontor. Anvandningen motiveras av att syftet med planen &r att utveckla omradet med
lokaler fér kontor och samhallsverksamheter i néra anslutning till resecentrum. Lagstod:
2 kap 2 § PBL.

Centrum. Anvandningen motiveras av att syftet med planen ar att utveckla omradet
med lokaler fér kontor och samhéllsverksamheter i néra anslutning till resecentrum.
Lagstod: 2 kap 2 8 PBL.

Parkering. Motivet &r att skapa en flexibilitet for att marken ska kunna anvéndas dels
for markparkering alternativt parkeringsdack eller fér en kontors/centrumbyggnad i
framtiden. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.

Jarnvag. Motivet ar att marken behovs for jarnvagsanlaggningen och ingar dven i Tra-
fikverkets fastighet. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Kaj. Motivet dr att det &r en befintlig kaj dar det &ven finns en planlagd anvéndning for
sjomack, vilken avses tas bort. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.
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Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far bebyggas. Ibland finns ett motiv och ibland flera som samspelar. Bilder och
bildtexter visar motiven till respektive omrade som har markerats med rott i bilden.

Lagstod: 2 kap. 3 och 5 §8 PBL.

Motiven ar flera for det har omradet. Norr om byggrétten ar det byggnadsfritt omrade inom
30 meter fran jarnvagen, oster om byggréatten ska det finnas utrymme for angéring/trafik och

i sbder och vaster handlar det om distans till omgivningen.

Motivet ar att det finns en allé langs kérbanan.
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Motivet ar dels byggnadsfritt omrade inom 30 meter fran jarnvagen och dels att trafikverket
projekterat for en gdngpassage mot denna yta i projekt ombyggnad Vanersborgs Central.

Motivet &r att det finns en allé langs Bangardsbacken.
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Motivet ar byggnadsfritt omrade inom 30 meter fran jarnvagen:

Hogsta nockhojd ar 6,5 meter. Detta dr en bestimmelse for att reglera byggnaders
hojd. For att bibehalla det visuella sammanhanget mellan stationshuset och Trons kapell
ar det endast lagre bebyggelse inom denna byggratt. Inom byggratten inryms parke-
ringsdack i tva plan dar 6vre plan ar 6ppet uppat. Lagstod: 2 kap 3 och 6 §8 PBL.

Haogsta nockhojd ar 16,0 meter. Detta ar en bestdammelse for att reglera byggnaders
hojd. Hojden tar hansyn till kringliggande bebyggelse. Inom denna héjd inryms 4 va-
ningsplan plus tak. Lagstdd: 2 kap 3 och 6 88 PBL.

Haogsta nockhojd ar 37,0 meter. Detta ar en bestdammelse for att reglera byggnaders
hojd. Regleringen mojliggor en hogre byggnad pa en del av byggratten for att ta hansyn
till kringliggande bebyggelse. Inom denna hojd inryms 9 vaningsplan plus tak. Lagstdd:
2 kap 3 och 6 8§ PBL.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 47,4 meter. Det maste finnas en framkomlig
vag i handelse av dversvamning for att bebyggelsen ska vara lamplig. Hojden utgar fran
att Vanern kan stiga till + 47,6 (koordinatsystem RH 2000) och att raddningstjanst kan
kora i 20 cm hogt vatten. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Storsta lutning ar 1:20. Bestdmmelsen reglerar att det inte ska bli for brant lutning for
att ta sig upp pa och éver den upphéjda, framkomliga vagen. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Allé. Den del av de befintliga alléerna som aven fortsattningsvis ansluter till kdryta ges
utrymme att vara kvar. Lagstdd: 2 kap 3 § PBL.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. I omradet finns behov av
utrymme for ledningsinfrastruktur. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Markreservat for allméannyttig gang- och cykeltrafik. Gang- och cykelvagarna pa
bada sidor om jarnvagen knyts ihop med hjalp av denna bestammelse 6ver jarnvagsfas-
tigheten. Lagstdd: 2 kap 6 § PBL.
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Markreservat for allmannyttig gangtrafik. Motivet ar att dven fortsattningsvis ha en
strandpromenad trots att marinan ersatts med andra byggnader. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Behovet av gemensam infart for flera
fastigheter finns i omradet. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Byggnad och anlaggning ska utformas sa att naturligt versvammande vatten upp
till nivan + 47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden och anlaggningen. | handelse av
Oversvamning ska byggnaderna inte ta skada. Lagstod: 2 kap. 5 § PBL.

Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran Alvsborgsbanan. For att uppna till-
fredsstallande evakuering ska utrymningsvégar forlaggas i riktning bort fran riskkallan
eller i skydd. Lagstdd: 2 kap 58 PBL.

Friskluftsintag far inte placeras pa fasad som vetter mot Alvsborgsbanan. Med ut-
gangspunkt i att det forekommer transporter av giftiga gaser och brandfarliga vétskor
kan det konstateras att d&ven vid en mycket Iag riskniva kan olyckor med dessa typer av
farligt gods fa stora konsekvenser. Med hansyn till detta bor friskluftsintag placeras pa
byggnadernas oexponerade sidor. Lagstod: 2 kap 58 PBL.

Grundléaggning ska ske genom palning till fast botten med undantag for mindre
komplementbyggnader som kan grundléggas ytligt. Bestdammelsen syftar till god-
kand stabilitet och minskade sattningar enligt geotekniska utredningar. Lagstod: 2 kap 5
8 pkt 2 PBL.

For hdjning av mark kravs lastkompensation for att undvika sattningar. Bestam-
melsen syftar till minskade séttningar enligt geotekniska utredningar. Lagstod: 2 kap 5 8
pkt 2 PBL.

Startbesked far inte ges for markarbeten och andrad markanvandning forran
kompensationsfyllning inom bs utforts. Stabiliteten uppnar inte tillrackliga sakerhets-
nivaer vid nuvarande forhallanden varfor det ar nodvandigt att det atgardas innan nya
byggnader eller anlaggningar etableras inom planomradet enligt geotekniska utred-
ningar. Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

Startbesked far inte ges for &ndrad markanvéandning forran fororeningar har av-
hjalpts till niva som medger planerad markanvéndning. Fororeningar finns ojamt
fordelat 6ver omradet och det kommer behdva hanteras i samband med schaktarbeten
enligt markmiljéutredningen. Det blir aktuellt med masshantering och eventuellt sane-
ring i samband med exploatering. Markarbeten & anmalningspliktiga till kommunens
miljo- och halsoskyddsndmnd. Lagstod: 2 kap 5 8 PBL.

Strandskyddet ar upphavt. Bestammelsen motiveras av att kvartersmarken ska be-
byggas. Bestammelser finns for att sdkra allménhetens tilltrade till stranden. Strandom-
radet ar utbyggt med kaj och bryggor sedan lang tid tillbaka. Lagstdd: 4 kap. 17 och
17a88 PBL.

Vilka av de sarskilda skal som ligger till grund for upphavandet aterfinns under Plane-
ringsforutsattningar/Strandskydd.
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Marken ska lastkompenseras med lattfyllning med en méktighet av 1,0 meter och
med en 6verbyggnad av 0,7 meter. Stabiliteten uppnar inte tillrackliga sakerhetsnivaer
vid nuvarande forhallanden varfor det &r nodvandigt att det atgardas innan nya byggna-
der eller anlaggningar etableras inom planomradet enligt geotekniska utredningar.
Lagstdd: 2 kap 5 § PBL.

GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsatts till allméan plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande och
ska &gas och skotas av kommunen. Kommunen ar skyldig att I16sa in mark for allman
plats om fastighetsdagaren begar det och har ratt att gora det utan éverenskommelse med
den berorda fastighetségaren.

Inom planomradet finns allméan plats for Gang- och cykelvag (GC-vag). Delar av mar-
ken for GC-vag utgor idag en gemensamhetsanlaggning. Marken for GC-véag aterfinns
dels inom fastigheten Lasarettet 2 och dels inom Lasarettet 7 och kommunen behdver

I6sa in cirka 1 935 kvadratmeter for att planen ska genomforas.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att mark som idag ags av exploatéren dvergar fran kvartersmark
till allméan plats enligt nedanstaende bild. For att detaljplanen ska bli genomford beho-
ver omradet (ca 1 935 kvadratmeter), regleras fran exploatorens fastigheter till en kom-
munal gatufastighet.

Rod markering visar vilken mark som foreslas for allman plats.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av berord fastighetsagare eller kommunen.
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Rattigheter

Inom planomradet finns tva gemensamhetsanlaggningar, fem servitut, tre ledningsratter
och en nyttjanderatt.

Lasarettet GA:1 med andamal belysningsstolpar med tillhdrande elkablar samt trafiky-
tor behdver omprovas utifran det nya planforslaget.

Lasarettet GA:3 med andamal VA-ledningar med pumpstation, trafikyta med parkering
samt kaj ligger i huvudsak utanfor planomréadet, men cirka 30 m? ligger inom den véstra
byggrétten och behdéver omproévas.

Avtalsservitut 14871M-06/18906.1 for kraftledning ligger inom den vastra byggratten
och kommer behdva omprovas.

Officialservitut 1487K-2014/24.1 for dagvattenledning till forman for Trafikverkets
jarnvagsfastighet behover troligtvis omprévas och ledningen flyttas om den norra bygg-
ratten bebyggs. Om den kvarstar som markparkering behdévs ingen atgard.

Officialservitut 1487K-35/2004.4 ar ett utrymmesservitut for Lasarettet GA:3 och pa-
verkas pa samma satt som denna.

Officialservitut 1580K-34/1992.2 for gang- och cykelvag gar igenom alla byggratter
och kommer behdva omprdévas vid en forréttning.

Officialservitut 1580K-34/1992.6 for vag planldaggs som gemensamhetsanldggning och
ar saledes planenlig.

Ledningsratt 1580K-34/1992.1 gar igenom den vastra byggratten och kommer behova
omprovas vid en forrattning.

Ledningsratt 1580K-34/1992.4 ligger mestadels utanfor planomradet, men regleras som
u-omrade i den sodra byggratten. For den vastra byggratten bor ledningsratten kunna
upphévas.

Ledningsratt 1580K-34/1992.5 féljer mestadels gatustrukturen, men i dvrigt regleras
den som u-omrade pa den norra byggratten. For den sddra byggratten behéver lednings-
ratten omprovas eftersom den troligen &r onédigt stor i forhallande till var ledningen &r
placerad.

Nyttjanderatt D-2022-00349515:1 for telekabel ligger mestadels utanfor planomradet,
men regleras som u-omrade i den sodra byggratten.

De réttigheter som behdver omprovas forlaggs med fordel i den allménna platsen. Ex-
ploatéren ansvarar for ansokan och alla kostnader i samband med forrattningen och flytt
av ledningarna.

Det finns en kommunal dagvattenledning i st-véstlig riktning rakt éver den sodra
byggréatten. Denna ledning saknar réttighet. Kommunen som ledningsagare behover
sakra en rattighet for denna, vilket kan innebara att den behGver omlokaliseras sa den
inte paverkar byggratter negativt. Detta behover goras i dialog med fastighetsagaren.
Kommunen star kostnaden for en eventuell forrattning.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarmeledning finns inom planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for anslutningar
till fjarrvéarmenétet efter bestélining av fastighetségaren. Anslutningspunkt anvisas av
natagaren.

For elledningar och elanlaggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av natdgaren. Natagaren ansvarar for att
nddvandiga ledningsratter/servitut m.m. sakerstalls.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hansyn
till forvéntade differenssattningar.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsa-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestams i samrad med kommunens sam-
hallsbyggnadsférvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhéllsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. FoOr detta kravs att medel avsatts i kommunens investeringsbudget som
faststélls av kommunfullmaktige. | den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for
gang- och cykelvag vilken behover byggas ut nar den behovs for planens genomfo-
rande. Delar av gang- och cykelvégen finns idag (Bangardsbacken). Bedomningen ar att
utbyggnaden behdver genomforas inom tva ar fran att detaljplanen fatt laga kraft for att
ga i takt med Trafikverkets ombyggnation av jarnvagsomradet.

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten respektive avliopp. Det & kommu-
nens samhéllsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tek-
niska som ansvarar for utbyggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsagare for utbyggnad av vatten-, av-
lopps- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvi-
sad anslutningspunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljpla-
nen uppstar kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen. Exploatoren
kommer fa intakter i samband med forsaljning av mark eller uthyrning av lokaler.

Kostnaderna for de utredningar (inkl. grundkarta och fastighetsforteckning) som gjorts
inom planarbetet uppgar till 740 000 kr. Kommunens kostnader for handlaggningen av
detaljplanen uppgar hittills (december 2025) till 270 000 kr, vilket motsvarar 37 % av
tiden som hela planarbetet pa forhand bedomdes ta.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon plan-
avgift for atgarder som ar i enlighet med denna detaljplan.
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Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebara en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséattning eller inlésen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlésen

Kommunen ska l6sa in allman plats. Det sker som fastighetsreglering genom en lantma-
teriforrattning. Kommunen ansvarar for ansokan om forrattningen och kostnaden forde-
las enligt exploateringsavtalet. Darutdver ska marken erséttas enligt det forrattningsbe-
slut som tas av lantmaéteriet.

Forrattningar

Exploatoren ansvarar for ansokan och alla kostnader i samband med forréattningar kopp-
lade till genomforande av detaljplanen.

Drift allmén plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allman plats. | detaljplanen finns all-
man plats for gang- och cykelvdag. Sammantaget beraknas kommunens drift for den all-
manna platsen i detaljplanen uppga till omkring 22 500 kr/ar, beraknat i 2025 ars varde.

Omradet for gang- och cykelvég har en area om 1 935 kvadratmeter. Utmed strackan
kommer ca 10-12 belysningsstolpar finnas. Kostnaden for sné- och halkbekampning
samt drift av belysningsstolpar &r cirka 11,50 kr/kvm och ar i genomsnitt baserat pa
kommunens erfarenhetskostnad (tidigare planarbeten).

Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena

drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-

naden for utbyggnad, drift och underhall. Det & kommunens samhallsbyggnadsforvalt-
ning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall av led-

ningsnat, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom kvartersmarken ansvarar re-
spektive fastighetsagare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Mellan exploatéren och kommunen kommer tecknas ett exploateringsavtal. Det ska vara
undertecknat av exploatdren innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader gallande flytt av ledningar, markin-
l6sen, utbyggnad av gang- och cykelvéag samt forrattningar.

Exploatoren ska bekosta flytt av ledningar som ligger inom byggrétterna samt omprov-
ning av aktuella ledningsratter. Vidare ska exploatdren bekosta fastighetsreglering och
iordningstéllande av gang- och cykelvéagen da det kravs att den flyttas fran nuvarande
placering for att kunna genomfora byggratterna.
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Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:
e Samrad forsta kvartalet 2026. Samradet galler ett forsta forslag, dar tillfalle ges

for sakégare att komma med synpunkter och andringsforslag. Déarefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal 3 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakagare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 4 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte dverklagas.

Prévning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomradet &r att beakta som anmalningspliktig verksamhet enligt

forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6ver-
skottsmassor som uppstar vid markarbeten i samband med byggnation kan behéva kon-
trolleras med avseende pa innehall av framst krom och zink. Infor markarbeten i omra-
det ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens miljékontor).

For fallning av trad inom biotopskyddad allé behovs dispens fran biotopskyddet. Innan
detaljplanen antas ska en ans6kan om dispens fran biotopskyddet vara inlamnad och
godkand av lansstyrelsen. | ansokan ska kompensationsatgarder inom eller i anslutning
till planomradet redovisas.

Om kompensationsfyllning eller eventuell annan atgérd innebér att grundvattennivan
riskerar att andras behover en anmalan till Lansstyrelsen eller tillstand hos mark- och
miljodomstolen sokas.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nar planomradet byggs ut.
Markarbeten dar anmalningspliktiga da det pavisats fororeningar i marken.

For att ta ner trad som ingar i alléerna ska biotopskyddsdispens sokas hos lansstyrelsen.

PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran lansstyrelserna i Vastra Gotaland och Varmlands lan
Vinern - planeringsnivaer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 30 december 2025.
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Detaljplan

For storre delen av planomradet galler detaljplan nr 345 som fick laga kraft ar 1989. For
en mindre del av planomradet galler detaljplan nr 500 som fick laga kraft ar 2012.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vénersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023 § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullmaktige 2024-03-13 8§ 26

Gronplan Vanersborg 2008, godkénd av KF 2009-04-15
Véanersborg Dagvattenplan, antagen av KF 2022-03-16
Naturvardsstrategi, antagen av KF 2023-05-17
Skyfallskartering, 2018

Riktlinje for hantering av 6versvamningsrisker i planering och bygglov, antagen av KF
2024-09-11 § 142

Program for Bevarande och utveckling av VVanersborgs innerstad, antagen av KF 2020-
03-18 § 30.

Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a 8§ plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram i handlingen.

Undersokningen har genomforts enligt 6 kap § 6 Miljobalken. Planen beddms av kom-
munen att den inte riskerar medfora betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Utredningar

Kulturmiljéutredning
Kulturmiljéutredning Detaljplan Lasarettet 6 och 7, AU Kulturmiljé AB, 2023-12-22

Geoteknisk utredning
Geoteknisk undersékningsrapport MUR/Geo, Bohusgeo AB, 2023-12-15

Projekterings-PM/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2024-05-02
Sarskild inspektion under vatten Spontkaj, Dawab Sverige AB, 2023-09-06
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Markmiljoutredning
Miljoteknisk PM Historisk inventering, Deka Enviro AB, 2023-09-12

Miljéteknisk markundersokning pa del av fastigheterna Lasarettet 2, 6 och 7, Véaners-
borgs kommun, Deka Enviro AB, 2023-12-20

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Deka Enviro AB, 2025-01-16

Riskutredning
Riskbeddmning for ny detaljplan, Bengt Dahlgren, 2023-12-04

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Lasarettet 6 och 7, Rejlers Sverige AB, 2025-04-02

Trafikutredning

Trafikutredning Edsvéagen, Norconsult, 2017-03-31 (inte gjord inom ramen for denna
planprocess, men delar av utredningen gar att applicera for denna plan).

Ovrigt
Spridningsberakning fran krematoriet, Luft i Vast, september 2021 (inte gjord inom ra-
men for denna planprocess, men delar av utredningen gar att applicera for denna plan).

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 17 maj 2022 857 beslutade byggnadsnamnden att Iamna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Lasarettet 6 m.fl.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for utveckling av befintligt stationssamhalle
samt inom omrade for tatortsutveckling (B1). | OP finns for aktuellt omréade ett utred-
ningsomrade for buller (S3), sakerhetsavstand fran vag och jarnvag (S4), 6versvamning
(S1) samt skyddsvard bebyggelsemilj6é (K3) utpekat.

| vrigt anger de av OP:s rekommendationer som har koppling till planomradet bland
annat foljande:

e Barridrer bor arbetas bort, t.ex. genom sékra passage forbi jarnvag.

e Tillganglighet mot vatten och angransande stadsdelar/omraden ska beaktas.

e Kring befintliga jarnvéagsstationer och spar bor mark reserveras for utveckling av
stationssamhéllen med god tillgdnglighet med cykel och kollektivtrafik och det
bor aven finnas pendelparkering for bilar.

e Salangt som mojligt ska gronytor planeras for att rymma manga funktioner.

e Dagvattenhanteringen ska utredas i detaljplanearbetet.

e Riskutredning for farligt gods ska goras inom 150 meter fran jarnvag.
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| Fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Véanersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023 § 4, ligger planomradet inom omrade for samhallsinstitut-
ioner (S3). Huvudsakligt andamal ska vara skolor, vardinrattningar och andra samhalls-
institutioner, men omradet kan ocksa anvandas for parker, bostader, kontor, handel och
annan service. Hansyn behdver tas till bl.a. hoga kulturhistoriska vérden i dldre byggna-
der. Enligt rekommendationer for delomradet Lyckhem bor grova trad och alléer skyd-
das och bevaras. En kontinuitet av grova l6vtrad ska sékerstéllas genom nyplanteringar i
strategiska lagen. Rekommendationen B2 lyfter fram att fortatning kan ske pa befintliga
parkeringsytor.

Det finns stora utvecklingsmdjligheter vid Véanerparken och parkeringsytorna séder om
tagstationen. Trygga passager forbi sparen behovs samtidigt som det &r viktigt att inte
forsvara for cyklister.

Planforslaget 6verensstammer med oversiktsplanens intentioner och beddms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det tva olika gallande detaljplaner, vilka kommer
att upphévas i de delar som berdrs av den nya detaljplanen. For planomradet galler till
storsta delen detaljplan nr 345 ”Detaljplan for Vanerparken inom Vanersborgs kom-
mun” fran 1989. Den aktuella delen av omradet ar planlagt for parkering i p-hus, handel
och kontor i 3 vaningar, dar en del av marken &r belagd med prickmark, mark som inte
far bebyggas. For omradet narmast vattnet galler ocksa anvandningar sasom marinser-
vice, kaj och drivmedelspump. Bla markering visar ungefarligt lage for det nu aktuella
planomradet pa gallande plankarta. Det rodmarkerade omradet ar detaljplan nr 500 "De-
taljplan for resecentrum” fran 2012 vilken anger ramp och trappa som ska vara till-
gangligt for allméanheten med anslutning till gang- och cykeltunnel under jarnvagen och
intill strandlinjen trafikandamal med plats for 6versvamningsskydd.

Detaljplan 345 (fran 1989) med rodskrafferad yta dar detaljplan 500 (fran 2013) galler.
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For den rodskrafferade ytan galler detaljplan 500, se nedan. Sedan den tidigare planen
togs fram har forutsattningarna for planskildhet forandrats. Istéllet for en ramp under
jarnvégen galler nu att korsningen ska utformas i plan med trafiksignaler och bommar.
Detta innebar att den del av plan 500 som berér korsningen kan integreras i det aktuella
planforslaget.

Plan 500 (fran 2013).

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godké&nd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljéns ekologiska, sociala och kulturella varden. | dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en évergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden. |
gronplanen anges strandpromenaden Vassbotten runt som ett viktigt strak.

Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela VVanersborgs kommun och beskriver ett énskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Strategin anger en évergripande malbild att strava mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen samt pa kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomraden ar Gronskande stad och land, Vat-
ten i varldsklass, Trygg och tillganglig miljo for stora och sma och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.
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Regionala

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lansstyrelsen att inratta ett vattenskyddsomrade med tillhérande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Gota alv. | juni 2022 dverklagades beslutet om
vattenskyddsomrade till regeringen. | april 2025 beslutade regeringen att upphéva Léns-
styrelsens beslut och lamna tillbaka arendet till Lansstyrelsen for ny prévning. Nagot
nytt vattenskyddsomrade ar &nnu inte beslutat.

Riksintressen
Planomradet ligger inom eller angransar till foljande riksintressen.

Kulturmiljovard

Stadskarnan i Vanersborg ar riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken. Uttryck for riksintresset ar 1600-talets ratvinkliga planmonster och den nagot
snett orienterade Residensgatan, ett spar av de ursprungliga stadsbefistningarna. Aldre
smaskalig trabebyggelse, residensstadens karaktarsbyggnader och den sa kallade kultur-
axeln, den efter 1834 ars brand till parkstrak foérvandlade mittersta kvartersraden med
offentliga byggnader och stenhusfasader, vilken blev en viktig forebild for det sena
1800-talets esplanader.

Planomradet ingar inte i riksintresseomradet men ar beldget i direkt anslutning till det
och det &r viktigt att bebyggelsen utformas med hé&nsyn till de kulturhistoriska vardena
runtomkring.

Friluftsliv

Gota alv - delomradet Vanershorg-Trollhattan ar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken. Cirka 100 m? av planomradet ligger inom riksintresseomradet.

Syftet med riksintresset &r att bevara och utveckla forutsattningarna for berikande natur-
och kulturupplevelser, sarskilt kopplade till vattenanknutna aktiviteter. Gota &lv &r en
valbesokt vattenled med hoga landskaps-, natur- och kulturvarden, och omradet har stor
betydelse for batsport, turism och rekreation.

Vid planering ska riksintressets varden bevaras. Det innebdr att tillgangligheten till &l-
ven och mojligheten att nyttja vattnet for friluftsliv ska bibehallas, landskapsbilden och
den visuella kontakten mellan land och vatten ska vérnas, vattenkvaliteten ska sakerstél-
las, och exploatering eller barriarskapande atgarder som riskerar att skada omradets na-
tur- och kulturvarden bor undvikas. Kulturhistoriskt vardefulla miljéer och naturmiljoer
ska vardas och underhallas.

Yrkesfiske

Véanern och Vassbotten ar riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 8 miljébalken. Plan-
omradet ligger cirka 30 meter fran riksintresseomradet. Planforslaget bedéms inte ha na-
gon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomradet beror inte nagot Natura 2000-omrade.
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Trafikkommunikation

| Vassbotten vaster om planomradet finns farled som ingar i riksintresse for sjofarten
enligt 2 kap 8 § miljobalken (Trollh&tte kanal).

Jarnviagen Alvsborgsbanan norr om planomradet &r riksintresse for jarnvagstrafik enligt
3 kap. 8 § miljobalken.

Planforslaget beaktar Trafikverkets planer pa ombyggnation av jarnvagsomradet och re-
glerar byggnadernas friskluftsintag och entréer. Planforslaget bedéms inte ha nagon ne-
gativ inverkan pa riksintressen for sjofart eller jarnvagstrafik.

Totalforsvar

Planomradet berdrs av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga objekt.
Som hdgt objekt raknas objekt hogre &n 45 meter inom samlad bebyggelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Ingen jordbruksmark eller skogsmark berdrs av detaljplanen, inte heller ndgot storre
oexploaterat eller ekologiskt sarskilt kansligt omrade enligt 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts Gverstiga riktvardena nagonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gallande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Avseende det narliggande krematoriet &r detta beskrivet under Halsa och sakerhet/Luft-
fororeningar.

Vatten

Recipienten for dagvatten fran planomradet ar vattenforekomsten Vasshotten. Enligt
VISS for Vassbotten (SE647720-129532) ar statusklassningen under forvaltningscykel
3 mattlig ekologisk potential. Enligt VISS é&r det fisk som &r utslagsgivande for bedom-
ningen, 6vergddning anses inte som ett problem och kravet &r att den skall ha god eko-
logisk potential 2039. Statusklassningen &r att den inte uppnar god kemisk ytvattensta-
tus. Kravet i MKN &r att vattenférekomsten skall ha god kemisk ytvattenstatus.

Med hénsyn till beskrivna forutsattningar samt kvalitetskrav och statusklassning varde-
ras kénslighet for den aktuella recipienten enligt foljande:

= VVasshotten - kénslig recipient
Miljokvalitetsnormerna for recipienten sammanfattas i tabellen nedan.
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Marken inom planomradet &r idag fororenad till foljd av tidigare verksamheter. Genom
planforslaget kommer delar av omradet att saneras i samband med exploatering, vilket
minskar riskerna for spridning av fororeningar till omgivande miljé. Planen innebér
aven att dagvatten ska fordrojas och omhandertas pa ett kontrollerat satt innan avled-
ning, vilket bidrar till att minska belastningen pa recipienten. Sammantaget skapar dessa
atgarder forbattrade forutsattningar for att uppna kvalitetskraven enligt miljokvalitets-
normen for vatten.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt for planomradet i dagslaget men det aterintrader i samband
med att en ny detaljplan tas fram. Det sdrskilda skalet for att upphdva strandskyddet i
den kommande detaljplanen ar att det ar ett angelaget allméant intresse da kommunen har
behov av tatortsutveckling.

For Vassbotten galler strandskyddet 300 meter fran strandlinjen bade ut i vattnet och in
pa land. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sakra allmanhetens tilltrade till
stranderna och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
For det aktuella planomradet ar strandskyddet upphavt i tidigare detaljplaner men ater-
intrader 100 meter in pa land i samband med att en ny detaljplan tas fram. Strand-
skyddsfragan ska da prévas pa nytt.

Sedan sommaren 2025 har regelverket for dispens fran strandskyddet forandrats. Enligt
4 kap. 17 a § plan- och bygglagen far kommunen, om strandskyddet tidigare har upp-
hévts i en detaljplan eller omradesbestammelser och dessa ersatts med en ny detaljplan
med samma markanvandning, besluta att strandskyddet dven fortsattningsvis ska vara
upphavt. Detta kan goras direkt i den nya detaljplanen utan att tillampa bestammelserna
I 7 kap. 18 e och 18 g—18 j 88 miljobalken. Denna mdjlighet avses anvéndas for de Gstra
byggrétterna, eftersom befintlig detaljplan innehar byggrétt for parkeringshus, kontor
och handel for motsvarande markansprak som planeras for idag.
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Kartbild som visar i gront var 4 kap. 17a § PBL kan anvandas.

For att upphava eller ge dispens fran 6vriga delen av strandskyddet kréavs det sérskilda
skal i enlighet med Miljobalken 7 kap 18 e §. Vidare maste intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen véga tyngre an strandskyddsintresset, PBL 4
kap. 17 8. Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphéavs for kvartersmark och att det
intrader pa allman plats. Det sarskilda skal som motiverar upphéavande ar for att tillgo-
dose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet (Miljobal-
ken 7 kap 18e § punkt 5).

Placeringen av kontor och tatortsutveckling i direkt anslutning till centrum och jarn-
vagsstationen bedéms véga tyngre an strandskyddets intressen eftersom den bidrar till
en hallbar och effektiv markanvandning. En sadan lokalisering framjar kollektivtrafikre-
sande, minskar bilberoendet och stérker stadens funktion som regionalt nav, vilket inte
kan astadkommas utanfor strandskyddat omrade. Den aktuella ytan &r redan hardgjord
och har begransade varden for friluftsliv och biologisk mangfald, vilket gor att vardet
for strandskyddets syften i praktiken ar lagt. Omradet narmast vattnet planléaggs som
markreservat for allmannyttig gangtrafik och uppfyller kriteriet av att ge en fri passage
narmast vattnet. Detta ar en forbattring jamfort med radande planférhallanden som inte
innehar nagon reglering for fri passage. Allmanhetens atkomst till vattnet forstarks dar-
med.
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Kartbild som visar i rott var det sarskilda skalet angelaget allméant intresse (7 kap. 18e §
punkt 5) anvands.

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mang-
der kan stélla till problem med 6versvamningar och bidra till forsamrad vattenkvalitet.
Pa grund av klimatférandringar forvantas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar mangden dagvatten. Nar andelen mark 6kar som &r bebyggd eller hard-
gjord (t.ex. véagar) innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan tranga ner i mar-
ken, vilket ytterligare dkar riskerna. Darfor ar det viktigt att infor planlaggning soka
hallbara I6sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprakas lokalt omhénder-
tagande (LOD).

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade och da ar det kommunens ansvar
att ta hand om dagvatten fran kvartersmark upp till cirka ett 10-arsregn. Det finns inte
lagstod for planbestammelser for hantering av dagvatten pa kvartersmark, vilket gor att
det inte gar att framtvinga nagon anlaggning for fordréjning. Den enskilde fastighetsa-
garen ansvarar for att det dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastig-
heten avvattnas till den forbindelsepunkt som VA-huvudmannen har anvisat.

Rejlers har tagit fram en dagvattenutredning for att utvérdera dagvatten- och skyfallsre-
laterade fragor i samband med planarbete for exploatering av befintligt parkeringsom-
rade pa 1,3 ha inom Vanersborg. For att uppna bade reningskrav och fordrojningskrav
for planomradet efter exploatering undersoks dagvattenhanteringens forutsattningar med
hansyn till planerad byggnation efter antagna 6kade ytor for tak och asfalt. Som Iésning
for omhandertagande av dagvatten, rekommenderas regnbaddar som renar, fordrojer
och avleder dagvattnet till befintligt dagvattensystem och till slut mot recipienten Vass-
botten. De omraden dar vatten idag ansamlas vid skyfall behéver kompenseras, for-
slagsvis genom att utnyttja framtida parkeringsytor dar vattnet kan sta en tid innan sy-
stemet klarar att svélja vattenméangden. Planomradet anses ha mycket daliga infiltrat-
ionsforutsattningar da detta skulle riskera urlakning av skadliga &mnen fran tidigare
hamnverksamheter pa omradet.
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Dagvattenflodet fran omradet ar idag 270 I/s med en aterkomsttid pa 20 ar. Om antagen
hardgorandegrad i utredningen genomfors skulle flodet 6ka till 370 I/s. For ett 100-ars
regn skulle flodet oka fran 450 I/s till 710 I/s. En klimatfaktor pa 1.25 har anvants for di-
mensionerande regn och en klimatfaktor pa 1.2 har anvants for skyfall vid ett 100-ars
regn.

Fororeningsberékningar visar att halterna av undersokta fororeningar minskar efter ex-
ploatering med undantag av kvave och kadmium. Alla halter minskar dock markant ef-
ter rening. Exploateringen anses darmed forbattra mojligheterna att uppna miljokvali-
tetsnormerna for vatten och belastningen pa recipienten Vassbotten.

Det &r viktigt att placeringen av dagvattenanlaggningarna gors pa ett sadant satt att sa
mycket vatten som mojligt leds dit for rening och fordrojning. Det ar dock inte mojligt
att ange en precis plats i detta skede. Berakningarna visar att det totalt behovs ca 85 m?
fordrojningsvolym vid ett 20-arsregn. Det totala ytanspraket beraknas till 130 m?2. Ytan-
spraket for regnbadd ovan mark &r ca 1 % av den totala ytan for hela planomradet. Be-
domningen dr att det finns ytméassiga forutsattningar for att fordrdja dagvatten inom
planomradet.

Enligt SGU’s kartmaterial har planomradet lag genomslapplighet och bestar till storsta
delen av postglacial lera. Det ar dessutom i stort sett helt hardgjort med asfalterade ytor
och byggnader. Genom att lampligen komplettera med férdrojningsmagasin under par-
keringsplatser genom kassetter kommer forutséttningarna att forbattras bade vad galler
rening och fordrojning. Vid kraftigt regn, skyfall, kommer vattnet som inte ryms i dag-
vattensystemen folja framfor allt hardgjorda ytor mot Vassbotten.

Ekosystemstjanster

Idag bestar planomradet till storsta del av parkeringsplatser, vagar och mindre byggna-
der som inrymmer service till batturismen (marina). Utver detta finns det ett 30-tal trad
samt ett fatal buskage och mindre grasytor. Omradet angransar till flertalet aldre insti-
tutionsbyggnader, dar hoga trad och alléer ar viktiga for stadsbilden och omradets ka-
raktar. Alléerna utgor fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt ett betydelsefullt vérde.
Langs med gang- och cykelbanan mot resecentrum och runt marinan finns tydliga trad-
rader. Grona inslag i miljon utgor viktiga karaktarsdrag for stadsmiljon, bade inom och
utanfor planomradet.

Tréaden renar luften genom att fanga upp partiklar och vissa avgaser, de ger skugga och
svalka sommartid och motverkar den urbana varme6-effekten. Grenverk och stammar
tar emot en del av regnet och bromsar hur snabbt vattnet nar marken, medan rétterna
hjélper vatten att tranga ner dar det finns genomslapplig yta. Traden erbjuder ocksa livs-
miljoer for faglar och insekter och bidrar till jord och naringskretslopp nar l16ven faller.
Samtidigt lagrar de kol i ved och rotter. For manniskor tillfor traden estetiska vérden,
skapar ett mer trivsamt och lattorienterat gaturum och kan gora att platsen upplevs tryg-
gare. Sammantaget levererar stadstraden bade reglerande, stodjande och kulturella eko-
systemtjanster aret runt — aven nar de ar avlGvade.

For de trad som eventuellt behéver avverkas vid genomfdrandet av planen avses dispens
sOkas i senare skede av planprocessen. FOr de trdd man tar ned ar det lampligt att gora
nya alléer langs framfartsvég/gc-vag.
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Biotopskydd

Léangs den befintliga gc-vagen samt runt marinan finns tradrader bestaende av lonnar,
markerade med rott i bilden nedan.

Nedan foljder tva foton pa de tva vastra alléerna.
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Tréadraderna utgor biotopskyddade alléer enligt Miljébalken 7 kap. 11 8. For de tréd
som eventuellt behdver avverkas vid genomférandet av planen avses dispens sokas i se-
nare skede av planprocessen. For de trdd man tar ned ar det [&mpligt att gora nya alléer
langs framfartsvég/gc-vég.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet berdrs av buller fran jarnvagen. Da foreslagen bebyggelse omfattar kontor-
och centrumverksamhet och inte nadgon ny bostadsbebyggelse ar kraven i Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte tillampliga. Det finns heller inga
generella riktvarden for buller vid kontor- och centrumverksamhet. BBR:s krav pa ljud-
nivaer inomhus ska alltid kunna uppfyllas, vilket hanteras inom ramen for bygglovs-
prévningen.
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Risk for olyckor

Alvsborgsbanan gar genom Vanersborg tétort, pa vilken farligt gods transporteras. Ak-
tuellt planomrade ar lokaliserat vid Vanersborg C och jarnvagstransporter pa bade linje-
del Vénersborg C — Hakanstorp/Vargon samt linjedel Oxnered — Vénersborg C passerar
planomradet. Arsdygnstrafiken (ADT) ar det genomsnittliga antal sparfordon for ett
dygn under ett ar som passerar en stracka eller en punkt.

ADT fér linjedelarna for tdgplan 2022 samt prognos for horisontér 2040 presenteras i
Tabell 0-1. | tabellen framgér d&ven ADT for godstag pé aktuella strackor. | Tabell 0-2
presenteras ADT vid ar 2022 for trafikplats Vanersborg c, enligt tagplan 2022.

Bengt Dahlgren AB har gjort en riskbeddmning som visar att risknivaerna ar férhojda
med hansyn till samhallsrisknivan. Foreslagen markanvandning bedéms kunna genom-
foras under forutsattningen att rimliga riskreducerande atgarder vidtas. I tabell 0-3 pre-
senteras de atgarder som bedoms aktuella vid olika avstand fran riskkallan.

Trafikverket rekommenderar att ingen bebyggelse uppfors inom 30 meter fran narmaste
sparmitt. Om exempelvis parkering uppfors narmare én sa kan atgarder som en skarm
eller mur bli aktuella.
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Risknivan inom planomradet bedéms vara forhojd narmast sparet. Marken mellan bygg-
ratten och jarnvagen bor darmed utformas sa att den inte inbjuder till stadigvarande vis-
telse. Ytparkering och parkeringshus beddms generellt inte utgdra stadigvarande vis-
telse.

Risk for 6versvamning

Marken dar byggratter planeras ar flack med en markniva kring cirka +46,6 (RH2000),
vilket &r omkring 2 meter 6ver Véanerns normala vattenniva. Hogsta beraknade vattenni-
van anges i lansstyrelsens faktablad fran 2017 vara + 47,81(koordinatsystem RH 2000).

Hela den byggbara ytan ligger under den hogsta berdknade vattennivan.

Oversvamning, stigande vatten i Vanern

Flertalet utredningar om Oversvdmningsstrategier ar framtagna av lansstyrelsen, MSB,
konsulter och Vanersborgs kommun. Oversvamningsproblematiken kan sammanfattas
med att Vanern, under langre perioder (manader), kan ha en hog vattenniva pa grund av
langre regnperioder. Detta bidrar till 6kat tillflode till V&nern, som har ett stort tillrin-
ningsomrade. Vénern &r reglerad i sitt utflode till Gota alv genom dammar och en vat-
tendom. En 6kad avtappning innebar risk for bland annat 6versvamning och skred ned-
stroms. Utover att en langsamt hogre vattenniva kan orsaka dversvamning kan situat-
ionen forvérras av en plotslig vinduppstuvning.

Kommunfullméktige i Vé&nersborg antog 2024-09-11 § 142 Riktlinje for hantering av
6versvamningsrisker i planering och bygglov. I riktlinjerna anges bland annat foljande:

e Ny typ av bebyggelse eller anlaggning pa tidigare bebyggd mark ska anléggas sa
att funktion och byggnader klarar hogsta berdknade niva nar den nya bebyggel-
sen utgdrs av permanentbostader eller dagligvaruhandel. Annars ska den klara
200-arsniva.

e Utveckling av befintlig bebyggelse eller anlaggning ska anlaggas sa att funktion
och byggnader klarar 200-arsniva.

e Enstaka byggnad eller anlaggning ska anlaggas sa att funktion och byggnader
klarar 200-arsniva.

o Tillfartsvag skall i samtliga fall finnas som ligger lagst 20 cm under motsva-
rande nivaer. For att vara kdrbar med upp till 20 cm vatten behéver vagbanan
vara tydligt markerad.

Riktlinjerna anger att en byggnad klarar nivan om dess konstruktion inte skadas av att
vattnet nar den. Detta kan I6sas genom att byggnaden i helhet placeras ovanfor nivan,
eller att de delar av byggnaden som ligger under nivan ar utformade for att inte vatten
ska tranga in och ge upphov till skador i konstruktionen. En funktion klarar nivan om
den kan uppratthallas nar vattnet nar den. Det innebéar bland annat att nédvéndiga tek-
niska system, till exempel el, vatten, avlopp och kommunikation ska fungera.
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Nedanstaende illustration visar hogsta beraknade planeringsnivaerna for stigande vatten
i Vanern.

Hogsta beraknade vattenniva for Vanern i handelse av 6versvamning.lllustrationen ar fran
kommunens Riktlinje for hantering av éversvamningsrisker i planering och bygglov.

Kommunen anser det skaligt att byggnaderna ska tala om Vanern stiger till nivan + 47,6
och att det ska ga att ta sig fram till dem. For detta anges bestammelser pa plankartan.

Oversvamning skyfall

I handelse av skyfall kommer regnvattnet 6versiktligt att rinna mot Vassbotten. Det
finns dock en potentiell risk att skapa ett delvis instangt omrade da en tillganglig (upp-
hojd) vag behover tillskapas for att klara en langvarig éversvamning av Vanern. Utifran
dagens marknivaer, innan exploatering, skulle vattendjupet bli omkring 0,15 meter in-
nan det rinner vidare mot Vassbotten.

Upphojd véag ar markerad med rdd yta och regnvattnets vag mot Vassbotten ar markerad
med bl pilar. Orange pil visar vilken véag vattnet tar fran lagpunkt.
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Dagvattenutredningen rekommenderar att skyfallshanteringen utformas med flodesva-
gar bort fran byggnader och instangda omraden dar de kan medfora risk for materiella
skador.

Luftféroreningar

Vid Trons kapell, i anslutning till planomradet, finns ett krematorium. Krematorier kan
ha utslapp av svavel, kvicksilver och partiklar av kvaveoxid. Luft i V&st har inom ramen
for ett tidigare detaljplanearbete pa Gravlingen 28 (andra sidan Edsvagen) 2021 tagit
fram en spridningsberakning for att undersoka om krematoriet ur halsosynpunkt kan
forvantas paverka bostader inom planomradet. Denna berdkning kan anvandas aven for
detta planarbete.

Spridningsberakningen baseras pa tva scenarier, ett nuldge och ett lage enligt verksam-
hetens tillstand. Berakningen gjordes pa halter av kvicksilver. Berdakning pa partiklar
har inte gjorts eftersom biltrafikens utslapp i det avseendet ar helt dominerande.

Kvicksilverutslapp fran Vanersborgs krematorium medfor endast marginella 6kningar
av halterna i luften vid planomradet. Berakningar visar att de hogsta timmedelvardena
uppgar till cirka 0,00096 mikrogram per kubikmeter, vilket forekommer pa ett begransat
omrade mellan krematoriet och jarnvagen. Nivagransvardet for arbetsplatser ar 20
mikrogram per kubikmeter. Aven vid framtida drift bedéms alltsd halterna vara mycket
laga och utan betydelse for utomhusmiljon. Slutsatsen &r att kvicksilverutslappen inte
paverkar luftkvaliteten pa ett satt som &r relevant for planens genomférande.

Kvicksilver Niviagriansvirde | Nivagrinsvirde Beriknad Beriknad halt Beriknad
(ug/m’) for dividerat med halt i luft pa i luft pa hiigsta halt i
arbetsplatser” 100-1000 planomradet | planomradet luft vid
2020 max tillstind utslipps-
punkten max
tillstand
Kwvicksilver, 20 0.2-002 0.00001 0.0003 0.00096
och oorg.
foreningar
(som Hg)

1)  Angesimg/m®i AFS 2018:1, men har riknats om till pg/m® i tabellen.

Tabell hamtad fran spridningsberakningen (Luft i Vast) som pavisar gallande gransvarden
och beréknade hdgsta fororeningshalt i luft.

Risk for ras

Det forekommer inga bergspartier i omradet och risk for bergras eller blocknedfall fére-
ligger inte.
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Markforhallanden

Det undersokta omradet &r ca 1,3 hektar och utgors av asfalterade ytor vid kajomradet
mot sjon Vassbotten i vést. Vassbotten star i direkt anslutning mot VVanern norréver. |
nordost avgransas omradet av jarnvagsspar och i 6vriga riktningar av intilliggande fas-
tigheter. Markytans niva inom det undersokta omradet varierar mellan ca +46 och ca
+47. Botten i vattnet utanfor kajen (Vassbotten) har uppmatts till mellan ca +40 och ca
+44. Historiska foton (Eniro) fran aren 1955-1967 visar hur omradet sag ut innan nuva-
rande utformning, dar dldre foto (1955-1967) redovisas tillsammans med ett senare foto
(2018-2020). Som framgar av bilderna nedan har kajen byggts ut och det framgar ocksa
att ett bergsparti ar belaget soder om det nu aktuella planomradet.

En fotojamforelse éver planomradet. Artal (1955/1967 och 2018/2020).

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning inom ramen for planarbetet har gjorts av Bohusgeo AB.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan ca 1 och ca 20 m. Jordlagerdjupen blir gene-
rellt sett storre at kajen till och de minsta jordlagerdjupen har patréffats i den Gstra delen
av detaljplaneomradet. Jordlagren bedéms under det ca 0,3 m tjocka vegetationsjordlag-
ret fran markytan raknat i huvudsak utgoras av fast ytlager (delvis fyllning), lera (stall-
vis har gyttja och torv patraffats) samt friktionsjord vilande pa berg.

Det fasta ytlagret utgors av silt, sand och grus. Gruset forekommer endast i patraffade
fyllningar. Tjockleken varierar i huvudsak mellan 2,5 m och 4,5 m. Vattenkvoten har
uppmatts till mellan 5 och 30 %. Silten ar mycket tjallyftande och starkt flytbendgen.

Lera finns med mellan 0 och 10 m maktighet. Maktigheten &r stérst inom den mellersta
och véstra delen av planomradet och minst inom den 6stra delen dar lera ofta saknas
helt. Leran ar i regel siltig. Stallvis har ocksa tunna lager av gyttja och torv patraffats.
Vattenkvoten har i huvudsak uppmatts till mellan 40 och 80 %, i enstaka prov (gyttja,
torv) har en vattenkvot pa omkring 180 uppmatts. Konflytgransen har uppmatts till mel-
lan 30 och 75 % men ligger i huvudsak inom spannet 40 till 60 %.

Sensitiviteten varierar i regel mellan 20 och 40. Leran beddéms vara mellan- till hogsen-
sitiv men inte kvick.
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For att undersoka lerans sattningsegenskaper har kompressionsforsok typ CRS utforts i
en tidigare utredning (NCC 1989). Leran beddms inte kunna paféras nagon belastning
utan risk for langtidssattningar.

Friktionsjorden under leran har inte undersokts narmare. Sonderingarna har i regel
trangt ned mellan 0.5 och 5 m och stoppat i den fast lagrade friktionsjorden eller att mot
sten, block eller berg erhallits. Bergnivan har inte bestamts.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten bedéms under nuvarande forhallanden vara otillfredsstallande. For pla-
nerade forhallanden har det foreslagits att lattklinkerfyllning utfors for delar av hamn-
planen. Nivasattningen for kajplanen forutsatts inte forandras jamfort med dagens ni-
vaer. Utbredningen nedan behover goras med avseende pa slantstabiliteten. Ovrig ut-
bredning av lattfyllnad beror pa sattningsproblematiken.

Grundlaggning

Med ledning av kompressionsfarsoken, skjuvhallfastheterna och vattenkvoter bedéms
leran inte kunna paforas nagon belastning utan att langtidssattningar uppkommer.

Bohusgeo foreslar darfor att byggnader grundlaggs med spetsharande palar och att gol-
vet gors fribarande. Palarna kan tranga ned djupare an vad sonderingarna visar. Att
byggnader palas och inte medfor nagon tillskottsbelastning pa markytan ar dessutom en
forutsattning med avseende pa slantstabiliteten. Vid palningsarbeten rekommenderas att
forborrning med augerskruv utférs for att minimera massundantrangning.
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Eventuell fyllning vid byggnaden lastkompenseras med lattfyllning. Lattfylining kan
darmed erfordras i storre omfattning &n den for slantstabiliteten foreslagna lattfyll-
ningen.

Kaj

Kajomradet ar utformat med en kombination av murad konstruktion och spont. Sponten
langs den berdrda kajen dr bakatforankrad i berg och har ett maximalt nedslagningsdjup
om cirka 12 meter. Underlag med ritningar och beskrivningar av spontens konstruktion
redovisas i separata handlingar. En inspektion och besiktning av kajens utformning och
kondition har genomforts av Port Engineering och Dawab Sverige AB. Besiktningen vi-
sar att mindre skador férekommer, men att kajens funktion sammantaget bedéms som
tillfredsstéllande.

Sammanfattning

Utredningen foreslar planbestammelser om att byggnaden behdver grundlaggas med
palning, att lattfylinadsmaterial behover ersatta delar av befintlig mark och vid ytterli-
gare belastningar dar byggnader inte palas behover lattfyllnad anvandas.

I samband med detaljprojekteringen erfordras kompletterande undersokningar och ut-
redningar for att mer detaljerat kunna bestdamma utbredningen och mangden lattklinker i
omradet, bade med avseende pa slantstabilitet och grundlaggning.

Infér palning bedoms det som gynnsamt att utfora kompletterande jordbergsonderingar
for att bestamma bergnivaerna inom byggnadslaget.

Miljotekniska forhallanden

DeKa Enviro AB har utfort en miljoteknisk markundersokning, daterad 2023-12-20,
samt en kompletterande miljéteknisk markundersékning, daterad 2025-01-16.

Uppmatta halter vid genomforda miljoundersokningar pavisar forekomst av alifater,
aromater, metaller, PAH och PCB 6ver KM saval som MKM. Bly, koppar och PAH-H
har dven pavisats dver gransvarde for FA i enskilda punkter.

Fororeningar forekommer i varierande halter, hdgst i de centrala delarna av omradet,
och vissa parametrar dverskrider riktvarden for farligt avfall.
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Omradet ar hardgjort och anvands som parkering, vilket minskar spridningsrisker. Ingen
fullskalig sanering av hela omradet &r aktuell, men saneringstekniska atgarder kravs i de
delar dar exploatering eller byggnation planeras. Férorenade massor i dessa ytor ska
omhéndertas for att undvika oacceptabla risker for héalsa och miljé. Schaktning for
grundlaggning kombineras med saneringsteknisk schaktning i centrala delar med héga
halter. For gatumark och parkering kan fororeningar kvarlamnas om spridning och ex-
ponering forhindras. Grundvatten visar generellt 1ag spridningsrisk, men PAH har pavi-
sats dver miljoriskniva i vissa prover. Om jord med hogst fororening saneras, forvantas
halterna i grundvatten minska.

Miljokontroll kravs vid entreprenad for att verifiera kvarvarande halter och korrekt
masshantering. Anméalan om avhjalpandeatgarder ska lamnas till tillsynsmyndigheten
minst sex veckor fore entreprenadstart och redovisa atgardsmal och forsiktighetsatgar-
der. Grundvattenfororeningar ska beaktas vid exploatering. Vid lanshallning ska halter
uppfylla Géteborgs Stads riktvarden for utslépp till dagvatten och ytvatten, eller avsteg
ske i samrad med tillsynsmyndigheten. Rening kan kréavas for metaller och bens(a)py-
ren. Samrad ska ske med tillsynsmyndigheten innan lanshallning utfors. Skriftlig under-
rattelse om patraffad fororening ska lamnas enligt miljobalken 10 kap. 11 § och rappor-
ten delges tillsynsmyndigheten i Vanersborgs kommun.
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Hydrologiska forhallanden
Den dvre grundvattennivan bedéms vara beldgen ca 1,5-1,7 m under markytan.

Enligt langtidsmatningar (1939-2011) varierar vattenstandet i Vanern mellan +43.48
och +45.99. Samtliga nivaer ar angivna i RH2000. Dessa nivaer bedoms som represen-
tativa vattennivaer for det nu berdrda detaljplaneomradet.

Tillstand kommer kréavas infor geotekniska atgarder da de gar sa djupa att de beror
grundvattnet.

Kulturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till lasarettsomradet med krematoriet. Omradet &r utpe-
kat som vardefull bebyggelsemiljo (K6) i fordjupad éversiktsplan for Vanersborgs stad
och Vargon, antagen 15 februari 2023. K6 anger att det inom omradet finns sarskilda
kulturhistoriska vérden att ta hansyn till. Gamla Lasarettet, VVanerskolan och Trons ka-
pell ar byggnader med hoga kulturhistoriska varden. Kulturhistorisk utredning bor goras
innan andringar gors som kan paverka dessa varden. Omradet tolkas som sarskilt vérde-
fullt bebyggelseomrade i plan- och bygglagens mening.

Angransande till omradet mot norr r stationshuset och stadskarnan som omfattas av
flera byggnadsinventeringar och &ven ett program for bevarande och utveckling (2020).

Stadskarnan med stationshuset omfattas dven av riksintresse for kulturmiljovard, Va-
nersborg [P20]. Motivet for riksintresset &r att VVanersborg en residensstad praglad av
1600-talets stadsbyggnadspolitik och forandringar efter branden 1834 som gjorde staden
till en forebild for det sena 1800-talets stadshyggande. Exempel pa uttryck for riksin-
tresset ar aldre smaskalig trabebyggelse och residentstadens karaktarsbyggnader.

Det finns inga fornlamningar, byggnadsminnen eller liknande inom planomradet.
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Kulturmiljéutredning

AU Kulturmiljoé AB har under november 2023 tagit fram en kulturmiljéutredning for
detaljplanen.

Planomradet praglas av historiska samband med hamn- och stationsmiljo samt institut-
ionsbebyggelse. Utredningen beddmer att nytillskott ar mojligt, men kraver anpassning
for att varna omradets karaktar.

Gestaltningsprinciper:

Skala: Ny bebyggelse bor ha l1ag skala narmast vattnet och stationshuset. Stor-
skaliga volymer i vertikalled och horisontalled ar oldampliga i kénsliga delar.
Takformer: Flacka eller platta takfall rekommenderas for att harmoniera med be-
fintliga byggnader.

Fasader och féargsattning: Slata, enhetligt fargsatta fasader med diskreta kulorer
som underordnar sig omgivningen. Féargsattning kan avvika men bor harmoniera
med ljusgula och brutet vita detaljer hos institutionsbyggnader.

Material: Hog kvalitet i materialval, undvik historiserande detaljer.

Gronska: Bevara och forstarka parkgronska och trad som inramar kyrkogarden
och lasarettsomradet. Skapa grona 6vergangar mot krematoriet.

Kénsliga delar:

Kajomradet med kajmurar, pollare och kattingar ska bibehallas och integreras i
ett strak langs vattnet.

Visuella samband mellan stationshus, fangelse och krematorium ska bevaras.
Ytor mot kyrkogarden kraver mjuka dvergangar med inslag av gronska.

Taliga delar:

Ovriga delar av planomradet tal nytillskott, men bor inspireras av omgivande
park- och institutionsmiljo for att skapa ett varierat stadsrum.

Positiva atgarder:

Forbattrad koppling dver jarnvagen genom gangbro eller tunnel ar positiv ur kul-
turmiljésynpunkt.

Aktivering av kajomradet genom orientering av byggnader mot vattnet ar var-
deskapande.

SAMRADSHANDLING 39



1. (Rosa — Mycket kansligt)

Omradet narmast bangardsomradet ar mycket kansligt for storskalig bebyggelse i bade
vertikalled och horisontalled. Nytillskott bor undvikas eller utféras med stor forsiktig-
het. En gangbro eller tunnel som forbattrar kopplingen éver eller under jarnvagen be-
déms som positiv ur kulturmiljosynpunkt.

2. (Rosa — Mycket kansligt)

Omradet narmast hamnkanalen &r mycket kénsligt for atgarder som paverkar kajom-
radets karaktar. Kajernas 6ppenhet och de karaktaristiska kajmurarna med pollare och
kattingar ska bevaras och integreras i framtida utformning.

3. (Rosa — Mycket kansligt)

De visuella sambanden mellan aldre institutionsbyggnader &r mycket kéansliga for stor-
skaliga nytillskott som riskerar att bryta dessa samband. Ny bebyggelse ska placeras och
utformas sa att siktlinjerna bibehalls.

4. (Rosa — Mycket kansligt)

Langs Hamnkanalen mot stationshuset ar det mycket kansligt att osynliggoéra sambandet
mellan hamn och jarnvag. Nytillskott far inte dominera eller anvéanda historiserande
materialval som bryter mot omradets karaktar. Stationshusets sarpraglade takform ska
fortsatt kunna urskiljas mot bakomliggande bebyggelse.
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5. (Gron — Kéansligt)

Ytan mellan krematoriet och bangardsomradet ar kanslig for nytillskott som inte anpas-
sas till kyrkogardens karaktar med hoga murar i natursten och gronska. Gestaltningen
bor inkludera trad och grona inslag for att skapa en mjuk 6vergang mot kyrkogarden
och krematoriet.

6. (Gron — Kansligt)

Ytan med lagskalig bebyggelse langs Hamnkanalen ar kénslig for nytillskott som bryter
befintlig lag skala. Det ar vardeskapande att halla en lagre skala mot vattnet och orien-
tera byggnader mot vattenrummet for att aktivera kajomradet. Den befintliga bebyggel-
sen har laga varden och tal rivning.

7. (Gul - Taligt)

Ovriga delar av planomradet ar taliga for nytillskott. Har ar det viktigt att inspireras av
den statliga prageln hos omgivande park- och kyrkogardsmiljoer, dar trad och gronska
inramar institutionsbebyggelsen och bidrar till ett varierat stadsrum.

Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och fjérr-
varme, i planomradet.

Service

I anslutning till omradet finns byggnader som inhyser kommunal verksamhet, gym och
badhus. Det finns dven funktioner kopplade till batliv (marina), sasom bryggor och for-
tojningsplatser. Parkeringsmajligheter ar goda, vilket underlattar for besokare. Planom-
radet ar centralt belaget, sa inom gangavstand finns mycket service.

Trafik

Inom och i anslutning till planomradet &r det enskilda vagar som ingar i olika gemen-
samhetsanldggningar. Dessa ansluter till den kommunala gatan Edsvégen. Senast kédnda
métning pa tillfartsvagen gjordes 2016 och antal fordon var da 1 700 per dygn (se trafik-
utredning). Det har sedan dess inte tillkommit ndgon verksamhet langs tillfartsvagen, sa
siffran bor vara i den haraden. P4 Edsvagen ar ADT cirka 9 400 enligt nyligen gjorda
maétningar. Korsningen vid Edsvégen ar reglerad med trafikljus och enligt kommunens
gatukontor fungerar den bra utifran nuvarande forutsattningar.

Planomradet ligger invid Vénersborgs resecentrum, vilket innebar att det i hog utstrack-
ning ar mojligt att aka kollektivt.

Fysisk miljo

Planomradet bestar av en blandning av hardgjorda ytor, parkeringsplatser, marina och
gangbanor samt narhet till vatten. Det finns inslag av tradplanteringar langs gator och
parkeringsytor, men under vinterhalvaret ar dessa utan 16v och ger begransad gronska.
Vattenmiljon utgor en tydlig del av platsens karaktar, med kajer och bryggor som &r an-
passade for batliv. Omradet &r relativt 6ppet och har god 6verblickbarhet, men domine-
ras visuellt av parkeringsytor och hardgjorda ytor.
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Trygghet

Den 6ppna strukturen och goda siktlinjerna bidrar till 6verblickbarhet, vilket &r positivt
for tryggheten. Narheten till musik- och kulturskolan, skola och bostader innebér viss
rorelse i omradet, vilket kan ge social kontroll. Samtidigt kan stora parkeringsytor upp-
levas som otrygga vid lag aktivitet, sarskilt kvallstid. Aven belysningen pa parkeringen
ar undermalig, vilket & om den forbattras en viktig faktor for trygghet under morka tim-
mar. Kajomraden med vatten kraver sarskild hansyn till sékerhet, exempelvis genom
racken och livraddningsutrustning.

Gestaltning

Gestaltningen préglas av en funktionell stadsmiljé med inslag av vattenkontakt. Bygg-
naderna inom och i anslutning till planomradet har varierande hojd och fargsattning, vil-
ket ger viss visuell dynamik. Tradplanteringar bidrar till struktur, men den hardgjorda
karaktaren dominerar. Kajomradet har en enkel och robust utformning med betong och
asfalt som material, vilket forstarker det funktionella uttrycket. Det finns begrénsad va-
riation i moblering och material, vilket ger ett relativt enkelt och praktiskt helhetsin-
tryck.
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Andra forutsattningar

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 13 mars 2024 antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal for Véanersborgs kommun. Dokumentet ar uppdelat i fyra fokusomraden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Delmalen beskriver det 6nskade resultatet av kom-
munens miljoarbete ar 2030. | tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser
for fokusomraden och delmal.

Fokusomrade |Delmal Konse- Bedomning
kvenser
Gronskande stad Biologisk mangfald Ineen Det bedoms inte bli ndgon skillnad mot dagens forut-
och land frodas 5 sattningar.
Sgﬁ?:lgznde stad Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Bevara och framja ett
O(r:}(:rll;nzn es artrikt jordbruksland- |Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
skap
Gronskande stad Hélsoframjande mil- Ineen Det bedoms inte bli ndgon skillnad mot dagens forut-
och land joer & sattningar.
Gronskande stad o . . .
och land Naturen runt knuten Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Hushallning med na- Positiv Exploatering ar samlad kring befintlig infrastruktur och
och land turresurser bebyggelse.
o Vatten och naringsam- Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
Vatten i varldsklass . Ingen .
nen i balans for dagvatten, vatten- och avlopp.
Vatten i varldsklass | Vatten att lita pa Positiv Planen medfdér minskad rlnsk for fororenat dagvatten ge-
nom att delar av planomradet kommer saneras.
Vatten i varldsklass Efr}l’gggad vattenforsorj- Ingen Omradet forsorjs med kommunalt vatten.
Stranfiml.l]oer for vaxt- Marken narmast strandlinjen ar hardgjord och exploate-
. och djurlivet och all- . e e o L
Vatten i virldsklass . Yo 1 Ingen rad vilket inte ar vardefull miljo for vaxt- och djurliv.
manhetens tillganglig- . P .
het Allmanhetens tillginglighet tryggas genom detaljplanen.
Kommunens dagvattenpolicy ska foljas. Den 6ppna dag-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt | Ingen vattenhanteringen renar vattnet lokalt och minskar ris-
ken for 6versvdmningar.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Leka och lara Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgang- Anvindningen av far- . , . .
lig milj6 for stora N . Ingen Viss sanering kommer kravas inom planomradet.
o liga &mnen minskar
och sma
Trygg och tillgang- | Upphandling och inkép
lig milj6 for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma veckling
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Cirkulara floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
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Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trysg .q.ch"tlllgang- Renare, tystare och Buller fran jarnvag kan uppsta inom planomradet, men
lig miljo for stora N Ingen P o - . .
och smAa sdkrare beddms inte paverka planerade anviandningar negativt.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
lli lématsmart ialla Héllbar byggnation Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Klimatsmartialla Renar.e och smartare Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
led energi
Klimatsmart i alla Lokalproducerad el Positiv Det finns goda forutsattningar att installera solceller pa
led en ny byggnad.
Klimatsmartialla | Hallbar konsumtion Positiv Narheten till kollektivtrafiken gér det enkelt att ta sig
led och livsstil till omradet utan bil vilket mojliggor en hallbar livsstil.
Klimatsmartialla | Omstdllning av trans- Positiv Cykelmojligheter och nérhet till kollektivtrafik finns. Det
led porter och resvanor ger mojlighet att gora hallbara resor.

Storre skyfall kan bli en allt storre utmaning i ett forand-
Klimatsmartialla | Hansyn till ett forand- s rat klimat, men da marken redan ar hardgjord blir skill-

g Positiv : )

led rat klimat naden marginell ur ett skyfallsperspektiv.

Den nya detaljplanen tar hojd for stigande vatten
lli lématsmart ialla rNiitgurhg klimatregle- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Konsekvenserna av planférslaget jamfors mot de planforutsattningar som galler idag,
detaljplanerna nr 345 och 500, nedan kallat nollalternativ.

Befintlig plan (nr 345) mojliggor for den Gstra byggrétten 2 000 m? bruttoarea i tre va-
ningar exklusive byggratt for parkeringshus. For den vastra byggratten tillats 3 000 m?
bruttoarea i tva vaningar.

Detta planforslag méjliggor for cirka 25 000 m? bruttoarea exklusive byggratt for parke-
ringshus.

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsagare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlésen av mark. Inom
planomradet tillkommer byggratt for kontor, centrum och parkering pa privat mark. Ge-
mensamhetsanlaggningen Lasarettet GA:1 och Lasarettet GA:3 kommer behéva ompro-
vas i samband med att fastighetsindelningen forandras. Aven servitut och ledningsratter
kommer behdvs omprovas. Fastighetsregleringar kommer behdva genomforas for att
fora 6ver mark till allmén plats.
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Milj6

Miljobedbmning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Lasarettet 6 m.fl., inte riskerar att medfora betydande mil-
jopaverkan enligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljobedomning enligt MB kap 6 § 11-

16-18 beddms déarfor inte behdva goras.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitetsnorm
Naturvard Nej
Planomradet ingar inte i, men angransar till riksintres-
set. Planforslaget har tagit hansyn till detta genom indrag
Kulturmiljovard Ja och hojdsattning.
Friluftsliv Nej
Planomrédet angransar till Alvsborgsbanan, som &r en se-
kundar led for farligt gods. Ett riskavstand fran jarnvagen be-
aktas i planen. Planomradet angransar till sjéfartsleden i
Kommunikationer Ja Trollhatte kanal.
Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensomrade for
MSA. Foreslagna hojder i planforslaget foljer riksintressets
Forsvaret Ja hojdangivelser.
Geografiska best.(4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
Renare dagvatten till Vassbotten da marken delvis kommer
MKN vatten Ja saneras i samband med exploatering.
Kulturmiljo och landskapsbild
Delvis hogre bebyggelse féreslas men differentieras med
Stads- och landskapsbild Ja hansyn till intilliggande bebyggelse.
Fornlamningar Nej
Hansyn tas till kulturmiljon genom siktstrak mellan stations-
huset, som ingar i riksintresset, och Trons kapell, som utgér
Kulturhistorisk byggnad/miljo Ja en kulturhistoriskt viktig miljo.
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur Nej
Naturreservat Nej
Strandskydd aterintrader genom planforslaget pa allman
plats men planlaggs med fortsatt upphavande pa kvarters-
Strandskydd Ja marken.
Vaxt- och djurliv Nej
Alléer finns inom planomradet och kommer paverkas av f6-
reslagen exploatering. En allé i bangardsbacken skyddas helt
genom planforslaget. En annan delvis. En tredje forsvinner.
Biotopskydd Ja Det ar lampligt att planldgga nya alléer langs nya gc-vagar.
Ovriga omrédesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Dagvatten Ja Marken &r redan ianspraktagen och hardgjord.
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Vassbotten ar recipient, bedéms paverkas positivt av plan-
Recipient Ja forslaget.
Stabilitetsatgarder i form av lattfylinad kommer kravas ner
Grundvatten Ja till ett djup som ar nere i grundvattnet.
Hilsa (Planens paverkan pa manniskor)
Buller fran jarnvag. Eftersom planen inte tillater bostadséan-
damal anses buller fran jarnvag inte utgora ett problem. Det
ar fordelaktigt att den centralt beldgna marken i anslutning
Buller, trafik Ja till jarnvagen tas i ansprak for arbetsplatser.
Buller, verksamheter Nej
Luftkvalitet Nej
Markmiljoundersdkning visar att det finns féroreningar i
marken, vilka kommer behdva atgardas i samband med ex-
ploatering. Alla markarbeten i planomradet ar anmalnings-
Fororenad mark Ja pliktiga till kommunens miljonamnd.
Vibrationer fran jarnvag kan uppsta. Vibrationer i byggnader
Stralning, vibrationer, ljus Ja minskar genom att grundlaggning ska ske med palning.
Radon Nej Planomradet ligger inom normalriskomrade
Sakerhet
Utfarten mot allman gata ar styrd med trafikljus. Plankors-
ningen fér gaende 6ver jarnvagen kommer férses med bom-
Trafik Nej mar genom Trafikverkets projekt Vanersborg C.
For att sékerstalla skydd mot eventuella olyckor pa jarnvag
Brand Ja regleras byggratter med skyddsbestammelser.
For att sékerstalla skydd mot eventuella olyckor pa jarnvag
Explosion Ja regleras byggratter med skyddsbestammelser.
For att sakerstélla skydd mot 6versvamning regleras byggrat-
ter med bestammelse om att byggnader ska klara 6versvam-
mande vatten upp till + 47,6 och framfartsvag regleras med
markhojd om + 47,4. Det foreligger inte nagon erosionspro-
Oversvamning eller erosion Ja blematik.
Slantstabiliteten ar otillracklig redan med nuvarande férhal-
landen. Geoteknisk utredning visar att ett markomrade mot
kajen behover atgardas. Planbestammelser kopplade till
Ras och skred Ja startbesked ingar i detaljplanen.
Alvsborgsbanan ir en sekundér led for farligt gods. Planbe-
stammelser for att sakerstalla utrymning och ventilation bort
Farligt gods Ja fran riskkallan ingar i detaljplanen.
Miljo
Delmalet ”Strandmiljoer for vaxt- och djurlivet och allman-
hetens tillgdnglighet” berdrs. Marken narmast strandlinjen
ar hardgjord och exploaterad vilket inte ar vardefull miljo for
vaxt- och djurliv. Allmanhetens tillganglighet tryggas genom
Miljémal regionala/lokala Ja detaljplanen.
Planer och program
Enligt OP 2017 utredningsomrade for buller och sikerhetsav-
stand for jarnvag, tatortsutveckling samt utveckling av stat-
Oversiktsplaner Ja ionssamhalle och skyddsvard bebyggelsemiljo.
Mellankommunala intressen Nej
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Ovrigt

Barnperspektiv

Ja

Planomradet angréansar till skola, musikskola och badhus, vil-
ket ar viktiga malpunkter for barn och unga. Planomradets
lage mellan resecentrum och Vanerparken ger att det ar
manga barn som ror sig genom omradet. Tydliga trafiklos-
ningar med hog sdkerhet utgor en viktig aspekt. En separe-
rad gang- och cykelvag finns idag pa en rattighet. Planforsla-
get innehaller gang- och cykelvdg som allman plats.

Stéallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens stéllningstagande kommer redovisas har efter att planen och behovsbe-
doémningen samratts med Lansstyrelsen, vilket sker under samradstiden. Stycket kom-
mer kompletteras till granskningshandlingen. Den initiala beddmningen dr att ett ge-
nomférande av detaljplan for Lasarettet 6 och 7, inte riskerar att medféra betydande mil-
jopaverkan enligt 6 kap. 8 11 MB. En strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 11 § be-

doms darfor inte behdva goras.

Detaljplanen syftar till delvis andrad anvandning och att 6ka byggratter inom planomra-
det. Anvandningen Marinservice tas bort och byggratten narmast vattnet foreslas an-
vandningarna kontor och centrum och utékas bade vad géller ytansprak och tillaten
hojd. Byggratt narmast jarnvagen andras till att endast tillata parkering och for byggrat-
ten mot Vanerparken foreslas anvandningarna kontor och centrum med utékning i hojd.
Rattigheter for allmanhetens mojlighet att ta sig genom omradet paverkas av den ut6-
kade byggratten narmast vattnet och behdver flyttas. Planen foreslar att det ocksa andras

till allméan plats for gang- och cykelvag.

Gallande riksintresset for kommunikationer, jarnvég, har samverkan om utformningen
skett med Trafikverket och projektet for ombyggnad av jarnvégsanlaggningen for att de
bada omradena ska samspela med varandra. Riksintresset paverkas darfor inte negativt.

Hansyn tas till riksintresset for kulturmiljévarden genom att det kansliga siktstraket
mellan Trons Kapell och jarnvagsstationen sakerstalls i planforslaget. Riksintresset be-

doms darfor inte paverkas negativt.

Riksintresset for forsvaret kommer inte paverkas da byggnader inte foreslas hogre an de
for riksintresset gallande planeringshojder (45 meter inom tatort).

Strandskyddet foreslas aterintrada pa allman plats men fortsatt vara upphavt pa kvarters-
marken. Forandringen innebar att strandskyddat omrade utokas och paverkas darfor po-

sitivt.

Ovriga riksintressen paverkas inte och planférslaget foljer kommunens éversiktsplan.
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Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken dar det genom planlaggningen aterintra-
der. For den allmanna platsen foreslas strandskyddet inte att upphavas vilket gor att
strandskyddet 6kar med 1 935 kvadratmeter inom planomradet jamfort med dagens for-
hallanden. | planforslaget starks allmanhetens tillganglighet narmast vattnet genom mar-
kreservat for gang- och cykeltrafik.

Ett upphévande av strandskyddet inom planomradet bedéms inte ha en negativ inverkan
pa strandskyddets syften och sammantaget bedoms intresset av att utveckla omradet en-
ligt planforslaget vaga tyngre an strandskyddsintresset inom planomradet.

Dagvatten

Planomradet &r redan idag bebyggt och asfalterat till storsta delen. Detaljplanen innebér
inte att mer yta far hardgoras an vad som ar mojligt med nollalternativet. Genom att
lampligen komplettera med fordréjningsmagasin under parkeringsplatser genom kasset-
ter kommer forutsattningarna att forbattras bade vad galler rening och fordrojning. Vid
kraftigt regn, skyfall, kommer vattnet som inte ryms i dagvattensystemen folja framfor
allt hardgjorda ytor mot Vasshotten.

Nollalternativet saknar reglering av dagvatten. Jamfort med nollalternativet ger planfor-
slaget en positiv konsekvens avseende dagvattenhantering och dess rening.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte paverkas av planens genomférande.

Vatten

Med foreslagna rening- och fordrojningsanlaggningar anses planomradet med fordel
kunna exploateras. Med foreslagna reningsatgarder forvantas bade halter och mangder
fororenande dmnen for den framtida situationen jamfort med den befintliga markan-
vandningen och nollalternativet minska. Genom att tidigt planera fér god rening och
fordrojning kan omradet minska befintlig belastning for recipienten med avseende pa
fororeningsmangder och féroreningshalter.

Buller
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomférande.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen innehaller inte nagra bullerkansliga anvandningar. Det har darfor inte
gjorts nagon bullerberékning. Inomhusvarden ska alltid klaras, vilket foljs upp i bygg-
lovskedet.
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Fororeningar

Planforslaget tar hansyn till fororeningar genom en planbestdmmelse om att startbesked
inte far ges forran fororeningar avhjalpts.

Nollalternativet saknar reglering av fororeningar. Jamfért med nollalternativet ger plan-
forslaget en positiv konsekvens avseende fororeningsrisken.

Oversvamning

Kommunen anser det skaligt att byggnaderna ska tala om Vanern stiger till nivan + 47,6
och att det ska ga att ta sig fram till dem. For detta finns foljande bestammelser pa
plankartan:

e FOr byggratterna anges att byggnad och anlaggning ska utformas sa att naturligt
éversvammande vatten upp till nivan + 47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden
och anldaggningen. Det innebér att byggnaders golv behdver anldggas ovan
denna niva. Byggnaderna kan anlaggs med garage i bottenplan som delvis ar un-
der 6versvamningsnivan men det kréavs da att det byggs taligt (inte tar skada om
det 6versvammas) eller vattentétt.

e FOr ett strak fran infartsvagen séder om Trons kapell och genom planomradet
anges att markens hojd dver nollplanet ska vara 47,4 meter. Raddningstjénst kla-
rar kora i ett vattendjup pa 0,2 meter varfér markens niva for framfartsvag anges
till denna niva.

Nollalternativet saknar reglering av hojder for fardigt golv och framfartsvdg. Jamfort
med nollalternativet ger planforslaget en positiv konsekvens avseende éversvdmnings-
risken.

Olyckor

Planforslaget tar hansyn till de riskavstand och atgarder som utredningen patalar med
avseende pa narheten till farligt gods-led. Planforslaget ger darmed inga negativa konse-
kvenser avseende olycksrisken.

Skred

Slantstabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara otillfredsstallande. Genom
planforslaget skapas battre forutsattningar att hoja stabiliteten eftersom kompensations-
fyllning behover goras infor startbesked oberoende av vilken atgard som soks lov for.
For tilltankt byggnation finns planbestammelser som reglerar val av grundlaggning.
Planférslaget ger battre forutsattningar med avseende pa skred an nuvarande detaljplan.

I samband med detaljprojekteringen erfordras kompletterande undersékningar och ut-
redningar for att mer detaljerat kunna bestdmma utbredningen och méangden lattklinker i
omradet, bade med avseende pa slantstabilitet och grundlaggning.

Nollalternativet saknar reglering av skredsakrande atgarder. Jamfért med nollalternati-
vet ger planforslaget en positiv konsekvens avseende skredrisk.

Ras

Det forekommer inga bergspartier i omradet och risk for bergras eller blocknedfall fore-
ligger inte.
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Sociala konsekvenser

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers réttigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hansyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Den aktuella platsen anvands idag bland annat som parkeringsyta for besokare till mu-
sik- och kulturskola samt badhus, vilket &r verksamheter som i stor utstrdckning nyttjas
av barn och unga. Om parkeringsytan tas i ansprak for byggnation av kontorsplatser kan
tillgangligheten till dessa verksamheter paverkas. Minskad parkeringskapacitet kan for-
svara for vardnadshavare att lamna och hamta barn, sérskilt for familjer som ar bero-
ende av biltransport. Detta kan i sin tur paverka barns mojlighet att delta i fritidsaktivi-
teter. Okad trafik i omradet till foljd av fler arbetsplatser kan ocksa medfora en dkad
risk for konflikter mellan biltrafik och oskyddade trafikanter, vilket &r en trafikséker-
hetsfraga for barn. Samtidigt kan en 6kad aktivitet i omradet bidra till viss social kon-
troll, vilket kan upplevas som positivt for tryggheten. FOr att minska negativa konse-
kvenser bor detaljutformningen beakta losningar for tillganglig parkering, sékra gang-
och cykelstrak samt tydliga trafiklosningar, vilket gors i framtida projektering.

Jamfort med nollalternativet ger planférslaget neutrala konsekvenser eftersom nollalter-
nativet ger motsvarande paverkan enligt resonemanget ovan.

Jamlikhet

Okad tillgang till arbetsplatser kan bidra till fler arbetstillfallen och mojliggora arbete
nara bostaden, vilket kan minska behovet av pendling. Detta kan vara sarskilt betydelse-
fullt for grupper med begrénsad rorlighet eller resurser. Jamfort med nollalternativet ger
planforslaget inte ndgon negativ konsekvens.

Tillganglighet

Detaljplanen innehaller allman plats i form av gang- och cykelvag och de ingaende
kvartersanvandningarna behover vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Tillganglighetskrav finns dven for byggnaderna vilket ingar i pro-
jekterings- och bygglovsprocesserna.

Har foljer en kort sammanfattning av foreskrifterna och de allméanna raden som kan till-
lampas inom detaljplanen for att fa en tillganglig stad for alla.

e Platser och omraden utformas sa att de blir anvandbara for alla. Nar nivaskillna-
der inte kan undvikas bor de minimeras och utjamnas med ramp och trappa.
Sammanhéngande strak bor utformas med lattbegripliga och tydliga gangzoner
och mdbleringszoner.

e Gangytor ska vara jamna, fasta och halkfria. Personer med rullstol ska kunna
forflytta sig utan hjalp. En gangyta bor darfor vara sa horisontell som mojligt.

e Platser med passage mellan olika typer av gangytor och platser som till exempel
dvergangsstallen, stallen dar gata ska korsas, handikapparkeringsplatser och
platser for pa- och avstigning ska utformas, placeras och markeras for att inte
hindra framkomligheten. Nivaskillnader ska utjagmnas med ramp.
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e Trappor ska kompletteras med ramp eller en alternativ védg. Trappor och ramper
ska forses med ledsténger.

e Viktiga malpunkter, gangytor, trappor och ramper ska vara latta att upptacka och
ska darfor forses med konstrastmarkering.

o Sittplatser ska finnas i anslutning till gangytor och vid viktiga malpunkter.

Marken inom planomradet &r relativt brant i 6stra delen dar Bangardsbacken ansluter till
Edsvagen. | omradet narmare vattnet dar byggratterna foreslas ar marken flack. Det
kommer att uppsta nivaskillnader till exempel dar marken behéver hojas upp for att
skapa tillgangliga strak som anvands for att na byggratterna vid hogt vatten i Vanern.
Gang- och cykelstraket som ansluter till passagen éver jarnvagen kommer behéva korsa
den upphojda marken. Har maste projekteras for ramper som tar upp hojdskillnaden.
Platser for parkering for handikappfordon projekteras i ndara anslutning till nya byggna-
ders entréer, kravet ar att de ska finnas inom 25 meter. Belysning kommer att forbéttras,
framst i Bangardsbacken i samband med att omradet byggs ut.

Exakt utforande av tillgangligheten far studeras narmare i den kommande projekte-
ringen.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sadant satt att
riksintressena har tillgodosetts och strandskyddets syften med avseende pa allmanhetens
tillganglighet och djur-, och vaxtlivet har tillmétesgatts. Kommunen bedémer att inga
riksintressen eller andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

Kulturmiljovard

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljovarden, Stadskarnan i Va-
nersborg. Konsekvenserna pa riksintresset bedoms bli sma da hansyn tas till den kéns-
liga siktlinjen mellan jarnvéagsstationen och Trons kapell genom att tillata lagre bebyg-
gelse i det omradet. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa riksintres-
set.

Friluftsliv

Planforslaget innebar att byggréatt dedikerad for marina tas bort. Detta &r i linje med Vé-
nersborgs kommuns vision om att etablera en ny marina vid Norra Sanden. Har pagar
parallellt ett planarbete for att bland annat moéjliggora detta. Detaljplanen for Norra San-
den avses skickas ut for granskning under borjan av 2026. Genom att dessa planférslag
handlaggs parallellt bedoms planforslaget inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintres-
set.

Yrkesfiske
Planférslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Trafikkommunikation

Planforslaget beaktar Trafikverkets planer pa ombyggnation av jarnvagsomradet och re-
glerar byggnadernas friskluftsintag och entréer. Planforslaget bedéms inte ha nagon ne-
gativ inverkan pa riksintressen for sjofart eller jarnvagstrafik.
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Totalforsvar

Byggnaderna inom planomradet forslas lagre an 45 meter, varfor planforslaget ar foren-
ligt med riksintresset.

Trafik

Motortrafik

Planomradet &r belaget direkt intill Vanersborgs jarnvéagsstation, vilket bedoms medféra
att en stor andel av resorna kommer ske med tag. Trots detta innebar den foreslagna 6k-
ningen av BTA jamfort med nollalternativet ett 6kat fordonsflode till och fran omradet.
Den exakta omfattningen &r svar att kvantifiera, men tillfartsvagen &r redan idag period-
vis hart belastad, sérskilt i samband med fritidsaktiviteter for barn och unga. Planforsla-
get medger kontorsverksamhet som huvudsakligen genererar dagtrafik och darmed i be-
gransad utstrackning sammanfaller tidsmassigt med fritidsrelaterade toppar. Sammanta-
get bedoms trafikmangden pa tillfartsvagen och i korsningen vid Edsvéagen oka pa
dygnsbasis, men forskjutas delvis till timmar som idag &r lagintensiva.

Jamfort med nollalternativet kommer planforslaget ge en svag negativ konsekvens avse-
ende trafiksituationen.

Gang- och cykeltrafik

Det kommunala gang- och cykelvagnatet byggs ut inom planomradet vilket skapar ett
mer finmaskigt och trafiksakert nat for oskyddade trafikanter. Befintligt gang- och cy-
kelstrak som l6per genom planomradet till- och ifran resecentrum och som idag ar plan-
lagt som kvartersmark med markreservat foreslas ersattas med allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap i dndrat lage. Dessutom foreslas en gang- och cykelvag
som I6per fran Edsvagen via Bangardsbacken genom planomradet och med anslutning
till gangpassagen éver jarnvagen.

Jamfort med nollalternativet kommer planférslaget ge en svag positiv konsekvens avse-
ende tillgangligheten for fotgangare och cyklister.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandldggare Plan-och bygglovschef

Freddie Carlson
Planhandl&ggare
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