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Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon

Planen utgdr en del av 6versiktsplanen for Vanersborgs
kommun. Till handlingarna hor féorutom detta dokument:

e Utredningsdel

¢ Miljokonsekvensbeskrivning

e Granskningsutlatande

e Lansstyrelsens granskningsyttrande

Handlingarna, samt ytterligare underlag och digital rekom-
mendationskarta finns tillgédngliga via kommunens hemsida,
se www.vanersborg.se/oversiktsplan.
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Inledning

Den fordjupade 6versiktsplanen for Vaners-
borg och Vargon utgor en samlad vagledning
for mark- och vattenanviandning inom plan-
omradet. Den dr en del av kommunens 6ver-
siktsplan. De grundstrategier och utvecklings-
principer som antagits i Oversiktsplan 2017
(antagen av kommunfullméaktige 2017-12-13,
§197) kommer att gélla dven fortsdttningsvis
inom planomrédet. Den férdjupade 6ver-
siktsplanens rekommendationer ska ses som
fortydligande av och komplement till OP2017. For
omradet som omfattas av tidigare fordjupad
oversiktsplan for Restad - Brinketorp (antagen
av kommunfullmiktige 2004-12-14 § 103) giller
alla tre dokumenten som 6versiktsplan.

Beskrivning av bakgrund, arbetssitt, utgangs-
punkter, planeringsférutsittningar, analyser,
konsekvenser med mera redovisas i dokumen-
tet Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och
Vargon - utredningsdel. Kopplade till planen
finns dven en miljokonsekvensbeskrivning och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Rekom-
mendationskartan finns i en webbversion dar
rekommendationerna kan klickas fram.

Hur laser du detta dokument?

Efter inledningen presenteras fyra malbilder
som ligger till grund for de stdllningstagande
som gjorts i planforslaget.

Dérefter foljer rekommendationerna for
framtida markanvidndning, som i dokumentet
presenteras omradesvis. Samma omréadesin-
delning finns i utredningsdelens Del 3, dér
varje delomrades planeringsforutsittningar,
historiska utveckling och tidigare stallnings-
tagande presenteras. I den digitala versionen
visas kartan 6ver planomradet som en helhet.

Behov av fortsatt utredning

I planen finns forslag pd ny bebyggelse, végar,
broar, bryggor med mera. I vissa fall finns
forarbeten i form av bland annat planprogram.
I ménga fall kommer ytterligare utredningar
att kravas i samband med att detaljplaner tas
fram, vilket ocksé framgar i rekommendatio-
nerna. Ny bedomningar av lokalisering och
exakta gransdragningar behover goras i senare
skede.
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Ett forslag pd malbild for Vanersborg-Vargons tatortsomrade med fyra strategiska satsnings-
omraden har tagits fram. Satsningsomradena utgor tillsammans kirnan av foreslagna for-

andringar och de viktigaste utvecklingsmojligheterna. De handlar pa olika sétt om att genom
forandringar i den fysiska miljon skapa forutsattningar for héllbarhet och attraktivitet.

Utveckla stationslagena

Inom planomradet finns tre tagstationer. Alla tre har stora utvecklingsmdojligheter och véntas
spela en allt storre roll for foretag och méanniskor som flyttar till, vixer upp och dldras i
Vianersborg. Satsningen pé tdgsamhéllen dr drivande i att utveckla en attraktiv och héllbar
kommun med minskat bilberoende och béttre kommunikationer.

Oxnered

Kring stationsomrédet finns goda mojligheter for service och olika typer av foretag att eta-
blera sig. Det finns ocksa stora arealer i niromradet dir nya bostadsomrdden kan véxa fram.
Narmiljon rymmer hoga natur- och kulturvirden som ses som en potential for attraktiva
nédrmiljoer och lyfts fram i samband med planering och vid ny byggnation.

Vargon

Omradet kring tagstationen behover rustas upp ordentligt. En forutsattning for att fa till en
bra 16sning ar en planskild korsning for trafiken langs Nordkroksvigen. Mdjligheter finns att
fortata kring stationsomradet och skapa béttre kopplingar till centrum och busstrafik.

Vanersborgs resecentrum

Det finns stora utvecklingsmdgjligheter pa savil Sanden som Vanerparken och parkeringsy-
torna soder om tagstationen. Trygga passager forbi sparen behdvs samtidigt som det ar
viktigt att inte forsvara for cyklister.
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Utveckla centrum

Det dr av stor betydelse for hela kommunen att Vanersborgs centrum &r levande. Det finns
utmaningar, framfor allt genom dndrade kopbeteenden och vixande kopcentra utanfor
stdderna i grannkommunerna. Levande centrum handlar inte bara om handel utan dven om
kultur, rekreation och annan service. Sarskilt fokus ska ligga pa barn och tillginglighet, vilket
skapar attraktiva och trygga miljoer for alla.

Utveckla och koppla samman noder

Det finns flera omraden i centrala Vanersborg som utgor noder for olika typer av service.
Forutom sjdlva innerstaden med gagator och en rik blandning av smaskalig service samt
Kulturaxeln med viktiga institutioner och platser, finns bland annat parkomradena ldngs
Vénern i norr, utvecklingsomradet Sanden i véster, resecentrum och Vanerparken i sydvist,
handelsomradet kring Trenova center i 6ster och sportcentrumomradet med idrottshallar
och skolor en bit séderut. Straken mellan dessa kan tydliggoras och forbéttras som cykel- och
promenadvagar for att 6ka mojligheterna till utbyte och rorelse.

Aktiva fasader och offentliga rum, kultur och métesplatser

En grundforutsittning for ett levande centrum &r att det finns gott om platser inomhus och
utomhus dir ménga méanniskor vistas och triffas. "Aktiva” fasader har lokaler i gatuplan,
manga entréer och fonster som skapar ett utbyte mellan det som sker pé gatan och det som
sker i huset. "Aktiva” offentliga rum lockar till vistelse, aktiviteter och delaktighet.

Samverkan mellan kommun, fastighetsagare och féretag

Utveckling drivs av de som bor och arbetar i kommunen. En vélfungerande samverkan
mellan kommunen och andra aktorer ar helt avgérande for att skapa ett levande centrum.
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Utveckla blandad och sammanlankad tatortsbebyggelse

Allt fler vill bo i kommunen och efterfragan pa bostdder ar stor. Det finns goda mojligheter
att fortata inom redan bebyggda omraden, men det kommer ocksé att behovas nya omréden
for saval bostader som verksamheter for att méta efterfragan. Malsattningen blandad och
sammanldnkad titortsbebyggelse innebér bland annat att bostadsomraden ska rymma olika
hustyper och upplételseformer och i mdjlig man dven olika typer av service, samt att det ska
vara latt och tryggt att rora sig till fots och med cykel inom och mellan dessa. Sarskilt fokus
ska ligga pé barnperspektivet, vilket skapar attraktiva miljoer for alla.

Nya bostads- och verksamhetsomraden

For att mota befolkningsokningen behovs nya bostads- och verksamhetsomraden i Vaners-
borg och Vargén. P4 vissa omréden har planprogram redan tagits fram, och Oversiktsplan
2017 markerar nagra platser som utredningsomraden for framtida verksamheter. I den
fordjupade oversiktsplanen pekas ytterligare nagra omraden ut som strategiska att utreda for
ny bebyggelse.

Nya forskolor och skolor

Det dr av stor vikt att platser for framtida forskolor och skolor lyfts in i planarbetet i ett tidigt
skede sa att lokalforsorjningen foljer med nir nya omraden byggs ut.

Nya viagdragningar, broar och jirnvagspassager

For att titorterna ska kunna vdxa behovs ny infrastruktur. Bland annat finns behov av flera
nya vagar for cyklar, bussar och bilar. Pa ndgra stéllen ar det ocksa viktigt att befintligt
vagsystem forstarks med nya ldnkar, inte minst for att 6ka trafiksédkerheten och forbattra

framkomligheten dir jarnvag eller vatten skapar barridrer. Fokus ligger pa att starka géng-,
cykel- och kollektivtrafik framfor biltrafik.
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Utveckla gron infrastruktur och vattenkontakt

Naturen och vattnet utgor grunden for samhallet. Vi maste bevara och dven utveckla
omraden for djur- och véxtliv men ocksa for rekreation och turism.

Strandpromenader och aktiviteter 1dngs strandkanten

En viktig utgangspunkt i arbetet dr att oka tillgdngligheten till strandomraden, férldnga och
lanka samman befintliga promenadstrak. I det arbetet ingar dven att skapa fler mojligheter
till aktiviteter med koppling till vattnet, exempelvis bad, picknick, kulturupplevelser,
motion, fiske och bétliv.

Strategiska gronytor for manga funktioner

Gronomraden kan rymma manga funktioner samtidigt, bdde f6r manniskor, vixt- och
djurliv. Planen pekar ut flera gronomraden som har extra stor potential att utvecklas for
olika &ndamal. Det kan handla om till exempel odling, dagvattenhantering, parkaktiviteter
och naturvard i kombination.

Grona strak

Isolerade naturomréaden har samre mdjligheter att utvecklas och har lidgre artrikedom an
om de dr sammanldnkade med andra naturomraden. Grona strak kan delvis handla om att
maéanniskor ska kunna rora sig langs vixtlighet, men en viktig aspekt dr ocksa att arter littare
ska kunna sprida och rora sig mellan omraden. Kraven péd bevarande och utformning av
grona strak bestdms av dess syfte. Till exempel har arter olika behov for att kunna sprida sig
och overleva i landskapet.

Y L
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Rekommenaationer

Avsnittet dr uppdelad i nio delomraden for att I den digitala versionen &dr det bara en karta
ge mojlighet att visa kartor i lagom skalinter- som tdcker hela planomradet.
vall pd ett 6verblickbart sétt:

Centrum
Holméngen
Lyckhem
Torpa-Mariedal
Onsjo

Blasut

Oxnered

Vargon

L ® N S bk w D

Viksangen
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Det finns olika typer av rekommendationer,
vilket presenteras i f6ljande stycken.

Generella
markanviandningsrekommendationer

Dessa giller for alla farger och markeringar i
kartan, alltsd daven dér inga omradesspecifika
rekommendationer formulerats. I dokumentet
redovisas de generella markanvindnings-
rekommendationerna i teckenforklaringen
innan avsnitten med delomraden.

Olika kategorier av kartmarkeringar:

Huvudsaklig markanvandning (ytor med
omonstrad farg). Géller i princip dér tidigare
markanvandning foreslas fortsatta.

Héinsynsomraden (tunt skrafferade ytor med
streckad kant). Visar var sarskild hansyn
behdover tas till naturviarden, kulturviarden
samt dagvattenhantering.

Utvecklingsomréden (tjockt skrafferade
ytor). Visar var planen foreslar att forandrad
markanvandning utreds.

Rorelsevigar, strak och kopplingar (linjer,
pilar mm). Visar var viktiga kommunika-
tionsviagar finns och bor utvecklas, samt
viktiga kopplingar for gronstruktur och
rekreation.

Omradesspecifika rekommendationer

For alla omrdden med numrerad beteck-
ning i kartan finns omréadesspecifika
rekommendationer. Dessa presenteras i
dokumentet for varje delomrade utifran
beteckningens bokstavsordning. De
galler som komplement till de generella
markanvandningsrekommendationerna.

Overgripande strategier for delomraden

For varje delomréde finns ocksa 6vergripande
rekommendationer f6r delomréadets utveck-

ling. Dessa presenteras i dokumentet innan de

omradesspecifika rekommendationerna.

Fyra strukturstudier

Forutom rekommendationskartan finns dven
fyra mindre kartor som kallas strukturstudier.
Strukturstudierna redovisar forslag pa avvag-
ningar nar det giller prioriterade satsningar,

strak for gang- och cykeltrafik med mera. De

valda platserna ar sarskilt viktiga att utveckla
f6r kommunen:

« Védnersborgs centrum (se delomrade 1)
« Sportcentrum-Torpagirdet (se delomrade 3)
. Oxnereds stationsomrade (se delomrade 7)

« Vargons stationsomrade och centrum (se
delomrade 8)
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Generella rekommendationer

Markering Rubrik Generell rekommendation
A Viktig Omrade som behovs for viktig samhallsfunktion som ror till exempel vatten- eller
samhallsanlaggning energiforsorjning, avfalls- eller drivmedelshantering.
B Blandstad eller Huvudsakligt andamal fér markanvandningen ska vara bostader, garna inte-

bostadsbebyggelse

Centrumomrade

Gronomrade

Handel- och
serviceomrade

Industrier och andra
verksamheter

Landsbygd

Odling

Omrade med
samhallsinstitutioner

Rekreationsomrade
med
besbdksanlaggningar

Trafikomrade

Vattenomrade

Utvecklingsomrade
for framtida
bostadsbebyggelse*

Utvecklingsomrade
for framtida
centrumbebyggelse*

Utvecklingsomrade
fér framtida
samhallsinstitutioner*

Utvecklingsomrade for
framtida verksamheter*

Utvecklingsomrade for
framtida gronomrade*

grerat med mindre butiker, férskolor och annan service, samt parker och andra
grénomraden.

Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara en levande blandstad

med butiker och annan service, kontor och bostader. Stravan ska vara att skapa
motesplatser, samla manga mindre verksamheter och stodja folkliv i det offentliga
rummet. Omsorg om utemiljoer ar viktigt.

Huvudsaklig markanvandning ska vara natur eller park dar gronska dominerar.
Inriktning pa eventuell byggnation ska vara for allméanheten och stddja rekreation
utomhus. Utveckling och férvaltning ska stédja ekosystemtjanster och biologisk
mangfald.

Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara handel och annan service.

Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara industrier och verksamhe-
ter som kan innebara stérningar. Bostader eller andra &ndamal som ar kansliga for
storningar bor undvikas i direkt anslutning till omradet.

Huvudsaklig markanvandning ska vara natur eller lantbruk och anlaggningar
kopplade till det. Enstaka nya bostadshus kan tillatas dar det inte krockar med
jordbrukets intressen, natur- och kulturvarden eller annat som gor bebyggelse
olamplig.

Huvudsaklig markanvandning ska vara odling eller jordbruk och anlaggningar
kopplade till det. Odlingslandskapets natur- och kulturvarden ska vaga tungt i
prévningar.

Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara skolor, vardinrattningar
och andra samhallsinstitutioner, men omradet kan aven anvandas for parker,
bostader, kontor, handel och annan service.

Huvudsakligt andamal for markanvandningen ska vara anlaggningar for rekrea-
tion eller besdksnaring. Det innefattar bland annat idrottsanlaggningar, camping
och hotellverksamhet.

Marken kan behovas for trafikanlaggning eller &r svar att nyttja till annat andamal
pa grund av trafikled.

Inom detta omrade ar lampligt att utveckla anlaggning for vattenrelaterade aktivi-
teter, till exempel bad, batbryggor, farled eller hamn.

Har foreslas att exploatering kan utredas for hela eller delar av det grovt inringade
omradet, med inriktning pa bostader eller blandad bebyggelse dar butiker, forsko-
lor, gronomraden med mera kan inga.

Har foreslas att exploatering for blandad centrumbebyggelse kan utredas for hela
eller delar av det grovt inringade omradet.

Har foreslas att exploatering for samhallsinstitutioner kan utredas for hela eller
delar av det grovt inringade omradet.

Har foreslas att exploatering for nya verksamhetstomter kan utredas for hela eller
delar av det grovt inringade omradet.

Har foreslas att hela eller delar av det grovt inringade omradet kan utredas for
utveckling av park eller annat grénomrade.
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Markering

Rubrik

Generell rekommendation

4uund

Utvecklingsomrade
for framtida
vattenaktiviteter*

Sarskild hansyn till
kulturmiljovarden

Sarskild hansyn till
naturvarden

Sarskild hansyn till
dagvatten
Sjofartsled

Jarnvag

Trafikled

Forslag for framtida
trafikled

Alternativ for framtida
trafikled

Cykelled

Forslag for framtida
cykelled

Alternativ for framtida
cykelled

Strandpromenad

Alternativ for framtida
strandpromenad

Gron korridor

Koppling till stérre
naturomraden

Har foreslas att hela eller delar av det grovt inringade omradet kan utredas for
utveckling av bad, batliv eller andra vattenanknutna aktiviteter.

Inom omradet finns sarskilda kulturhistoriska varden att ta hansyn till.

Inom omradet finns samlade naturvarden av betydelse for biologisk mangfald.
Byggnation eller exploatering ska undvikas. Atgarder som paverkar naturvarden
negativt medges inte. Skogsbruk bor bedrivas med mycket stor hansyn till
omradenas ekologiska varden och kanslighet. Anlaggningar som underlattar
tillganglighet till natur kan tillatas pa lamplig plats. Naturvardesinventering eller
andra biologiska undersokningar kravs i regel infor atgarder.

Omradet kan vara olampligt att bebygga och viktigt for uppsamling av stora
mangder dagvatten utifran kommunens skyfallskartering. Utredning behovs.

Har gar sjofartsled, vilket bland annat innebar buller och andra risker. Hansyn ska
tas till sjofarten nar kringliggande omraden utvecklas.

Har gar jarnvag, vilket bland annat innebar buller och andra risker. Hansyn ska tas
till jarnvagen nar kringliggande omraden utvecklas.

Har gar en vag av strategisk betydelse for framkomligheten i tatortsomradet.
Vagen kan innebara buller och andra risker. Hansyn ska tas till vagen nar kringlig-
gande omraden utvecklas.

Ungefar i denna strackning finns forslag pa en framtida vag av strategisk bety-
delse for framkomligheten i tatortsomradet. Hansyn ska tas till vagstrackningen
nar kringliggande omraden utvecklas.

| samband med ny exploatering ska en ny vag av strategisk betydelse for fram-
komligheten i tatortsomradet utredas i detta omrade. Flera alternativ kan finnas
for strackningen. Hansyn ska tas till det eventuella behovet av en vag nar kringlig-
gande omraden utvecklas.

Har gar en cykelled av strategisk betydelse for framkomligheten i tatortsomradet.
Separat bana for gang och cykel kan saknas for delar av strackan och atgarder
kan behdvas for att forbattra trafiksakerheten.

Har bor cykelled av strategisk betydelse for framkomligheten i tatortsomradet
utvecklas. Separat bana for gang och cykel behover inte nédvandigtvis anlaggas
om andra atgarder vidtas for att forbattra trafiksakerheten.

| samband med ny exploatering ska en ny cykelled av strategisk betydelse for
framkomligheten i tatortsomradet utredas i detta omrade. Flera alternativ kan
finnas for strackningen.

Har finns en vag for gang och cykel langs vattnet. Delar kan behdva utvecklas for
att skapa en trygg och trivsam miljo. | parkomraden kan strandpromenaden vara
belyst och rikligt utrustad med bankar med mera. | naturomraden kan den utgoras
av en smalare stig som inte nodvandigtvis vintervaghalls. Naturvarden beaktas i
utformningen.

Har foreslas att strandpromenad utvecklas. Strackning och utformning behover
utredas.

Har pekas pa den strategiska betydelsen av att spara och utveckla den grona
infrastrukturen for att ge goda mojligheter for vaxter och djur att kunna sprida sig
mellan gronomraden. Hansyn till ekosystemtjanster ska alltid tas, men langs de
utpekade korridorerna ska extra hansyn tas till biologiska spridningsvagar.

Har pekas pa kopplingen mellan tatortens gronomraden och storre kringliggande
naturomraden. | samband med exploatering ska extra hansyn tas till att bevara
grona strak. Analys av konsekvenser for gron infrastruktur ska finnas med i plane-
ring och projektering. Barriareffekter ska sarskilt beaktas.

* Farg som ligger “bakom” skrafferingen for ett utvecklingsomrade utgar fran nuvarande markanvandning. Motsvarande
rekommendationer galler tills foréndrad markanvandning utretts fardigt.
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1: Centrum

Overgripande strategier for
delomradet

« Stark centrum som nod for handel och
service.

« Omvandla Sanden fran lagt utnyttjat
verksamhetsomrade till en mer aktiv del
av centrum med manga aktiviteter och
funktioner.

« Stark och utveckla Kulturaxeln och dess
kopplingar till Sanden och Trenovaomradet.>

« Utveckla Sundsgatan som ett aktivt strdk
mellan Sanden och Trenovaomradet.

« Viss fortitning i befintlig kvartersbebyggelse

kan vara vardefull, sa lange det skapar goda
« Stark strandomradena som plats for vardags- helhetslésningar dir bland annat gestalt-
rekreation, aktiviteter och evenemang. ning, kulturhistoria, behov av friytor och
parkering, dagvatten och ekosystemtjanster

1 SePlanprogram fér Sédra Sanden. beaktas.
Se bland annat material frén arkitekttavling om Kulturaxeln.

utveckling av Vidnersborgs innerstad.

Strukturstudiekarta 1:

Sarskilda strategier for utveckling av ett levande centrum

3 Se dven rekommendationer i Program fér bevarande och

— ——
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1: Centrum
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A Viktig samhéllsanlaggning

B Blandstad eller bostadsbebyggelse

C Centrumomrade

G Gronomrade

H Handel- och serviceomrade

| Industrier och andra verksamheter

L Landsbygd

0 Odling

S Omrade med samhallsinstitutioner

| R Rekreationsomrade med beséksanlidggningar

T Trafikomrade

[ ] V vattenomrade
U Utvecklingsomrade for framtida bostadsbebyggelse
U Utvecklingsomrade for framtida centrumbebyggelse
U Utvecklingsomrade for framtida institutioner
U Utvecklingsomrade fér framtida verksamheter

## U Utvecklingsomrade fér framtida grénomrade

[* U Utvecklingsomrade for framtida vattenaktiviteter

1 K Sarskild hdnsyn till kulturvarden
N Sarskild hansyn till naturvarden
D Sarskild hansyn till dagvatten

Sjofartsled
L R EIED
Trafikled
4===% Forslag for framtida trafikled
Alternativ for framtida trafikled
Cykelled
ssumsn Forslag for framtida cykelled
Alternativ for framtida cykelled
Strandpromenad

wnn Alternativ for framtida strandpromenad
4@ @ o) Spridningskorridor
Ve Koppling till stérre naturomraden

r' Grans for FOP-omradet

—=—== Grans delomraden
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« Fortdtning i h6jdled behdver ta stor hdansyn
bade till det smaskaliga stadsrummet och
stadssiluetten. Inom riksintresset bor bebyg-
gelsen endast i undantagsfall 6verskrida 4-5
vaningar.

« Pa Sanden kan den genomsnittliga bebyg-
gelsen vara ndgon vaning hogre och enskilda
byggnader péd noggrant utvalda platser bor
gestaltas som hogre landmaérken.

« Utrymmeskravande markparkering bor
successivt minskas. Behovet av bilparkering
kan minskas genom &tgirder for att stodja
alternativa fardsatt, och i hogre utstrack-
ning losas genom underjordiska garage och
parkeringshus.’

. Stadens grova trdd och alléer skyddas och
bevaras. Kontinuitet av grova 16vtrad sdker-
stdlls genom nyplanteringar i strategiska
lagen. Stor hansyn till sirskilt skyddsvarda
trad tas vid planering och exploatering.

« Bevara och stirk den grona infrastrukturen,
bland annat pa Sanden.

Omradesspecifika rekommendationer

A1l - Skracklans vattenverk

Anlaggning med viktig samhallsfunktion. Stor
hansyn till kulturhistoriska virden tas vid
ombyggnation och tillbyggnad. I mojlig man
ska anlaggningen utformas for att bidra till
skonhetsupplevelser i omgivande parkomréde.

B1 - Nordstan

Bostadsbebyggelse med stora inslag av
samhaéllsfunktioner och lokaler. Positivt om
ny bebyggelse far lokaler i gatuplan, eller

1 Se Parkeringsutredning 2015, bilaga i dokumentet "Parkering
i Vénersborg”, som lades fram nér parkeringsnorm, regler for
boendeparkering och regler for parkeringskdp antogs 2016.

om bostdader blandas med icke-storande
verksamheter.

Stadens rutnat bevaras. Gatornas siktlinjer
mot Vanern tas tillvara. Utformningen av langa
fasader bor delas upp for att skapa variation.
Den ursprungliga fastighetsindelningen med
16-30 meter langa grianser mot gatan kan tjana
som inspiration. Blandningen av villor och
flerfamiljshus dr vardefull.

Hénsyn till kulturhistoriska virden ska

tas utifran riktlinjer som anges i Program

for bevarande och utveckling av Vanersborgs
innerstad:. Byggnadshdjd och utformning av
ny bebyggelse ska anpassas till kringliggande
byggnader enligt riktlinjer i programmet.
Inom omradet finns byggnader med hoga
kulturviarden som ska skyddas.

C1 - Vanersborgs Centrum

Blandad centrumbebyggelse med handel,
service, kontor och bostdder. Ny bebyggelse
bor ha lokaler i markplan. I mojlig man ska
fasader mot gator dir manga ror sig vara
“aktiva”, d.v.s. fyllas med entréer och fonster-
partier som visar upp verksamheten.

Stadens rutnat bevaras. Gatornas siktlinjer
mot Véanern tas tillvara. Utformningen av langa
fasader bor delas upp for att skapa variation.
Den ursprungliga fastighetsindelningen med
16-30 meter langa granser mot gatan kan tjana
som inspiration.

Hénsyn till kulturhistoriska varden ska

tas utifran riktlinjer som anges i Program

for bevarande och utveckling av Vanersborgs
innerstad’. Byggnadshojd och utformning av
ny bebyggelse ska anpassas till kringliggande
byggnader enligt riktlinjer i programmet.

2 Antaget av kommunfullmaktige 18 mars 2020, §30
3 Antaget av kommunfullmaktige 18 mars 2020, §30

Exempel pa en aktiv fasad: Kvarteret Sippan léngs Edsgatan.

16 Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon



Inom omradet finns ménga byggnader med
hoga kulturvirden som ska skyddas.

Kulturaxeln utvecklas som strék for olika
aktiviteter. Vid fordndringar ar den historiska
bakgrunden en viktig utgangspunkt.

Fotgidngare ska ges sarskilt hog prioritet inom
detta omrade. Viktigt att bevara delar av
Edsgatan och Sundsgatan som gagator. Bilfritt
omrdde kan med fordel utokas ytterligare.

Gl - Norra Sanden

Parkomrade med 6ppna ytor for olika typer av
aktiviteter. Smébdtshamnen ar en viktig del av
omradet. Anldggningar som tillfér maotesplat-
ser och aktivitetsmojligheter kan uppforas.

G2 - Skrackleparken

Stadspark. Sammanhéngande parkstrak med
gangvag ldngs Vanerns strand. Anldggningar
som tillfor motesplatser och aktivitetsmojlig-
heter kan uppforas. Omradet ska dock behélla
en tydlig parkkaraktdr och allménhetens
mojligheter att rora sig langs vattnet ska inte
forsamras.

G3 - Sjovallenomradet

Parkomrade med 6ppna ytor for olika typer
av aktiviteter. Anldggningar som tillf6r motes-

platser och aktivitetsmojligheter kan uppforas.

Hinsyn ska tas till fagelskyddsomradet.

G4 - Parkstraket i Kulturaxeln

Parkomrade med byggnader for allmdnna
dndamal. Fler byggnader kan anldggas, men
omradet ska dndé ha karaktédren av ett 6ppet
strak for promenerande och cyklister. Nya
byggnader ska vara for allmédnna dndamal.
Hansyn till kulturhistoriska varden ska tas
utifrén riktlinjer som anges i Program for beva-
rande och utveckling av Vanersborgs innerstad'.

1 Antaget av kommunfullméktige 18 mars 2020, §30
g

Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Det bor
rada stor restriktivitet for andring av Kulturaxeln,
som ar ett karnvarde i riksintresset kulturmil-
jovard. Att paverka stora delar av ett kdrnvérde
medfor risk for pataglig skada pa riksintresset
varfér FOP:en behover vara mer vigledande i hur
en sadan fortatning kan goras. Med nuvarande
underlag bedémer Lansstyrelsen att risk for
pataglig skada pa riksintresset Vinersborg
foreligger.

G5 - Ostra kyrkogarden
Begravningsplats.

K1 - Kulturvard i Vanersborgs centrum

Riktlinjer for hur kulturmiljon ska bevaras
finns i Program for bevarande och utveckling av
Vidnersborgs innerstad®. Flera kulturhistoriska
skyddsvarden finns i Vanersborgs innerstad
som ocksa ar riksintresse for kulturvard.

Vid osdkerhet om en atgiard kan komma att
paverka riksintresset negativt ska ldnsstyrel-
sens Kulturmiljoenhet horas. Omradet tolkas
som sarskilt virdefullt bebyggelseomrade i
plan- och bygglagens mening.

K2 - Hamnomréadet

Infér omvandling av omradet, om hamnverk-
samheten flyttas till annan plats, bor hansyn
tas till kulturhistoriska virdens. Bland annat ar
kajomradet med silon och hamnkranen samt
jarnvagsklaffbron karaktirsbarande. De gor
platsens historia dskadlig och ska ge identitet
dven at det nya. Innan en eventuell rivning av
klaffbron, kranen eller silon bér de dokumen-
teras for eftervarlden.

T1 - Vanersborgs resecentrum

Jarnvigsstation och busshéllplats med tillho-
rande anlaggningar. Bland annat behovs trygga

N

Antaget av kommunfullmaktige 18 mars 2020, §30
Vastarvet 2009, Sanden séder om Dalbobron, kulturhistorisk
utredning. Framtagen i arbetet med planprogram for sédra
Sanden, antaget av kommunfullméaktige 2017-09-20.

w
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och viderskyddade vantplatser och cykelpar-
keringar samt séker passage for fotgangare.

U1 - Utvecklingsomrade S6dra Sanden

Omvandlingsomrade. Planprogram for Sodra
Sanden med bilagt kvalitetsprogram ger
riktlinjer for omrddets utveckling. Malbilden
ar en stadsdel med stadskaraktir for bostader,
handel, kontor och annan centrumverksam-
het. Hiansyn behover tas till bland annat
oversvamningsrisker, dagvatten, markfGrore-
ningar, geoteknik, farligt gods, utbyggnad av
resecentrum och kulturmiljo.

U2 - Utvecklingsomrade Trenova center

Trenovaomradet dr under utveckling med
inriktning pd handel. Pa sikt bor omradet
utvecklas som en del av centrum. Bland annat
utreds mojligheterna att utoka med bostider.
Det ar viktigt att starka mojligheten for allman-
heten att rora sig genom omradet.

U3 - Utveckla smabatshamnsomradet vid
Sanden

Omrade for smabatshamn. Lokalisering for
eventuell branslestation for batar behover
utredas. Anldggning for farjor och storre batar
kan finnas pa Gstra sidan vid Fisketorgskajen.
Matservering kan forldggas helt eller delvis
i vattenomradet. Hansyn behover tas bland
annat till kulturmiljon.

Ur l[ansstyrelsen granskningsyttrande: Fragan

om riksintresse for friluftsliv Vinern — delomrdde

Vinersborg — Vinersnds kan tillgodoses kvarstar.

Lampligheten av en lokalisering av branslestation
for batar ar nagot som

kommunen behover fundera vidare pa utifran
paverkan pa vattenférekomsten Dalbosjon.

U4 - Utveckla badomrade i Skriacklan

Anlédggningar for bad kan utvecklas. Stor
hénsyn ska tas till parken. Lamplig plats for
nytt mangfunktionellt kallbadhus kan finnas i
detta omrade. Hansyn behover tas bland annat
till kulturmiljon.

Ur l[ansstyrelsen granskningsyttrande: Fragan

om riksintresse for friluftsliv Vanern — delomrdde
Viinersborg — Viinersnds kan tillgodoses kvarstar.

V1 - Gamla Hamnkanalen

Vattenomrade dir bland annat vattenspel

och annan permanent eller tillfallig konst ska
kunna uppforas. Laga batar ska kunna passera.
Langsgaende brygga for ang6ring samt bro for
gang- och cykeltrafik 6ver kanalen ska kunna
anlaggas.

V2 - Jakobbens badomrade

Badomrédde dir smabatar kan passera till och
fran Lansan. Sméskaliga anlidggningar for bad
kan utvecklas.

V3 - Sélbadet i Skracklan

Sandstrand och sméskaliga anldggningar for
bad kan utvecklas.

V4 - Lansans smabatshamn

Omrade for smabatshamn.

Ett avsnitt med vélbevarad miljo fran 1800-talets ldga trahusbebyggelse langs Krono-
gatan.
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Kartan redovisar kulturhistorisk klassning av byggnader enligt
Program fér bevarande och utveckling av Vanersborgs innerstad
(antaget av kommunfullméaktige 18 mars 2020, §30).

Ovrig
bebyggelse

/ Kulturhistoriskt virde

Z

kulturhistoriskt varde ,/ kulturhistoriskt varde
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2. Holmangen

Overgripande strategier for delomradet

Omradet &r i en utbyggnadsfas da nya bostader
och verksamheter vixer fram utifran tidigare
planering. Viktigt ar att uppstéllda krav pa
blandad bebyggelseform, god utformning och
bevarande av kulturhistoriska och landskaps-
massiga viarden efterlevs.

En stegvis omvandling av delar av Holmangens
industriomrade mot handel och service snarare
an tillverkningsindustri ska stddjas, i forsta
hand fastigheterna lings Ostra vigen.

I hojdled kan bebyggelsen giarna vara 15-20
meter for att ansluta till innerstadens hojd-
skala. Enskilda hogre byggnader kan vara
mojliga om plats och gestaltning viljs med
omsorg och hansyn till stadssiluetten.

Ytterligare gronomraden dn redan planlagda
bor inte bebyggas, och detaljplanen bor uppha-
vas for obyggd tomt i Bjorkholmsgatans forlang-
ning. Utrymme {6r fortitning finns pa redan
byggda eller hardgjorda ytor. Grona strak som
mojliggor spridning av djur och vaxter mellan
gronomraden bor sparas. Morka omréden och
strak kan behova bevaras.

En ny skola pd Holméangen blir en central
malpunkt. Viktiga forbéttringar har genomforts
for gang- och cykelvagnitet men kan behova
utvecklas ytterligare for att underlitta rorelser
inom delomrédet.

A Viktig samhallsanldggning

B Blandstad eller bostadsbebyggelse

C Centrumomrade

G Gronomrade

H Handel- och serviceomrade

Industrier och andra verksamheter

L Landshygd

0 0Odling

Omrade med samhallsinstitutioner
Rekreationsomrade med besdksanlaggningar
Trafikomrade

Vattenomrade

Utvecklingsomrade for framtida bostadsbebyggelse
Utvecklingsomrade fér framtida centrumbebyggelse
Utvecklingsomrade for framtida institutioner
Utvecklingsomrade for framtida verksamheter

g Utvecklingsomrade fér framtida gronomrade

[+ U Utvecklingsomrade far framtida vattenaktiviteter

[ %]

C o e = e =D

Omradesspecifika reckommendationer

A2 - Holméngens avloppsreningsverk
Anléaggning for avloppsrening.

G6 - Holméngens strandomraden

Naturomrade med varierande naturtyper och

stora virden for djur- och vaxtliv samt rekrea-

tion. Befintliga promenad- och cykelvagar ska
upprétthallas. Stor hansyn till naturmiljon ska
tas nar atgarder gors. Se dven N2 och K5.

H1 - Handelsomride lings Ostra vigen

Verksamheter med inriktning p& handel och
service.

K3 - Niklasbergs regementsomréade

Bebyggelsemiljon har hoga kulturhistoriska
varden som ska beaktas och tillvaratas vid

i1 K Sarskild hansyn till kulturvarden
i N Sarskild hansyn till naturvarden
D Sarskild hansyn till dagvatten

Sjofartsled

Jarnvag

Trafikled

Forslag for framtida trafikled
Alternativ far framtida trafikled

- Cykelled

= Forslag for framtida cykelled
Alternativ for framtida cykelled
Strandpromenad

Alternativ for framtida strandpromenad
Spridningskorridor

) Koppling till stérre naturomraden

r' Grans fér FOP-omradet

Grans delomraden

4uund
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andring av byggnadsverk och i kulturmiljon. Andring av byggnader med skyddsbestimmel-
En del av de dldre byggnaderna har planbe- ser ska foregés av en kulturhistorisk utredning
stimmelser som skyddar dem, vid behov ska om det behovs for att sikerstélla att &ndringen
fler skydds- och varsamhetsbestammelser inte medfor en forvanskning av byggnaden.

inforas i nya detaljplaner som berér omradet.
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Omradet tolkas som sarskilt vardefullt bebyg-
gelseomrade i plan- och bygglagens mening.

K4 - Holméngens koloniomréde och
fattiggdrden

Pa 1930-talet anlades de forsta kolonilotterna
pa Vastgota regementets gamla 6vningsfalt.
Norr om koloniomradet ligger ett stenhus i

tva vaningar frdn 1880 som tidigare varit fat-
tiggadrd. Omradet utgor en vil sammanhallen
kulturmilj6 som visar pa funktioner som hjalpt
fattiga och utsatta stadsbor. Kulturhistoriska
varden ska beaktas och tillvaratas vid andring
av byggnadsverk och i kulturmiljon. Kultur-
historisk utredning bor goras innan dndring
av fattiggdrden. Vid behov ska skydds- och
varsamhetsbestimmelser inforas i nya detalj-
planer. Koloniodlingsomréadet bor bevaras

och atgarder som kan paverka det negativt bor
forhindras. Omradet tolkas som sarskilt varde-
fullt bebyggelseomrade i plan- och bygglagens
mening.

K5 - Fredrikslunds och Killshagens
landerier

Kulturmiljo som bland annat omfattar tva
dldre gardar, ett koloniomrade och en smé-
djurskyrkogard. Mangardsbyggnaden till Kalls-
hagens landeri bor ateruppbyggas. Gardsmiljo-
erna med byggnader har hoga kulturhistoriska
varden som ska beaktas och tillvaratas vid
andring av byggnadsverk och i kulturmiljon.
Gardsmilj6erna har planbestimmelser som
skyddar dem, en kulturhistorisk utredning kan
behovas infor dndringar. Koloniodlingsomra-
det bor bevaras och atgérder som kan paverka
det negativt bor forhindras. Hansyn bor tas till
smadjurskyrkogarden. Atgirder som kan stéra
det lugn och ro som platsen kan férvintas ge
bor undvikas. Omradet tolkas som sérskilt
vardefullt bebyggelseomrade i plan- och bygg-
lagens mening.

N1 - Fagelskyddsomrade i
Vianersborgsviken

Fagelskyddsomradet dr ocksa upptaget som
Natura 2000-omrade i EU:s gemensamma
naturskyddsinitiativ. Bland annat innebar
skyddet att ingen ska vistas i omradet under
maénaderna april-augusti.

N2 - Holmiangens strandskogar

Lovskogsrikt friluftsomrade med partier av
grov adellovskog och solitdra jattetrad. Det
finns ocksa inslag av tidigare betesmarker
med berghallar och utvecklad torrangsflora
som ar beroende av hévd for att inte vixa igen.
Vegetationsrik strandzon av stor betydelse for
vatmarksfaglar. Omradet har stor betydelse for
biologisk mangfald och tétortsnéra friluftsliv.
Det finns flera arter som skyddas av artskydds-
forordningen, bland annat mindre hackspett,
storre vattensalamander och 9 arter av flad-
dermdss. Skotsel och atgarder inom omradet
ska ske med mycket stor hansyn till vaxt- och
djurlivet.

N3 - Vanerviken och Alvsuget

Vanersborgsviken utgor ett grunt vatten-
omrade med ett rikt fagelliv. Oar, skér och
vassomraden utgdr viktiga hacknings- och
rastplatser for en méangd fagelarter. Vintertid
utgdr Alvsugets strommande och 6ppna vatten
en god overvintringslokal for 4nder, svanar
samt stromstare. Omradet har stor betydelse
for biologisk mangfald och utgér en mycket
viktig lokal for fladderméss. Atgirder som
hotar de grunda vattenomradenas ekologiska
varden tillats inte.

01 - Kyrkingens koloniomrade

Det finns mojlighet att utoka omradet med
odlingslotter pé tidigare jordbruksmark. Se
aven Kb5.

S1 - Niklasbergsomradet

Omrade med samhallsinstitutioner, handel
och bostdder. En ny skola planeras i omrédets
sodra del. Ny bebyggelse anpassas till omgiv-
ningen. Kulturhistoriska viarden och miljoer
bor bevaras.

Gronomraden med viktig funktion som
spridningskorridor bor sparas och utvecklas.
Sarskild hansyn bor tas till gamla trad. Gang-
och cykelstrdk genom omradet bor utvecklas
och skyddas i detaljplanering.
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3: Lyckhem

Overgripande strategier for
delomradet

« Kopplingen mellan Sportcentrum och
centrum via Edsviagen-Brattevagen utvecklas
som ett gront, vackert och handelserikt
gang- och cykelstrak. De stora trdden langs
Edsvagen ar viktiga att bevara.

« Bebyggelseutvecklingen bor i de storsta
delarna av omradet vara anpassad till
befintliga bebyggelseho6jder. Inom och kring
Sportcentrum och Vanerparken kan hogre
byggnader vara mojliga pd noggrant utvalda
platser och gestaltade som landmarken.

« Omradet dar Torpaviagen moter Gropbrova-
gen ar viktigt att utveckla for att binda ihop
staden. Fordndringar behovs pa kvarteret
Krickan vid stéllverket, men dven de daligt

Strukturstudiekarta 2:

utnyttjade gronytorna i narheten, bussgatan
och gang-/cykelstraket.

« Omradet ddr Gropbron moéter Edsvagen ar
viktigt att utveckla. En ny entré for sport-
centrum bor skapas i sydvist, da omréadet

Sarskilda strategier for utveckling av Sportcentrum och Torpagardet

Huvudaxeln mo
centrum tydliggors
och forfinas, tex. med
tradplanterlng

Nl|ljoer entréer

och rérelsestrak

inne i omradet
ses dver

t5|dan av Sportc
trum utformas som
vacker annonserlngs

vagg

— ——

& g
En ny entré till
Sportcentrum skapas i
sydvast for fotganga-

re/cyklister
~_ Y il
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74 U Utvecklingsomrade for framtida vattenaktiviteter

C e e & el

ligger strategiskt vid en av infartsvigarna till
Vénersborgs centrum. Aven Sportcentrums
inre rorelsevagar och rumsliga organisering
behover ses over.

Gang- och cykelstraken utvecklas for

att koppla samman olika stadsdelar

via nya tunneln under jarnvagen vid
vattentornsparken.

Dé det ar relativt ont om allminna gronytor
ar det viktigt att bevara och utveckla de

24

wen Alternativ for framtida strandpromenad
Spridningskorridor
#\. Koppling till storre naturomraden

=

r' Grans for FOP-omradet

—=—== Grans delomraden

gronomraden som finns, bade de som ar
markerade som gronomraden i rekommen-
dationskartan och de mindre ytor som finns
inom bebyggda omraden.

Grova trdd och alléer skyddas och bevaras.
Kontinuitet av grova 16vtrad sakerstalls
genom nyplanteringar i strategiska lagen.
Stor hdnsyn till sarskilt skyddsvarda trad tas
vid planering och exploatering.
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« Merparten av strandlinjen dr utfylld och
paverkad. Stor hansyn tas dér naturlig
strandlinje finns bevarad.

Omradesspecifika rekommendationer

A3 - Stillverk Kastanjeviagen
Anlaggning for eldistribution.

B2 - Vistra Lyckhem

Blandstadsbebyggelse. I kvarter dar det
ursprungliga bebyggelsemonstret fran
Hallmans/Lilienbergs stadsplaner finns kvar,
med jamnt placerade villor och mindre flerbo-
stadshus, ska bebyggelsestrukturen bevaras.
Byggnader bor inte 6verskrida tre vaningar

for dessa kvarter. Fortitning kan ske i andra
kvarter 4n de som ndmns ovan, till exempel pa
parkeringsytor.

Storgatans och Torpaviagens alléer dr varde-
fulla inslag i stadsbilden som virnas, liksom
parken pa Sparreplan.

Det ar vardefullt om serviceverksamheter kan
bevaras eller etableras lings Edsvagen, Torpa-
vagen och vid Sparreplan.

B3 - Norra Torpa

Blandad bostadsbebyggelse. Viss fortdtning
kan ske pa redan ianspraktagna ytor, till
exempel genom ytterligare vaningar eller
byggnation pé parkeringsytor'. Det moder-
nistiska idealet med sammanhangande och
allmént tillgdngliga utemiljoer ar vardefullt att
bevara i omrédet. Det ar viktigt att mojlighet
finns kvar for allménhet att rora sig genom de
stora kvarteren.

G7 - Kapellkyrkogéarden

Begravningsplats med krematorium.

G8 - Vanerparkens strandpark

Parkomrade. Kan utvecklas som aktivitetsom-
rade. Se dven U5.

G9 - Strandkyrkogérden

Begravningsplats.

G10 - Fredriksbergs strandpark
Parkomradet bor pa sikt vidareutvecklas och
kan exempelvis utvecklas med battre badmoj-
ligheter. Se dven U6.

1 Seutredning Lilla Torpa, Viggen & Vipan av Malin Sjostedt
1998

K6 - Institutionsomrade kring
Véanerparken

Gamla Lasarettet, Vanerskolan och Trons
kapell ar byggnader med hoga kulturhistoriska
varden. Kulturhistorisk utredning bor goras
innan dndringar gors som kan paverka dessa
varden. Omradet tolkas som sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade i plan- och bygglagens
mening.

K7 - Skolkvarteren Tuppen och Honan

De tva dldre institutionsbyggnaderna, byggt
som yrkesskola for dova samt skolhem for
blinda och dova, har hoga kulturhistoriska
varden som ska beaktas och tillvaratas vid
andring av byggnadsverk och i kulturmiljon.
En dndring av byggnader med skyddsbestam-
melser ska foregds av en kulturhistorisk
utredning om det behdvs for att sidkerstélla
att andringen inte medfor en forvanskning av
byggnaden. Kulturhistoriska varden ska alltid
lyftas och vid behov ska skydds- och varsam-
hetsbestimmelser inforas i nya detaljplaner
som beror omradet. Omrédet tolkas som séar-
skilt vardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening.

R1 - Sportcentrum

Omrade med idrottsanlidggningar. Sidorna mot
Edsvéagen och Gropbrovigen utvecklas for att
skapa en attraktiv entré till staden och triv-
samma gaturum. Samtidigt kan annonserings-
laget utnyttjas. Se strukturstudiekarta 2, samt
forstudie genomford 2020>. Inom omradet
finns tre fornldmningsplatser med berghéllar
dir sa kallade "alvkvarnar” (skalgropar) hittats.
Dessa bor bevaras.

S2 - Vianerparken och Vanerskolan

Omrade med blandade funktioner, bland annat
vardcentral, skolor, badhus och bostédder.
Nérheten till centrum och tigstation ger stora
utvecklingsmojligheter. Omradet kan passa

val for nya samhallsinstitutioner men dven

for fler bostader. Hinsyn behdver bland annat
tas till hoga kulturhistoriska varden i dldre
byggnader, se K6.

2 Miljo- och byggnadsforvaltningen 2021-04-20, Férstudie
gdllande utveckling av Sport-centrum och Torpagdrdet i
Vianersborg (Dnr. BN PLAN 2020.2)
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U5 - Utveckla badomrade i Vdnerparken

Mojligheterna att utveckla omradet som
allmént badomrade bor utredas, till exempel
med sandstrand, bryggor och hopptorn.
Platsen ar strategisk bland annat genom att
det har eftermiddags- och kvillssol, ar skyddat
for nordvindar och ligger i anslutning till
strandpromenad, parkomrade, kollektivtrafik-
knutpunkt, skolor och simutbildning. Hansyn
till kulturmiljon behover tas, se K6.

U6 - Utveckla vattenomrade vid
Fredriksberg

Mojligheterna till savil bad som batliv bor
forbattras langs strandparken i Fredriksberg,
bland annat genom att tillgdngliggora befintlig
sandstrand och mdgjlighet att anlagga mindre
bryggor for bad respektive smabatar. Naturlig
strandzon och klipphallar varnas.

U7 - Utvecklingsomrade f6r park i
Lyckhem

Gronomrade tidigare till stora delar planlagt
for byggnation. Bland annat finns en hund-
rastgérd i norra delen. Hela eller delar av
omradet skulle kunna planlidggas som park
istdllet, eftersom det dr ont om parkomréaden i
Lyckhem. Hansyn behover tas till mojlighet att
anldgga en planskild jarnvagskorsning i linje
med Regementsgatan.

U8 - Utveckla Torpagirdet som
parkomrade

Gronomrade med stor potential som rekrea-
tionsomrade och gront strak. Utvecklas for att
skapa ménga aktivitetsmojligheter, till exempel
genom anlaggning av bollplaner, lekplatser,
odling med mera. Omrédet ska ocksa fungera
som spridningskorridor och naturkaraktar

ska utvecklas for en del av omradet for detta
andamal. Se strukturstudiekarta 2.

U9 - Utredningsomrade vid Kastanjeviagen

Delar av tidigare industriomrdadet vid stédllver-
ket i norra Torpa kan utvecklas for bland annat
bostader, handel och annan service. Bland
annat behover magnetfilt och markforore-
ningar utredas. Se strukturstudiekarta 2.

V5 - Vinerparkens marina

Omradet ska kunna anvandas som
smabatshamn.

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon



4: Torpa—Mariedal

Overgripande strategier for
delomradet

« Omradet ir till stor del utbyggt, men nagra
utredningsomraden for ny bebyggelse finns
utpekade. Det kan dven finnas mojligheter
att fortata befintlig bebyggelse pa vissa
platser.

« En viktig strategi ar att knyta ihop strand-
promenaden runt Huvudnidson och forbattra
dess kvaliteter som gronstrak for manniskor,
vaxter och djur.

- Bebyggelseutvecklingen bor i forsta hand
vara anpassad till befintliga bebyggelsehdj-
der. Handels- och serviceomradet 1dngs med
Gropbrovagen bor kunna utvecklas i nagot
storre hojd for att frimja utveckling av ett
mer urbant gaturum.

Omradesspecifika rekommendationer

A4 - Kretsloppsparken

Kommunens avfallscentral med fokus pa
aterbruk och atervinning.

A5 - Fjarrvirmeanldggning vid Onafors
Anlaggning for fjarrvarme.

A6 - Vattenkraftverket
Anlédggning for vattenkraft.

B4 - S6dra Torpa

Vid storre fordndring i omrédet bor bostdder-
nas och omradesplaneringens kulturhistoriska
varden utredas for att kunna tas till vara och
inte forstoras.!

B5 - Kvarteret Manen

Byggt som grupphusomréide pa 1970-talet. Av
betydelse ar att anpassa till ursprungliga bygg-
nadsvolymer och takutformning, bland annat
med réd takkulor.

G11 - Siriusparken och gamla Torpa

Parkomrade centralt beldget bland bostads-
omradena som vixte fram péd Torpa under

1 Seutredning Lilla Torpa, Viggen & Vipan av Malin Sjostedt
1998

1960- och 70-talen. Har en viktig funktion som
stadsdelspark med lekplatser, multiarena och
familjecenter.

G12 - Skogsomraden pé 6stra Huvudnis

Naturomrade med mycket hoga rekreations-,
natur- och kulturvidrden och en funktion som
skyddsskog for bostadsbyggelsen i Mariedal
och Kassaretorpet. Se aven N4 och K11.

G13 - Ostra kanalstraket

Strandomradena Gster om Karls Grav utvecklas
som rekreationsstrak for boende i Vanersborg
och besokare. Omradet ska i huvudsak ha
naturpragel, men bor hallas tillrackligt 6ppet
for att skapa en trygg kénsla. Sittplatser, grill,
belysning, utegym med mera ar exempel pa
vad som kan utvecklas. Befintliga gang- och
cykelvagar kompletteras med fler anslutningar
dir sa ar mojligt. Omrédet kan pé vissa platser
utvecklas for att kunna ta hand om dagvatten.
Forutsattningar for vaxt- och djurlivet bor inte
forsamras.

G14 - Restad Gards parkomrade

Parkomrade med mycket héga natur-, kultur-
och rekreationsvirden. Bland annat finns
manga skyddsvirda trad, konstskulpturer och
frisbeegolfbana. Parkomrédet ska utvecklas
med stor hansyn till befintliga virden. Se dven
K12.

K8 — Kvarteret Sirius

Karaktaristiskt och vilbevarat radhusomrade
fran 1970-talet. Bebyggelsen behdver inven-

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon
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teras och beskrivas. Vid andringar bor stor
hansyn tas till byggnadernas ursprungliga
arkitektur. Omradet i helhet tolkas inte som
sarskilt vardefullt bebyggelseomrade i plan-
och bygglagens mening, men forvansknings-
forbud kan gilla for enskilda byggnader eller
miljoer inom omrédet.

K9 - Egnahemsbebyggelse vid
Fridhemsvigen

Karaktaristisk och vilbevarad egnahemsbebyg-
gelse med mindre friliggande villor omgivna
av tradgardar fran sent 1950-tal. Bebyggelsen
behover inventeras och beskrivas. Vid dnd-
ringar bor stor hiansyn tas till byggnadernas
ursprungliga arkitektur. Omradet i helhet
tolkas inte som sarskilt vardefullt bebyggelse-
omrade i plan- och bygglagens mening, men
forvanskningsforbud kan gilla for enskilda
byggnader eller miljoer inom omrédet.

K10 - Saab-omradet

Tidstypiskt och valbevarat bilfritt grupphus-
omrade med villor, radhus och parhus fran
tidigt 1970-tal. Byggnadsnidmndens riktlinjer*
for gestaltning i omradet ska foljas. Bebyg-
gelsen bor skyddas i en ny detaljplan. Omradet
tolkas som sarskilt vardefullt bebyggelseom-
rade i plan- och bygglagens mening.

K11 - Onafors

Herrgardsmiljon och de spar fran dldre
industrier som finns kvar vid Lilldn har hoga
kulturhistoriska varden som ska beaktas och
tillvaratas vid andringar av byggnadsverk
och i kulturmiljén. Andringar av byggnader
som ingar i herrgardsmiljon bor foregis av
kulturhistorisk utredning om det behovs for
att sakerstélla att andringen inte medfor for-
vanskning av byggnaden. Omrédet tolkas som
sdrskilt vardefullt bebyggelseomrade i plan-
och bygglagens mening. Vid osdakerhet om en
atgird kan komma att paverka riksintresset
Vastra Tunhem negativt ska lansstyrelsens
Kulturmiljoenhet horas.

K12 - Restad Gard och slussomradet

Restad gard och slussomrédet vid Brinkebergs-
kulle har hoga kulturhistoriska varden som
ska beaktas och tillvaratas vid andring av bygg-
nadsverk och i kulturmiljon. En andring av
dldre byggnader inom Restad géard, som tillhor

1 Riktlinjer for gestaltning i SAAB-omrddet, vdstra Mariedal.
Antagen av byggnadsn@mnden 6 april 2021, §39.

slussen vid Brinkebergskulle ska foregas av
en kulturhistorisk utredning om det behovs
for att sakerstélla att andringen inte medfor
en forvanskning av byggnaderna. Ytterligare
rekommendationer och restriktioner finns

i fordjupad oversiktsplan for Restad gard-
Brinketorp respektive detaljplan. Brinkédsens
anstalt har stora arkitektoniska kvaliteter och
ska behandlas som ett framtida byggnads-
minne. Forutom villaomréadet kring Agathons
vag och Axels vag tolkas omradet som sarskilt
vardefullt bebyggelseomrade i plan- och bygg-
lagens mening. Vid osdkerhet om en atgird
kan komma att paverka riksintresset Karls grav
negativt ska lansstyrelsens kulturmiljoenhet
horas.

N4 - Natur- och kulturlandskap kring
Lilldn och Restad

Storre sammanhingande omréde av stor bety-
delse for biologisk méngfald och tatortsnira
friluftsliv. Omradet dr variationsrikt med
vattendrag och artrika miljer. Kring Onafors
finns hdavdade hagmarker med grov ek.
Omradet mellan Brinketorp och Restad utgors
av ett lovskogsrikt narstrovsomrade med
vacker landskapsbild. Omradet undantas frén
markexploatering som kan skada naturvirden.
Kontinuiteten av grova trad sakerstélls. Skogs-
bruket bedrivs med stor hansyn till omrédets
natur- och friluftsvirden.

N5 - Vardefull natur 6ster om slussen

Lovskog med adellovtrad och rik flora kring
slussomradet. Vardefullt strévomrade. Stor
héansyn till naturvarden ska tas vid ombyggna-
tion av slussen.

R2 - Bagskyttebanan

Omradet far anvindas for bagskyttebana eller
annan idrottsanldggning. Eventuell byggnation
ska inte inverka negativt pa det grona straket
langs Karls grav.

S3 - Restad Gard

Tidigare sjukhusomréade som utvecklats for
att rymma manga olika typer av verksam-
heter och bostider, vilket utretts i Fordjupad
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oversiktsplan for Restad Gdrd - Brinketorp och
efterfdljande detaljplaner. Se dven K12.

T2 - Slussomrédet vid Brinkebergs kulle

Slussen ar viktig for sjofarten. Ombyggnad
planeras och beslut har fattats att ny sluss
ska forlaggas oster om befintlig. Allménheten
behdver kunna passera over slussen och
omradet ska rymma besoksfunktioner som
café, utsiktsplatser och parkering. Viktiga
varden finns att ta hansyn till vid ombyggna-
den, bland annat kulturhistoria, rekreation
och naturmiljo.

U10 - Gront utvecklingsomrade
Fridhemsgirdet

Omradet ar svart att bebygga pa grund av geo-
tekniska svarigheter, kraftledningsstrak samt
risker for 6versvamningar vid skyfall tack vare
de flacka och laga marknivaerna. Omradet
bor dock kunna nyttjas battre genom att det
utvecklas for olika rekreations- och ekosyste-
méandamal, bland annat dagvattenhantering,
odling, natur och park.

U11 - Utredningsomrade 6ster om
Brinkasen

Om befintlig verksamhet pa Brinkasen i
framtiden har behov av att utoka lokalerna kan
det vara tdnkbart att utreda forutsattningarna
for det i skogen mot nordost. Hoga krav pa
gestaltningen bor stillas sd att eventuell ny
byggnation passar vil ihop med befintliga
byggnader.

U12 - Utveckla bryggan vid Restad Gérd

Befintlig brygga kan kompletteras och byggas
ut for att skapa battre mojligheter for till
exempel bad, smabatsplatser och angdring av
storre bétar.

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon



5: Ons|o

Overgripande strategier for
delomradet

« Planprogram for utveckling av Onsji* ger riktlin-
jer for utformning av nya bostadsomraden
i soder, men aven for fortdtning i befintliga
bostadsomraden. Vid fortitning bor stravan
vara att ta vara pa det val utbyggda cykel- och
gangvigsnitet samt nitverket av mindre ytor
med naturmark.

« Vid utveckling av vastra Nabbensberg bor
flerbostadshus i upp till 7 vaningar kunna
provas dar plats och gestaltning valjs med
omsorg.

- Vagnatet ar begransat. I samband med
utbyggnad at séder bor en kompletterande
vag vasterut utredas, liksom en ny GC-
forbindelse 6ver Karls grav som dessutom
kunde fungera som tillfallig reservvig ifall
Gropbron behdver stingas. Ny forbindelse
over Karls grav behover planeras i dialog
med Sjofartsverket och med hansyn till
riksintressena kring kanalen.

Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Kommunen
behover hantera lokalisering och utformning med

hansyn till riksintresset for kulturmiljovard Karls
Grav i eventuell kommande detaljplaneprocess.

Erfarenhet fran saval tidigare och pagdende
brobyggnationer som broar i driftsfas visar att de
far star negativ paverkan pa riksintresset kom-
munikationer - sjofart. Av nuvarande underlag gar
det inte att bedoma lampligheten med en bro ur
ett sjofartsperspektiv.

. Vid planldggning i omradet kan det vara
bra att undersoka mojligheterna att skapa
odlingslotter.

Omradesspecifika rekommendationer

A7 - Stallverk vid Britte
Anlédggning for eldistribution.

B6 - Kvarteret Tradgardsmaéstaren

Byggt som grupphusomrade pa 1980-talet.
Av betydelse ar att anpassa till ursprungliga
byggnadsvolymer, material och fargsattning,
bland annat med mork takkulor.

1 Antaget avkommunfullméktige 3 feb 2016

B7 - Kvarteren Faraherden och
Stallmastaren

Byggt som grupphusomréide pa 1980-talet.

Av betydelse ar att anpassa till ursprungliga
byggnadsvolymer, material, fargsattning och
takutformning, bland annat med r6d takkulor.

G15 - Vastra kanalstraket

Strandomradena Gster om Karls Grav utvecklas
som rekreationsstrak for boende i Vanersborg
och besokare. Omradet ska i huvudsak ha
naturprigel, men bor hallas tillrackligt 6ppet
for att skapa en trygg kénsla. Sittplatser, grill,
belysning, utegym med mera ar exempel pa
vad som kan utvecklas. Befintliga gdng- och
cykelvagar kompletteras med fler anslutningar
dér sd dr mojligt. Omradet kan pa vissa platser
utvecklas for att kunna ta hand om dagvatten.
Forutsattningar for vaxt- och djurlivet bor inte
forsamras.

K13 - Nabbensbergs herrgard

Nabbensbergs herrgard 4r idag en av fa
bevarade landerigdrdar men byggnaden och
omgivningen rymmer aven andra betydelse-
fulla delar av stadens militdr- och industrihis-
toria. Herrgarden dr vilbevarad och dess hoga
alder gor den anmarkningsvard. Andringar
av herrgarden eller matkéllaren bor foregas
av kulturhistorisk utredning. Herrgarden har
skyddsbestimmelser i detaljplan. Omradet
tolkas som sirskilt virdefullt bebyggelseom-
rade i plan- och bygglagens mening.
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Viktig samhéllsanlaggning

Blandstad eller bostadsbebyggelse
Centrumomrade

Gronomrade

Handel- och serviceomrade

Industrier och andra verksamheter

Landsbygd

Odling

Omrade med samhallsinstitutioner
Rekreationsomrade med besdksanldggningar
Trafikomrade

Vattenomrade

Utvecklingsomrade for framtida bostadsbebyggelse
Utvecklingsomrade for framtida centrumbebyggelse
Utvecklingsomrade for framtida institutioner
Utvecklingsomrade fér framtida verksamheter
Utvecklingsomrade for framtida grénomrade
Utvecklingsomrade for framtida vattenaktiviteter

ccccccCc= 1T xxxWnNnor —IToO®WD>r

-

K14 - Kulturlandskap utmed Go6ta dlv

Kulturmiljon ska bevaras. Sarskilt viktiga ar
Onsjo stenhus, Haijs gravkapell, Naglums
kyrkoruin och forntida gravfalt. Mycket stor
hansyn ska tas till byggnaderna och landska-
pets kulturvarden. Stenhuset ska bevaras och
far inte férvanskas eller rivas. Omradet tolkas
som sarskilt virdefull miljo i plan- och byggla-
gens mening.

N6 — Naturreservatet Nygardsiangen

Naturreservat med vatmarker och betade
hagar. Rast- och hickningsomréde for
andfaglar och vadare. I vitmarkerna finns

ett rikt fagel- och insektsliv och forekomst

av bland annat storre vattensalamander.
Sirskilda reservatsforeskrifter giller. Atgirder
utanfor reservatsgransen som kan péaverka
natur- och friluftsvirden negativt uppmark-
sammas utifran behov av skyddsatgirder och
anpassningar.

N7 - Vatmarksomrade i Bratte

Mindre vatmarksomrade som har betydelse
for rening och f6rdréjning av vattnet i land-
skapet innan det nar Vassbotten. Omradets
funktioner kan utvecklas genom naturvards-
atgiarder och breddning av backens ekologiska
kantzoner.

N8 - Kulturlandskap kring Vassanda
prastgard

I omradet kring prastgarden finns rester av
det gamla odlingslandskapet med bland annat
en pilallé. I de sddra delarna finns betesmark

it K Sarskild hansyn till kulturvarden
N Sarskild hansyn till naturvarden
D Sérskild hdnsyn till dagvatten

Sjofartsled

L R EIED

Trafikled

4===% Forslag for framtida trafikled
Alternativ for framtida trafikled
Cykelled
Forslag for framtida cykelled
Alternativ for framtida cykelled

= Strandpromenad

wnn Alternativ for framtida strandpromenad
Spridningskorridor
Koppling till stérre naturomraden

r' Grans for FOP-omradet

———- Grans delomraden

med arter som gullviva, jungfrulinarter och
angsvadd samt en damm och odlingsrosen.
Forutsattningar for fortsatt djurhdllning
varnas.

N9 - Natur- och kulturlandskap i sodra
Ons;jo

Utmed alven och bergssluttningarna finns
16vrika miljéer och tita busksnar. De strand-
nira sumpskogarna och tradridderna utgor
viktiga smafidgelmarker. Inom golfbanans
omrade finns 16vtradsdungar med inslag av
grovre ekar och askar och flera trad ar mycket
grova. Langs med végen ner till golfbanan
finns en hamlad pilallé. Flera av trdden ar
sarskilt skyddsvarda. Kontinuitet av grova trad
i omradet ska sdkerstéllas.

R3 - Hotellomréde i Nabbensberg

Hotellet fyller en mycket viktig funktion bland
annat genom kopplingen till Sportcentrum och
mojligheterna att arrangera olika event. Har
finns dven mojlighet for andra typer av service.

R4 - Onsjo golfbana

Golfbanan ir en tillgdng for kommunen.

Av stor vikt dr att omradets hoga natur- och
kulturmiljovarden tas tillvara och att allman-
hetens mojlighet att rora sig genom omréadet
inte begransas. Se aven N9 och K14. I samband
med fordandringar i ndromrédet bor majlighe-
terna att eventuellt utdka golfbanan utredas.
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U13 - Utveckla brygga vid Norskens

I narheten av platsen for "norskens tegelbruk”
fanns linge en uppskattad brygga. Laget ar

i flera avseenden strategiskt for en allmén
brygga om behov finns av komplement till
bryggorna langre soderut, bland annat for att
det finns fa bryggldgen i stadens s6dra stads-
delar. Behov och funktioner bor utredas. Stor
hansyn behover tas till naturreservatet.

U14 - Utredningsomrade vistra
Nabbensberg

Faltet vaster om Korsebergsvagen ar obebyggt
bland annat pd grund av kostnader for att
sanera markfororeningar. Omrédet har dock
ett strategiskt 14ge vid infarten till Vanersborg
och nérhet till flera strandomréaden. Ny bebyg-
gelse bor framfor allt utgoras av bostéader.
Smaskalig service, handel och kontor ar
exempel pa verksamheter som ocksd kan vara
lampliga.

U15 - Utveckla vattenomréde i Korseberg

Vid s6dra delen av Korsebergsomradet kan
anldggning av badplats utredas da behovet
av battre badmojligheter f6r boende i Onsjo
ar stort. Viktigt dr att bevara omréadets natur-
préagel. Hinsyn behover ocksa tas till fiskars
och andra djurs mojlighet till foryngring i
Vassandaviken.

U16 - Utvecklingsomrade f6r parkstrak i
Onsjo

Ett samlat parkstrdk med fotbollsplan, multi-
arena och storre lekplats ar viktigt i stadsdelen
Onsjo och lampligt i narheten av skolan. Ytan
rymmer aven mindre utnyttjad gras- och
naturmark. I Planprogram for utveckling av
Onsjo* foreslas att utreda mojligheterna att ta
delar av omradet i ansprak for nya bostader
och utbyggnad av skola eller férskola. Behov av
gronytor ska dock véigas tungt i forhallande till
ny bebyggelse.

U17 - Utveckla vatmarksomrade i Ons;jo
Ett sankt omrade som under 1800- och 1900-
talen fungerade som lertékt till att branna
tegel. Omradet svimmas ofta 6ver och har
idag vissa biologiska virden. Omréadet bor

1 Antaget avkommunfullmaktige 3 feb 2016. Se sid. 36-37 i
programmet.

utvecklas med fler vatmarker och forbattrande
rekreationsmojligheter.

U18 - Utvecklingsomrédde s6dra Onsjo

I Planprogram for utveckling av Onsjo* redovisas
hur omradet séder om kraftledningen skulle
kunna utvecklas med bostadsbebyggelse.
Ytterligare utredningar har gjorts kring natur-
varden, markfororeningar och geoteknik. Ny
forskola kan behova planeras in.

Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Det saknas
en beskrivning om foreslagen bostadsexploate-
ring i relation till riksintresset for kulturmiljovar-
den. | praktiken kommer troligtvis strandskyddet
och skyddszonen till sjofartsleden fungera som
en buffertzon mellan riksintresset for kulturmiljo-
varden och omrade U18. Lansstyrelsen vill dock
upplysa kommunen om att visuell paverkan pa
riksintresset anda kan uppsta.

2 Antaget av kommunfullméktige 3 feb 2016.
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6: Blasut

Overgripande strategier for
delomradet

« Dalbobergen ska utvecklas som ett av kom-
munens framsta frilufts- och naturomraden.
Saval natur- som rekreationsviarden ska
varnas.

« 1 Program for detaljplaner for sidra delen av Dal-
bobergen och Katrinedal norra’ ges riktlinjer for
hur omraden norr om infartsviagen fran E45
skulle kunna bebyggas.

« Dalaborgsparken verksamhet har minskat i
betydelse sen dess glansdagar pa 1950-talet
och behovet av underhall och utveckling ar
stort. Laget med utblickar over centrum och
Vanern innebar mycket stora mojligheter.

- Langs E45 och jarnvdg bor ett omrade med
skog finnas som skydd for bostadsbebyggelse.

Omradesspecifika rekommendationer

A8 - Drivmedelsstation vid Dalbobron

Far anvandas for drivmedelsforsdljning och
annan handel.

B8 - Blasut och Botered

Delar av omradet har kulturhistoriskt mycket
vardefull bebyggelse och hidnsyn ska tas till det
vid fordndringar. Mindre fortdtningar i Blasut
ar planmassigt mojliga i anslutning till Bldsuts
kyrka och vid Rostvigen.

Tillgang till gronomraden dr begriansad bland
annat pa grund av att vigar och jarnvag utgor
barridrer. Framtida fortatningar behover ta
hénsyn till att allmidnna gronomraden behovs.

Dar mojlighet finns bor flerfamiljshus priorite-
ras for att ge en mer blandad bebyggelsemiljo.

Se aven K17-19.

G16 - Dalbobergen

Skogsomrade med stora natur- och rekrea-
tionsvarden. Naturreservat langs vattnet, se
N10. Dalbostigen underhalls som allmént
promenadstrak. Anldggningar for rekreation
och friluftsliv kan utvecklas utanfor natur-

1 Antaget avkommunfullmaktige 29 okt 2008.

reservatet. Tydliga entré eller entréer till
naturomradet behovs.

G17 - Skyddsskog vid Katrinedal norra

Omradet har en funktion som skyddsskog for
rekreationsomrade och framtida bostéader.
Tat skogsvegetation ska efterstravas i forvalt-
ningen for att skarma av buller, luftférore-
ningar, ljus och andra typer av storningar,
samtidigt som rekreations- och naturvirden
ska beaktas.

G18 - Skyddsskog vid Katrinedal

Omradet har en funktion som skyddsskog for
bostdder. Tat skogsvegetation ska efterstrivas i
forvaltningen for att skdrma av buller, luftféro-
reningar, ljus och andra typer av storningar,
samtidigt som rekreations- och naturvirden
ska beaktas.

G19 - Katrinedals kyrkogard
Omradet for begravningsplats.

G20 - Skyddsskog vid Blasut

Omradet har en funktion som skyddsskog for
bostdder. Tat skogsvegetation ska efterstravas i
forvaltningen for att skdrma av buller, luftféro-
reningar, ljus och andra typer av storningar,
samtidigt som rekreations- och naturviarden
ska beaktas.

G21 - Grénomrade kring Blasut kyrka

Omradet ar planlagt for allmént andamal eller
som allmin plats.
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6: Blasut
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A Viktig samhéllsanlaggning

B Blandstad eller bostadsbebyggelse

C Centrumomrade

G Gronomrade

H Handel- och serviceomrade

| Industrier och andra verksamheter

L Landsbygd

0 Odling

S Omrade med samhallsinstitutioner
. R Rekreationsomrade med hesoksanlaggningar
T Trafikomrade
V Vattenomrade
U Utvecklingsomrade for framtida bostadsbebyggelse
U Utvecklingsomrade for framtida centrumbebyggelse
U Utvecklingsomrade for framtida institutioner
U Utvecklingsomrade fér framtida verksamheter
## U Utvecklingsomrade for framtida gronomrade
[*4 U Utvecklingsomrade for framtida vattenaktiviteter

i

i K Sarskild hansyn till kulturvarden
71N Sérskild hansyn till naturvdrden
D Sarskild hansyn till dagvatten

Sjofartsled

mummnm |3rnvdg

Trafikled

4===% Forslag for framtida trafikled
Alternativ for framtida trafikled

——— Cykelled

ssumsn - Forslag for framtida cykelled
Alternativ for framtida cykelled

s Strandpromenad

wenne Alternativ for framtida strandpromenad
4@ @ o) Spridningskorridor
H Koppling till stérre naturomraden

r' Grans for FOP-omradet

—=—== Grans delomraden
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G22 - Punschdalen

Naturomrade ldngs stranden. Hoga naturvar-
den, bland annat grova trad. Viktigt rekrea-
tionsomrade med grillplats. Stor hdnsyn ska
tas till natur- och rekreationsvarden.

G23 - Sjoviksparken
Parkomrade. Mojligheten att ta hand om dag-
vatten i parkomradet kan behova utredas.

G24 - Skyddsskog vid Botebidcken

Omradet har en funktion som skyddsskog for
skola, forskola och bostidder. T4t skogsvegeta-
tion ska efterstravas i forvaltningen for att
skidrma av buller, luftféroreningar, ljus och
andra typer av storningar, samtidigt som
rekreations- och naturvarden ska beaktas.

G25 - Strandomrade norr om Boteredssjon

Omradet kring Boteredssjon pekas ut i
Oversiktsplan 2017' som viktigt for friluftslivet.
Allménhetens tillgdnglighet till och i omradet
behover utvecklas, bland annat mojligheten att
vandra langs sjon. Forandringar i bebyggelsen
behover ta stor hansyn till det. Skogsbruk bor
anpassas for natur- och friluftsvirden.

K15 - Dalbobergens kulturmiljo

Inom omradet finns rester fran den gamla
Kungsviagen mot Norge, en stenbro, lamningar
av boplatser, samt flera byggnader med
kulturhistoriska skyddsvarden - Skogshyddan,
Dalbogarden, scoutgarden och Bastungen.
Alla bér pé olika historier, men ihop med Dal-
bostigen fyller de idag en viktig funktion for
friluftslivet. Omradets natur- och kulturvirden
bor bevaras. Ny bebyggelse bor endast ske med
stor hansyn till platsens natur- och kulturvar-
den. Omrédet i helhet tolkas inte som sarskilt
vardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening, men férvanskningsférbud
kan galla for enskilda byggnader eller miljoer
inom omrédet.

K16 - Dalaborgsparken

Folkparksomrdadet har hoga kulturhistoriska
varden som ska beaktas och tillvaratas vid
andring av byggnadsverk och i kulturmiljon.
Varsamhetsbestammelser finns i detaljplan.
Omradet tolkas som sirskilt vardefullt bebyg-
gelseomrade i plan- och bygglagens mening.

K17 - Gamla Blasut

De kulturhistoriska virden som finns i Blasut
bor beaktas och tillvaratas vid dandringar av

1 Sesid. 64-66.

byggnadsverk och i kulturmiljon. Andringar
kan behova foregas av kulturhistorisk
utredning for att faststilla att dtgarden inte
forvanskar bebyggelsemiljon eller byggnaden.
Vid planlaggning ska alltid de kulturhistoriska
vardena lyftas och vid behov ska planbestim-
melser som skyddar kulturvirdena inforas.
Omrddet i helhet tolkas inte som sarskilt
vardefullt bebyggelseomrade i plan- och bygg-
lagens mening, men forvanskningsforbud kan

gilla for enskilda byggnader eller miljéer inom

omradet.

K18 - Blasut kyrka

Kyrkligt kulturminne enligt kulturmiljolagen
men omfattas inte av tillstdndsplikt. And-
ringar bor ske med stor hiansyn och respekt
for arkitekturens ursprungliga formsprak och
estetik. Omrédet i helhet tolkas inte som sar-
skilt vardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening, men férvanskningsforbud
kan gélla for enskilda byggnader eller miljoer
inom omrédet.

K19 - Lackereds gard

Gardsbildningen utgor en vil sammansatt
enhet med huvudbyggnaden i rikt utformad
traarkitektur med tidstypiska stildrag fran
1800-talets senare hélft. Gardsmiljon med
byggnader har hoga kulturhistoriska varden
som ska beaktas och tillvaratas vid andring av
byggnadsverk och i kulturmiljon. Andring av
byggnader ska foregés av en kulturhistorisk
utredning om det behdvs for att sakerstilla
att andringen inte medfor en forvanskning av
byggnaden. Kulturhistoriska varden ska alltid
lyftas och vid behov ska skydds- och varsam-
hetsbestammelser inforas i nya detaljplaner
som ber6r omradet. Omrédet tolkas som séar-
skilt viardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening.

L1 - Landsbygdsomrade Botered-
Jonsingen mm

Flera kluster av bebyggelse finns sedan
tidigare. Ny bebyggelse bor ansluta till dessa.
Hansyn behover tas till risker och storningar
kopplade till jarnvagen och E45, men dven till
natur- och friluftsvarden.

N10 - Dalbobergens naturmiljo

En stor del av omrédet utgdrs av naturreser-
vatet Dalbobergen, dir sirskilda foreskrifter
finns. En av kommunens frimsta fladdermus-
lokaler. Stora naturvérden finns dven kring
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vassbélten nedanfor Skogshyddan, Djupedals-
backens utlopp, och nyckelbiotoper i norra
delen av omradet. Omrédet har stor betydelse
for biologisk mangfald och titortsnira rekrea-
tion och utgor en gron kil in till staden. Skotsel
och atgdrder inom omradet ska ske med
mycket stor hansyn till vaxt- och djurlivet. Ny
bebyggelse och anlaggningar medges endast
for det rorliga friluftslivets behov.

N11 - Djupedalsbédckens ravinomrade

Béckravin med artrik 16vskog och stora
biologiska viarden. Viktig livsmiljo for manga
fagelarter, bland annat hickar mindre hack-
spett i omradet. Har en viktig funktion som
spridningskorridor. Naturvardena kan besté
genom att skogen sd langt som mojligt tillats
utveckla sig fritt. Omradet undantas fran
markexploatering och skogsbruk.

N12 - Skaveviken och Punschdalen

Punschdalen ar ett smalt men viktigt gront
strak inkldmt mellan Vassbotten, jarnvigen
och den intilliggande bebyggelsen. Inom
omradet finns grova trad av frimst ek och ask,
hasselbestand och hallmarkstallar. Det storre
sammanhangande vassbaltet i Boteviken utgor
ett viktigt skydd- och fodosoksomréade for
manga fisk- och fagelarter. Omradet undantas
fran markexploatering. Skotsel anpassas sa att
omradets naturvirden bevaras.

N13 - Botebickens ravinomrade

Backravin med artrik I6vsumpskog dr en
vardefull biotop intill bebyggelsen. Viktig livs-
miljo for manga fagelarter, bland annat hickar
mindre hackspett i omradet. Naturviardena kan
besta genom att skogen sa langt som mojligt
tillats utveckla sig fritt. Omradet undantas fran
markexploatering och skogsbruk.

02 - Katrinedals koloniomrade

Omréde for odlingslotter eller
kolonitradgardar

R5 - Dalaborgsparken och Kasen

I forsta hand ska omradet anvdndas for all-
manna dndamal, rekreation och bestksniring.
Vid eventuell framtida exploatering ar det
vasentligt att kulturhistoriska varden tillva-
ratas. Parkkaraktaren ska i mojligaste mén
bevaras. Donationsbestimmelser paverkar vad
som kan goras i Dalaborgsparken. Kasenom-
raddet rymmer bland annat ytor som kan vara

viktiga att utveckla for idrottsdandamal. Se dven
K15.

U20 - Utredningsomrade vid Starkebo

Utredningsomrade for industriverksamheter.
Utpekat som utredningsomrade for verksam-
heter i Oversiktsplan 2017'. Hinsyn behover
bland annat tas till trafikleder i vister och
soder, geotekniska forhallanden, dagvatten
och naturvirden.

U21 - Utvecklingsomrade Katrinedal norra

Utredningsomrade for nya bostider. Se rikt-
linjer i Program for detaljplaner for sodra delen
av Dalbobergen och Katrinedal norra®*. Hansyn
behover bland annat tas till fornldmningar,
trafikleder i vaster och soder, geotekniska
forhallanden, dagvatten, naturviarden och
strandskydd.
Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Lans-
styrelsen bedémer att de ingrepp som atgérderna
medfér har en stor paverkan pa riksintresse for
friluftsliv Vinern — delomrdade Vinersborg — Viiner-
snds och att pataglig skada inte kan uteslutas.

U22 - Utvecklingsomrade Dalbobergen B

Utredningsomrade for nya bostider. Se rikt-
linjer i Program for detaljplaner for sodra delen
av Dalbobergen och Katrinedal norra’. Hinsyn
behover bland annat tas till naturmiljoer,
strandskydd, fornlamningar, geotekniska
forhéallanden, dagvatten och intilliggande
bostadshus. Viktigt ar att beakta paverkan pa
friluftslivet och omgivande naturmiljoer.
Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Lans-
styrelsen bedémer att de ingrepp som atgérderna
medfér har en stor paverkan pa riksintresse for
friluftsliv Vinern — delomrdade Vinersborg — Viiner-
snds och att pataglig skada inte kan uteslutas.

U23 - Utvecklingsomrade Dalbobergen A

Utredningsomrade for nya bostider. Se rikt-
linjer i Program for detaljplaner for sodra delen
av Dalbobergen och Katrinedal norra*. Hinsyn
behover bland annat tas till naturmiljoer,
strandskydd, kulturmiljoer, geotekniska
forhéallanden, dagvatten, intilliggande trafikled
och bebyggelse. I omradet finns bland annat
kulturhistoriskt vardefulla byggnader kopplade
till Dalbogarden, ett betydelsefullt fageltorn
och en liten stenbro 6ver en bergsklyfta.

1 SeBilaga 1: Underlagsdel, sid 36-38

2 Antaget av kommunfullméaktige 29 okt 2008
3 Antaget av kommunfullméaktige 29 okt 2008
4 Antaget av kommunfullmaktige 29 okt 2008
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Viktigt ar att beakta paverkan pa friluftslivet
och omgivande naturmilj6er. Platsens lage pa
en mindre kulle intill infartsled och sjofartsled
innebar identitetsskapande paverkan pa
stadsbilden, vilket ocksé ar viktigt att ha som
utgangspunkt nar forandringar diskuteras.
Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Lans-
styrelsen bedémer att de ingrepp som atgarderna
medfor har en stor paverkan pa riksintresse for
friluftsliv Vinern — delomrdde Vinersborg — Viner-
snds och att pataglig skada inte kan uteslutas.

Lansstyrelsen bedomer det olampligt att bebyg-
gelse placeras nara led for farligt gods.

V6 — Nya Hamnkanalen

Sjofartsled. Sjofartens intressen ska priorite-
ras. Badanliggning, smabryggor eller liknande
ska inte anlaggas.

V7 - Blasut smabatshamn

Smabatshamn.

V8 — Gaddes brygga

Mindre brygga for fritidsbatar. Mindre anldgg-
ning for allmant bad kan utvecklas.

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon

39



7 Oxnered

Overgripande strategier for
delomradet

Omrédet kring Oxnereds station ar mycket
strategiskt som utbyggnadsomrade for
nya bostader’. Har kan en stor del av kom-
munens tillvixt ske under flera decennier
framat.

Fortitning i Oxnered bor ske i en hojdskala
som tar hinsyn till befintlig bebyggelse.
Inom nya exploateringsomraden bor flerbo-
stadshus i upp till 7 viningar kunna provas
dar plats och gestaltning valjs med omsorg.

Ett attraktivt och trivsamt centrum behover
utvecklas i Oxnered. Utbyggnad av bostdder  Strukturstudiekarta 3:

i stor omfattning ger forutsattningar for att Sarskilda strategier for utveckling av
forstarka utbudet av handel, annan service Oxnereds stationsomrade

och aktiviteter. Detta giller bdde i nya
bostadsomraden och i narheten av stationen
i Oxnered.

«

Om nuvarande
plankorsning ersatts med
planfri vid skolan, kan
cykel- och gangtrafik ledas
over hevakad dvergang
narmare perrongen

« Nir stationsomradet utvecklas behover det
samtidigt kunna erbjuda goda mojligheter
for okat tagresande och fler resendrer, samt
byte mellan olika trafikslag. Bland annat
innebar det att tillrackliga parkeringsytor o
behover finnas. o

Ett
handelskvar

med | |vsmedels
butik kan rymmas
mellan sparen

« Végar for gang- och cykeltrafik behover R
byggas ut for att gora det lattare for mann-
iskor att rora sig mellan bostader och olika
maélpunkter. Bland annat beh6vs en bra

/ Véster om -

/Parkermg k%
[delas upp for att|

forbindelse mellan Oxnered och stadsde- [iamvagen finns|

larna dster om Vassbotten, forslagsvis via en \ Sg%fje{;g@ i | minska behovet
GC-bro vid Korseberg. Det handlar ocksa om . \gﬁﬁj’;;gn
att skapa en sammanhangande strandpro-

menad runt Vassbotten.

Platsen vid de
gamla stationshu-
sen kan utvecklas

till en vacker
centrumpark med
smabutiker
Det finns stom
ytor Kring stations-

omradet dar
fértatning och nya

« Nya eller forbattrade viganslutningar behovs
som kopplar ihop Oxnereds stationsomrade
med E45 och s6der om Vassbotten med
Onsjo och andra delar av staden®. Flera olika
alternativ for dragningar utreds, se avsnitt
om kommunikationer i del 2.

Soderut finns
mark som kan
locka kontorsfo-

retag med narhet
till pendeltag

Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Lans-
styrelsen bedomer att utbyggnad av befintlig

- - - . bostadsomraden
1 Se Oversiktsplan 2017, sid. 69-70, samt Program fér detaljpla- kan utredas

ner fér Skaven och delar av Oxnered, 2016. —
2 Se Oversiktsplan 2017, beteckning T1, sid. 90 0 100 200m
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7: Oxnered

Skala 1:30 000
0 250 500 750 1000 m

A Viktig samhallsanlaggning

B Blandstad eller bostadsbebyggelse

C Centrumomrade

G Gronomrade

H Handel- och serviceomrade

| Industrier och andra verksamheter

L Landshygd

0 0Odling

S Omrade med samhallsinstitutioner
. R Rekreationsomrade med hesoksanlaggningar
T Trafikomrade
V Vattenomrade
U Utvecklingsomrade for framtida bostadshebyggelse
U Utvecklingsomrade fér framtida centrumbebyggelse
U Utvecklingsomrade for framtida institutioner
U Utvecklingsomrade fér framtida verksamheter
# ¢ U Utvecklingsomrade for framtida grénomrade
[*4 U Utvecklingsomrade for framtida vattenaktiviteter

i K Sarskild hansyn till kulturvarden
i N Sérskild hansyn till naturvarden
D Sdrskild hdnsyn till dagvatten

Sjofartsled

mummnm |3rnvdg

Trafikled

4===9 Forslag for framtida trafikled
Alternativ for framtida trafikled

——— Cykelled

ssumsn Forslag for framtida cykelled
Alternativ for framtida cykelled

s Strandpromenad

wen Alternativ for framtida strandpromenad
4@ o o) Spridningskorridor

Ve Koppling till stérre naturomraden

r' Grans for FOP-omradet

—=—== Grans delomraden
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vagstrackning genom riksintresset for kulturmil-
jovard Brditte-Vassinda medfor pataglig skada

pa riksintresset och bor ddrmed utga. Det sodra
alternativet gransar till riksintresset och ska sam-
radas med Lansstyrelsen i kommande process.

« Plankorsningen med Vanerbanan norr om
stationsomradet ar trafikfarlig och hindrar
ofta busstrafiken. Den bor pa sikt ersittas
med planfri korsning, troligtvis langre
norrut.

« Behovet av fritidsanlidggningar vister om
Vassbotten behover beaktas nar nya bostads-
omraden planeras.

« I sydvist finns ménga ytor som har bra
skyltldage fran stora trafikleder och som kan
vara lampliga for utbyggnad av industrier
och andra verksamheter. Det finns fordelar
att samla verksamheter kring korsningen
mellan vig 44 och E45.

« En stor del av omradet utgors av jordbruks-
mark som ar viktigt att bevara, bland annat
for framtida livsmedelsforsorjningsbehov.
Delar av dkermarken som ligger néra
stationsomradet foreslas dock exploateras
for att mojliggora effektivt markutnyttjande.
I huvudsak kommer ny exploatering att ske i
skogsomraden.

« Det sammanhingande jordbruksomradet
mellan Britte och Baberg rymmer stora
viarden. Hastverksamheten ska fa goda forut-
sattningar att utvecklas.

« Det skogskladda bergspartiet Oster om
Béberg ska inte bebyggas med hinvisning till
flygplatsens krav pa hinderfria ytor.

Omradesspecifika rekommendationer

A9 - Heljestorps avfallsanliggning
Anlaggning for avfallshantering.

G26 - Boteredssjons badplatsomrade

I samband med utbyggnad av bostéder kring
Oxnered kan gronomradet kring Boteredssjons
badplats behova utvecklas. Det dr viktigt att
stor hansyn tas till natur- och friluftsviarden. Se
dven N14 och V9.

G27 - Friluftsomrade soder om
Boteredssjon

Omrédet pekas ut i Oversiktsplan 2017*

som viktigt for friluftslivet. Allmanhetens
tillganglighet i omradet ar viktig, bland annat
mojligheten att vandra langs sjon. Skogsbruk
bor anpassas for natur- och friluftsvarden.

G28 - Skyddsskog vister om Oxnered

Omradet har en funktion som skyddsskog for
miljon kring Oxneredssjon, befintliga och
eventuella framtida bostader. T4t skogsvegeta-
tion ska efterstravas i forvaltningen for att
skidrma av buller, luftféroreningar, ljus och
andra typer av storningar, samtidigt som
rekreations- och naturvirden ska beaktas.

G29 - Strandomr&den runt Oxneredssjon

Naturmarken runt Oxneredssjon bor bevaras
och utvecklas for flera funktioner. Bland annat
for att skapa ett sammanhédngande prome-
nadstrak, gynna biologisk mangfald och bidra
till rening av dagvatten fran kringliggande
markomraden.

G30 - Skyddsskog vid sédra Oxnered

Omrédet har en funktion som skyddsskog for
befintliga och eventuella framtida bostéder.
Tat skogsvegetation ska efterstrivas i forvalt-
ningen for att skirma av buller, luftférore-
ningar, ljus och andra typer av storningar,
samtidigt som rekreations- och naturvarden
ska beaktas.

G31 - Skavens strandskogsomraden

Naturomrade med stora varden for rekreation,
vaxt- och djurliv. Strandpromenad utvecklas
med stor hinsyn till naturmiljo och landskaps-
bild. Aven vattenburet friluftsliv ska beaktas.
Se aven N12 samt U31/U32.

G32 - Gamla Britte fornldmningsomréade

Omrédet ar en viktig fornlamningsmiljo som
kan utvecklas som besoksmal. Det dr av stor
vikt att ta hansyn till kulturhistoriska och bio-
logiska varden men ocksa att omradet fredas
som vackert och stillsamt gronomrade.

G33 - Babergshdjden

Skogsomrade. Omradet bor inte bebyggas med
hanvisning till flygplatsen hinderfria ytor, se
vidare i Oversiktsplan 2017.

1 Sesid. 64-66.
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K20 - Oxnereds stationsomrade

Kulturhistoriskt varde bor beaktas och
tillvaratas vid dndringar av dldre byggnader'.
En dndring av stationsbyggnader och den
dldsta skolbyggnaden ska foregas av en
kulturhistorisk utredning om det behdvs for
att sakerstalla att andringen inte medfor en
forvanskning av byggnaden. Kulturhistoriska
varden ska alltid lyftas och vid behov ska
skydds- och varsamhetsbestimmelser inforas
i nya detaljplaner som berér omradet. Den del
av omradet som ligger i direkt anslutning till
stationen tolkas som sarskilt virdefullt bebyg-
gelseomrade i plan- och bygglagens mening.

K21 - Assets gard

Vérdefull gardsmiljé som uppmarksammats

i kulturhistorisk inventering och skyddats i
detaljplan. Stor hansyn ska tas till kulturhis-
toriska varden infor eventuella forandringar.
Omradet tolkas som sarskilt vardefullt bebyg-
gelseomrade i plan- och bygglagens mening.

K22 - Sollidentorpet

Byggnadsminne. Byggnaderna ska bevaras
och far inte forvanskas eller rivas. Mycket
stor hansyn ska tas till platsens kulturvarden.
Omradet tolkas som sidrskilt virdefullt bebyg-
gelseomrade i plan- och bygglagens mening.

K23 - Baberg kring Vassinda-Naglums
kyrka

Kulturmiljon har hoga kulturhistoriska varden
som ska beaktas och tillvaratas vid andring av
byggnaderverk och i kulturmiljon. Vassanda
Naglums kyrka och den gamla stenvalvsbron
utanfor kyrkogdrdsmuren bevaras. Kulturhis-
toriska virden ska alltid lyftas och vid behov
ska skydds- och varsamhetsbestaimmelser
inforas i nya detaljplaner som berdr omradet.
Omradet tolkas som sirskilt virdefullt bebyg-
gelseomrade i plan- och bygglagens mening.

K24 - Bratte och Vassandaviken

Riksintresse for kulturmiljovard. Vid osdker-
het om en atgird kan komma att paverka
riksintresset negativt ska lansstyrelsens kultur-
miljoenhet horas. Marken runt gamla staden
Britte undantas fran exploatering. Vid dndring
av viagen genom omradet ska stor hiansyn tas

1 Sebland annat Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 38,
Vénersborgs kommun, Vdne-Ryrs socken och del av Viners-
borgs stad

till kulturmiljon. Vassandavikens strandangar
hélls 6ppna genom bete och slatter for att
natur- och kulturvdrdena ska besta. Strand-
omradet mellan Nygardsidngen och Britte
utvecklas for rekreation och halls tillgangligt
for allméanheten. Omradet tolkas som sarskilt
vardefull milj6 i plan- och bygglagens mening.

L2 - Britte-Baberg landsbygdsomrade

Flera gardar och kluster av bostadshus finns
sedan tidigare. Ny bebyggelse bor i forsta
hand ansluta till dessa. Hansyn behdover tas

till risker och storningar kopplade till jarnvag,
storre trafikleder, flygtrafik och narliggande
industri, men dven till natur-, frilufts- och
kulturmiljovarden. Ridaktiviteter ska ha hog
prioritet, bland annat genom stallar, betesmar-
ker och ridvagar.

N14 - Vardefull natur vid Boteredssjon

Hillmarksdominerad gran- och tallskog

dér vissa omraden har naturskogskaraktar
med stor forekomst av torrtrad och lagor.
Omradet har stort virde som strovterrang.
Omradet undantas fran markexploatering och
skogsbruk.

N15 - Vassandaviken

Omradet utgor ett varierat och dlderdomligt
kulturlandskap. Vassiandaviken med Britte

har mycket stora natur- och kulturhistoriska
varden. En artrik flora dr knuten till naturbe-
tesmarkerna. Viken utgor en vardefull fagel-
lokal och uppvixtomrade for fisk. Forekomst
av grova triad, frimst ek. Landskapsbilden med
havdade 6ppna betesmarker kring Vassanda-
viken och sparsamt med bebyggelse skapar en
tilltalande miljo 1dmpad for tatortsnira frilufts-
liv. Omradet undantas fran markexploatering.
Odlingslandskapet hiavdas genom bete och/
eller sltter.

N16 - Brattelund vatmarksomrade

Igenvixt vatmarksomrade dar vatmarken
restaureras bland annat med syfte att rena dag-
vatten fran intilliggande industriomrade, men
ocksé for att h6ja omradets varden for biolo-
gisk mangfald. Omradets virden f6r natur- och
friluftsliv kan utvecklas till exempel genom

att intilliggande skogsomrade och igenvéxta
betesmarker havdas. Fortsatt utveckling for
ekosystemtjidnster och titortsnara friluftsliv.
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R6 - Karlsrogarden med mera

Omréadet omfattar kursgarden Karlsro med
omgivning, bland annat tva rastplatser langs
E45. Onskvird utveckling bygger vidare pa
befintlig verksamhet. Kursgarden ar betydelse-
full for kommunen. Kopplingen till Botereds-
sjon ar viktig. Hansyn till detta behover tas
bland annat vid planering av eventuell ny
trafikplats i narheten.

T3 - Vagreservat E45

Ett vigreservat finns for eventuell omliggning
av vag E45 vister om Trollhittan'. Forand-
ringar inom omradet ska stimmas av med
Trafikverket.

U24 - Utredningsomrade Oxnered vastra

I Program for detaljplaner for Skaven och delar av
Oxnered redovisas tankar om hur bostadsbe-
byggelsen i Oxnered skulle kunna utékas kring
Oxneredssjon®. Liget 4r mycket strategiskt
framfor allt genom nirheten till tagstationen.
Delar av omrédet bor fa en relativt tdt bebyg-
gelse vid eventuell exploatering. Manga
avvagningar behover goras, bland annat

nar det galler strandskydd, jordbruksmark,
dagvattenrening, naturviarden och befintlig
bebyggelse. Skyddsskog mot E45 bor sparas.

U25 - Utveckla Oxnereds stationsomréade

Se strukturstudiekarta 3. Utvecklingen av
stationsomradet ar mycket viktigt for hela
omradet. Fokus bor ligga pa att hitta bra 16s-
ningar pé rorelser (cykel, gdng, tag, buss, bil,
parkeringar) och samtidigt skapa utrymme for
livsmedelshandel, annan service och aktivite-
ter. Viktigt 4r ocksa att ta vara pé kulturmiljo-
varden i de gamla stationsbyggnaderna.

U26 - Utredningsomrade Oxneredssjon
sodra

I Program for detaljplaner for Skaven och delar
av Oxnered redovisas tankar om hur omréden
soder om Oxneredssjon skulle kunna utveck-
las. Stora delar av omradet dr daligt utnyttjat
trots nirheten till tdgstationen. Programmet
foreslar rastplats och motell, men dven

andra typer av verksamheter som tillvaratar
mojligheten till tdgpendling kan vara lampliga.

1 Se Vg 45, delen forbi Trollhdttan, Lokaliseringsplan — Kom-
pletterande utredning till slutrapport samt utvdrdering och
beslut. Vagverket december 1996, objekt nr5154.

2 Sebland annatsid. 33 i programmet.

3 Sebland annatsid. 33 i programmet.

Viktigt ar att aven utveckla allmanhetens till-
ganglighet till strandomradet. Hansyn behover
tas till bland annat jarnvag, dagvattenrening
och strandskydd.

U27 - Utredningsomrade Oxnered
Mankirrsviagen

Se U28. Omrédet kan vara lampligt for
lokalisering av en bollplan. Denna etapp ror
jordbruksmark i angransning till befintliga
bostader.

U28 - Utredningsomréde Oxnered 6stra I

I Program for detaljplaner for Skaven och delar av
Oxnered redovisas tankar om hur bostadsbe-
byggelsen kring Oxnered skulle kunna utokas.
En forsta detaljplan antogs 2019 for Skavenom-
radet. En fortsatt bebyggelseutveckling bade
Oster- och soderut dr tankbar att utreda med
programmet som utgdngspunkt. Oversiktsplan
2017 trycker ytterligare pa det strategiska att
skapa fler bostdder kring Oxnered. Det ar
av betydelse att eventuell exploatering ger
utrymme f6r manga bostader, samtidigt som
det ocksa dr viktigt att stor hdnsyn tas till eko-
systemtjinster och gestaltning. Avvagningar
behover goras nér det géller bland annat
strandskydd, dagvattenrening, naturvirden,
jordbruksmark och befintlig bebyggelse.
Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Vid even-
tuell byggnation i omradet behéver kommunen
reda ut fragan om tillkommande bebyggelse
utgdr ndgon begransning for flygtrafiken och

flygtrafikens utveckling, samt om bebyggelsen
kan padverkas negativt av flygbuller.

U29 - Utredningsomrade Oxnered 6stra I

Se U28. Denna etapp ror skogsmark. Bullerpa-

verkan fran flygtrafik behover sarskilt beaktas.
Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Vid even-
tuell byggnation i omradet behéver kommunen
reda ut fragan om tillkommande bebyggelse
utgor nagon begréansning for flygtrafiken och
flygtrafikens utveckling, samt om bebyggelsen
kan paverkas negativt av flygbuller.

U30 - Utredningsomrade s6dra Oxnered

Se U28. Denna etapp ror skogsmark och
jordbruksmark. Paverkan fran jirnvag, trafik-
leder, narliggande industriverksamheter och
Heljestorps avfallsanlaggning behdver sarskilt
beaktas.
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U31 - Utveckla strandpark i Skaven

I samband med planlidggning for utbyggnad av
nya bostdder i Skavenomradet ska utveckling
av en strandpark utredas. Parken ska kopplas
samman med strandpromenad runt Vassbot-
ten och ge allménheten bittre tillgang till
stranden. Tankar om detta redovisas i Program
for detaljplaner for Skaven och delar av Oxnered:.
Se aven U32.

U32 - Utveckla vattenomrade vid Skaven

I samband med planldggning for utbyggnad av
nya bostdder i Skavenomradet ska utveckling
av badanliggning och batbryggor utredas. Se
aven U31.

U33 - Utredningsomrade vister om
Brittegdrden

Brittegarden kan ha behov av viss utokning
av verksamheten. Da kan det vara lampligt att
utreda utvidgning at vister. Hinsyn behover
tas bland annat till framtida strandpromenad,
naturvarden och geoteknik.

U34 - Utredningsomrade Trestad Center
vastra

Utpekat i Oversiktsplan 2017 som utrednings-
omrade for verksamheter>. Omradet ar till
stora delar privatagt. Mojlighet att anlagga
motesspar och eventuellt central for omlast-
ning av gods mellan lastbil och jarnvag i vastra
delen bor utredas i samband med planlagg-
ning. Hansyn behover bland annat tas till
intilliggande bebyggelse, jordbruksmark och
jarnvag.

U35 - Utredningsomrade Trestad Center
ostra

Utpekat i Oversiktsplan 2017 som utred-
ningsomrade for verksamheters. Arbete med
detaljplan har tidigare avbrutits pd grund av
hoga exploateringskostnader. Det kan dock bli
aktuellt att ateruppta planlaggningsarbetet i
framtiden. Hansyn behover bland annat tas till
jordbruksmark, naturvarden, geoteknik och
jarnvag. Eventuellt behov av uppstéllningsspar
ska utredas.

1 Sebland annatsid. 34 i programmet.
2 Sebland annat Bilaga 1: Underlagsdel, sid. 39-40.
3 Sebland annat Bilaga 1: Underlagsdel, sid. 38.

U36 - Utredningsomréde Trestad Center
sydostra

Omradet kan vara ldmpligt att utreda for
eventuell utbyggnad av verksamheter. Hansyn
behover bland annat tas till geoteknik och
jarnvag.

V9 - Badplats vid Boteredssjon

Badplats. Anvinds och utvecklas for rekrea-
tion. Hansyn ska tas till landskapsbild och
naturvérden intill omradet.
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8: Vargon

Overgripande strategier for
delomradet

Ur lansstyrelsens granskningsyttrande: Forslaget
med en gang- och cykelvdag mellan Halle- och
Hunneberg kan innebéra pataglig skada pa
riksintresset Halle- och Hunneberg. Av gransk-
ningshandlingarna framgar det att forutsattningar
finns for att undvika pataglig skada. Det behover
dock tydligt framga av FOP:en hur riksintresset
ska tillgodoses och inte innebara pataglig skada
for att vara vagledande i kommande processer.

« Utveckling av bostadsbebyggelse i Vargon
bor ske i en hojdskala som ar anpassad till
befintlig bebyggelse. Kring stationsomradet
och inom omradet Vargoén innovation och
industri bor bebyggelsen kunna utvecklas i
en nagot storre hojdskala.

« Vargons tagstation och omradet runt
omkKkring ar i stort behov av utveckling.

Strukturstudiekarta 4:

Vargéns stationsomrade och centrum

En bro skulle frigora
ytor for utveckling av
stationsomradet, men
ytterligare mark kan
behova omvandlas p3

En planskild
vagkorsning behdvs
och ett nytag for att
fa en fungerande
tagstation i
Vargon

En upprustning kring
stationsomradet
skulle betyda mycket
for att starka centrum
och ldnka ihop
samhallet

Det ar viktigt att starka
centrum med bla.
butiker, restauranger,
bibliotek, fritidsanlagg-
ning och park

Ett framtida GC-strak
skulle kunna bidra till
att knyta samman
centrum och
stationsomradet

200m

« En planskild korsning med jarnvagen behovs
for trafiken till Nordkroksvéagen. Det basta
laget dr vid jarnvagsstationen, utifran att det
gynnar Vargons centrum och kan vara en del
i att hitta en langsiktig 16sning for stations-
omradet. En omdragning av Nordkroksvigen
vaster om centrum skulle innebéra en stor
risk for utarmning av kundunderlaget for
butikerna i centrum.

« Mojlighet att cykla och ga till rekreationsom-
rdden ar viktigt, bland annat for att komma
upp pa Halleberg och till Viksangen. En
strandpromenad ldngs Viksdangen kan bli en
viktig del i detta.

« Mojligheten for nya bostadsomraden ar
begriansad, men at séder och vister finns tva
platser som kan utredas for nyexploatering.
Bergskanten i Oster utgor en absolut grans.
Sambhallet bor inte vaxa ut mot jordbruks-
landskapet soder om Lilleskogsvagen (vag
2050). At vister ir méjligheterna begrinsade
pa grund av storningar fran industriverk-
samheten dir.

« Omradet har en hog andel av gamla grova
trad, sa kallade sarskilt skyddsvirda trad.
Grovre trad ska sé langt som mojligt sparas
och skyddas. Kontinuitet av grova trad i
omradet behover sakerstillas genom att
lamna eller plantera eftertrdadare i strate-
giska lagen.
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8: Vargon
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Skala 1:20 000
0 250 500 750

A Viktig samhallsanlaggning
B Blandstad eller bostadsbebyggelse
| C Centrumomrade

© 1N Sérskild hansyn till naturvarden
{1 D Sarskild hansyn till dagvatten
G Gronomrade Sjvfartsled

H Handel- och serviceomrade

mummnm |3rnvdg
| Industrier och andra verksamheter

Trafikled
L Landsbygd 4===% Forslag for framtida trafikled
0 Odling Alternativ fér framtida trafikled
S Omrade med samhéllsinstitutioner —— Cykelled
R Rekreationsomrade med besoksanlaggningar sssmsn Fgrslag for framtida cykelled
T Trafikomrade Alternativ fér framtida cykelled
[ ]V Vattenomrade = Strandpromenad
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Omradesspecifika rekommendationer

B9 - Gavelhusen vid Sandgérdet

Byggt som grupphusomréade pa 1960-talet. Det
regelbundna monstret av gavlar mot gatan ger
omrddet en speciell karaktar. Av betydelse dr
att behélla byggnadernas proportioner mot
gatan samt rodfargade pannor pa taken. Hoga
krav bor stéllas pa anpassning vid dndringar.

B10 - Husen lings Fritidsviagen

Byggt som grupphusomrade pa 1970-talet. Av
betydelse ar att behélla fasadmaterial, takvin-
kel och takkulor.

C2 - Vargons centrum

Centrum fyller en viktig funktion for Vargon.
Handel, annan service och aktiviteter behover
fa goda mojligheter att utvecklas. Omsorg ska
laggas pé att utforma den offentliga miljon
attraktivt 1angs rorelsestraken.

G34 - Skyddsskog vid Vargon sodra

Omradet har en funktion som skyddsskog for
bostdder. Tat skogsvegetation ska efterstravas i
forvaltningen for att skdrma av buller, luftféro-
reningar, ljus och andra typer av storningar,
samtidigt som rekreations- och naturvarden
ska beaktas.

G35 - Skyddsskog vid Vargon norra

Omradet har en funktion som skyddsskog for
befintliga och eventuella framtida bostdder.
Tat skogsvegetation ska efterstrivas i forvalt-
ningen for att skdarma av buller, luftférore-
ningar, ljus och andra typer av stérningar,
samtidigt som rekreations- och naturvirden
ska beaktas.

I1 - Deponiomrade for sméltverket
Omrédet anvands som deponiplats for
smaltverket.

12 - Smaltverket i Vargon

Omradet ska anvéandas till industriverksamhet.
Se aven K25.

I3 - Vargon innovation och industri

Omradet ska anvandas till industriverksamhet
med inriktning pa energi, miljo och innova-
tion. Se aven K25 och U37.

K25 - Vargons gamla bruksmiljo

Vid andringar i industrimiljon vager industrins
intresse tungt men hiansyn bor tas till byggna-

dernas ursprungliga arkitektur och platsens
industrihistoria. Fore detta Holmens kontors-
byggnad och port i tegel, samt bron f6r gamla
riksviagen ("Rannumsbron” eller "Nyebro”) bor
bevaras och integreras i framtida utveckling av
omradet. Omradet i helhet tolkas inte som sér-
skilt vardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening, men férvanskningsférbud
kan gilla for enskilda byggnader eller miljoer
inom omrédet.

K26 - Rannums herrgard och park

Rannums herrgérd (stavas 4ven Ronnum) har
anor fran 1300-talet, hor ihop med industrins
framvaxande och bar en stor del av Vargons
historia. Den ar ett viktigt inslag i samhalls-
bilden och utgor en stilig syn vid infarten till
samhallet. Herrgdrdsmiljon ar vdlbevarad
och har hoga kulturhistoriska viarden. Eko-
nomibyggnaderna med bland annat ladugérd
och magasin dr viktiga for att forsta platsens
historia och utveckling. Ovriga byggnader
och parken i sig forstarker viardet och dr en
del av Vargons industrihistoria och dr intres-
sant ur byggnads-, arkitektur-, social-, och
samhallshistorisk synvinkel. Byggnaderna ar
véalbevarade och har tidstypiska karaktirsdrag.
Rannums herrgardsmilj6 ingdr i riksintresse
for kulturmiljovarden. Flera byggnader inom
kulturmiljon har planbestaimmelser som
skyddar dem. Andringar ska ske med stor
varsamhet dar stor hansyn till kulturhistoriska
virden ska tas. Vid osdkerhet om en atgard
kan komma att paverka riksintresset negativt
ska lansstyrelsens kulturmiljdenhet horas.
Omrédet tolkas som sarskilt vardefullt bebyg-
gelseomrade i plan- och bygglagens mening.

K27 - Vargon centrum

Vargons centrum ar praglat av brukstraditio-
nen och dess utveckling. Viktiga centrum-
funktioner ar samlade pa liten yta dér flera
byggnader har hoga kulturhistoriska varden

- Rannums skola samt dess foregidngare, gamla
kommunhuset, fritidsanlaggningen Fyrkanten
ar ndgra av dem. Aven parkanlidggningen ir ett
viktigt inslag i miljon. Langs Storegardsvigen
praglas fasaderna av ett funktionalistiskt
formsprak med ursprung i 1930- till 1960-tal,
vilket ar av varde att bevara och stirka vid
ombyggnad. Kulturhistoriska varden ska alltid
lyftas och vid behov ska skydds- och varsam-
hetsbestimmelser inforas i nya detaljplaner
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som berdr omradet. Omradet i helhet tolkas
inte som sarskilt virdefullt bebyggelseomrade
i plan- och bygglagens mening, men forvansk-
ningsférbud kan gilla for enskilda byggnader
eller miljéer inom omradet.

K28 - Villa Bjorkas med omgivningar

I de bevarandevirda kulturmiljoerna ingdr
Villa Bjorkas med parkanldggning, Vargons
kyrka och forsamlingshem, gamla Repelycke
gard och bruksbostider vister om Granasva-
gen fran mitten av 1950-talet. Kulturhistoriska
varden ska beaktas och tillvaratas vid
andring av byggnader och i kulturmiljon.
Kulturhistorisk utredning behovs infor storre
forandringar och vid behov ska skydds- och
varsamhetsbestaimmelser inforas i nya detalj-
planer som beror omradet. Omradet tolkas
som sarskilt virdefullt bebyggelseomréde i
plan- och bygglagens mening.

K29 - Hallebergs kulturmiljo

Inom omradet finns fornldmningar i form av
stenaldersboplatser, gravfilt, fornborg och
lamningar efter Randhems medeltida kyrka.
Langs platabergets kant finns ldmningar efter
kalkbrytning, torpmiljoer och arbetarbosta-
der. I foten av plataberget utmed vigen till
Vénersnés star en sa kallad domarring som
paminnelse om den rika fornldimningsmil;jon.
Halleberg ar riksintresse for kulturmiljovar-
den. Omrédet tolkas som séarskilt vardefull
miljo i plan- och bygglagens mening.

L3 - Bergahisten
Histgard med ridskola.

N17 - Bjorkéasparken

Gammal naturpark med adellovskog och
dammar som omger Villa Bjorkas. I omradet
finns planterad bok med inslag av bjork,

ask, ek, alm och lind. Hassel forekommer i
buskskiktet. Manga av traden dr mycket grova.
I dammarna finns ett rikt fagel- och insektsliv
och forekomst av bland annat storre vatten-
salamander. Omrédet har en rik fagelfauna.
Omradet undantas frdn markexploatering och
skogsbruk, alternativt skogsbruk som sker
med mycket stor hansyn till naturvardena.

N18 - Hallebergs naturmiljo

Omrade med mycket hoga naturvirden och ett
viktigt strovomrade nira titorterna. Rasbran-
terna med adellovskog och angsgranskogar

ar artrika och hyser ett stort antal hotade och
séllsynta vaxter och djur. Platan karaktériseras
av barrskog, sjoar och myrmarker. Det finns
flera torp med virdefulla odlingslandskap.
Rasbranterna utgor Natura 2000-omrade och
naturreservat och bada bergen ar utpekade
som ekopark av markagaren Sveaskog. Det

ar aven riksintresse for kulturvard, friluftsliv
och naturvard. Ny bebyggelse medges endast
for det rorliga friluftslivet. Hinsyn tas till
ekologiskt storningskinsliga omraden. Skogs-
bruk bedrivs med stor hidnsyn till omradets
ekologiska varden och kanslighet.

N19 - Rédnnumsparken

I parken kring Rannums herrgard finns
ménga gamla och grova ekar med sallsynta
insekter. Omradet utgor ett kdrnomrade for
gamla och grova trad. Omradet undantas fran
markexploatering och skogsbruk, alternativt
skogsbruk som sker med mycket stor hansyn
till naturvardena. Kontinuiteten av grova trad
inom omrédet sikerstalls.

N20 - Lovskogsdungar vid Bastan och
Rédnnum

Pa nagra kullar pa Tunhemsslitten finns
ekskog med sillsynt lavflora. Dungarna
ndrmast viagen kallas Rannums ekdungar

och bestar av tradbevuxna berg- och asryg-
gar med grov till mycket grov ek. Sydost om
vagen finns en vilhdvdad betesmark med
stort inslag av grova hagmarksekar. Omradet
utgor ocksa ett gravfilt. Narmare Bastan finns
en langsmal kulle mitt i é&kermarken dér det
vaxer blandlovskog med mycket ek. Omradena
utgor kirnomraden for gamla och grova trad.
Omradet undantas fran markexploatering och
skogsbruk, alternativt skogsbruk som sker
med mycket stor hdnsyn till naturvardena.
Kontinuiteten av grova trdd inom omradet
sakerstalls.

N21 - Bastan

A med bitvis bevarad meandring och vil
utvecklad tradrida i ett i 6vrigt hart uppodlat
odlingslandskap. Har en viktig funktion som
spridningskorridor. Langs ett parti av an Oster
om Rannum stér en klibbalskog pa sumpig
mark. Alskogen utgor en virdefull biotop for
att bevara mangfalden i odlingslandskapet
och ar viktig for landskapsbilden. Tradridaer,
skyddszoner och sumpskog bevaras.
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N22 - Hunnebergs rasbranter

Omréade med mycket héga naturviarden och ett
viktigt strovomrade nira tdtorterna. Rasbran-
terna med ddellovskog och angsgranskogar

ar artrika och hyser ett stort antal hotade

och sillsynta véxter och djur. Omradet utgor
Natura 2000-omrade och naturreservat och ar
utpekat som ekopark av markigaren Sveaskog.
Det ar dven riksintresse for kulturvard, fri-
luftsliv och naturvard. Ny bebyggelse medges
endast for det rorliga friluftslivet. Hinsyn tas
till ekologiskt storningskinsliga omraden.
Skogsbruk bedrivs med stor hiansyn till omra-
dets ekologiska virden och kénslighet.

R7 - Hallevi idrottsomrade

Omradet dr mycket viktigt som samlad idrotts-
plats for boende i Vargén men ocksa for 6vriga
kommunen da det finns ett flertal grasplaner
och mojligheter till olika evenemang. Har
finns ocksa badhus med simskola. Narheten
till Granasskolan &r en stor fordel.

R8 - Randhemsvallen och vandrarhemmet

Hér finns bland annat ett vandrarhem och

yta for utomhusbandybana. Anknytning

till friluftsliv och naturturism ar lampligt
genom laget vid uppfarten till Bergagarden pa
Hunneberg.

U37 - Utveckla industrihamn i Vargén

Inriktningsbeslut har fattats av kommunfull-
maktige att flytta hamnen fran Sanden till
Vargon. Utredningar pagar.
Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Kommunen
behover beskriva hur hamnverksamheten ska
inpassas mot riksintresset for kulturmiljévard
Vistra Tunhem utan att risk for pataglig skada
uppstar. Atminstone borde kommunen ange krav

pa gestaltningsprogram eller motsvarande for
kommande detaljplaneprocess for verksamheten.

U38 - Utveckla Vargons stationsomréade

Se strukturstudiekarta 4. Blandade funktioner
med tyngdpunkt pd kommunikationer och
service ska efterstravas.

U39 - Utredningsomréde Vargén norra

Mojligheten att utvidga bostadsbebyggelsen
vaster om Nordkroksvéagen bor utredas. Laget
ar strategiskt genom néarheten till tagstationen.
Industriverksamheterna i vister innebar dock
stora utmaningar som kan gora platsen olamp-
lig for ny bebyggelse, bland annat genom

héga bullernivéder och damm. I forsta hand
bor flerbostadshus utredas for att komplettera
befintlig villabebyggelse och ge utrymme for
fler bostdder. Forutom fragan om industri-
verksamhet behover hansyn aven tas till bland
annat jarnvagen, dagvatten, naturvarden och
befintlig bebyggelse.

U40 - Utredningsomrade vister om
Limboda

Ett skogsparti som efter avverkning kan lampa
sig for utredning av mojligheterna att bygga
bostidder. Hansyn behover bland annat tas

till eventuella storningar fran industrier i
nédrheten, dagvatten, naturvarden och befintlig
bebyggelse.

U41 - Utredningsomrade Sandgirdet

Platsen kan utredas f6r ny bostadsbebyg-

gelse och eventuellt forskola. Delar av
Sandgirdet, mot vag 2045, behover avsittas

for dagvattenrening och for att tillfalligt fanga
upp dagvatten fran stora delar av Vargon i
hindelse av kraftiga skyfall. Sidana ytor kan
aven fungera som parkmark. Omradet ar
bullerutsatt fran vagtrafiken och en skyddsvall
kan behovas, den bor dock utformas sa att
skyfallsvatten kan passera 6ver vagen. Det inre
gang- och cykelstraket mellan Tors vag och
Sandgidrdsvigen bor fa en forlingning genom
omradet vidare Osterut. Avvagningar behover
goras kring jordbruksmarkens virden. Hansyn
behover dven tas till befintlig bebyggelse runt
omkring.
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9: Viksangen—Nordkroken

Overgripande strategier for
delomradet

« Utbyggnadsmojligheterna ar begransade i
omradet pa grund av att stora delar har hoga
natur- och friluftsvarden, riskerar att 6ver-
svammas vid hoga vattennivaer i Vanern,
eller utgor ett storre sammanhangande
jordbrukslandskap med ménga olika varden.

Strandomradena behdver goras mer till-
gangliga som rekreationsomraden, bland
annat genom en sammanhéngande prome-
nadvag, skyltning och besoksparkering vid
Viksangenvagen.

Omradet har en hég andel av gamla grova
trad, sa kallade sarskilt skyddsvirda trad.
Grovre trad ska séa langt som mojligt sparas
och skyddas. Kontinuitet av grova trad i
omradet behover sikerstéllas genom att
lamna eller plantera eftertrddare i strate-
giska lagen.

Omradesspecifika rekommendationer

B11 - Nedre Nordkroken

Omrdade med bostads- och fritidshus. Da
marknivderna dr laga i forhallande till Vanern
kravs utredning kring 6versvamningsrisk infor
byggnation. Aven dagvatten, arkeologi, strand-
skydd, natur och kulturmiljovard ar viktigt att
beakta.

K30 - Fritidsbebyggelsen i Nordkroken

Delar av sommarstugeomradet har hoga
kulturhistoriska varden som ska beaktas och
tillvaratas vid andring av byggnader och i
kulturmiljon. Den sméskaliga karaktdren bor
bevaras. Omradet i helhet tolkas inte som sar-
skilt viardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening, men forvanskningsférbud
kan gilla for enskilda byggnader eller miljoer
inom omradet.

K31 - Lindas och Halleskogen

Den stora ladan och timmermagasinet pa
Lindas har stora kulturhistoriska virden som

ska tillvaratas vid fordndringar. Stor aktsamhet
om kulturhistoriska varden ska dven iakttas
vid forandringar kring kulturlandskapet och
den dldre bebyggelsen i Halleskogen. Omradet
i helhet tolkas inte som sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade i plan- och bygglagens
mening, men forvanskningsforbud kan galla
for enskilda byggnader eller miljoer inom
omradet.

L4 - Viksdngen landsbygdsomrade

En storre gard och spridda bostadshus finns
sedan tidigare. Ny bebyggelse bor placeras
med stor hansyn till landskapsbilden. Hansyn
behover ocksa tas till 6versvimningsrisker,
natur-, frilufts- och kulturmiljovarden.

N23 - Viksidngens strandskogsomréden

Oster om Gota alv breder vidstrackta hagmar-
ker med ek, bjork och klibbal samt 6ppna hall-
marker och alskogsbevuxna fuktstrak ut sig.
Omradet har en stor férekomst av grova ekar.
Strandomradet har grunda, sandiga bottnar
och en del vikar ar igenvaxta med bladvass
och starr. Oarna i norr, Ldnga Maja med flera,
utgor hackningsplatser for manga fagelarter.
Omradet undantas fran markexploatering.
Kontinuiteten av grova trad sakerstalls. Skogs-
bruk bedrivs med stor hidnsyn till omradets
natur- och friluftsvirden.
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9: Viksdangen—Nordkroken
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N24 - Peneplanet i Nordkroken

Omrade dir det 600 miljoner ar gamla
urbergspeneplanet syns tydligt, vilket gor

det till en betydelsefull plats i Platabergens
geopark’. Langs sodra kanten l6per en tradbe-
vuxen sandvall. Peneplanet skyddas mot igen-
vaxning och sanddynen skyddas fran slitage.
Ingen byggnation bor tillatas i omradet.

N25 - Kvarntorpsbiacken

Béck som via vattenfallet brudslojan avvattnar
Hallesjon. I vaster har backen skurit ut en
ravin med lundartad vegetation. Omrédet dr
ett populdrt utflyktsmal. Under varen kldds
ravinen av vitsippor och utmed dkerkanten
mot berget finns ovanligare och krivande
vaxtarter. Rasbranterna med naturskog har
en mycket rik flora och fauna med forekomst
av hotade och sarbara arter och ingér i Natura
2000-omradet for Halle- och Hunnebergs
branter. Omrédet har en viktig funktion som
spridningskorridor. Omradet undantas fran
markexploatering och skogsbruk.

N26 — Halleskogen

Kulturlandskap med ek- och bjorkhagar, lun-
domréden och i norr Branneribdckens back-
ravin. I hagmarkerna finns en rik havdgynnad
flora med flera ovanliga vixter. I skogen

kring backen finns rikligt med déd ved och
sédllsynta vaxter. Inom omrédet finns ocksa en
rik fladdermusfauna. Narheten till bebyggelse
okar omradets betydelse som strévomréde.
Naturvirdena dr beroende av fortsatt hivd.
Utgor ett kirnomréade f6r gamla och grova
trdd. Omradet undantas fran markexploate-
ring. Hagmarkerna hivdas genom bete och/
eller slatter. Kontinuiteten av grova trad inom
omradet sdkerstills.

N27 - Naturminne pa Vikséngen

Vid garden Viksdngen ar ett bestand med grova
ekar skyddade som naturminne. Ekbestdndet
ar ett vardefullt inslag i landskapsbilden och
har betydelse for vedlevande insekter. Inom
omradet finns eftertradare som kan sékra fort-
satt kontinuitet av grov ek pa platsen. Omradet
undantas frdn markexploateringar. Kontinuite-
ten av grova trad inom omradet sdkerstalls.

1 IngdriUnescos Globala Geoparker, se vidare pd www.plata-
bergensgeopark.se

U42 - Utredningsomréde Nordkroken
vastra

Viéster om Sik- och Mortvagen i Nordkroken
finns ett falt som kan vara lampligt for ny
bostadsbebyggelse. Hinsyn behdver tas bland
annat till geoteknik, jordbruksmark och kring-
liggande bebyggelse.

U43 - Utredningsomréde Halleskogen

Omradet mellan Halleskogen och Kvarntorps-
backen har sedan tidigare 6versiktsplaner
varit utpekat som utredningsomrade for ny
bostadsbebyggelse. I det fortsatta arbetet bor
storre delen av det tidigare utpekade omradet
inte utredas vidare eftersom landskapsbild-,
natur-, rekreation- och kulturmiljovardena ar
for hoga. Men en mindre yta soder om Brianne-
ribdacken kan utredas vidare. Laget ar attraktivt
med narhet till badstrand, rekreationsomra-
den och kommunal service vid Hallevi. Det
finns ocksa kollektivtrafik och valutbyggt
gang- och cykelnit. Stor hdansyn behover tas
till omgivningens viarden och anpassas till
befintlig bebyggelsemilj6 vid Lindas gard och
Halleskogen. Se aven K31, N25 och N26.

Ur lansstyrelsen granskningsyttrande: Fortsatt

detaljplanering maste ldgga vikt vid lamplig

utformning for att tillgodose kulturmiljon.

Lansstyrelsen anser att ny bebyggelse kan vara

[ampligt mellan landsvagen i vaster och befintlig

bebyggelse i 6ster. Dock anser Lansstyrelsen

att akergérdet mellan Branneribacken i norr

och tillfartsvagen i soder ar olamplig fér exploa-

tering. Detta med hansyn till riksintresset for

kulturmiljovard Halleberg och koncentrationen av
fornldmningar.

Lansstyrelsen bedémer att omradet inte innebar
pataglig skada for Natura 2000-omradet Halle- och
Hunnebergs branter. Dock behover atgarderna som
planeras provas i sarskild ordning da exempelvis
hydrologin i omrddet runt Kvarntorpsbacken
skulle kunna paverkas negativt av atgarderna.

V10 - Nordkrokens badplats

Sandstranden i Nordkroken ar en av de mest
populdra badplatserna i kommunen. Omradet
ska anviandas och utvecklas for rekreation.
Stor hansyn ska tas till landskapsbild och hoga
naturvarden intill omradet.
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Ovriga synpunkter fran

Lansstyrelsen

Har listas synpunkter fran lansstyrelsens
granskningsyttrande utover de synpunkter

som ar kopplade till sirskilda forslag i planen.

Yrkesfisket (3 kap. 6 § MB)

Kommunen har utvecklat resonemanget kring
riksintresset for yrkesfiske. Lansstyrelsen anser
dock att kommunen behdver ytterligare fortydliga
de varden som ska bevakas for att kunna vara
vagledande i kommande planarbeten.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen saknar en motivering for varje
markanvandnings paverkan pa vattenférekom-
sternas status samt mojligheten att nd MKN vatten
i de berdrda vattenforekomsterna. Lansstyrelsen
kan inte se att kommunen redovisat Dalbosjon,
vilken &r en dricksvattenforekomst enligt artikel 7
i ramdirektivet for vatten. Eftersom forekomsten
fortfarande inte finns redovisad saknas ocksa den
hansyn som behover tas med avseende pa detta.
Det framgar till exempel inte hur kommunen

har resonerat nar kommunen planerat vatten-
och markanvandningen i och i anslutning till
dricksvattenforekomsten.

Lansstyrelsen noterar att MKN for fisk- och
musselvatten ar namnt men saknar kom-
munens beddmning om MKN for fisk- och
musselvatten riskerar overskridas med de olika
markanvandningarna.

Mellankommunala frdagor

Lansstyrelsen bedomer att den i planen fore-
slagna mark- och vattenanvandning som berér
andra kommuner samordnas pa lampligt satt.

Hiilsa och sikerhet eller risken for olyckor, dversvim-
ning eller erosion

Lansstyrelsen har svart att fullt ut uttala sig om
forslagen i FOP:en ar lampliga da allt underlag for
bedomning inte finns framtaget. Sammantaget
kvarstar slutsatsen att Lansstyrelsen, utifran nu
kanda forutsattningar, inte kan utesluta paverkan
pa ménniskors halsa och sékerhet. Detta géller
framfor allt de omraden som kan beréras av hoga
vattennivaer eller som ligger inom utredningsom-
radet 150 meter fran transportled for farligt gods.

| det stora hela ger FOP:en en bra lagesbild men
det saknas slutsatser och vagledning kring hur
risker ska hanteras och minskas i kommande
processer. Kommunen hanvisar generellt till
att den information som finns i Gversiktsplanen

ocksa galler for den fordjupade Gversiktsplanen.
| oversiktsplanen finns till viss del mer konkreta
stallningstaganden kring hur risker ska hanteras
men Lansstyrelsen bedémer dem inte som
tillrackligt utforliga fér denna planeringsniva.

| planen namner kommunen ocksa att det ar “av
stor vikt” att skydda samhallsviktiga funktioner.
Lansstyrelsen saknar dock nagon beskrivning for
hur detta ska goras.

Radgivande synpunkter om strandskyddade omrdden

Lansstyrelsen anser ddarmed att deti en del av

de foreslagna omradena inte ar lampligt med
planerade atgarder pa grund av dess negativa
paverkan pa strandskyddets syften. Det &r

aven manga planerade strandpromenader och
vattenaktiviteter inom FOP:en som berér strand-
skyddet. Exempelvis planerad géng- och cykelbro
och strandpromenad kring Vassbotten. Detta
bedomer Lansstyrelsen redan nu kan motverka
strandskyddets syfte kring véxt- och djurlivet.
Lansstyrelsen vill aven podngtera att det inte per
automatik ar ett framjande av strandskyddet att
oOka tillgangligheten for manniskor. Strandskyddet
varnar om tillgangligheten i dess naturliga orord-
het likval som for mojligheten for vaxter och djur
att vistas i opaverkade omraden.

Kommunen bor darmed enligt Lansstyrelsen
minska pa antalet atgarder inom strandskyd-
dade omraden da den sammanlagda péaverkan
kan komma att vara negativ for strandskyddets
langsiktiga skydd.

Lansstyrelsen noterar att kommunen hanvisar

till skal 6 (for att tillgodose ett annat mycket
angelaget allmant intresse) for vissa omraden.
Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att det
armycket séllan och endast valdigt unika tillfallen
som skal 6 kan tillampas.

Lansstyrelsen vill &ven pdminna om att vid
motiveringen att anvanda skal 5 (for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omrddet), kréavs en lokali-
seringsutredning kring vilka omraden som kan
tillgodose atgarden eller inte utanfor ellerinom
strandskyddat omrade.

Rddgivande synpunkter om jordbruksmark

Jordbruksmark far endast i undantagsfall anvén-
das till annat an jordbruksproduktion, under for-
utsattning att det inte finns ndgot annat tillfreds-
stallande alternativ att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse. | granskningshandlingarna finns
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delvis motiveringar for utbyggnad av respektive
omrade, men det framgar att fullstdndig utred-
ning kommer att ske forst senare i samband
med detaljplanering. Lansstyrelsen anser att
avsaknaden av en fullsténdig utredning enligt 3
kap. 4 § MB i FOP:en &r en brist, som innebdr att
det r osdkert om den utbyggnad som FOP:en
foreslar pa jordbruksmark &r genomforbar. Visar
en framtida lokaliseringsutredning av utbygg-
naden i till exempel omradet kring Oxnered, att
det finns mojlighet att anvanda annan mark an
jordbruksmark, sa far jordbruksmarken inte tasi
ansprak for bebyggelse.
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