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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara vigledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allmdnna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Figuren nedan illustre-
rar planprocessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker
med Oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring
och det ger mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samrédstiden finns planforslaget tillgdngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréddstiden kan synpunkter pa planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Miljo- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér i drendet ar:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Aktuella utredningar aterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Avsikten ér att utreda mdjligheterna att reglera befintliga bostadshus till bostadsidnda-
mal. I den géllande planen ingér planomradet i en storre detaljplan som mdjliggor for
folkpark och natur. Enligt den gillande detaljplanen ska de tvé bostadshusen inte anvén-
das som bostéder p.g.a. storningar fran folkparken. De bada bostadshusen har funnits
sedan slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet. Bostdderna har anvénts som arbetar-
bostéder till folkparkens personal.

Detaljplanearbetet utreder dessutom mojligheter till utékade byggritter, in- och utfarter
frén Blasutbacken samt varsamhet av bebyggelsen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Planomradet ligger véster om Trafikkanalen in till Vassbotten, nedanfér Dalaborgspar-
ken, och omfattar 4 100 kvm.

Inom planomrédet finns tva bostadshus som enligt géllande detaljplan 4r avsatt for folk-
parksédndamal, men som idag anvinds som bostidder. Mot denna bakgrund &r syftet att
prova mojligheten att anpassa planforutséttningarna sé att de stimmer 6verens med den
faktiska anvandningen.

For att mojliggora den nya detaljplanen har sérskilda utredningar genomforts avseende
verksamhetsbuller samt geo- och bergtekniska forhallanden. Planomradets nérhet till
Dalaborgsparken innebér begransningar for bebyggelsen; exempelvis vad géller nock-
hojder och exploateringsgrad. Dalaborgsparken har i 6ver hundra &r haft stor betydelse
for arbetarbefolkningen i Vénersborg. Hir samlades man for politiska evenemang under
forsta maj och for rekreation de resterande sommarmanaderna. I och med denna nérhet
till folkparken, 1 kombination med att bebyggelsen &r av dldre karaktir, medfor ocksa att
varsamhetsbestimmelser infors. Planbestimmelsen sdkerstiller att bebyggelsens voly-
mer, takvinklar och 6vriga karaktirsdrag bevaras.

Arendeinformation

Beslut om detaljplanearbetet togs av byggnadsnimnden den 20 januari 2026, BN § 8.
Det beslutades att planforslaget skulle handliggas med ett standardforfarande enligt
PBL 2010:900. Plankartan ar upprattad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och
allménna rad 2020:6. Planbeskrivningen ar uppréttad enligt Boverkets foreskrift och all-
minna rad BFS 2020.8.

Planomrédet ligger i1 stadsdelen Blasut, 1 anslutning till Blasutbacken, ca 1,5 km fran
Vinersborgs centrum (fagelvégen).

Planomradet ar 4 100 kvm stort.
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Planomrddet markerat i rétt. Killa: Vanersborgs kommun

Genomforandetid

Genomforandetiden ir tio &r fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter
genomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs
eller dndras. Under genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga
1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen 4ndras eller upp-
hivas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Allman plats

Inte aktuellt, eftersom det finns ingen foreslagen allméin platsmark i planforslaget.

Huvudmannaskap

Det ér inte aktuellt i och med att det finns ingen foreslagen allmén platsmark i planfor-
slaget.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslar kvartersmark for bostadsdndamal, [B]. Tillhorande egenskapsbe-
staimmelser reglerar;

e nockhdjder pa huvudbyggnad, [hi], och komplementbyggnad, [h:]

e exploateringsgrad per fastighet, [e1]

e varsamhetsbestimmelse for bebyggelsen, [ki]

e underjordiska ledningar, [u1]

e planforslaget sikerstiller ocksa ekologiskt vésentliga trdd som bestar av alar
som definieras som eftertriddare, [ni]
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Befintliga forhallanden

Planomradet dr en del av en storre fastighet, Tamburinen 1. Den ér planlagd som folk-
park och allmén platsmark natur. For att mojliggdra bostadsfastigheter av Tamburinen 1
behover fastigheten styckas av, vilket detta planforslag skapar forutsattningar for.

r 4 /\O /
G SN LY /
A OLJEFATET ¢ ‘I
\ 4
WAL . .
=Z N /3\\ / /L /
— ) TR z
= ﬁdﬁ% Q\\ ‘7// 2\ fﬁ oy
DT 7 2

Dalbobron

HUVUDNAS / [

g - o FuasseoTTER— Ja
9 |1 M’WNGEN 7 / I
\ AW ra':;/ L - Fesee |
//@\ / ;\!?UN§J>F'PEN\

P N\ o~ ¢

///5 S E ;vij\'// 2 /0>— 77 B “ ?@ @, ‘ @7/ BLASUT 3 // / /__AI
/ 12 /{W </ @ 2.4 & KLUBBSVAMPEN

\\ \/>)(y CELLON, \<> PZAN \v//<(25 &% N } \:> Qﬁ/ /

Fastzgheten Tamburinen 1 (gront) med planomrddet (vétt). Kdilla: Vanersborgs kommun

I planbeskrivningen, detta dokument, nimns de framtida fastigheterna som vistra re-
spektive Ostra bostadsfastigheten for att kunna tydliggora de olikheter som finns mellan
planforslagets regleringar. Kartan nedan visar ett forslag hur avstyckningen skulle
kunna se ut mellan bostadsfastigheterna. Regleringen av de olikheter som finns mellan
bostadsfastigheterna gors via egenskapsbestimmelse.
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borgs kommun
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Planomradet bestar av tva bostadsfastigheter. Det gula bostadshuset som finns pa den
vistra bostadsfastigheten &r frdn 1800-talet. Det vita bostadshuset som &r pé den Ostra
bostadsfastigheten &r troligtvis frdn 1900. Det véstra bostadshuset ligger uppepa en
bergsknalle medan det dstra bostadshuset ligger nedanfor berget lings Blasutbacken.

= i s
Den viistra bostadstomten dr det gula huset pa berget och den dstra bostadstomten dr det vita huset
ldngre ner pd Blasutbacken. Kdlla: Vinersborgs kommun

Den vistra bostadsfastighetens huvudbyggnad ar 1'% vaningsplanshus i sekelskiftesstil.
Huvudbyggnaden var frdn borjan ett enplanshus, men ar 1925 byggdes den andra va-
ningen. Bostadsfastigheten har en mindre komplementbyggnad pa ca 23 kvm. Vid en-
trén finns det tva dldre trdd som vidlkomnar. Den foreslagna bostadsfastigheten har en
storre proportionerlig form, ca. 2 000 kvm. Runtomkring bostadsfastigheten gar det ett
hogre genomslappligt staket.

Den 0Ostra bostadsfastigheten ligger tétt intill gatan, Blasutbacken. Bostadsfastigheten
har inga komplementbyggnader. Den foreslagna bostadsfastigheten &r smal och avlang,
ca. 1 800 kvm. Bostadsfastigheten ligger mellan gatan och berget som leder upp till
folkparken.
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PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands ldan
Vinern - planeringsnivéer utifran framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 21 maj 2026.

Detaljplan
Detaljplan for Folkets park m.m., Vénersborgs kommun, augusti 1996.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
méktige 2023-02-15, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullméktige 2024-03-13 § 26.

Gronplan Vénersborg 2008, godkénd av KF 2009-04-15.

Policy for dagvattenhantering i Vanersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02 § 6.
Skyfallskartering, 2018.

Bostadsforsorjningsplan for 2021-2025, beslutsdel antagen av KF 2021-03-17 § 27.
Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Undersokning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser ldngre
fram 1 handlingen.

En undersokning enligt 6 kap. § 6 har genomforts. Planen bedomdes av kommunen att
den inte riskerade medfora betydande miljopaverkan.

Utredningar

Geoteknisk utredning
Del av Tamburinen 1, Vénersborg, Bohusgeo AB, 2026-05-04

Bergteknisk utredning
Detaljplan Tamburinen, Vinersborgs kommun, Bergab, 2026-03-18
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Bullerutredning (verksamhet)
Mitning av ljudnivé frin evenemang Dalaborgsparken, Akustikverkstan, 2026-05-21

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 20 januari 2026 § 8 beslutade byggnadsndmnden att 1dmna positivt planbesked for
att for att uppratta detaljplan for del av Tamburinen 1 1 Véanersborg.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (ut-
vecklingsprincip 6).

I rekommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
titning 1 omraden med nérhet till befintlig infrastruktur och goda forutséttningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges dven:

o Titortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor fordjupade
Oversiktsplaner upprittas, foljt av detaljplanering.

e Ny bostadsbebyggelse bor 1 forsta hand planeras genom fortétning 1 eller i di-
rekt anslutning till befintliga tatortsomraden, med nérhet till befintlig infra-
struktur och goda forutsattningar for framtida forsorjning av service.

e Planeringen ska striva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med blandade
funktioner, hustyper och upplatelseformer.

e Planeringen ska striva efter att linka samman stadsdelar och bostadsomraden.
Detta innebdr i forsta hand att forbéttra mojligheterna att gé och cykla mellan
omraden som &r atskilda av barridrer. Det kan ocksé innebéra att hitta béttre
markanvéndning for ytor som upplevs som outnyttjade och darigenom skapar
barridrer.

Planforslaget verensstimmer med dversiktsplanens intentioner och beddéms vara lamp-
ligt for den Onskade &tgérden.

Férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Vanersborg och Vargdn

I den fordjupade Gversiktsplanen for Véanersborg och Vargén ingar planomrédet 1 Del-
omréade 6 — Bldsut. Det innebér att Dalbobergen ska utvecklas som ett av kommunens
frimsta frilufts- och naturomrdden. Savél natur- som rekreationsvirden ska vérnas. |
Program for detaljplaner for sodra delen av Dalbobergen och Katrinedal norra ges rikt-
linjer for hur omradden norr om infartsvigen fran E45 skulle kunna bebyggas. Dala-
borgsparkens verksamhet har minskat i betydelse sen dess glansdagar pa 1950-talet och
behovet av underhall och utveckling ér stort. Laget med utblickar dver centrum och V-
nern innebédr mycket stora mojligheter. Langs E45 och jarnvig bor ett omrdde med skog
finnas som skydd for bostadsbebyggelse.
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Den 6nskade dtgirden beror ocksé beteckningen K16 och RS. Beteckningen K16 inne-
bar att det ar ett omrade for sérskilt kulturhistoriska vdrden att ta hansyn till. Inom om-
radet finns rester frdn den gamla Kungsvdgen mot Norge, en stenbro, ldmningar av
boplatser, samt flera byggnader med kulturhistoriska skogsvérden — Skogshyddan, Dal-
bogarden, scoutgarden och Bastungen. Alla bér pé olika historier, men ihop med Dal-
bostigen fyller de idag en viktig funktion for friluftslivet. Omradets natur- och kultur-
virden bor bevaras. Ny bebyggelse bor endast ske med stor hinsyn till platsens natur-
och kulturviarden. Omrédet tolkas som sarskilt vardefullt bebyggelseomrade i plan- och
bygglagens mening.

Beteckningen RS innebér att omradet dr ett huvudsakligt indamal f6r markanvand-
ningen ska vara anldggningar for rekreation eller besoksnaring. Det innefattar bland an-
nat idrottsanléggningar, camping och hotellverksamhet. I forsta hand ska omradet an-
vandas for allminna dndamal sdsom rekreation och besoksnéring. Vid eventuell fram-
tida exploatering &r det vésentligt att kulturhistoriska vérden tillvaratas. Parkkaraktiren
ska 1 mojligaste man bevaras. Donationsbestimmelser paverkar vad som kan goras i Da-
laborgsparken. Kasernomradet rymmer bland annat ytor som kan vara viktiga att ut-
veckla for idrottsaindamal.

Utifrén att Dalaborgsparkens verksamhet har minskat i betydelse sen dess glansdagar pé
1950-talet och behovet av underhall samt utveckling &r stort. Laget med utblickar over
centrum och Vinern innebédr mycket stora moéjligheter. Den 6nskade atgdrden inom
planomrédet att planldgga for bostadsdndamal bedoms vara forenlig med oversiktsplan,
eftersom det ror sig om en pagéende markanvindning pa en liten del av ytan. Omradets
huvudsakliga karaktér av rekreationsomradet bestar.

Detaljplan

Inom det aktuella planomradet finns det en gillande detaljplan, Detaljplan for Folkets
park m.m. fran augusti
1996. Delar av den géllande
detaljplanen kommer att
upphévas 1 och med denna

.. planldggning.

i T.v. Gdllande detaljplan med
planomradet inritat (svart).
Kdlla: Vinersborgs kommun

Bostadsforsorjningsplan

I Vénersborgs kommuns
Bostadsforsorjningsplan
2021-2025 (godkénd av
kommunfullméaktige 2021-
03-17 § 27) redogors for
kommunens strategiska bostadsplanering. Det ldngsiktiga syftet med bostadsforsorj-
ningsplanen &r att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostider.
Planen ska visa hur behoven ser ut, vilka mél kommunen har, och vilka atgirder kom-
munen ska genomfora nér det giller bostdder. Planen utgor ett viktigt underlag for kom-
munens oversikts- och detaljplanering. Slutsatserna 1 Bostadsforsorjningsplanen:
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e Det bor byggas runt 200 bostider per ar i kommunen for att nd balans pa bo-
stadsmarknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for f4 bostdder i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostdder i de flesta storlekar.

De geografiska omraden som bor satsa pa ar dér vi har stationssamhéllen samt att fortita
1 tidtorterna inom de befintliga kollektivtrafikstraken.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden. Planomradet och dess nér-
omrade dr utpekad 1 Gronplan, omrade 11, for dess kulturvarden. Bebyggelsen pa Blasut
borjade fortdtas under 1800-talet. Villaomradet &r varierat och det finns en blandning av
aldre torp med storre byggnader sdsom Lackereds gard, funkisvillor fran 1940-talet och
moderna hus. Dalaborgsparken har ett betydande kulturhistoriskt virde och bildar en

stor gron yta i omrddets norra del. En festplats anlades 1904 och Foreningen Folkets
park bildades 1926.

Strategier for gronomraden &r att de sma gangvéigarna och smitvigarna som finns mel-
lan trddgardarna bevaras. Dessa byggs létt bort 1 det moderna byggnader med nya fastig-
hetsindelningar. Kontakten med Vassbotten som dr avskuren av jarnvdgen aterupprattas.
En obruten géngvig lidngs stranden frén kanalen 1 norr till Skaven 1 sdder anlidggs. Vid
fordndringar som ror Dalaborgsparken ar det viktigt att de kulturhistoriska virdena be-
aktas.

Miljostrateqi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for &r 2030. Strategin anger en overgripande malbild att striva mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen samt pd4 kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomrdden dr Gronskande stad och land, Vat-
ten 1 varldsklass, Trygg och tillgdnglig miljo for stora och sméa och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.

Riksintressen

Planomrédet berors direkt av ett riksintresse och det ar rorande totalforsvaret, se karta
nedan. Det innebér Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt. Som hogt objekt rak-
nas objekt hogre dn 45 meter inom samlad bebyggelse. Planomradets bebyggelse kom-
mer ha hogsta nockhdjd 8,10 meter. Dérfor paverkas inte riksintresset negativt av den
onskade atgirden.

I ndromréadet finns det riksintressen sdsom yrkesfiske, kulturmiljovéard, naturvard, kom-
munikationer samt turism och friluftsliv.
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0vérszktlzg karta som visar planémradet visuellt markerat (svart) och riksintressenas utbredmngar
Kdlla: Linsstyrelsen Viistra Gétalands ldn, 2026-04-20

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts overstiga riktvirdena ndgonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Vatten

Den ekologiska statusen 1 Vassbotten dr Mattlig ekologisk status (miljokvalitetsnorm
faststdlld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa 6vergddning och
flodesregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2027 da Vassbotten ska
uppna Miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvattenhante-
ring beddms kunna bidra till att Miljokvalitetsnormen God status uppnaés till 2027.

Dagvattnet inom planomrédet ska sé langt mojligt tas om hand lokalt sa att féroreningar
inte ndr Vassbotten. Planomrddet &r en del av kommunens verksamhetsomrade for dag-
vatten, vilket underléttar dagvattenhanteringen. Den 6nskade atgédrden dr dessutom be-
fintlig och har inte haft tendenser att paverka vattentillstindet i Vassbotten negativt.
Kommunens bedomning &r att den dnskade atgédrden inte kommer att paverka det fort-
satta vattentillstdndet negativt.

Miljo
Strandskydd

Inom planomrédet rader inget strandskydd.
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Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pad markytan och i stora méng-
der kan stilla till problem med &versvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
Pé grund av klimatforédndringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Ndr andelen mark dkar som ar bebyggd eller hardgjord
(t.ex. védgar) innebér det dessutom att mindre méngd vatten kan tringa ner i marken, vil-
ket ytterligare 6kar riskerna. Dérfor ar det viktigt att infor planldggning soka hallbara
16sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhéndertagande
(LOD).

Det har inte varit aktuellt att upprétta en dagvattenutredning for den 6nskade atgérden.
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, eftersom den ons-
kade atgdrden ar befintlig. Planforslaget mojliggor for det befintliga bostadsbestandet

att vidareutvecklas med bl.a. utdkade byggritter.

Ekosystemstjanster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjdnster som ekosystemen ger till mdnniskan samt
bidrar till var vélfard och livskvalitet. Naturen ar tillsammans med den biologiska
mangfalden grunden for ménniskans existens. Samhaillet &r beroende av dem tillsam-
mans med ett fungerande ekosystem och leverans av dessa tjénster for samverkan mel-
lan flera aktOrer i samhillet for att na en hallbarare tillvaro sasom;

e En forbattrad folkhélsa med renare luft och mark

e Barn som leker i naturen &r friskare och starkare

e Flera mgjligheter till naturupplevelser och friluftsliv pa landsbygden och i sta-
den

e Fler pollinationer till béttre produktion av frukt och bér

e Skogarna blir mer motstdndskraftiga

o Effekterna av dversvimningar, ras och skred kan mildras av absorberande gron-
ytor och véxters rotter som binder jorden

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjdnster och mangfunktionalitet, vilket hjélper
till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det ménskliga vélbefinnandet frémjas. De de-
las upp 1

e forsorjande (dricksvatten, syre, ravaror till material och energi — tillhandahéller
livsnddvéndiga resurser till ménniskor och samhéllet)

e reglerande (luftrening, pollinering och klimatreglering — upprétthéller viss ba-
lans 1 naturen, motverkar storningar och forhindrar katastrofer)

e kulturella (friluftsliv, hélsa, naturarv och turism — naturupplevelser som leder till
psykisk och social hilsa)

e stddjande (fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiskt kretslopp — far natu-
ren att fungera).

Vénersborgs kommun har tagit fram ett analysverktyg for att granska hur den 6nskade
atgarden paverkar ekosystemtjénsterna inom planomradet. Analysverktyget dr uppdelat
1 tva delar; analys av utgangsliget (t.v.) och analys av planforslaget (t.h.). Det &dr 43 fra-
gor som vérderas utifrin intervallet 0 — 5; dér fem &r hogst. Om vérdet saknas skrivs
noll in. Védrdena som sitts in 1 de olika delarna analyseras och jamfors for att {2 ett sam-
mantaget resultat. Resultatet visar hur ekosystemtjansterna paverkningsgrad kan utlésas.
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Resultatet sammanstélls i illustrationer som redovisas nedan. Illustrationen bestar av en
analys av utgingsldget till vanster, information om de olika parametrarna som ingér 1 re-
spektive tjanst (i mitten) och till hdger en analys av planforslaget. Ju lingre de firglagda
liggande staplarna dr desto hogre vérdering.

Stodjande stadjande

Stodjande
1.1 Biologisk 12Ekologiskt | 1.3 Livsmilioer | 1.4 Naturliga 15
mangfald samspel kretslopp | Jordmansbildning

Biologisk mangfald .
iologisk mangf Biologisk mangfald

21
— Dt

Livsmiljoer

Voriotionsrikedom | Somspel melion | Livsmijéer &ren | Exosystemen ‘ERosystemens
inom arter, mellon | tvd och flera orter | forutsdttning for mbjiggor organismer bryter
arter och av bidror til vxt- och djurarters | kretsiopp ov ned moterial pé och | Naturiiga kretsiopp
exosystems- votten, kofoch | | marken och frigar

Naturiiga kretsiopp

anpassning och ger | funitioner, fodosdk och naringsamnen | ndringsamnen,

Jordmansbildning motstindskroft. spridring. Som fwe och Jordménsbildning

Stodjande ekosystem. Kdlla: Vinersborgs kommun

Reglerande Reglerande

Reglering av lokalklimat

Erosionsskydd

" 2t 2 e ] 2Atafenn
it o
ﬁ Q @ m Reglering av lokalklimat
@i 3 -

D 4 Erosionsskydd

Skydd mot .. Iokalt 1 jormnare. och  vatten binderjord | forebygger och skyddor | uft genom Skydd mot...
ot ctremasder som

ommeman,
Luftrening ot Luftrening

¢
Y | @ o

Rening och reglering...

@ Rening och reglering...

Poliinering

Pollinering

Reglering av... Reglering av...

Forsorjande
Matforsorjning .

Forsorjande

Matforsorjning .

Révaror Ravaror
Energi Energi
Férsorjande ekosystem. Kdlla: Vinersborgs kommun
Kulturella Kulturella
A1 Fysisk halsa 4.2 Mentalt 4.3 Kunskap och 4.4 Soclal A5 Kulwrary och
Fysisk halsa _ Vibetonacde | et | ieriion | Senttt hats _
4 — d b
Kunskap och inspiration _ . < Kunskap och inspiration _
T
P ol
s | 1
i

Kulturella ekosystem. Killa: Vinersborgs kommun

Majoriteten av parametrarna bibehéller samma struktur, men det finns nagra fa paramet-
rar som minskar och andra som forstarks av planforslaget. Varfor vissa parametrar
minskas i och med planforslaget beror pa att det finns mojligheter med utékade byggrét-
ter. Det medfor fler ytor som leder till andra l6sningar nir det kommer till hantering av
dagvatten, livsmiljéer och ytor for pollinering. Inom det kulturella faltet forstirks flera
parametrar av planforslaget. Det beror pa att planforslaget mojliggdr for fler ostorda
miljoer inom respektive bostadsfastighet.
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Skyddsvarda trad

Inom planomrédet finns det trdd som anses vara skyddsvérda utifrdn Vanersborgs kom-
muns riktlinjer 1 Naturvardsstrategin. For att ett trdd ska anses som skyddsvird ska
stamdiametern vara minst 50 cm.

Vid entrén till den véstra bostadsfastigheten finns det tva storre alar som har en diameter
som dr storre dn 50 cm. Darfor definieras de som eftertrddare och dr dirmed skydds-
virda. Langre ner pa Blasutbacken finns det ytterligare en al som dr 47,7 cm i diameter
och dr néra att bli en eftertrddare. Dérfor anses det tridet ocksd behdver bevaras. Traden
sdkerstélls via planbestimmelse, [n1]. Regleringen innebér att tradet endast far fillas om
det &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.

Nérmast dr de tvd skyddsvirda trdden vid entrén till véistra bostadstomten. Forsta tridet ldngre ner lings
Bldsutbacken dr tridet som kan bli skyddsvird. Kdlla: Vinersborgs kommun
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Infor uppréttande av matningar av verksamhetsbuller har ljudnivaer fran musikevene-
mang pa Dalaborgsparken mits. Méitningarna har jimforts mot gillande riktvirden i
Folkhédlsomyndighetens allmédnna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13).

Folkets park ar inte lika aktiva som de var under dess storhetstid under 1950-talet. Idag
har folkparken ca 20 evenemang per ar. Av dessa evenemang dr det ca 10-13 st. aktivi-
tet med hogre ljudvolym sdsom dansbandskvillar eller teater. Dessa evenemang pagér
maj-september. Alla evenemang slutar som senast kl. 23.00.

For musikevenemang finns inga riktviarden géllande buller pa fasad eller uteplats vid
bostadshus. Folkhdlsomyndighetens allmédnna rdd om buller inomhus géller for bostads-
rum i permanentbostidder och fritidshus. Dessa riktvdrden bor tillimpas vid bedomning
av om oldgenhet for minniskors hilsa foreligger.

Ljudtrycksniva Riktvarde (dB)
Maximalt ljud Lagmax’ 45
Ekvivalent ljud Laeqr? 30
Ljud med horbara tonkomponenter Laeqr? 25
Ljud fran musikanlaggningar Laeqt? 25

Riktvérden for maximal och ekvivalent ljudniva for buller inomhus. Kdlla: Mdtning av ljudniva frdn eve-
nemang Dalaborgsparken, Akustikverkstan.

Den beriknade ljudnivén inomhus baserats pa uppmaitt ljudniva pa fasad och fasadens
ljudisolering.

A-vagd ekvivalent A-vagd maximal
Bostad ljudniva (dB) ljudniva (dB)
Blasutbacken 1 13 32
Blasutbacken 3 26 34

Maximala och ekvivalenta ljudnivder inomhus fran musik i Dalaborgsparken. * menas att denna nivd tro-
ligen kommer fran stérningsljud. Kdlla: Mdtning av ljudnivd fran evenemang Dalaborgsparken, Akustik-
verkstan.

Angéende de uppmiitta ljudnivaerna uppfylls Blisutbacken 1 (den 6stra bostadsfastig-
heten) riktvirden for buller inomhus f6r musikanldggningar. Bostadsfastigheten uppfyll-
ler ocksa riktvédrden for lagfrekvent buller. For Blasutbacken 3, den véstra bostadsfastig-
heten, dverskrids Folkhidlsomyndighetens riktviarden for buller inomhus med 1 dB. Det
overskrids ocksa i det 1dgfrekventa bullret. Mdtningarna av bakgrundsbullret vid de
bada bostadshusen visar att trafikbullerférordningen med storsta sannolikhet uppfylls.
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For ett evenemangsomrade med fataliga forekommande evenemang finns det inga tyd-
liga riktlinjer for hur ofta evenemang ska forekomma for att vara dimensionerande.
Utan det dr en beddmningsfraga. Dessutom &r det en marginell 6verskridande av verk-
samhetsbuller, 1 dB, for den vistra bostadsfastigheten. Dérfor har bedomningen gjorts
till samradet att inga ytterligare atgarder krivs.

Risk for dversvamning
Planomradet berors inte av 100 ars nivan eller 200 ars nivan rorande dversvimningar.

Tv. overszktllg karta som visar oversvamningsnivder for 100 drs nivd. T.h. overstktllg karta som visar
oversvamningsnivder for 200 drs nivd. Planomrddet markerat (svart). Kdilla: Vinersborgs kommun

Den 6stra bostadsfastigheten har en bluespots lingre osterut. Bluespot innebér att mar-
ken kommer troligtvis svimmas 6ver vid 6kad méngd nederbord. Idag anviands den ytan
som bilparkering.
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Oversiktligkarta ver bluespots Planomradet markerat (svart). Kalla Vinersborgs kommun

Risk for erosion

Det finns ingen risk for erosion.
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Risk for skred
Det finns ingen risk for skred.

Risk for ras

Det finns ingen risk for ras.

Risk for radon

Det aktuella omradet utgors av normalriskmark for markradon. I samband med exploa-
tering bor markradonmaétningar utforas. Speciellt vid de tillfdllen nér friktionsjord finns
1 schaktbotten.

Raddningstjanst

Mellan Folkets park och den vistra bostadsfastigheten finns det en utrymningsvéig som
ocksa ar en angreppsvég for riddningstjanstens fordon. Infor remissutskicket har radd-
ningstjansten Fyrbodal varit en samradspart for att sdkerstdlla sdkerheten for de som be-
soker folkparken. Det finns idag flera utrymningsvégar kring Folkets park. En av dem é&r
en angreppsvag.

Primért var tanken att behélla dagens utrymningsvig over den véstra bostadsfastigheten.
Utifrén raddningstjénstens och kommunala lantméteriets bedomningar géar det inte att
behélla utrymningsvégens placering. Det beror pa att det inte gar att skapa en ldmplig
bostadsfastighet med en utrymningsvag som gar igenom den, eftersom det &r en for stor
inskrdnkning 1 4ganderitten. P.g.a. detta anses det inte vara lampligt att stycka av som
bostadsfastighet. Riddningstjansten ser inga hinder att stinga av denna utrymningsvig
och att eventuellt behova ersitta den med en ny pa en annan lokalisering. Vid ny lokali-
sering bor samrad ske med raddningstjinsten.

Insatstid

Insatstiden dr inom 10 min till planomradet for riddningstjénsten.

Markforhallanden

Infor uppréttandet av planforslaget genomfordes en geo- och bergteknisk utredning for
att sdkerstilla markens stabilitet och redogora om det fanns risker for blocknedfall.

Geoteknik

Utredningsomrédet, planomradet, utgors av tomtmark med befintliga bostadshus. Jord-
lagren bedoms under det ca 0,3 m. tjocka vegetationsjordlagret fran markytan réknat; i
huvudsak utgdras av fast ytlager vilande pé berg. Jordlagren utgdrs av torrskorpelera,
sand och/eller torrskorpesilt. Tjockleken varierar mellan 0 och ca 1 m. Silten dr mycket
tjéllyftande och starkt flytbenigen.

Jordlagren utgdrs av friktionsjord med liten méktighet och preliminért bedoms grund-
laggningen kunna utforas ytligt pd de fasta jordlagren. Risken finns att byggnader ham-
nar delvis pa berg samt delvis pé jord och beroende av byggnadernas utformning, niva-
sdttning och byggnadslaster m.m. kan det finnas behov av underspriangning av befintligt
berg. Grundlaggning for enskilda byggnader fir bedomas frén fall till fall.

Slintstabilliten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstdllande. Den plane-
rade bebyggelsen beddms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstéllande.
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Bergteknik

Det genomfordes en filtbesiktning vid uppréttande av den bergtekniska utredningen.
Hela aktuella omridet studerades och besiktades okuldrt med avseende pé bergart,
strukturer, sprickors egenskaper, forekomst av block samt eventuella andra férhallanden
som kan pédverka bergstabiliteten. Planomrddet ligger i en sydsluttning med ca 2—8 m.
hoga branta bergsldnter som 16per i ca dstnordost-vastsydvist. I flacka partier dr berget
ytnéra eller gar 1 dagen, 1 form av platta héllar 1 grasmatta eller i gles tridvegetation.
Omradet 1 vdster avslutas av en vertikal bergskérning med sprangd terrasseringsyta un-
der. I 6ster avslutas omradet av en bred trappa upp till ett hus inom folkparksomradet.
Alldeles intill husets sydvéstra 1dngvigg har en kallmur anlagts pa slédntkron till en av
bergsldnterna som ingér i aktuellt undersdkningsomréde.

Naturligt bildade sprickor genomslér all berggrund. Det noterades ocksé enstaka
sprickor med medelbrant lutning mot Oster. Observerade sprickplan dr huvudsakligen
rda och plana. Sprickvidden &r vanligen 1 mm eller storre. Forutom pegmatit kunde inga
sprickfyllnader observeras. Berggrunden dr huvudsakligen blockuppsprucken med
blockstorleken 0,62 m. eller mindre. Utfallna block 1 sldntfot forekommer endast pa ett
fatal stillen. Det bedoms finnas risk for frostsprangningar, vilket ar baserats pa upp-
sprickningsgrad. Det &r stillvis forekommande brist pd bottenstdd for block och nyligen
utfallna mindre block med konstaterad paverkan av vatten, frost och rotter. Bedom-
ningen dr dock att forekommande bergart bedoms ha god hallfasthet.

Storstabiliteten 1 samtliga bergsldnter bedoms vara god. I enstaka punkter beddms ytsta-
biliteten vara nedsatt. Risk for blocknedfall inom eller 1 anslutning till aktuellt detaljpla-
neomrade bedoms foreligga i sldnterna 3, 4 och 6; se figur nedan.
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D Undersokt omrade Datum: 2026-03-12

Skapad av: Helena Kiel
Koordinatsystem: SWEREF99 TM

Bergslant med ID-nummer. Sifferfarg
1 1 1 “mdikerarrisknivé enligt rapport

Oversiktlig karta 6ver utredningsomrddet. Bergslinterna numrerade. Kdilla: Bergteknisk utredning, De-
taljplan Tamburinen.
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I 6vrigt bedoms risk for ras, skred eller blocknedfall i befintliga bergslanter inom och i
anslutning till planomrédet ej foreligga, varken i dagsldget eller i framtiden. Flackt lu-
tande berg forekommer framst som platta och laga héllar 1 grasmattan pa Blasutbacken
3 (vistra bostadsfastigheten) samt som plana terrasseringsytor. Dessa beddms vara sta-
bila 1 dagslaget.

Planomrddets riskbedomning

Inom bergslént 1, se oversiktlig karta ovan, har inga utfallna block eller stenar noterats.
Nedanfor sldnten har marken plansprangts. Det har inte identifierats nigra instabila
block och det bedoms ej foreligga risk for blocknedfall. Det finns ingen forsumbar risk
for negativ paverkan pa manniskors hilsa, sédkerhet eller egendom. Inga riskreducerande
atgérder krévs.

Bergslint 2, se karta ovan, ligger langs gatan Blasutbacken. Slénten &r ca 1 m. hog och
utgdrs av jord med en stodmur av betong samt en delvis raserad kallmur. Berg forekom-
mer ldngst dsterut. Inga utfallna block eller stenar fran berget har noterats. Inga instabila
bergblock noterades i bergslidnt 2. Block och stenar fran den kollapsade kallmuren vilar
stabilt i jordsldnten. Risk for blocknedfall i kvartersmark bedoms inte foreligga. Ingen
risk for negativ paverkan pa ménniskors hélsa, sdkerhet eller egendom. Inga riskreduce-
rande atgérder krévs.

Omradet bergslént 3, se karta ovan, utgdrs huvudsakligen av framspriangd bergskirning,
men ocksd delar med naturligt utbildade sléntsidor forekommer. Enstaka block eller ste-
nar noterades, t.ex. bredvid huset ovanfor jordkillaren. Nedanfor sldnten har marken
nirmast slédntfoten planspringts. Flera instabila block noterades bakom garaget, ovanfor
tradacket och intill entrédorr. Det forekommer ocksa enstaka instabila mindre block
langs hela slintarean, se Bergteknisk utredning, Detaljplan Tamburinen s. 15 for foto-
grafier. Det finns risk for blocknedfall och pataglig risk for negativ paverkan pa manni-
skors hilsa, sdkerhet och egendom. Den uppskattade konsekvensen ér stor skada pé en-
staka méanniskor och egendom. I och med att bergytan har god blottningsgrad ar osédker-
heter darfor laga. Risken dr dérfor inte godtagbar och det krévs riskreducerande atgér-
der.

Inom omrédet bergslint 4, se karta ovan, dr en framsprangd bergskirning ldngs gatan;
avskild med ett stingsel med rakbladstrad. Det finns sprickor i skdrningen med blockig
uppsprickning och mindre 6verhing. Enstaka instabila bergblock noterades som é&r pri-
maért kopplade till sprickor med medelbrant lutning mot &st, se Bergteknisk utredning,
Detaljplan Tamburinen pé s. 17 for fotografier. Det finns viss risk for blocknedfall s
lange stingslet behdlls. P4 ménniskors hélsa, sdkerhet och egendom é&r det forsumbar
risk. Om sténgslet skulle demonteras okar risken till viss negativ paverkan. Risken ar
inte godtagbar. Riskreducerande atgéarder kridvs om stidngslet tas bort.

Bergsliant 5, se karta ovan, dr en framsprangd bergskédrning vister om, bakom och oster
om bostadshuset pd Bldsutbacken 1 (stra bostadsfastigheten). Skdrningen domineras av
sprickor med blockig uppsprickning med en kantstorlek pa 0,6—2 m. Det forekommer
block. Overhiing har kontrollerats och befunnits vara vil inspinda eller ha fullgott bot-
tenstod. Inga instabila block noterades 1 denna slédnt. Risk for blocknedfall bedoms inte
foreligga. Det finns ingen risk for negativ pdverkan pa ménniskors hélsa, sdkerhet eller
egendom. Risken dr godtagbar och darfor krdvs inga riskreducerande étgérder.
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Inom omradet for bergslédnt 6, se karta ovan, 16per en grund sinka. Den utgors av en
delvis framsprang bergskérning med ett hus ovanfor. I skarningen finns det sprickor
med blockig uppsprickning och dverhéng. Léngs sliantkron 16per en delvis kollapsad
kallmur med stdngel och spriangstensblock som har lagts ut ldngs slidntfoten. Det identi-
fierades enstaka instabila bergblock, vilka dr frémst kopplade till sprickbildningar och
den kollapsade kallmuren, se Bergteknisk utredning, Detaljplan Tamburinen pa s. 19 for
fotografier. Det foreligger risk for blocknedfall och ndgon risk for negativ paverkan pa
manniskors hélsa, sdkerhet och egendom. Uppskattad konsekvens ar lindrig skada pa
enstaka minniskor och egendom. Risken &r inte godtagbar. Riskreducerande atgérder
krévs.

Bergslant 7, se karta nedan, ar upp till ca tvd m. hdg. Den utgdrs av en naturlig bergsldnt
Oster om bostadshuset pd Bldsutbacken 1 (0stra bostadsfastigheten). I skdrningen finns
det sprickor med blockig uppsprickning. Inga instabila bergblock noterades. Risk for
blocknedfall bedoms inte foreligga och det dr forsumbar risk for negativ paverkan pa
minniskors hilsa, sdkerhet eller egendom. Risken dr godtagbar. Darfor krivs det inga
riskreducerande atgérder.

Atgirdsforslag
Det finns ett antal bergtekniska risker kopplade till planforslagets genomf6rande for att

kunna sékerstilla stabilitet i befintliga och planerade slénter, med ldge, typ av atgéirder,
mingder och skede for utforande.

De atgérder som foreslds dr bergrensning med skrotspett, bergbult, L=2-3 m., med
bricka samt korrosionsskydd. Eventuella forstirkningsatgarder utfors innan fortsatta
markarbeten och byggnation nedanfor atgirdade bergslénter paborjas. De stabilitetsho-
jande atgédrderna i befintliga bergslianter bedoms vara nddvandiga i sldnt 3 och 6, se
karta nedan. I slant 4, se karta nedan, bedoms atgérder endast vara nddvéndiga om
stangslet ldngs gatan tas bort.

/

~<
= -~
NN
\\
N\
b D
> 4
\/@f .
QY~° -~ =\
o \ \
asot \
8 < g\  BRUNSOPPEN
A Teckenforklarin,
Tamburinen 1 B ‘_mg i Sifferfarg
. ergsia me -nummer. eriar,
Bergteknlk 1 111 #mdlkerar riskniva enligt rapport Dat TTEoT)
atum: 03~
Atgardsforslag * Atgard: bergbult Skapad av: Helena Kiel
- Atgard: bergrensning Koordinatsystem: SWEREF99 TM

Oversiktlig karta 6ver utredningsomrddet. Bergslinterna numrerade. Kdilla: Bergteknisk utredning, De-
taljplan Tamburinen.

SAMRADSHANDLING 22



Nya bergskérningar kan bli aktuellt inom planomradet vid dess genomforande. For att
sdkerstélla stabiliteten i nya bergskdrningar som uppkommer vid exploatering rekom-
menderas atgarder som t.ex. besiktning av bergytan efter avtickning, bergrensning med
skrotspett av nyspriangd bergkontur, besiktning av bergsakkunnig av nysprang och ren-
sad bergkontur. Detta for att bedoma behov av permanent forstairkning och permanenta
forstarkningsatgéirder. Vid bergslanter bor det utforas forstarkningsatgirder innan fort-
satta markarbeten.

Underhallsplan

Markens ldmplighet f6r planerad markanvandning med avseende pa bergteknik bedoms
vara god. Bergsldnterna inom och i anslutning till aktuellt planomrade dr bedomningen
att underhallsbehov foreligger i bergslint 3, 4 och 6; se karta ovan. Aterkommande be-
siktning med ett tio -arsintervall rekommenderas. Besiktningen utfors okulért och ge-
nom kontroll med skrotspett. Om berget dd bedoms ha destabiliserats ska rekommende-
rade 4tgirder utforas inom ett ir frin besiktningen. Atgérder prognosticeras omfatta ber-
grensning eller bergbultning.

Sammanfattningsvis
Slutsatserna av den bergtekniska utredningen ir att detaljplanen dr genomforbar om de
identifierade riskerna beaktas och dtgirdas.

Ytterligare markansprak bedoms ej vara nddvéndiga for den dnskade dtgdrden. Berg-
schakt och grundlaggning pa berg kan utféras med gingse metoder. Det foreligger dock
risk for blocknedfall eller ras i fyra punkter och samtliga &r inom planomradet.

De stabilitetshojande atgirder som kravs av de befintliga bergslinter dr 200 kvm berg-
rensning, fem st. bergbultar av typen L=2 m. och tvé st. bergbultar av sorten L=3 m.
Dessa atgérder ska goras innan planforslaget antas. Det behdver ocksé upprittas en un-
derhéllsplan for naturliga och framspréngda bergslinter. Besiktningen ska vara aterkom-
mande vart tionde 4r.

Hydrologiska forhallanden

Vattenforhéllandena domineras av ytavrinning pd bergytan som infiltrerar légre lig-
gande 16smarkspartier. Vid strang kyla kan det bildas is 1 form av svallis pa plana ytor
samt storre istappar eller isfall pa och fran branta bergssidor.

Grundvattennivén bedoms normalt ligga vid torrskorpans underkant. Omradet bedoms
med ledning av jordlagerforhallanden med torrskorpekaraktir pa all provtagen jord
(bortsett fran humusjorden), som véldrénerat.

Kulturmiljo

Stadsdelen Blasut borjade pé allvar befolkas vid slutet av 1800-talet. Blasut praglas av
sin historia med inslag av fabriksarbetarnas hus fran forra sekelskiftet, av de vindlande
gatorna, av tradgérdarna med sina nyttovéxter; men ockséd av den nyare tidens villabe-
byggelse med modernare tridgérdar. Omrédet har sedan flera hundra ér varit en sam-
lingsplats bade for tillresande och lokalbefolkningen. Under 1700-talet kallades sdnkan
som ligger intill Dalbobron f6r "Marknadsdalen”, vilket en aterkommande sommar-
marknad anordnades. Parken har under 1900-talet haft stor betydelse for arbetarrorelsen
1 Vénersborg. Markégarna Carl Fredrik och Carolina Kindbom upplit marken som en
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samlingsplats for forsta maj-moten och rekreation &t kommunens arbetare. En dansbana
anlades 1904 och 1910 testamenterades marken till Vénersborgs arbetarkommun vilket
blev borjan pa folkparkens historia. Parken expanderade under 1920 och 30-talet med
och spelbodar, friluftsteater och en restaurangbyggnad. Den stentrappa som ligger 1
sluttningen mot Vassbotten var den ursprungliga entrén till folkparken.

Bedomning

Under uppréttandet av planforslaget har samrad med kommunens bebyggelseantikvarie
gjorts, eftersom de tvé bostadshusen som ligger i sodra delen av planomradet ingér i den
sarskilt vardefulla miljé som i huvudsak utgoérs av Dalaborgsparken.

De tva bostadshusen som ligger 1 sodra delen av planomradet ingar i den sarskilt varde-
fulla milj6 som i huvudsak utgérs av Dalaborgsparken. Det gula trdhuset pa Blasut-
backen 3 (vistra bostadsfastigheten) var ursprungligen en foreningslokal for arbetarrd-
relsen. Folkparken och arbetarrorelsen ar starkt forknippade med varandra d& man redan
1 borjan av 1900-talet holl evenemang for arbetarklassen i parken, inte minst under 1
maj. Det finns inga exakta uppgifter om nir huset byggdes, men den ursprungliga delen
ar troligtvis uppford under 1800-talet. I slutet av 1920-talet byggdes huset om och till
for att inrymma bostéder med tre ldgenheter.

Det vita huset nere i Blasutbacken 1 (0stra bostadsfastigheten) dr ett litet tvavaningshus
med mansardtak, ett typiskt hus av egnahemskaraktér. Egnahemsrorelsen gav under
1900-talets forsta drtionden mojlighet for arbetarklassen att ta l1an for att bygga hus och
skapa en bittre boendemiljo for sina familjer. Blasut borjade bebyggas av just arbetare
som inte hade rad eller mgjlighet att bo inne i Vanersborgs stad.

I tvd omgéngar har det genomgatt kraftiga fasadidndringar, sannolikt var det ursprungli-
gen ett trahus med locklistpanels, under 60-talet byttes panelen ut mot tegel och idag ar
det delvis putsat och delvis belagt med lockpanel.

Bostadshusen inom planomrédet klassas som inte sdrskilt virdefulla, eftersom de har
forandrats 1 utseendet. Darfor dr det inte aktuellt med skyddsbestammelser trots de vér-
den som nimns for omradet i FOP Vinersborg och Vargén. Utan det dr mer rimligt med
varsamhetsbestimmelser, eftersom bostadshusen har miljoskapande drag for Bldsut-om-
radet med dess volymer, takvinklar och de sporadiska placeringarna i landskapet. Detta
regleras via planbestimmelse, [ki].
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T'v. det Gstra bostadshuset. T.h. det véstra bostadshuset uppepd bergsknalle‘ Kiilla: Vinersborgs kom-
mun

Fornlamningar

Finns inga fornlimningar inom planomrédet eller i dess direkta nérhet.

Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och fjérr-
virme, i planomradet.

Tekniken sdkerstélls inom planomradet via planbestimmelsen for underjordiska led-
ningar, [u1].

Service

Planomréadet ligger ca. 500 meter fagelvdgen fran en matbutik pa S6dra Sanden. Annan
service pa Sodra Sanden &r second hand, traningsanldggningar, 6vriga verksamheter och
pendelparkering.

Det dr ca. 1,5 km till Vénersborgs centrum fran planomradet figelvigen. I Vénersborgs
centrum finns det service sasom tandldkare, caféer, restauranger, mindre butiker, bok-
handel, resecentrum m.m.

Direkt nordost om planomrédet finns det forskoleverksamhet samt Folkets park som har
evenemang aret runt.

Trafik

Planomradet ligger lings Blasutbacken som dr en bred bostadsgata med trottoar pa ena
sidan av vigen. Blasutbacken kopplas samman med Karlsbergsvigen som dr en av
matarvagarna i stadsdelen Blasut.

Till planomradet finns det inga definierade G/C-strdk utan man far ga pa trottoaren och
cykla pé bostadsgatan. De finns G/C-strak ldngs matarvéigarna péd Blasut.
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Fysisk miljo

Bebyggelsen
I samrdd med kommunens stadsarkitekt har det utretts mdjligheter for utbyggnad inom

planomridet. Bedomningen ar att bebyggelsen inom planomradet kan paverka Dala-
borgsparkens varden. For att minska risken for paverkan finns det begransningar pa
nockhgjder och byggnadsarea (BYA).

Planomrédet bestér av tva bostadshus och en komplementbyggnad. De badda bostadshu-
sen r 1% vaningshus. Den vistra huvudbyggnaden har en nockhdjd pa 8,07 m. och den
Ostra 6,15 m. Planforslaget reglerar en nockhdjd pa 8,10 m., [hi], for den véstra bostads-
fastigheten och 6,20 m., [h2], for den Ostra. Komplementbyggnad finns pa den véstra
bostadsfastigheten. Nockhojden dr 2,57 m. Den Ostra bostadsfastigheten har ingen kom-
plementbyggnad i1 dagsldget. Det som finns &r en enklare vedforvaring med skiarmtak.
Planforslaget reglerar en nockhdjd pa 4,0 m. for komplementbyggnader, [hs].

Huvudbyggnaden pé den véstra bostadsfastigheten har en byggnadsarea (BYA) pd 100
kvm. Komplementbyggnaden har en BYA pa 22,5 kvm. Huvudbyggnaden pa dstra bo-
stadsfastigheten har en BY A pd 68 kvm. Den Ostra bostadsfastigheten har ingen kom-
plementbyggnad i dagsléget. Planforslaget reglerar dérfor en BY A pa 150 kvm per fas-
tighet, [e1].

Utover detta finns det mojligheter till bygglovsbefriade atgérder.

In- och utfart

I den gillande detaljplanen dr det in- och utfartforbud langs Blasutbacken. Kommunens
beddmning ar att det inte anses aktuellt vid uppréttande av nytt planforslag, eftersom det
ar hoga bergsviggar lings Blasutbacken vilket utgoér en naturlig barriar.

Gestaltning/varsamhet

Planomradet dr en del av Dalaborgsparkens kulturhistoriska virden, men inte i den grad
att den O6nskade dtgirden inte gér att genomfora. Utan planforslaget har anpassats utifran
de viarden som finns rorande mojligheter till utbyggnad och dragning av planomrades-
grans.

Norr om den dstra bostadsfastigheten finns det en bred stentrappa, se fotografi nedan,
som var forr huvudentrén till parken fram till 1970-talet. Stentrappan har hoga kulturhi-
storiska virden och ingér i den sdrskilt virdefulla folkparksmiljon. Utifrdn dessa virden
har planomradesgransen lagts sex (6) meter fran stentrappan for att fa ett skyddsavstand.
Detta ska da sikerstilla stentrappans virden inte skyms eller kommer till skada genom
exploatering.
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Stentrappan. Kdlla: Vinersborgs kommun

De tva bostadshusen inom planomradet har vissa kulturhistoriska véirden, men da de for-
vanskats over tid beddms de inte ha sdrskilt hoga kulturhistoriska virden. De har dére-
mot miljoskapande virden for Blasutomradet som helhet genom att de representerar den
arbetande befolkningens bebyggelse. Har tillkom bebyggelsen sporadiskt utan stads-
plan. Sma enkla bostdder byggdes pa billiga tomter med topografin som utgédngspunkt,
husen har till synes placerats dér det fanns mdjlighet att bygga utan stdrre markarbeten.
Omrédet har darfor fatt en karaktir av vindlande gator med tomter i olika nivéer likt ett
kustsamhélle. I takt med att Bldsut byggdes ut med tillgéng till elektricitet, vatten och
avlopp har omréadet fortatats med storre villor under 1900-talets andra hélft. Bebyggel-
sens dirfor av blandad karaktdr med representanter frdn manga olika artionden. Utifran
detta sikerstills de miljoskapande virdena via planbestimmelse for varsamhet, [ki].

Sociala forutsattningar

Trygghet

Inom fysisk planering handlar det om att forma fysiska miljéer som minskar risken for
brott och 6kar ménniskors kénsla av sdkerhet. De centrala insatserna &r 6ppna siktlinjer,
aktivt underhall, tydliga strukturer och en blandad anvdndning av platser for att skapa
naturlig 6vervakning och social kontroll.

Inom stadsdelen Blasut ar tryggheten hog. Det finns inga indikationer pa att planomra-
det skulle péverka den bilden. Planomrédet ar inte heller ett definierat utsatt omrade.
Den 6nskade atgéarden leder inte till en fordndrad ldgesbild. Blasut och planomradet de-
finieras av polisen som ldge gron.
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Barnkonsekvensbeskrivning

Bostadsbebyggelsen inom planomrédet ér befintlig, men &r i den géllande detaljplanen
planlagd som folkpark. Den 6nskade atgédrden, detta planforslag, skapar forutséttningar
for dagens anvédndande och vidareutveckling i och med de utokade byggritterna. Plan-
omradet utgér fran befintliga strukturer nir det kommer till gronomraden med tillho-
rande lekplatser, gatundt, G/C-strék etc. Det dr dessa forutsittningar som ligger till
grund for analysen av barnperspektivet.

Sammanhallen stad

Det finns goda forutséttningar for barn och unga nér det kommer till G/C-strdk och kol-
lektivtrafik. Det som kan skapa en problematik for barn och unga ér de fysiska och men-
tala barridrerna. Kanalen ligger ster om planomradet. Det stoppar upp tillgéngligheten
till centrum. Det strukturerade gatunétet med bostadsgator har inte definierade G/C-
strdk utan det dr blandat med motoriserande fordon.

Barnvinliga miljoer/platser

Planomradet ligger i ndrheten av ett allmént rekreationsomrade. Det finns goda mojlig-
heter till oprogrammerade lekytor. Pa Blasut finns det flera mindre lekplatser tillgdng-
liga. Det krdvs till en viss alder barnet behdver ha en vuxen med sig som sillskap, men
ju édldre barnet blir desto mer sjilvstindigt kan barn och unga besoka liknande platser.

Inom planomrédet finns det mdjligheter att skapa platser som ger sol och skugga.

Vardagsliv
I ndromrédet finns det skolor och forskolor. Till dessa verksamheter finns det funge-

rande G/C-strak samt kollektivtrafik. Det finns ocksa mojligheter till kollektivtrafik och
nyttjande av cykel for att nd andra mélpunkter sdsom sportcentrum, resecentrum, affarer
m.m.

Identitet

Planomradet 4r idag en del av gillande detaljplan for Folkets park. Idag &r inte verksam-
heten lika aktiv som den var under 1950-talet, men har ca. 20 evenemang per ér. Det r
allt fran loppisar till teater. Bostdderna inom planomréadet har alltid varit f6r bostadsan-
damal. Forr var det arbetarbostader till folkparkens personal sisom vaktmastaren.

Blésut har rykte om sig att vara ett bra omrade for barn och unga. Stadsdelen bestar
framst av friliggande smahus med inslag av flerbostadshus.

Trygghet
I och med att Blasut har primért friliggande smahus med inslag av flerbostadshus ar det

ett omrade som inte har manga aktiva bottnar eller 6gon som ser dygnets alla timmar.
For att det ska vara mgjligt behdver det finnas en storre blandning av bostads- och verk-
samhetstyper. Blasut ér en etablerad och utbyggd stadsdel med slingriga gator och
byggnader som &r anpassade efter topografin. Det leder till att det kan vara svart med
overblickbarheten for barn och unga.
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Andra konsekvenser

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 13 mars 2024 antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet &r uppdelat i fyra fokusomraden som

var och ett rymmer ett antal delmal. Delmalen beskriver det 6nskade resultatet av kom-
munens miljéarbete ar 2030. I tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser
for fokusomréden och delmal.

Fokusomrade |Delmal Konse- Bedomning
kvenser
Gronskande stad Biologisk mangfald Ineen Det bedoms inte bli nagon skillnad mot dagens forut-
och land frodas & sdttningar.
Szﬁl;:lgznde stad Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Bevara och framja ett
och land artrikt jordbruksland- |Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
skap
Gronskande stad ﬂalsofram] ande mil- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och land joer
Gronskande stad . Planomradet ligger intill ett rekreationsomrade for na-
Naturen runt knuten Positiv =
och land tur- och kulturvérden.
Gronskande stad Hushallning med na- Positiv Exploatering ar samlad kring befintlig infrastruktur och
och land turresurser bebyggelse.
. Vatten och naringsam- Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
Vatten i varldsklass ) Ingen .
nen i balans for dagvatten, vatten- och avlopp.
Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
Vatten i varldsklass | Vatten att lita pa Ingen for dagvat_'_cen, vaFteon ~och avlopp.“B efintliga bostad%hus
som planlaggs utifran dagens anvandande, bostadsanda-
mal.
. Tryggad vattenforsorj- . s
Vatten i varldsklass ning Ingen Omradet forsorjs med kommunalt vatten.
Strandmiljéer for vaxt-
. och djurlivet och all- o L .
Vatten i varldsklass i s 1 Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
manhetens tillganglig-
het
Kommunens dagvattenpolicy ska féljas. Den 6ppna dag-
.. vattenhanteringen renar vattnet lokalt och minskar ris-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt |Ingen A o o .
ken for 6versvamningar. Ingar i verksamhetsomradet
for dagvatten.
Trygg och tillgdng-
lig milj6 for stora Leka och lara Ingen Planldggs for bostadsandamal.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgang- iy Utifrdn lansstyrelsens Informationskarta Vistra Gétal-
758 Anvindningen av far- o 1 . "
lig miljo for stora N . Ingen and ska planomradet inte ha potentiella férorenade om-
o liga dmnen minskar o
och sma raden.
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Trygg och tillgang- | Upphandling och inkép
lig miljo for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma veckling
Trygg och tillgédng-
lig miljo for stora Cirkuléra floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trysg .(?.Ch..tlllgang- . Renhallningen kommer inte att férdndras utifran dagens
lig miljo for stora Minskat avfall Ingen . e . .
och sma forutsattningar i och med detta planforslag.
Bostdderna ar befintliga och planldggningen sker for att
reglera dagens forutsattningar. Verksamhetsbuller har
Trygg och tillgang- | p. o oo och utretts, eftersom det ska dndras fran &ndamalet folk-
lig miljo for stora sékraré y Positiv park till bostader. Bullret 6verskrids for den vastra bo-
och sma stadsfastigheten med 1 dB. I och med att evenemang
med gore ljudnivaer ar mer séllan dr beddmningen att
inga ytterligare atgarder kravs.
Trygg och tillgédng-
lig miljo for stora Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
;(hmatsmartl alla Hallbar byggnation Ingen B-efmtllg bebyggelse som planlaggs till dagens forutsatt-
ed ningar.
Klimatsmartialla | Renare och smartare Ineen Ingar i ett befintligt verksamhetsomrade for energi.
led energi & Ingen nybyggnation aktuell.
Klimatsmart i alla Lokalproducerad el Positiv Det finns goda forutsattningar att installera solceller pa
led en ny byggnad.
Klimatsmartialla | Hallbar konsumtion Positiv Narheten till kollektivtrafiken gor det enkelt att ta sig
led och livsstil till omradet utan bil vilket mojliggér en héllbar livsstil.
Klimatsmartialla | Omstdllning av trans- Positiv Cykelmojligheter och nérhet till kollektivtrafik finns. Det
led porter och resvanor ger mojlighet att gora hallbara resor.
Klimatsmartialla | Hansyn till ett forind- Storrg skyfall kanobh en allt storre" u‘Fmanmog iett fora'nd-
. Ingen rat klimat, men da marken redan &r ianspraktagen blir
led rat klimat : : .
skillnaden marginell ur ett skyfallsperspektiv.
lKe l(;matsmartl alla rNii;urllg klimatregle- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Kvartersmark

Bostiider [B1]. Anvidndningen motiveras utifrin att syftet med planen dr mojliggora for
dagens anvindande av planomradet. PBL kap. 4 § 5.

Marken far inte forses med byggnadsverk [prickmark]. Det finns olika motiv till att
marken inte far bebyggas. Det priméra &r att sékerstélla de underjordiska ledningarna
som finns inom planomradet. Annan orsak ar att sikerstilla att bebyggelse inte kommer
for ndra gaturummet. PBL kap. 4 § 11.

Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ér [i kartan angivet] meter [hi]. Motiveringen
till bestimmelsen &r att skapa forutséttningar for att styra stadsbilden, anpassa bebyg-
gelsen till omgivningen samt sikra sikt- eller ljusforhédllanden. I och med nérheten till
Folkets park regleras hjderna for att inte paverka Dalaborgsparkens virden negativt.
Darfor ar nockhdjden densamma som dagens forutséttningar. PBL kap. 4 § 12.
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Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4,0 meter [hz2]. Motiveringen till be-
stimmelsen dr att skapa forutsittningar for att styra stadsbilden, anpassa bebyggelsen
till omgivningen samt sdkra sikt- eller ljusforhdllanden. De nya volymerna ska inte pa-
verka Dalaborgsparkens véirden negativt. PBL kap. 4 § 12.

Storsta byggnadsarea per fastighet dr 150 kv [e1]. Utifrén planomradets topografi
och nérheten till Folkets park begrinsas antalet kv for bebyggelse for att inte borja
konkurrera med parkens bebyggelse och upplevelse. Byggritten kan anvindas for storre
garage och liknande eller till ett storre nybyggt bostadshus. PBL kap. 4 § 11.

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar [u1]. Motiveras av att laget
for allmdnna underjordiska ledningar under mark ska sdkerstillas inom planomradet 1
enlighet med PBL kap. 4 § 6.

Tridet far endast fillas om det éir sjukt eller utgor en siakerhetsrisk [n1]. Avsikten
ar att skydda trdd som anses skyddsvarda och utgor ett vardefullt inslag i den byggda
miljon. De aktuella trdden anses vara eftertrddare och darfor skyddsvirda f6r miljon.
Detta regleras via PBL kap. 2 §§ 3 och 6.

Byggnaders héjd, proportioner och huvudsakliga takutformning ska bibehallas.
Tillbyggnader ska underordna befintlig byggnads volym samt utformas och firg-
sittas med sérskild hinsyn till omgivningens karaktir [ki]. Motivet ar att sdkerstélla
att de karaktéristiska drag som finns kvar inom planomradet bibehills samt inte paver-
kar de viarden som Dalaborgsparken for med sig till dess ndromrade. Denna planbestdm-
melse sékrar kravet pa varsamhet nédr det kommer till proportioner, form och volym,
materialval och utforande, fargséttning samt detaljomsorg och detaljeringsniva. PBL
kap. 8 § 17.

GENOMFORANDE

Bevarandekrav

Gula huset pa den véstra bostadsfastigheten har pé senare tid genomgatt stora fasadfor-
andringar med fonsterbyte, tilliggsisolering och byte av fasadpanel. Huvudbyggnaden
byggdes om och till under 1920-talet. Trots forandringarna finns fortfarande byggna-
dens volym. Utifran det regleras varsamhet pa det gula huset via planbestimmelse, [ki].

P& den véstra bostadsfastighetens huvudbyggnad har varken takmaterial, fasadmaterial
eller fonster ar av ursprunglig karaktér. Daremot har byggnaden ett miljoskapande vérde
da byggnadskroppen dr vilbevarad till sin form och skala. Byggnadens placering ar ty-
pisk for Blasutomradets speciella framvixt, ddr den tidiga bebyggelsen placerats till sy-
nes sporadiskt i1 det kuperade landskapet. Byggnaden beldggs med varsamhetsbestim-
melser i detaljplanen, [ki], d& det dr av vikt att vérna dess takutformning och sméskaliga
karaktir som har koppling till Blasuts historia som bostadsomrade for arbetarklassen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planomrédet ar idag en del av en storre fastighet, Tamburinen 1, pa 20 378 kvm; vilket
motsvarar ca. 2,04 hektar. Tamburinen 1 &r planlagd som kvartersmark for folkpark och
natur (allmén plats). Trots att planomradet ar planlagd som folkpark anvénds det aktu-
ella omradet for bostadsdndamal. For att skapa forutsattningar for framtida anvéndning
som bostéder, [B], krdvs det forutom att dndra géllande detaljplan att ansdka om en fas-
tighetsbildning till Lantméterimyndigheten. Genom fastighetsbildning stycka av Tam-
burinen 1 till tva bostadsfastigheter. Denna fastighetsbildning medfor att Tamburinen 1
blir tva skiften; en storre norr om planomradet och ett mindre skifte védster om planom-
radet.

Det ér fastighetségarna till Tamburinen 1 som ansdker om fastighetsbildningen och be-
talar for handlaggningen. Den del av Tamburinen 1 som inte avstyckas till bostadsfas-
tighet ligger kvar inom den gillande detaljplanen. Det storre skiftet dr fortsatt planlagd
som kvartersmark for folkpark och natur (allmén plats). Det mindre skiftet forblir plan-
lagd som folkpark. De tva skiftena kommer att nyttjas som det gors i dagsléget.

Fastighetsbildningen kan genomforas efter att planforslaget har vunnit laga kraft.
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Det gronmarkerade dar fastzgheten Tamburlnen 1 Det morkare réda omrddet dr det aktuella planomra-
det. Kdlla: Vinersborgs kommun

Rattigheter

Inom fastigheten Tamburinen 1 finns det ett officialservitut med &ndamalet géngvig.
Det inrdttades 1998-01-13. Aktnumret dr 1580K-29/1997.3. Denna rittighet ligger utan-
for planomradet.

I 6vrigt finns det inga rattigheter.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarmeledning finns 1 anslutning till planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for an-
slutningar till fjirrvarmendtet efter bestdllning av fastighetsdgaren. Anslutningspunkt
anvisas av natdgaren. For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistri-
bution AB. Lamplig anslutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétégaren.
Natdgaren ansvarar for att nodvindiga ledningsritter/servitut m.m. sékerstélls. Inom
planomrédet sékerstills de tekniska dtgirderna via planbestimmelsen for underjordiska
ledningar, [u1].

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och Vatten.

Utbyggnad kommunalteknisk infrastruktur

Det dr kommunens samhillsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vat-
ten samt Tekniska som ansvarar for utbyggnad av den tekniska infrastrukturen och som
anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare
for utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det
kommunala ledningsnitet i anvisad anslutningspunkt.

Bostadsfastigheterna ér idag pakopplade till den tekniska infrastrukturen.

Ekonomiska fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en ekonomisk beddmning 6ver vasentliga
delar av vad genomfdrandet av detaljplanen kan antas innebira for berorda parter. Aven
den kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma for berdrda parter
ska redovisas.

Planekonomisk beddomning
Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljpla-
nen uppstér kostnader for utredningar och handldggandet av detaljplanen.

Kostnaderna for de utredningar som gjorts inom planarbetet uppgar till ca 165 000 SEK.

Kommunens kostnader for handldggningen av detaljplanen uppgér till ca 36 120 SEK.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut ndgon plan-
avgift for tgirder som 4r 1 enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan skada att en fas-
tighetsdgare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséttning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).
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Drift teknisk infrastruktur

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena

drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-
naden for utbyggnad, drift och underhall. Det 4r kommunens samhéllsbyggnadsforvalt-
ning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhéll av led-

ningsnét, pumpstationer, reningsverk och vattenverk.

Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad andra kvartalet 2026. Samradet géller ett forsta forslag, dér tillfélle ges
for sakédgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning kvartal tre 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndamnden antar planen kvartal ett 2027.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pd kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte 6verklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Om kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora prov-
ningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i planbeskrivningen.

Det ér inte aktuellt, eftersom genomforandet av detaljplanen inte beddms ha ndgon
provning 1 enlighet med annan lagstiftning.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Tamburinen 1
Réttigheten pd Tamburinen 1 paverkas inte av den dnskade atgéarden.

Avstyckning behover genomforas for att bilda de tva bostadsfastigheterna fran stamfas-
tigheten, Tamburinen 1. Det medfor en kostnad for den sokande. De nya bostadsfastig-
heterna kommer fa positiva konsekvenser sdsom utdkade byggritter, [e1]. Utfartsforbu-
det fran géllande detaljplan forsvinner i och med detta planforslag.
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Tamburinen 1 kommer i och med forréttningen att delas upp i tva skiften. Dessa tva
skiften kommer fortsdttningsvis vara planlagda utifrdn den gillande detaljplanen. Det
storre skiftet som kvartersmark for folkpark och natur (allmén plats). Det mindre skiftet
som kvartersmark for folkpark.

Tamburinen 2

I direkt anslutning till den vistra bostadsfastigheten finns det en utrymningsvég fran
Folkets park pa fastigheten Tamburinen 2. Samrad med raddningstjénsten och den kom-
munala lantméterimyndigheten har skett. Beddmningen &r att utrymningsvégen behdver
stdngas for att bostadsfastigheten ska bli lamplig att avstyckas. Utrymningsvag dver en
privatigd bostadsfastighet anses vara en for stor inskridnkning i dganderétten. Enligt
raddningstjdnsten finns det mojligheter att ersétta dagens utrymningsvag med en ny lo-
kalisering. Vid planering av ny lokalisering ska det samradas med raddningstjinst av
den som dr ansvarig for verksamheten.

De nya bostadsfastigheterna

Planforslaget mojliggor for utdkade byggritter, vilket dr en positiv effekt i och med att
fastigheten far ett 6kat virde. Den nya byggritten dr 150 kvm. per fastighet, [e1]. Utover
detta tillkommer de bygglovsbefriade atgirderna. Aven de lovbefriade atgirderna ska
forhélla sig till varsamhetskravet; planbestimmelsen [ki].

Bostadsbebyggelsen kommer att begriansas av planforslaget i och med planbestdmmel-
serna som berdr varsamhet av dess utformning, [ki]. Detta kommer att paverka exem-
pelvis vid framtida tillbyggnader av huvudbyggnaderna och anlidggande av komple-
mentbyggnader. Det beror pa narheten till Dalaborgsparken samt att de tvé bostadshu-
sen har kvar de karaktiristiska dragen som finns 1 stadsdelen Blasut med dess takvinklar
och husvolymer.

Den véstra bostadsfastigheten har inte kvar dagens utrymningsvig. Utrymningsvégen
stangs och lokaliseras pa ett annat passande stille. Samrad med rdddningstjanst ska ske
av den ansvarige for verksamheten.

Ovrigt

Inga andra enskilda fastighetsidgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detalj-
planen med avseende pa fastighetsindelning, avstdende, upplételse eller inlosen av
mark.

Natur

Stads- och landskapsbild

Det dr befintliga bostdder inom planomradet. Det gula huset byggdes under 1800-talet
och det vita huset &r 1900 for att ar 1925 byggas pa med ytterligare en vaning. Byggna-
derna bidrar till stadsdelen Blasut karaktéristiska drag nar det kommer till placering i
landskapet, volymer och takvinklar. Darfor & kommunens bedémning att planforslaget
medfor positiva effekter, eftersom planforslaget sikerstiller att varsamhet visas mot de-
ras karaktirsdrag via planbestimmelsen, [ki].
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Miljo

Miljobeddmning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for del av Tamburinen 1 inte riskerar att medfora betydande
miljopaverkan enligt miljobalken (MB) 1998:808, kap. 6 § 11. En strategisk miljobe-
domning enligt MB kap. 6 § 11-16-18 bedoms dirfor inte behdva goras.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitets-
norm
Naturvard Nej

Ingar inte i riksintresset, men har karaktaristiska drag
som medfor att varsamhetsbestammelser kravs pa be-

Kulturmiljévard Nej byggelsen.
Friluftsliv Nej Riksintresse for rorligt friluftsliv.
Kommunikationer Nej
Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensom-
rade for MSA. Bedomningen &r att planforslaget inte
Forsvaret Ja paverkar intresset negativt.
Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4
Geografiska best.(4 kap.) Ja kap. Bedoms inte paverkas negativt.
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKN vatten Nej
Kulturmiljé och landskapsbild
Stads- och landskapsbild Nej Befintlig bebyggelse.
Fornlamningar Nej
Bebyggelsen har de karaktaristiska dragen som finns i
Blasut. Darfor ar de viktiga till framtida utveckling. Dar-
for ar bedémningen att varsamhetsbestammelser kravs
Kulturhistorisk byggnad/miljo Ja i planforslaget.
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur
Naturreservat Nej
Strandskydd Nej
Vaxt- och djurliv Nej
Det finns skyddsvéarda trad som behover bevaras. Tre
Biotopskydd Nej alar.
Ovriga omrédesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Befintlig bebyggelse. Ingar redan idag i verksamhets-
Dagvatten Nej omradet for dagvatten.
Vassbotten ar recipient, beddms inte paverkas negativt
Recipient Nej av planforslaget.
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Grundvatten ‘ Nej
Hilsa (Planens paverkan pa manniskor)
Buller, trafik Nej
Angransar till Folkets park. | den gallande detaljplanen
star det att verksamhetsbuller maste utredas om den
aktuella bebyggelsen ska mojliggoras for bostader. An-
vandandet av Folkets park har forandrats sen deras
storhetstid, men har ca 20 evenemang/ ar, varav ca. 13
Buller, verksamheter Ja st. har hogre bullernivaer.
Luftkvalitet Nej
Finns inga indikationer att planomradet skulle vara for-
Fororenad mark Nej orenat.
Stralning, vibrationer, ljus Nej
Radon Nej
Sakerhet
Trafik Nej
Brand Nej
Explosion Nej
Oversvdamning eller erosion Nej
En geoteknisk utredning och bergteknisk utredning ge-
Ras och skred Nej nomford. Finns inga risker for ras och skred.
Det ar ca. 320 meter till jarnvag och 150 meter till
Farligt gods Nej Dalbobron.
Miljo
Miljémal regionala/lokala Nej
Planer och program
Beddmningen &r att den 6nskade atgarden foljer 6ver-
Oversiktsplaner Nej siktsplanens intention.
Mellankommunala intressen Nej
Ovrigt
Barnperspektiv Nej
Strandskydd

Inte aktuellt, eftersom planomradet inte berors av strandskydd.

Dagvatten

Detaljplanen skapar forutsattningar for dagens anvindande av planomradet. Planomra-
det ingar dessutom i1 verksamhetsomradet for dagvatten. Bedomningen ar att planomra-
det inte kommer paverka dagvatten negativt.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller
Bullernivaerna overskrids med 1 dB for den vistra bostadsfastigheten.

Antalet evenemang per ar pa folkparken ar fa. Det dr ca 20 evenemang per ar, vilket 10—
13 st. 4r evenemang med som genererar hogre ljudvolymer sdsom livemusik och teater.
Det finns inga tydliga riktlinjer for hur ofta evenemang ska féorekomma for att vara di-
mensionerande utan anses vara en bedomningsfraga. Samtidigt dr dverskridande margi-
nell. Bedomningen &r att inga atgérder behover goras.

Oversvamning

Planomradet ligger utanfér omrédet som berors av dversvdmning.

Erosion
Det foreligger ingen risk for erosion.

Skred
Det foreligger ingen risk for skred.

Ras
Det foreligger ingen risk for ras.

Radon
P& normalradonmark ska grundlaggning utforas radonskyddande.

Geo- och bergteknik

Markens lamplighet for planerad markanvéndning bedoms vara god. Med avseende pa
eventuellt bergschakt och grundldggningen pé eller intill berg beddms inga restriktioner
for byggande och markanvédndning vara erforderliga. Grundldggning pa eller intill berg
beddms kunna utforas utan ytterligare grundforstirkning. Eventuellt uttag av berg be-
doms kunna ske inom fastighetsgranserna utan att ta ytterligare mark i ansprak.

Viss risk for blocknedfall foreligger 1 dagsldget 1 fyra punkter. Dessa punkter dr marke-
rade och koordinatsatta, se Bergteknisk utredning, Detaljplan Tamburinen. Skyddsét-
girderna omfattar 200 kvm. bergrensning och sju st. bergbultar, vilket ska utféras innan
planen antas. Det foreligger dven sddana risker som normalt forekommer vid byggentre-
prenader dér bergschakt utfors.

Skyddsatgirder omfattar sddana som ér gidngse inom normala markentreprenader dér
bergschakt ingar. Underhallsplan for planomradet omfattar besiktning av bergslinter
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med intervall pa tio ar. Framtida tillkommande byggnationer inom planomradet bedoms
kunna utforas.

Sociala

Trygghet

Den onskade atgérden kommer inte paverka ldgesbilden pa Blasut eller 1 dess ndrom-
rade. Polisen anser att definitionen ar ldge gron.

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses 1 planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Den onskade dtgérden &r befintlig med ett fungerade gatunat, G/C-strék och kollektiv-
trafik. Flera mojligheter finns det for barn och unga att snabbt ta sig till Vanersborgs
centrum, sportcentrum for fritidsaktiviteter, resecentrum for att ta tiget till Trollhdttan
eller Goteborg m.m. Stadsdelen Blésut har ett gott rykte for familjer med barn och unga.
Bebyggelsen foljer omradets topografi och gatorna slingrar sig mellan byggnaderna. Det
kan paverka overblickbarheten for ménga, men det dr ocksa ett av de karaktirsdrag som
stadsdelen har. I det stora hela pdverkar inte den dnskade atgérden barn och unga nega-
tivt.

Jamlikhet

Fler bostédder 1 centrala ldgen 1 Vénersborg bidrar till att minska bostadsbristen och ger
fler manniskor mgjlighet till en egen bostad. Omradets placering kan utnyttja mycket av
befintlig infrastruktur och service samt knytas vl till kollektivtrafik-, G/C-strak vilket
ger potential for en ldgre resursanvandning.

Fler attraktiva boenden i staden och fler mojligheter till arbetsplatser ger fler invanare
som kan vara med och stirka Véanersborgs kommun.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pd ett sadant sétt att
riksintressena har tillgodosetts. Kommunen bedomer att inga riksintressen paverkas ne-
gativt av planforslaget.

Totalforsvar

Byggnaderna inom planomrédet forslas lagre dn 45 meter, varfor planforslaget dr foren-
ligt med riksintresset.
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Trafik

Motortrafik

Detaljplanen mgjliggor dagens anvindande av planomradet. Detaljplanen skapar darfor
ingen okad trafikméngd inom ndromradet.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Angelika Lunnari Annika Karlsson
Ansvarig planarkitekt Plan-och bygglovschef
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