Diarienummer

Véinersborgs kommun PLAN.2024.8

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Vanerparken, nr 345,
Vanersbhorgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardférfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 1 maj 2025 till och med den 22 maj 2025.

Planhandlingar har sénts till Lénsstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakagare, berérda och
rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att [imna synpunkter pd
planforslaget genom sérskilt meddelande om samréad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstdende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2025-05-22 .......ooooiiiiiiiiieiieeieenie et ettt 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2025-05-22 .......c.coooviieviieniiieeieeeiee e, 2
Statens geotekniska institut, daterat 2025-05-16.......cc.coevvieeiiieeiieeeieeeee e 5
Trollhdttan Energi Fiber, daterat 2025-04-29 ........cocvoiiiiiiiiiniiiiieieeeeeeseeie e 6
Skanova/Telia, daterat 2025-05-02 ......ooooiiiiiiiiiieiieiee e 6
Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-05-23 .....cooovriviiiiiiiiieeeeee e 7
Vattenfall Varme, daterat 2025-05-19 ...ooooumriiiiiiiiiieeeeieee et 7
Milj6- och hilsoskyddsnamnden, daterat 2025-06-03 ..........ccocveeeeiieeiiiencieeeee e, 8
Samhéllsbyggnadsndmnden, daterat 2025-05-21......cccceeiiiiiiiiieiiieeie e 8
Barn- och utbildningsndmnden, daterat 2025-05-15........cccieriiieiiiiniieiieieeieeee e 8
Svenska Kyrkan, daterat 2025-00-18 ..........ccouiieiiiiiiieeiieeeee e 9
Réaddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-05-09 ........cooeoiieeiieeeiiieeieeeee e 9

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samrédet samt kommentarer pa
hur dessa bemots vidare i planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2025-05-22

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen lamnar f6ljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna och nu kinda forhéllanden att
ett antagande av detaljplanen riskerar att provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Under provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Léansstyrelsen overprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omrddesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
provningsgrunderna.

Léansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse

* Mellankommunala frdgor och regionala forhallanden
» Miljokvalitetsnormer (MKN)

* Strandskydd

[kan paverkas negativt, reds. anm].

Léansstyrelsen befarar dock att nedanstdende provningsgrunder kan komma att paverkas
negativt och didrav behover justeras och kompletteras infor granskingskedet.

» Hilsa och sdkerhet

Lansstyrelsen hédnvisar till Statens geotekniska instituts yttrande i sin helhet, daterat 2025-
05-16.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar
Se kommentar till SGI:s yttrande.

Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2025-05-22

Lantméterimyndigheten har tagit del av planhandlingarna och noterar f6ljande.

For plangenomforandet viktiga frigor dér planen behéver forbittras:
Plankarta
Befintligt servitut 1580K-34/1992.3 redovisas inte i plankartan och teckenforklaring.
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Kordinatkryss och koordinater saknas.
Fastighetsbeteckningar saknas i plankarta och grundkarta.
Redovisning av ledningsritten i plankartan stimmer inte med plankartans teckenforklaring.

Ar viktigt att befintliga rittigheter syns tydligt vid exempelvis bygglovsprovning, speciellt
ndr de inte dr skyddade genom planbestimmelse.

Redovisning ledningsritt och u-omrdde

I planomradet finns en befintlig ledningsrétt med beteckningen 1580K-34/1992.4.
Ledningen ligger inom ett omrade som enligt planforslaget 4r mojligt att bebygga. Normalt
sett innehaller ledningsréttsbeslutet ett forbud mot att uppfora bebyggelse inom
ledningsomradet. Detta innebér 1 praktiken ett byggnadsforbud inom ledningsrattsomradet.

Om befintliga ledningar ska ligga kvar i nuvarande ldge inom kvartersmark kan u-omrade
med fordel ldggas ut i detaljplanen. Pa detta satt blir det tydligt att omradet ska vara
tillgdngligt for ledningar bade vid lovgivning och vid annan anvéndning av detaljplanen.

Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa paverkas

Inom den vistra delen av planomradet finns ett befintligt servitut som tdcker stora delar av
det véstra omradet. Servitutet har &ndamal ’Park som ska vara tillgéngligt for allmdnheten”,
se rosa pd ndsta sida. (1580K-34/1992.3

Servitutet ligger inom ett omrade som enligt planforslaget 4r mdjligt att bebygga och ska
utgdra friytor for skolverksamheten. Bebyggelse och inhdgnade friytor &r inte forenligt med
servitutets &ndamal. For att planen ska vara genomforbar i dessa delar behdver servitutet
dndras sa att det inte giller inom omradet. Planbeskrivningen bor kompletteras med
ovanstiende information. Andring av servitut sker genom en ansdkan om fastighetsreglering
hos lantmiterimyndigheten.
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Atgirden innebir forrittningskostnader och ersittning kan behdvas betalas av fgaren till
Lasarettet 2 till servitutshavaren Lyckhem 1:1. Ersdttningsfrigan avgors i
lantméteriforrattningen. Ange dven vem som ska bekosta lantmaéteriforrattningen.

Delar av planen som bor forbéttras:

Kombination enskild + allmdn kvartersmark

Det forekommer 1 planen en kombination av s kallad allmén kvartersmark (kvartersmark
for annat dn enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvindningen D och S betraktas i de flesta fall som allmén kvartersmark och till sddan
mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa sddan mark som
ska anvdndas for annat dn enskilt bebyggande, om anvindningen for det avsedda dndamalet
inte kan anses sdkerstdlld. Markégaren kan dven begira att kommunen 16ser in sdidan mark
enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmin och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan det bli
sa att ingen byggnad for det allménna dndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inldsenritten for det allménna dndamalet finns dd fortfarande kvar. I denna situation kan
bade fastighetsédgaren och kommunen begéra att kommunen ska losa in omradet for det
allmédnna dndamélet trots att omradet dr utbyggt for det enskilda &ndamalet.

Lantméiterimyndigheten rekommenderar att kommunen s ldngt som mojligt skiljer enskild
och allmin kvartersmark at. Ett forslag r att specificera var den allménna respektive den
enskilda anvindningen géller sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allménna kvartersmarken och den enskilda ska gélla for
olika plan 1 byggnaden.

Om forhéllanden dr sddana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gér bedomningen att eventuella
problem eller risker med detta dr smé eller inga, sa bor denna beddémning redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

Kommentar

Plankartan kompletteras med redovisning av réttigheter,
fastighetsbeteckningar, koordinatkryss, prickmark och u-omrade for
ledningsrétten. Planbeskrivningen uppdateras for parkservitutet utifran givet
yttrande. Aven avseende de ekonomiska konsekvenserna.

Avseende kombination enskild + allmdn kvartersmark

Gillande detaljplan medger redan vdrdidndamal inom omradet. Kvartersmark
for allmént dndamal och dirmed sammanhéngande bestdimmelser om inlésen
ar darfor inte en ny foljd av planéndringen. Plandndringen innebér att
anvindningarna Skola, Centrum och Kontor ldggs till, medan mojligheten att
anvianda omradet for vard finns kvar.

Omradet dr sedan 14ng tid bebyggt och anvénds for vardverksamhet. For
byggnaden har dven bygglov getts for flera atgirder med koppling till
varddndamaélet, bland annat tillbyggnader av vérdlokaler och vardcentral. Den
befintliga anvindningen och bygglovshistoriken talar for att virddndamalet &r
etablerat inom omrédet.
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Kombinationen Vérd och Kontor bedoms vara motiverad eftersom den ger
mojlighet till en &ndamédlsenlig och flexibel anvindning av den befintliga
byggnaden. Verksamheterna kan forekomma i olika delar av byggnaden och
fordndras over tid. En geografisk eller tredimensionell uppdelning av
anvindningarna bedéms darfor inte vara lamplig.

Kommunen har beaktat att kombinationen av allmén och enskild kvartersmark
kan medfora fradgor om inlosen. For att en sadan situation ska uppkomma krivs
dock att omradet tas i ansprak for det enskilda &ndamalet samtidigt som
forutséttningarna for inlosen av mark for allmént &ndamaél fortfarande &r
uppfyllda. Mot bakgrund av den padgdende vardanviandningen, tidigare bygglov
och plandndringens begrinsade syfte bedomer kommunen att sannolikheten for
en sddan situation dr lag. Den planmissiga nyttan av att mdjliggora bade vérd
och kontor bedoms dérfor viga tyngre dn den begriansade risken.

Skulle ett samlat behov av flera anvindningar uppsté i framtiden for de
befintliga forskolelokalerna kan samma resonemang appliceras dven dér.

Planbeskrivningen kompletteras med kommunens beddmning.

Statens geotekniska institut, daterat 2025-05-16

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad
for andamélet med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa och sdkerhet samt med hansyn
till risken for olyckor, 6versvdmning och erosion. Kommunen avser att gora en dndring av
planen. Andringarna bestér av att indra reglerad hdgsta héjd men #ven att indra
markanvindningen inom delar av planomradet. Den dndrade markanvandningen och de
dndrade egenskapsbestimmelserna medfor att det dr viktigt att markens 1dmplighet for
andamalet klarldggas med avseende pa stabiliteten 1 omradet.

Geoteknisk information som ges i planbeskrivningen [2] baseras enligt texten pa
grundundersokningar fran 1959 respektive 1960 och beskriver att grundléggning ska ske
dels med plintar och betongvéggar nedforda till pallsprangt och vil rengjort berg, dels med
stodpédlning med 250%250 mm betongpélar till fast botten. I planbeskrivningen [2] star” For
att sdkerstélla att 1amplig grundlaggning utfors, och for att hantera skredrisken som SGU:s
kartlaggning redovisar, regleras grundlaggningen i aktuellt &ndringsdrende.” P& plankartan
[1] finns egenskapsbestimmelser for kvartersmark, utforande, b2 — Grundlaggning ska ske
sé att byggnadslasten fors ned till fast mark. SGI anser inte att detta forfarande ar tillrackligt
for att sékerstélla att planomradet inte paverkas av stabilitetsbrott eller att stabiliteten for
planomrédet blir otillfredstillande dver tid. Om ett skred gér vid slénterna i anslutning till
Vassbotten kan det paverka planomradet och dven pélade byggnader. Aven de delar inom
planomrédet som inte bebyggs behover utredas.

SGI kan inte se att stabiliteten for planomréadet ar klarlagd i [2]. SGI anser att en beddmning
av stabilitetsforhallandena behover goras avseende befintliga och planerade forhallanden
utifran den hojdsattning och de marklaster som plankartan tillater. Planomradets stabilitet
mot Vassbotten behover klarliggas. Om stabilitetsrisker inte klart och entydigt kan uteslutas
inom planomrédet ska en stabilitetsutredning utforas. I SGI:s Végledning 8 ges
rekommendationer kring hur slintstabilitetsutredningar kan utformas for att erhalla
utredningar med tillricklig kvalitet och omfattning. Ddr ges dven rad kring hur ett fordndrat
klimat kan hanteras 1 stabilitetsutredningar. Den geotekniska utredningen behdver klarldgga
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om det finns kvicklera i omradet som underlag for att avgora vilka slédnter som behover
utredas med hénsyn till stabiliteten.

Statens geotekniska institut anser sammanfattningsvis att omradets stabilitet behover
klarldggas 1 det fortsatta planarbetet. Om det krdvs atgirder eller restriktioner ska dessa
sakerstdllas 1 planen.

Kommentar

En geoteknisk utredning har utforts i planomréadet dir geohydrologiska
forhallanden och slédntstabilitet har undersokts. Det forekommer lera i omradet,
och forekomsten &r storst ndrmast Vassbotten och minskar generellt inét land.
Sensitiviteten hos leran har uppmatts tidigare, frdmst i Vanerns botten och den
varierar mellan 15 och 60 och bedoms vara mellan- till hdgsensitiv.
Berédkningar visar att stabiliteten for befintliga och planerade forhéllanden ar
tillfredsstédllande. Inom stora omréden saknas lera och dér foreligger det inget
behov av belastningsbegransningar. Vid den véstra delen av planomrédet, dér
lera forekommer, bedoms en belastningsbegrinsning av 40 kPa lamplig att
infor med avseende pa slintstabiliteten.

Inom egenskapsomradet ndrmast Vassbotten infors en belastningsbegransning
om 40 kPa for att sdkerstilla sldntstabiliteten 1 omradet.
Egenskapsbestimmelse om belastningsbegransning infors i plankartan och
planbeskrivningen uppdateras med egenskapsbestimmelsen och information
frdn den geotekniska undersdkningen.

Trollhattan Energi Fiber, daterat 2025-04-29

Trollhdttan Energi har inget att erinra.

Skanoval/Telia, daterat 2025-05-02

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att s
langt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar 1 nuvarande liage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.
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Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Ledningar kan vid behov erhallas digitalt i dwg-format via Ledningskollen for infogning i
plankartan, och kabelanvisning bestélls ocksa dér. For ledningssamordning hénvisas till
Telia via telia-natforvaltning@teliacompany.com.

Kommentar

Planbeskrivningen ar fortydligad med att exploatdren bekostar flytt av
ledningar i samband med byggnation. Risken for pdverkan bedéms som lag
eftersom detaljplanen inte innebédr nadgon utdkad byggritt.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-05-23

Vattenfall har elndtanldggningar inom planomrédet bestdende av 11 kV markkabel.
Elndtanldggningarnas ldge i kartan dr ungefarligt.

Ett u-omréde skall vid mellanspénningsnivé anges mitt dver markkabeln med minst 2 meter
pa vardera sida om markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-omradet vara
prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte uppforas eller markanléggning t ex trdd och
buskar planteras.

Om vixtlighet i form av trdd, buskar och prydnadsvixter planteras inom ett omrade av 5
meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell
atgird pa Vattenfalls markkabel vid t ex en driftstorning pa markkabeln. Aktuella
markanlidggningar kan dirvid skadas. Vattenfall skall i sédant fall héllas skadeslost.

Vattenfall informerar 4ven om att dndringar av elnétet utfors av dem men bekostas av
exploatoren, och att bestéllningar for flytt eller anslutning behdver goras 1 god tid via deras
tjanster. Vid markarbeten kravs kabelutséttning och ibland bevakning for att undvika skador.
Dessutom ska elanldggningar hallas tillgdngliga under hela genomférandet och
sakerhetsavstand till ledningar maste alltid f6ljas.

Kommentar

Ett u-omrade med tillhorande prickmark kommer att sittas ut langs
ledningsrittens dragning. Ovrig information noteras och férmedlas till
fastighetsdgaren. I planbeskrivningen laggs ett avsnitt om tekniska fragor till.
Har framgér hur Vattenfall Eldistributions ledningar ska hanteras.

Vattenfall Varme, daterat 2025-05-19

Det ar viktigt att byggherren kontaktar oss 1 god tid. Detta i synnerhet om planerad
bebyggelse medfor dndring av ledningsnéten.

Fjarrvirmedistribution
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjirrvarmenétet. Anslutningsavgiften faststills
vid offerttillfallet.

Befintliga fjarrvirmeledningar maste hallas tillgédngliga for Vattenfall AB Heat Sweden
under byggtiden. Utséttning av befintliga fjarrvirmeledningar ska begéras innan arbetena
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sétts igang. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga
fjarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Véanersborgs
kommun.

Vattenfall AB Heat Sweden forutsitter att befintliga ledningar skyddas i1 enlighet med
géllande markavtal med Vénersborgs kommun.

Kommentar

I planbeskrivningen ldggs ett avsnitt om tekniska fragor till. Har framgér hur
Vattenfall Varmes ledningar ska hanteras.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2025-06-03

Milj6- och hélsoskyddsnamnden har inget att erinra.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2025-05-21

Samhéllsbyggnadsndmnden har inget att erinra.

Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2025-05-15

Barn- och utbildningsndmnden bedriver idag verksamhet inom detaljplanens omrade genom
forskolorna Vianerparken 23 och Vénerparken 25. I dagsldget anvénds ocksa tillfalligt
Vinerparken 21 som forskolelokal dd Skordegatans forskola ar evakuerad till f61jd av
pagaende tillbyggnadsprojekt.

Barn- och utbildningsndmndens hyresavtal for Vanerparken 23 striacker sig till 2028-06-30.
Om avtalet inte sdgs upp forldngs det med tio ar. Hyresavtalet for Vinerparken 25 stricker
sig till 2033-12-31. Om avtalet inte sdgs upp forlings det med tre &r. Hyresvérd ar
Vinerparken Forvaltning KB. Lokalerna beddms vara mycket &ndamélsenliga for
verksamheten. Barn- och utbildningsndmnden ser positivt pa att vikt ldggs vid den friyta
som behdver finnas for att utemiljon ska kunna vara dndamalsenlig for
forskoleverksamheten.

Barn- och utbildningsndmnden har vid ny- och ombyggnationer efterstravat Boverkets
rekommendation om minst 3000 m2 friyta oavsett antal barn och en yta om 40 m2 per barn i
forskolan. Barn- och utbildningsndmnden ser dock att det &r positivt att man vid &dndring av
detaljplanen dven tar omgivande forutsittningar i beaktande, s som gronytor och
parkmiljoer som kan nyttjas av verksamheten. Verksamheten bedomer att de befintliga
utemiljoerna ar tillrackliga och mycket &ndamélsenliga for forskolorna pa Vénerparken 23
och Vinerparken 25.

Barn- och utbildningsndmnden delar ocksd uppfattningen som presenteras i
samradshandlingen géllande antalet parkeringsplatser. Forskoleverksamheten upplever att
hdmta- och ldmna-situationen och antalet parkeringsplatser som det ser ut idag dr fungerande
och tillrackliga.

Barn- och utbildningsndmnden har inget att erinra mot planforslaget som fortsatt mojliggor
forskoleverksamhet 1 planomradet.
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Kommentar
Noteras.

Svenska Kyrkan, daterat 2025-06-18

Svenska Kyrkan har inget att erinra.

Raddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-05-09

Réddningstjansten Fyrbodal har inget att erinra.

Stallningstaganden

e Planbeskrivningen har fortydligats med en bedomning avseende kombinationen av
allménna och enskilda dandamaél.

e Plankarta och planbeskrivning har uppdaterats med att bestimmelser om
grundldggning tagits bort och att belastningsbegrénsningar inforts istillet.

e Planbeskrivningens kapitel om fastighetsréttsliga och tekniska fragor har
fortydligats.

e Anvindningen Centrum har lagts till. Detta for att bredda anvindningen 1 enlighet
med den ursprungliga planens syfte.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsndmnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson
Planhandldggare
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