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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta, bestimmelser och en beskrivning. |
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
géller for omradet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten fir en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under granskningstiden finns planforslaget tillgéngligt pA kommunens hemsida:
vanersborg.se/tycktill

Under granskningstiden kan synpunkter pd planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér 1 drendet ar:

Plankarta, oktober 2026

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 1989-09-26
Planbeskrivning for dndringen, oktober 2026
Fastighetsforteckning

¢ Geoteknisk utredning, Bohusgeo AB, 2026-10-14

Foljande handlingar ingér ocksa i drendet. Handlingarna dr planeringsunderlag for de-
taljplanen.

e Rapport fastighetsutredning, Lantmiterimyndigheten Vénersborgs kommun,
2025-02-20

e Vinerparken, Forutsdttningar och framtida utveckling, Contekton & Vinerpar-
ken, 2017
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Syftet med den ursprungliga detaljplanen ar att mdjliggora en ny anviandning av det fore
detta Vanersborgs lasarett med omgivande markomraden. Mélet r att skapa ett centrum
for rehabilitering, utbildning, néringsliv, turism och boende. Inom omrédet ska olika
verksamheter samverka och tillsammans bilda en magnet som attraherar besokare till
Vinersborg. Omrédet ska uppfattas som en integrerad del av centrum.

Avsikten med planidndringen ar att, utover gillande anviandning ”Vardlokaler”, mdjlig-
gora anvéndningarna Kontor, Skola och Centrum inom aktuellt &ndringsomrade samt att
andra reglerad hogsta hojd for en del av bebyggelsen. Reglering av hojd och tilligg av
anvindningar utgar frén befintliga forhallanden och hur marken anvénds i dagslédget.
Planédndringen berdr del av fastigheten Lasarettet 2.

De avvikande anviandningarna tillats av ett antal tidsbegridnsade bygglov for éndrad an-
vindning pa Lasarettet 2 pd Vénerparken. Detaljplanen behdver éndras for att mdjlig-
gora permanenta bygglov for de atgiarder som idag endast tilldts med tidsbegrénsade

bygglov.

En byggnad dr sedan tidigare uppford pé ett planstridigt sétt med avseende pa byggna-
dens hojd. Bakgrunden till planstridigheten dr att byggnaden fick uppforas bygglovsbe-
friat ar 1964, eftersom landstinget var byggherre. Detta &r en omstindighet som énd-
ringen av detaljplanen ocksé ska behandla, 1 syfte att prova nuvarande bebyggelsevolym
inom planprocessen. Dessutom finns mindre tillbyggnader inom mark som enligt under-
liggande detaljplan inte fir bebyggas. Aven dessa tillbyggnader avses tillgodoses genom
plandndringen.

Balansen mellan gronytor for allménheten, forskolornas tillgang till lekfull utemiljo och
tillracklig yta for att tdicka omradets parkeringsbehov ér viktiga aspekter 1 planarbetet.
Parkeringsfragan behver samspela med andra pagéende planer i omradet, till exempel
Detaljplan for Lasarettet 6 och 7. Aven omradets stora trid bedoms som en viktig forut-
sattning att ta hinsyn till.

En utgangspunkt i planarbetet &r att inte paverka byggritten eller dagvattensituationen i
omridet samt att sékerstélla att parkmiljon inom omrédet bevaras. En viktig orsak till
detta dr att parkmiljon dr en del av ett viktigt gronstrak som &r utpekat i bade gronplan
och fordjupad Gversiktsplan. For att kunna bevara parkmiljon krdvs bestimmelser som
skyddar traden och sdkerstéller att marken inte byggs igen.

BESKRIVNING

Forandringar

Anvindningarna Kontor, Skola och Centrum laggs till géllande anvdandning Vardlokaler
genom aktuell planéindring. Andringen avser 4ven reglering av héjd pa del av befintlig
bebyggelse, vilken justeras till befintlig ho;d.

I 6vrigt har dldre planbestimmelser som finns 1 underliggande plan inom aktuellt om-
rade tolkats och ersatts av motsvarande eller nya bestimmelser i plankartan for dnd-
ringsdrendet.
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Sambanden mellan nya och &ldre bestimmelser dr beskrivna under avsnittet Motiv till
detaljplanens regleringar. En detaljerad beskrivning av vad som éndras i detaljplanen
framgar av samma avsnitt. En oversiktlig beskrivning av vad som éndras i detaljplanen
framgar nedan.

Parkmiljéns bevarande
sdkerstélls genom
planbestdmmelser om
&g exploateringsgrad,
reglering av
hardgérandegrad och
skydd av traden.
Belastningsbegransning
infors for byggratten.

Mindre justeringar av
tidigare begransningar
for att tilldta det som
byggts och inte orsaka
planstridigt utgangslége.

Kontor, Skola och
Centrum lEggs till befintlig
anvéndning Vardlokaler,
vilket reflekterar befintlig
situation. Grona varden
sdkerstalls genom
egenskapsbestdmmelser.

Hojdreglering
justeras for att
motsvara befintliga
férhallanden.

Byggratten anpassas
efter befintlig
situation. Nockhajd
bestams i enlighet
med inmétta hbjder.

Egenskapsbestém-
melser med bade
prickmark cch ut-
dkad lovplikt skyddar
tradeniallén.

Figuren visar en oversiktlig beskrivning av vad som dndras i detaljplanen.

Arendeinformation
Planforslaget handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Den 10 december 2024 BN § 136 beslutade byggnadsndmnden att ge forvaltningen 1
uppdrag att ta fram ett forslag till Andring av Detaljplan for Vinerparken, nr 345.

Planéndringen beror del av fastigheten Lasarettet 2. Planomradet ligger cirka 700 meter
sydvést om Vianersborgs centrum. Mot vidster gransar omradet till Vassbotten och strax
Oster om planomradet gar Edsvédgen. Soder om planomrédet ligger Strandkyrkogarden
och 1 norr ligger bebyggelse inom Viénerparken med bland annat Vénersborgs gamla la-
sarett, Vattenpalatset Vinerparken och Viénerparkens skola (arskurs 7-9). Resecentrum
ligger pa fem minuters gangavstand.

Andringsirendet omfattar cirka 20 000 m2. Den gillande detaljplanen, som éndras av
aktuellt andringsdrende, omfattar cirka 140 000 m>.
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Kartan visar ealjpanens omfattning med svart streckad linje 6ver en ﬂygbild:

Tidplan
Planforslaget handliaggs enligt foljande preliminéra tidplan:

e Samrad andra kvartalet 2025. Samradet géller ett forsta forslag, dér tillfille ges
for sakdgare att komma med synpunkter och édndringsforslag. Dérefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning fjarde kvartalet 2026. Granskningen giller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakdgare pa det omar-
betade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Antagande i byggnadsndmnden fjarde kvartalet 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for de andrade och tillagda planbestimmelserna dr 5 ar fran den dag
plandndringen fér laga kraft. Detta innebér att inga planforédndringar far géras under
denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter genomforandetidens slut géller fortfa-
rande planbestimmelserna till dess att de upphévs eller dndras. Under genomf6randeti-
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den har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med detaljplanen men ef-
ter genomforandetiden kan planen dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har
rétt till ersdttning.

Andring av detaljplan

Aktuellt plandrende bedoms lampligt att hantera genom éndringsforfarande eftersom
andringen endast omfattar tilligg av anvidndningsbestimmelser och justering av hojdre-
glering. Andringarna bedéms forenliga med gillande detaljplans syfte.

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
halls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprat-
tandet av en ny detaljplan. Den gillande detaljplanen syftar till att ”mdjliggéra en ny an-
vandning av fd Vénersborgs lasarett med omgivande markomride. Malet ar att skapa ett
centrum for rehabilitering, utbildning, niringsliv, turism och boende.”

Plankartan som tas fram i dndringsdrendet ersétter underliggande plan inom aktuellt
planomréde. Denna planbeskrivning géller tillsammans med planbeskrivningen for un-
derliggande plan.

I samband med att &ndringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestammelser och svensk standard for plankartor. Det innebér
att planbestimmelserna i den ursprungliga stadsplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for skyddsvdird bebyggelsemiljé (K3), utveckl-
ing av befintligt stationssamhdlle och omrdde for tdtortsutveckling (B1).

Sokandes avsedda utveckling inom det foreslagna planomradet dr i enlighet med gél-
lande 6versiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon, antagen av kommunfullméktige
den 15 februari 2023 lyfter flera viktiga riktlinjer infor planering av omradet och har
markerat aktuellt planomrade som omrade for sdrskild héinsyn till kulturvirden (K6; In-
stitutionsomrade kring Vianerparken):

Inom omrddet finns sdrskilda kulturhistoriska virden att ta hinsyn
till. Gamla Lasarettet, Vinerskolan och Trons kapell dr byggnader
med hoga kulturhistoriska virden. Kulturhistorisk utredning bor go-
ras innan dndringar gors som kan paverka dessa virden. Omrddet
tolkas som sdrskilt virdefullt bebyggelseomrade i plan- och byggla-
gens mening.
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I den fordjupade Gversiktsplanen anges omradet dven som omrdde med samhdllsinstitut-
ioner (S2, Vanerparken och Vénerskolan):

Huvudsakligt dndamal for markanvindningen ska vara skolor, vard-
inrdttningar och andra samhdllsinstitutioner, men omrddet kan dven
anvdndas for parker, bostdder, kontor, handel och annan service.
Omrdde med blandade funktioner, bland annat vardcentral, skolor,
badhus och bostdder. Ndrheten till centrum och tagstation ger stora
utvecklingsmaojligheter. Omrddet kan passa vl for nya samhidllsin-
stitutioner men dven for fler bostdder. Hdansyn behéover bland annat
tas till héga kulturhistoriska virden i dldre byggnader, se K6.

Aktuellt planomrédet dr en del av delomrdde 3 — Lyckhem 1 den fordjupade oversikts-
planen, som bland annat anger foljande riktlinjer:

Kopplingen mellan Sportcentrum och centrum via Edsvigen-Briitte-
vdgen, utvecklas som ett gront, vackert och hdndelserikt gang- och cy-
kelstrak. De stora trdden ldngs Edsvdgen dr viktiga att bevara. Be-
byggelseutvecklingen bér i de storsta delarna av omrddet vara anpas-
sad till befintliga bebyggelsehojder. Inom och kring [...] Vinerparken
kan hogre byggnader vara méjliga pa noggrant utvalda platser och
gestaltade som landmdrken. [...] Dd det dr relativt ont om allmdnna
gronytor dr det viktigt att bevara och utveckla de gronomrdden som
finns [...]. Grova trdd och alléer skyddas och bevaras. Kontinuitet av
grova lovtrdd sdkerstdlls genom nyplanteringar i strategiska ldgen.
Stor hdnsyn till sdrskilt skyddsvirda trdd tas vid planering och explo-
atering. Merparten av strandlinjen dr utfylld och paverkad. Stor hdn-
syn tas ddr naturlig strandlinje finns bevarad.

Planédndringens innebord ar i enlighet med géllande fordjupad 6versiktsplan och det be-
doms vara lampligt att dndra detaljplanen. Riktlinjerna som anges i den fordjupade
oversiktsplanen for omradet bedoms efterlevas.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller detaljplan nr 345 fran 1989. Huvuddelen av aktuellt planomrade
ar planlagt som D; — Vdrdlokaler. Anvindningarna i resterande delar av omradet som
omfattas av dndringsirendet dr kvartersmark for parkering, park och plantering. Gil-
lande plan reglerar bebyggelsen till mellan 1-5 vaningar. Bara en del av omradet har be-
grinsad exploateringsgrad med en bestimmelse om hogst 880 m? inom det specifika
omradet. I Ovrigt begrinsas exploateringsgraden bara av anvindningsomradenas av-
gransning.
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Andringsdrendets foreslagna omfattning illustreras med orange- och svartstreckad linje éver
gdllande plan fér omrddet.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 (godkdnd av kommunfullmaéktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella vérden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsittningarna for gronstrukturen i kommunen, en 6vergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.

Omradet som innefattar strandpromenaden ldngs Vassbotten, Strandkyrkogérden och
anknytande gronomréden ir ett utpekat omrade 1 gronplanen. Omrédet dr en del av ett
sammanhdngande gront strak med gang- och cykelvég langs vattnet, stora grisytor, upp-
véxta trad och gdsthamn.

Planéndringen beddms vara forenlig med gronplanen genom att en del av planomradet
avsdtts for att lamna plats at det ssmmanhéingande grona straket som ndmns 1 gronpla-
nen.

GRANSKNINGSHANDLING 9



Naturvardsstrategi

I Naturvérdsstrategin, antagen av kommunfullmiktige 17 maj 2023, anges Vassbotten
som ett omrade med naturvirdesklass 2. For omraden med naturvérdesklass 2 anges att
atgarder som riskerar att skada omradets naturvdrden endast bor ske i undantagsfall.
Vilka undantag som kan tillatas framgér av naturvardsstrategin.

Planédndringen beddms inte riskera att skada omradets naturvirden, eftersom d@ndringen
inte utdkar nagon byggritt till ytan. Flera olika bestimmelser tillfors for att skydda de
trdd som finns 1 omradet, vilket ger ett starkare skydd for traden &n vad de har med be-
fintlig plan.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning enligt 6 kap. 6 § har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet
Konsekvenser langre fram i handlingen. Aktuell plandndring mojliggér befintlig mar-
kanvéndning och befintlig byggnadsvolym. Planen innebér i praktiken att situationen &r
oforandrad men langsiktigt mojlig. De geotekniska fragorna har hanterats genom ny ut-
redning.

Kommunen anser att planforslaget inte ger betydande miljopéverkan. Undersoknings-
samrad med Lénsstyrelsen har hallits samtidigt som detaljplanen samrétts. Lansstyrel-
sen har 1 sitt samradsyttrande daterat 2025-05-22 meddelat att man delar kommunens

asikt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopéverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stills ut for granskning. Byggnadsndamnden beslutade
2026-10-26 att planforslaget inte kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.

Riksintressen

Geografiska omrdden som dr av nationell betydelse for en rad olika samhéllsintressen
kan pekas ut som omraden av riksintresse. Det finns sammantaget sex olika riksintres-
sen inom eller i nérheten av planomradet. Nedan redovisas respektive berort riksintresse
med en kort beskrivning.

Planomrédet ligger inom fyra riksintressen for totalforsvarets militéra del: (1) Totalfér-
svar - Paverkansomrade for viderradar: Vara. Riksintresset viderradar riskerar fram-
for allt att skadas av vindkraftsetableringar f6r ndra viderradaranldggningarna. (2)
Totalférsvar - MSA-omraden: Satends flottiljflygplats/Rada ovningsflygplats. Inom
MSA-omriaden (Minimum Sector Altitude) krdvs samrad for uppforande av hdga objekt.
(3) Totalférsvar - MSA-omraden: Rada ovningsflygplats. Risken for pdverkan pa riksin-
tresset bestar 1 att hdga objekt kan utgora flygsékerhetsrisker vid placering inom de sér-
skilt angivna omradena. (4) Totalférsvar - stoppomrade for hoga objekt: Satends flottilj-
flygplats/Rada 6vningsflygplats. Med hoga objekt avses alla objekt 6ver 45 meter inom
sammanhéllen bebyggelse.

Riksintresset Frilufisliv: Gota dlv - delomrddet Vinersborg-Trollhdttan omfattar strand-
linjen och en mindre del av planomradet i véster. I vardebeskrivningen av riksintresset
framgar bland annat att tillgingligheten frin land inte far forsdmras, att det dr viktigt att
den visuella kontakten mellan vattendrag och landomrade kan besta och att vattendraget
maste kunna utnyttjas av fritidsbatar dven i framtiden.
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Riksintresset Yrkesfiske - sjéar: Vinern ligger angransande till planomradets vistra
sida.

Miljo
Strandskydd

Planomradet angrénsar till Vassbotten, som ér en vik av Vénern. Strandskyddet vid V-
nern dr utdkat till 300 meter. Delar av strandskyddet i niromradet upphivdes i samband
med att detaljplan for Véanerparken antogs 1989. Inget strandskydd finns inom aktuellt
planomrade.

Fysisk miljo

Bebyggelsen inom planomradet bestar av tre olika forskolor och flera olika vardbyggna-
der med kontor och vardlokaler. Inom omrédet finns parkeringsytor 1 anslutning till de
olika entréerna, utemiljoer for forskolor och gronytor med vilutvecklade trdd. Langs
planomrédets sddra grans gar en allé som leder fran Edsvagen till parkmiljoerna langs
Vassbotten. Infart till omridet sker frdn Edsvdgen, dster om planomradet.

Storsaliga vdardbyggnader star tillsammans med forskolor och en uppviixt parkilj inom
planomrddet.

Forskolorna inom planomrédet, som ar en visentlig del av det aktuella andringsérendet,
innefattar Vénerparken 25 (forskola med cirka 108 barn), Vanerparken 21 (“eva-
kueringsforskola” med hogst 56 barn) och Vénerparken 23 (forskola med cirka 92
barn). Med evakueringsforskola avses en forskola dit barn temporirt flyttas under tiden
deras ordinarie forskola ar otillgénglig pé grund av till exempel byggarbete.
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Bilden visar gronstrdket forbi forskolegdrdarna, sett fran séder mot norr.
Planomrddesgrdnsen gar vid stingslet. I bakgrunden skymtas Vattenpalatset och en del av
Vinerparkens stora gronyta vid vattnet. Trdden fyller en avgorande platsbildande funktion,

skapar goda sol- och skuggférhdllanden for alla och ger méjlighet till lek med pinnar, fron
och lov.
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Berakning av befintlig BYA och BTA

I planarbetet har omradets befintliga bruttoarea (BTA) anvints for att gora berdkningar
kring parkeringsbehov. Byggnadsareor (BY A) har anvénts for att gora berédkningar
kring dagvattensituationen, hardgérandegrad och exploateringsgrad. Figuren nedan vi-
sar byggnadernas befintliga areor och vaningsantal. Viss forenkling har tillimpats i
denna Gversiktliga berdkning. Bruttoarean motsvarar byggnadsarean multiplicerat med
antalet vaningar. Byggnadsarean dr byggnadens fotavtryck pa marken. Omradet inne-
haller ssmmanlagt cirka 16 000 m> BTA.

De olika delomrédena ges i plan olika exploateringsgrad baserat pd deras befintliga situ-
ation. Det storre egenskapsomradet i vister (5 896 m?) ér i dagsliget bebyggt med end-
ast 23 m? byggnadsarea, motsvarande 0,4 %. Det stora egenskapsomradet i centrala om-
radet (8 448 m?) ir bebyggt med sammanlagt 2 289 m?, motsvarande 27 %. P4 samma
sdtt har resterande egenskapsomraden berdknats.

B

i SR il - N "5 5 A Y N A :
Figuren visar de byggnadsareor i kvadratmeter (6vre siffran) och vaningsantal (nedre
siffran) som anvdnts for att berdkna omrddets befintliga BTA, det vill sdga ungefir
16 000 m’. Viss forenkling har tillimpats i denna oversiktliga berdkning.
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Berakning av befintlig hardgérandegrad

Omradets sammanlagda hardgdrandegrad har berdknats for att ge underlag for reglering
av hardgorandegrad. Syftet dr att inte paverka dagvattensituationen och att sikerstilla
bevarande av parkmiljon. Figuren nedan visar en ytklassificering. Viss forenkling har
tillimpats i denna dversiktliga berdkning. Respektive typ av yta har sammanstillts och
visar att det inom planomrédet finns ungefar 35 % genomslédppliga ytor och att 65 % av
planomradet bestar av ogenomslédpplig mark, det vill sdga byggnader (33 %) och hard-
gjord mark (32 %).

Inom det stora egenskapsomrédet i planomrédets vistra del, dér parkmiljon ligger, finns
cirka 4 925 m* (84 %) genomslépplig mark, 23 m? (0,4 %) byggnader och 948 m?

(16 %) hardgjord yta. Siffrorna dr ungefarliga. Smé gingar och dylikt har forsummats,
men antas utgdra nagra procent av ytan. Sammantaget uppskattas hardgoérandegraden
inom egenskapsomrédet till 20 % for befintlig situation.

Figuren visar en oversiktlig ytklassificering av omrddets hardgérandegrad. Grona ytor dr
genomsldpplig mark. Bld ytor dr hardgjord mark. Orange ytor dr byggnader. Varken
byggnader eller hardgjord mark sldpper igenom dagvatten som alstras pd ytan, varfor dessa
ytor i hogre grad bidrar till omrddets avrinning dn genomsldppliga ytor. Sammantaget dr
65 % av planomrddet hdrdgjort/bebyggt och 35 % genomsldppligt.

GRANSKNINGSHANDLING 14



Berakning av befintliga nockhojder

Omrédets byggnader har métts in med totalstation. Dér totalstation inte var anvandbar
har hojder fran laserscanning anvénts. I inméatningen forekommer bade hdjd pa hogsta
takyta och hdjd pa hogsta vattbrida (takplitskant), se radata i figur nedan. Markhgjder
har erhallits fran laserscanning. Inmétningen ar utford i hojdsystemet RH 2000. For be-
rdkningarna har 3 dm lagts till takytan for att tillgodose vindskiva och vattbrida dér in-
matningen gjorts mot hogsta takyta. Fran berdknad nockhdjd har ndrmaste 6vre halvme-
ter satts som nockhojdsreglering.

Figuren visar inmdtta och berdknade nockhdjder (dvre siffran) och reglerad nockhdjd
(nedre siffran) for respektive byggnad inom omrddet. For det vistra egenskapsomrddet dr
nockhojden satt i relation till marknivdn pd grund av omrddets storlek och marklutning.
Berdknade nockhdjder utgdr fran den hogsta taknocken (ovansida vattbrdda) inom
respketive omrdde. For det storre egenskapsomrddet centralt i planomrddet har den hogsta
enplansbyggnaden avgjort nockhdjden. Med reglerad nockhdjd avses den hogsta nockhojd
som respektive egenskapsomrdde regleras till genom aktuell plandindring. Hojderna anges
som meter over nollplanet i hojdsystemet RH 2000.

Trafik

Antalet befintliga parkeringsplatser som tillhor verksamheterna inom planomradet har
berdknats enligt underlag fran forstudien Vinerparken, Férutsdttningar och framtida ut-
veckling, Contekton & Viénerparken, 2017. Befintliga parkeringar som hor till planom-
radet, det vill sdga de som finns nirmast aktuella byggnader, bestar av en blandning av
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tillstandsparkeringar, parkeringar for rorelsehindrade, besdksparkeringar samt avgiftsbe-
lagda parkeringar och uppgér till sammantaget 94 platser.

Kommunens bedomning &r att befintliga parkeringar &r tillrackliga for nuvarande an-
vindning inom omrédet, baserat pa uppgifter fran fastighetsdgaren och att inga klago-
mal om bristande parkeringsmdgjligheter inkommit. Det vill sdga att kommunens bedom-
ning &r att det i skélig utstrackning finns lampligt utrymme for parkering enligt det som
avses 1 8 kap. 9 § plan- och bygglagen. Detta motiveras av planomradets centrala lige
med dryga 250 meter till Vanersborgs Resecentrum och ndmnd kunskap om parkerings-
situationen 1 omradet.

Antalet parkeringar som skulle krévas enligt Parkeringsnorm for Vinersborgs kommun,
antagen av byggnadsnimnden 1 mars 2016 (§ 20), ir 400 platser, baserat pa 16 000 m?
BTA och 25 platser per 1 000 m?> BTA for vardlokaler och forskola. Jimfort med de be-
fintliga 94 parkeringarna som finns inom omradet skulle berdkning enligt parkerings-
normen innebdéra att 306 nya parkeringsplatser behover tillskapas for att tillgodose plan-
omrédets parkeringsbehov. Att tillskapa 306 parkeringsplatser trots att behovet inte
finns enligt beddmningen ovan skulle sta 1 strid med flera grundldggande bestimmelser
12 kap. plan- och bygglagen. Parkeringsbehovet inom omrédet bedoms tillgodosett med
de befintliga 94 platserna, enligt motiveringen ovan. Darfor kan avsteg goras fran det
antal parkeringar som skulle krdvas inom omradet enligt parkeringsnormen.

Planédndringens avsikt innebér att nuvarande anvindning inom planomradet ska mojlig-
goras i plan och att de tillfélliga bygglov som finns inom omradet ska kunna ges som
permanenta bygglov. Vid bygglovsprovningen av befintlig anvindning ska parkerings-
fragan for befintlig anvéindning anses vara avgjord enligt ovan. For visentlig forandring
fran befintlig situation kridvs en ny beddmning av parkeringsbehovet.

i g
Vinerparkens bebyggelse och utemiljé ddr den méter Vassbotten. En del av trafiksituationen
inom planomradet visas i bild. Bilden dr tagen mot vdster.
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Planomradets ldge innebér att parkeringarna som tillhor verksamheterna inom aktuellt
planomréade kan samnyttjas av andra nérliggande verksamheter pd kvéllstid och om ex-
empelvis ndgon centrumverksamhet etableras, eftersom anvindningarna Vard, Kontor
och Skola framfor allt &r aktiva under dagtid.

Nya forutsattningar

Forutsattningar for Skola

Planen avser att mgjliggora for skolor och forskolor inom planomradet, vilket innebar
att det behover finnas friyta for barnens utevistelse i omradet. Kraven pé friytans storlek
4r inte faststilld i lagtext eller regelverk. Boverket rekommenderar minst 3 000 m? friyta
oavsett antal barn och att ytan motsvarar 40 m? per barn (forskola) alternativt 30 m? per
barn (grundskola).

Vid planldggning behdver alltid omgivande forutséttningar tas i beaktande. Det dr vé-
sentlig skillnad pa en forskola pa landsbygden dér grannfastigheten &r ett stort skogsom-
rdde och en forskola i innerstaden dir ndrmaste granne &dr vdg och bebyggelse. I aktuellt
fall ligger planomradet gynnsamt beldget bland parkmilj6er for att tilldta att barnens ute-
vistelse sker dven utanfor skolgarden. Det dr positivt for ménga av stadens medborgare
om skolbarnen pé ett lampligt sétt tillats vistas pa storre ytor &n bara inom skolgarden,
eftersom det okar rorelsen i staden, ger liv at platser och kan upplevas som energigi-
vande for andra manniskor. Rorelse skapar trygghet och bjuder in till aktivitet och mo-
ten. Eftersom aktuellt planomride ligger granne med omraden avsedda for vard ar be-
domningen att barnens aktivitet 1 omradet far sarskilt goda effekter for omradets ovriga
anvindning — att se barn leka kan ha en positiv effekt for sjuka eller dldre ménniskor.
Dérfor ar kommunens bedomning att skolor i omradet som utnyttjar gronytor utanfor
skolgédrdarna &r positivt for bdde barnen och andra invanare. Med goda forutséttningar
for utevistelse utanfor skolgarden och mgjliga synergieffekter kan omkringliggande
parkmiljder tas i beaktande for att bedoma lampligheten av omradet som forskola och
antalet barn som fér plats i omradet.

Enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen ska det pd tomten eller i ndrheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som dr lamplig for lek och utevistelse. Inom planomrédet finns
idag cirka 6 790 m? forskolegard som &r limplig friyta for lek. I planomridets norra del
finns en grisyta som skulle vara lamplig att gora om till mer friyta vid behov. Om och
hur ytan tas 1 ansprék hanteras efter planprocessen, men ianspraktagandet skulle behova
ta hdnsyn till de dorrar och géngar som finns inom ytan. Vid en dversiktlig berdkning
framkommer att tillginglig yta dr 1 770 m?. Planomridets summerade potential for
friyta for skolbarn #r saledes 8 560 m?. I direkt anslutning till skolgardarna finns unge-
fir 15 000 m? gronyta som fungerar som ytterligare friyta for barnen, utdver de

8 560 m* som finns tillgéingligt inom planomrédet. Antalet barn som skrivs in pa sko-
lorna 1 omréadet kan inte regleras i detaljplan utan regleras av efterkommande lov- och
tillsynsprocess.
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Figuren visar de tr som anvints vid erkning av tllgdngli friyta inom plan(;ra et.
Arean for respektive yta visas i m’. Rédmarkerade ytor dr befintlig friyta for
skolverksamheten (forskolegdrd). Orangemarkerade ytor bedoms vara maojliga att géra om

till ytterligare friyta vid behov. Summan av rédmarkerade ytor ér 6 790 m’. Summan av
orangemarkerade ytor éir 1 770 m’.

Flera olika anvindningar mojliggors inom planomradet. En blandning av anvéndning-
arna r lamplig. Forhallandet i storleken mellan de olika anvéindningarna inom omradet
far avgoras i efterkommande lov- och tillsynsprocess. Avsikten ér att friytan for barnen
ska vara reglerande for hur stor del av planomradets byggritt som far utnyttjas som for-
skola, skola eller annan jimforlig verksamhet. Rittsfallet MOD P 8568-18 ir viigle-
dande for tillimpningen av dessa avsikter:

Krav pd tillrdcklig friyta for lek och utevistelse vid bl.a. forskoleverk-
samhet finns i 8 kap. 9 § andra stycket och 10 § PBL. Dessa regler dr
dock inte direkt tillimpliga vid kommunens detaljplanering utan till-
ldmpas i stdllet vid den senare bygglovsprovningen. I en sddan situat-
ion ska ndmligen den bygglovssékta atgdrden enligt 9 kap. 30 § forsta
stycket 4 PBL uppfylla de krav pd friyta som stdlls enligt PBL. Den
angivna regleringen innehaller inte nagra preciserade bestdmmelser
om friytans storlek och det ligger i sakens natur att méojligheten att er-

bjuda sadana ytor varierar beroende pa forutsdttningarna i det en-
skilda fallet.

[..]
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I detta fall medger detaljplanen flera olika anvindningar av marken,
ddribland forskola. Inom planomrddet har det reserverats mark som
kan anvindas for att tillgodose en forskoleverksamhets behov av
frivta. Exakt hur stora dessa ytor mdste vara, var de ska placeras och
hur de ska utformas dr fragor som fdr hanteras vid en eventuell bygg-
lovsprévning. Huruvida det vid en sadan provning dr mojligt att till-
lata flera forskoleverksamheter inom planomrddet beror dd bland an-
nat pd omfattningen av dessa verksamheter. Detaljplanens utformning
dr dock inte sddan att det redan pa forhand kan uteslutas att férskole-
verksamhet alls skulle kunna bedrivas inom de delar av planomrddet
ddr sddan verksamhet tilldts.

Geoteknik

Planomrédet befinner sig inom Gota dlvdalen vilket ér ett av Sveriges mest skredutsatta
omréden. Flera stora skred har skett i modern tid och kartldggning frdn SGI visar att
manga omraden ldngs Gota dlv har fortsatt hog risk for skred.

I samradet yttrade sig Stagens geotekniska institut (SGI) angaende att omréadets stabili-
tet behovde klarliggas med avseende pa de dndrade egenskapsbestimmelserna och den
andrade markanvéandningen.

For att sdkerstdlla omradets stabilitet har darfor en geoteknisk undersokning utforts
inom planomradet. Det undersokta omradet utgdrs av grusade gator, asfalterade ytor el-
ler gronytor och ligger i direkt anslutning mot Vinern. Markytans niva inom det under-
sOkta omradet uppgar till mellan ca +43 och ca +50. Botten i Vinern, véster om plan-
omrédet, har uppmdtts, genom batymetrisk métning, till mellan ca +40 och ca +43. Jord-
djupet varierar mellan cirka 1 och 14 meter och blir generellt sett storre 1 nordvést och
lagren bestér av fasta ytlager, delvis fyllning, sedan lera och underst friktionsjord.

Berikningarna visar att stabiliteten for planerade forhallanden ér tillfredsstidllande. Inom
stora delar av planomradet som idag ar bebyggt, saknas lera och det foreligger inget be-
hov av belastningsbegriansningar. Didrmed &r det mojligt att tillata en hogre hojd pa den
byggnad som i dag strider mot detaljplanen. Vid den vistra delen av planomradet dar
lera forekommer beddms en belastningsbegriansning av 40 kPa lamplig att infora (med
avseende pa sléntstabiliteten). En yta, vald utifran jordlagerforhéllanden, dar begréins-
ningen &r ldmplig att infora redovisas i bilden nedan. I plankartan infors dock belast-
ningsbegransningen pa hela den véstra byggritten (bz) som framst avser komplement-
byggnader.

GRANSKNINGSHANDLING 19



Karta ur den geotekniska utredningen som visar var en belastningsbegrdnsning behévs
(svartskrafferad yta).

Den geotekniska undersdokningen visar att det finns viss pidgaende erosion trots befint-

liga erosionsskydd ldngs strandlinjen. Slutsatsen fran undersokningen pavisar dock inte
att ndgon ytterligare reglering i plankartan behdvs for de planerade forhéllandena.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Nedan redovisas den ursprungliga planbestimmelsen, hur den har tolkats och dess mo-

tiv eller 6vriga kommentarer.

Bestimmelser de-
taljplan 345

Tolkad/dndrad bestim-
melse (Planforslaget)

Kommentar/motiv

D; -Véardlokaler

N — Park, tillgénglig
for allménheten

N> — Planteringar,
befintliga trdd sparas

P> — Parkering och
plantering 1 princip
enligt illustration

D

Vérd, PBL 4 kap.
5§ 1st3p.

Parkering och utemilj6 som hor till huvudsaklig
anvindning ryms inom bestimmelsen, vilket inne-
bar att den ersitter de underliggande planbestim-
melserna ”Parkering och plantering i princip enligt
illustration”, ’Park, tillgénglig f6r allminheten”
och ”Planteringar, befintliga trdd sparas”. De
grona vardena sédkerstélls genom egenskapsbe-
stimmelser.

Kontor, PBL 4
kap. 5§ 1st3p

Tillagd bestimmelse: Kontor syftar till att mojlig-
gora avsedd markanvéndning. Anvindningen
kravs for att uppné plandndringens avsikt. Kom-
plement som hor till anvdndningen tilléts.

Skola, PBL 4 kap.

5§1st3p

Tillagd bestimmelse: Skola syftar till att mojlig-
gora avsedd markanviandning. Anviandningen
kréavs for att uppnd planindringens avsikt. Kom-
plement som hor till anvdndningen tillats.

Centrum, PBL 4
kap.5§ 1st3p

Tillagd bestimmelse: Centrum syftar till att
bredda anvéndningsomrédet i enlighet med pla-
nens ursprungliga syfte.

Ses frdmst som ett komplement till Gvriga anvind-
ningar. Anvandningsbestimmelsen Centrum om-
fattar verksamheter som behover ligga centralt el-
ler vara létta att nd, till exempel handel, service,
kontor, restauranger, samlingslokaler, kultur, ut-
bildning, hotell och littare vard. Aven tillhdrande
komplement som parkering, lastomrédden och per-
sonalutrymmen ingar.

E: - Stallverk

E,

Transformator-
station, PBL 4
kap. 5§ Ist3p

Transformatorstation syftar till att mojliggora av-
sedd och befintlig markanviandning. Komplement
som hor till anvéandningen tillats.

Marken far inte be-
byggas

Marken far inte
forses med bygg-
nad, PBL 4 kap.
11§ 1stlp.

Forandring: Delar av prickmark tas bort, detta for
att kunna tillata utékade byggritter. Kvarvarande
prickmark syftar till att skydda trddallén i sodra
delen av planomradet.
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Bestammelser de-

Tolkad/dndrad bestim-

Kommentar/motiv

taljplan 345 melse (Planforslaget)
1000 - Storsta till- el Storsta byggnads- | Bestimmelsen syftar till att ersdtta och motsvara
latna byggnadsarea i area dr <i kartan | befintlig begrinsning av markens utnyttjande som
m angivet> m? PBL | bestimmelserna "Marken far inte bebyggas”,
4kap. 11 § 1 st1 | ”Park, tillgédnglig for allminheten”, ’Planteringar,
p. befintliga trdd sparas” och “Storsta tillatna bygg-
nadsarea i m2” i underliggande plan innebar. Efter
aktuell dndring av underliggande detaljplan ska
byggritten vara oférdndrad. Bestimmelsen géller
over tvd delomraden inom planomradet: ett for
omradet med parkmiljo, dir exploateringsgraden
ska vara mycket 1lag (120 m2, motsvarande cirka 2
%) for att bevara parken, och ett for omradet med
be-fintlig bebyggelse (2 500 m2, motsvarande
cirka 30 %), dir exploaterings-graden motsvarar
befintliga forhallanden. For att uppné en exploate-
rings-grad motsvarande befintliga forhdllanden
har en dversiktlig ytklassificering och berdkning
tagits fram, se mer under avsnittet Fysisk miljo.
I, II — Hogsta antal h; Hogsta nockhdjd | [ underliggande plan regleras héjden med hjélp av
vaningar ar 4 meter, PBL 4 | bestimmelser om antalet vningar for byggna-
kap. 16 § 1 st 1 p. | derna. Den typen av bestimmelser finns inte
: langre, utan méste ersittas av begransning i meter.
hy Hég'sta nOCkhéJfl Begransningen motsvarar hdjden pa befintlig be-
ar <1 kartan. angl- | byggelse. For information om hur hojden pa be-
vet> meter over fintlig bebyggelse har berdknats, se under avsnittet
angivet nollplan, | pygisk miljé. Denna bestimmelse utgdr fran me-
PBL 4 kap. 16 § I | delmarknivé och géller for det véstra egenskaps-
st 1p. omradet, pa grund av omradets storlek och mark-
lutning.
hs anges som meter dver nollplanet i hojdsystemet
RH 2000.
- b1 Hogst 25 % av Tillagd bestimmelse: I planarbetet for aktuellt

marken inom
egenskapsomra-
det fir hardgoras,
PBL 4 kap. 10 §

andringsédrende har en utgangspunkt varit att inte
paverka befintlig byggritt eller hardgérandegrad i
syfte att inte paverka dagvattensituationen i omra-
det och for att sékerstélla att parken i omradet inte
tas 1 anspréak for byggande. Bestimmelsen séker-
stéller att marken inom egenskapsomradet for
parkmiljon i véstra delen av planomradet inte
hardgors mer dn idag. Befintlig hardgérandegrad
inom aktuellt egenskapsomrade har beréknats och
uppskattats till 20 %. For att ge utrymme at fel-
marginal och mindre markarbeten sdtts hogsta
hardgérandegrad till 25 %. Ovrig mark inom plan-
omrédet innehdller forsumbart lite genomslédpplig
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Bestimmelser de-
taljplan 345

Tolkad/dndrad bestim-
melse (Planforslaget)

Kommentar/motiv

yta ur dagvattensynpunkt och kriaver darfor regle-

ring genom planbestimmelse. Ur barnperspektivet
ar grasyta och annan naturlig mark visentligt, vil-

ket denna planbestimmelse sdkrar. Bestimmelsen
ar ocksa en viktig del av de regleringar som krévs

for att sdkerstilla omradets parkmiljo. For inform-
ation om hur befintlig hdrdgorandegrad har berak-
nats, se under avsnittet Fysisk miljo.

b2

Maximal ytlast &r
<i kartan angivet>
kPa, PBL 4 kap.
12§

Tillagd bestimmelse: Omradets geotekniska forut-
sattningar medger inte hogre belastning dn 40 kPa.
En begrinsning av markbelastningen infors déarfor
for att sdkerstédlla markens stabilitet och lamplig-
het for avsedd anvéndning, se under avsnittet Geo-
teknik.

ni

Tradet far endast
fallas om det ar
sjukt eller utgor
en sdkerhetsrisk,
PBL 4 kap. 10 §

Tillagd bestimmelse: Bestimmelsen omfattar om-
rdden som kan omfattas av biotopskyddsbestim-
melser, men paverkar inte det skydd som biotop-
skyddet redan ger. Detaljplanen varken har eller
kan ta stillning till huruvida biotopskyddade ob-
jekt far paverkas. Bestimmelsen syftar till att
skydda parkmiljon, de ekologiska vdrdena hos tré-
den och de ekosystemtjanster som de tillfor omra-
det. Bestimmelsen dr avsedd att verka utdver
eventuellt biotopskydd, aldrig att forega eller
undga det.

Bestammelsen syftar dven till att skydda den vik-
tiga funktion som trdden har for skolverksamheten
— trdden skapar goda sol- och skuggforhallanden
inom friytan och tillfér sma vixtdelar som &r ut-
vecklande for barnen och kan vara vérdefulla f6r
lek.

Bestdmmelsen giller bara trdd som vid 1,3 m ovan
mark har minst 95 cm omkrets.

Om fallning sker av sidkerhetsskal ska beskdrning
uteslutas fore dess att fallningen far ske.

N> - Planteringar, be-

fintliga trdd sparas

n2

Tradallé ska be-
varas, PBL 4 kap.
10 §

Andrad fran anvindnings- till egenskapsbestim-
melse: Bestimmelsen syftar till att skydda och
uppmarksamma den trddallé som l6per ldngs plan-
omrédets sodra sida. Allén dr viktig ur flera per-
spektiv och ska bevaras. Bestimmelsen verkar till-
sammans med andra bestimmelser gillande triden
och eventuellt biotopskydd. Allén ska betraktas
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Bestimmelser de-
taljplan 345

Tolkad/dndrad bestim-
melse (Planforslaget)

Kommentar/motiv

som bevarad om féllda trdd ersétts med nya trad 1
samma tradrad.

n3 Om marklov ges | Andrad frin anviindnings- till egenskapsbestim-
for fallning av melse: Syftet med bestimmelsen é&r att fallning av
trad som vid 1,3 trdd inte ska resultera 1 att trdden 1 parken forsvin-
m ovan mark har | ner pa lang sikt. Aterplantering ska ske med in-
minst 95 cm om- | hemska tradarter med koppling till natur- och kul-
krets ska krav pd | turvdrden pa platsen.
aterplantering
stillas, PBL 4 Bestammelsen dr ocksa en viktig del av de regle-
kap. 10 § ringar som krévs for att sékerstélla omridets park-
miljo.
ai Marklov krévs Syftet med bestammelsen dr att sdkerstélla att
dven for fillning | lamplighetsprovning sker fore fallning av vérde-
av trad som vid fulla eller skyddsvérda trdd. Tradens platsbildande
1,3 m ovan mark | funktion dr viktig att uppritthélla inom det gron-
har minst 95 cm omrade som planomridet omfattar. Aven tridens
omkrets, PBL 4 ekologiska vérden och de ekosystemtjanster de
kap. 10 § tillfor ar viktiga att virna. Trad med sérskilda vir-
den ska i mojligaste man bevaras. Om fallning
sker av sdkerhetsskil ska beskdrning uteslutas fore
dess att fallningen fér ske.
Bestdmmelsen &r ocksd en viktig del av de regle-
ringar som kravs for att sidkerstdlla omradets park-
miljo.

- n4 Marken far inte Tillagd bestimmelse: Syftet med bestimmelsen ar
anvéndas for par- | att forhindra att parkmiljon inom omradet an-
kering, PBL 4 viands som parkering. En grundldggande princip
kap. 13 § 1 st 3 p | for planarbetet dr att parkmiljon ska bevaras som

parkmiljo.

u — Marken skall ui Markreservat for | Andrad avgrinsning: For att hindra att marken

vara tillganglig for
underjordiska led-
ningar

allménnyttiga un-
derjordiska led-
ningar, PBL 4
kap. 6 §

ovan ledningar bebyggs behdver denna skyddas
med planbestdmmelse.

Kombination allman och enskild kvartersmark

Kombinationen Vérd och Kontor ger mdjlighet till en flexibel och dandamalsenlig an-
vandning av befintliga byggnader i 6ster och norr. Vard- och kontorsverksamhet kan f6-
rekomma i olika delar av byggnaden och fordelningen mellan anvéndningarna kan for-
andras over tid. Det bedoms darfor inte vara lampligt att geografiskt eller tredimension-
ellt skilja anviindningarna &t i detaljplanen.
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Kommunen har beaktat att kombinationen innebér en blandning av kvartersmark for all-
mant respektive enskilt andamaél. Géllande detaljplan medger redan vard inom omrédet,
vilket innebar att plandndringen inte i sig tillfér anvindningen for allmént &ndamal. Det
som tillkommer dr méjligheten att anvinda omradet dven for kontor.

Omradet &r sedan lang tid bebyggt och anvinds for vardverksamhet. For byggnaden har
flera bygglov getts for atgérder kopplade till varddndamalet. Mot bakgrund av den eta-
blerade vardanviandningen, tidigare bygglov och planidndringens begriansade syfte bedo-
mer kommunen att risken for en framtida inldsensituation dr lag och acceptabel. Nyttan
av en flexibel anvindning av den befintliga byggnaden bedoms véga tyngre dn denna
risk.

Skulle ett samlat behov av flera anvindningar uppsta i framtiden for de befintliga for-
skolelokalerna kan samma resonemang appliceras dven dar.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Planiindringen berdr del av fastigheten Lasarettet 2. Andringen féranleder behov av fas-
tighetsreglering for att kunna utnyttja planen fullt ut.

Inom fastigheten Lasarettet 2 finns det en ledningsrétt for starkstrom: 1580K-34/1992.4.
Ledningshavare dr Vattenfall Eldistribution. Ledningsritten planlédggs med prickmark
(mark som inte far forses med byggnad) och u-omrade (markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar).

Inom fastigheten Lasarettet 2 finns det ett officialservitut for parkmark till formén for
Vinersborgs kommun: 1580K-34/1992.3. Servitutet ligger inom ett omrade som enligt
planforslaget 4r mojligt att bebygga och ska utgdra friytor for skolverksamheten. Be-
byggelse och inhdgnade friytor dr inte forenligt med servitutets &ndamaél. For att planen
ska vara genomforbar i dessa delar behover servitutet dndras sa att det inte géller inom
omradet. Andring av servitut sker genom en ansdkan om fastighetsreglering hos lantmé-
terimyndigheten.

Planen medger bade Vard/Skola, som normalt dr allmdnna dndamaél, och Kontor/Cent-
rum, som dr enskilda d4ndamal, inom samma omrade. Kombinationen kan under vissa
forutséttningar aktualisera bestimmelserna om inldsen av kvartersmark for annat dn en-
skilt bebyggande. Kommunen har bedomt risken for att en sddan situation ska uppsta
som lag och acceptabel. Bedomningen utvecklas under avsnittet Motiv till detaljplanens
regleringar.

Ekonomiska

Plankostnaden regleras genom sérskilt plankostnadsavtal. Ingen planavgift kommer tas
ut vid framtida lovgivning.

Fastighetsregleringen som behovs for att dndra parkservitutet innebér forrattningskost-
nader for endera eller bada parter. Eventuell ersittning kan behdvas betalas av dgaren
till Lasarettet 2 till servitutshavaren Lyckhem 1:1. Ersdttningsfrdgan avgors 1 lantméteri-
forrattningen.
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Tekniska fragor

Fjarrvirmeledning finns i anslutning till planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for an-
slutningar till fjarrvarmenitet efter bestillning av fastighetsdgaren. Anslutningspunkt
anvisas av ndatdgaren. Eventuell flyttning/ombyggnad/rivning/deponering av befintliga
fijarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller regleras via markavtal med Vianers-
borgs kommun.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétégaren. Nitdgaren ansvarar for att
nodvindiga ledningsritter/servitut med mera sdkerstélls. Eventuell flytt eller fordndring
av befintliga elnitanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av ex-
ploatoéren.

For markforlagda teleanldggningar ansvarar Skanova. Eventuell flytt eller fordndring av
befintliga anldggningar bekostas av exploatoren.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hdnsyn
till forvintade differensséttningar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medféra dkande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.

Vatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomradet sker till Vassbotten. Status for Vassbotten
ar mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Buller

Andringen beddms inte medféra dkande trafik varfor miljokvalitetsnormen for buller
inte kommer paverkas.

Milj®

Miljdbeddmning

Med utgangspunkt frdn nedanstaende checklista gér kommunen beddmningen att ett ge-
nomforande av plandndringen inte riskerar att medfora betydande miljopéverkan enligt

6 kap. § 11 miljobalken (MB). En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB bedoms
dérfor inte behdva goras.

Berors Kommentarer
Riksintressen/Miljokvali-
tetsnorm
Naturvard Nej
Kulturmiljévérd Nej
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Friluftsliv Delvis Paverkas inte.

Kommunikationer Nej
Forsvaret Nej Inga hoga byggnader planeras.
Geografiska best. (4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKN vatten Nej
Kulturmiljo och landskapsbild
Stads- och landskapsbild Nej
Fornldmningar Nej
Kulturhistorisk byggnad/milj6 | Nej
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur

Naturreservat Nej
Strandskydd Nej
Vixt- och djurliv Nej
Biotopskydd Nej
Ovriga omradesskydd Nej

Paverkan pa vatten

Forutsittningarna for dagvattenhantering férandras

Dagvatten Nej inte genom planforslaget.
Recipient Nej
Grundvatten Nej

Hilsa (Planens paverkan pa ménniskor)
Buller, trafik Nej
Buller, verksamheter Nej
Luftkvalitet Nej
Fororenad mark Nej
Stralning, vibrationer, ljus Nej

Radon Nej
Sékerhet

Trafik Nej

Oversvimning eller erosion | Nej

Kompletterande geoteknisk bedémning har gjorts in-

Ras och skred Ja for granskningen.
Farligt gods Nej
Miljo

Miljomal regionala/lokala Nej

Planer och program

Oversiktsplaner Ja Omradet ér utpekat for samhaéllsinstitutioner.
Mellankommunala intressen | Nej

Ovrigt

Barnperspektiv Ja Planforslaget mojliggor for forskola och forskolegard.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Aktuell planédndring mojliggdr befintlig markanviandning och befintlig byggnadsvolym.
Planen innebir 1 praktiken att situationen dr ofordndrad men l&ngsiktigt mojlig. Ef-
tersom ingen anméarkningsvérd fordndring av markanvindning eller byggnadsvolym
mojliggdrs av plandndringen dr kommunens beddmning att planen inte ska antas med-
fora betydande miljopaverkan.

Strandskydd
Strandskydd aterintrader inte vid dndring av detaljplan.

Dagvatten

Aktuell plandndring mojliggor ingen utdkad byggrétt och paverkar darfor inte dagvat-
tensituationen i omradet.

Kommunens dagvattenpolicy visar exempel pa hur dagvatten kan fordrdjas och ges
mojlighet till infiltration pa till exempel griasytor. Den anger att dagvatten ska tas om-
hand pé respektive fastighet. Det innebér att man méste skapa fordréjningsmagasin i
samband med ny bebyggelse. I detaljplanen styrs andelen mark som far hardgoras med
en planbestdmmelse. Det ger utrymme for lokalt omhéndertagande av dagvattnet.

Miljokvalitetsnormer

Andringen av detaljplanen beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller paverkas.

Riksintresse

I aktuellt &ndringsédrende ar det inte aktuellt med objekt hogre dn 45 meter, varfor riks-
intressena for totalforsvaret inte paverkas. Ovriga riksintressen beddms inte paverkas av
planldggningen eftersom planen endast mojliggdr befintlig markanvédndning och befint-
lig bebyggelse.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Planarkitekt Plan- och bygglovschef

Fredrik Tigerschiold (till samrad)
Planarkitekt
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