.| Vanersborgs kommun Dnr PLAN.2021.3

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Sodra Sanden, del 1, Vanersborgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrdd med utdkat planforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran
och med den 18 april 2022 till och med den 10 juni 2022. Kungorelse om samréad an-
nonserades pa kommunens hemsida och i TTELA den 13 april 2022.

Planhandlingar har sénts till Lansstyrelsen och kommunala lantméterimyndigheten samt
till berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakégare, be-
rorda och rittighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfdlle att limna
synpunkter pa planforslaget genom sérskilt meddelande om samréd.

Efter att detaljplanen varit pd samrad fortskred arbetet med utgédngspunkt i de yttranden
som inkommit samt med de nya forutsittningarna att Kustbevakningen behdver nya lo-
kaler och att cirkulationen pd Vassbottenleden flyttas for att ansluta mer direkt mot In-
dustrigatan och dirigenom fa bittre trafiksidkerhet samt frigéra mer kvartersmark. Kost-
naderna for den framtida utbyggnaden har ocksa varit en viktig faktor.

I dagslédget ser inte exploatorerna pa sddra Sanden ndgon mdjlighet att omvandla omra-
det utan prioriterar tills vidare sina nuvarande forhallanden och verksamheter.

I det hiir liget gar endast en del av planomréidet vidare till granskning. Forand-
ringen mot samradsforslaget innebér 1 princip att planforslaget inte ldngre medger nagra
bostéder utan endast byggritt for sjordddningen i norra delen samt for ett parkeringshus
vid Industrigatan. En kompletterande geoteknisk utredning har tagits fram for omradet
for sjordddning samt for framtida uppfyllnad av gatumark. Uppfyllnad av gatumarken ér
inte aktuellt i denna detaljplan da det inte finns behov av en framkomlig vdg i hiandelse
av att Vianern dversvammas for de delar som ingar i detaljplanen.

Det innebér att manga av de synpunkter som tagits upp i samradsyttranden inte
lingre ir aktuella, vilket framgéir i kommentarerna till respektive yttrande nedan.

Samrad om betydande miljdpaverkan

For de atgirder som ingick 1 samradsforslaget bedomde kommunen och Lénsstyrelsen
att genomforandet av detaljplanen med bostéder skulle innebéra betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning utgjorde dirfor en handling i samradsskedet.
Efter samradet, i samband med att det stod klart att exploatdrerna inte avsag att ga vi-
dare med kvartersmarken i detaljplanen gjordes ett nytt undersékningssamriad med
Liansstyrelsen.
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Kommunen bedémde att genomforandet av det minskade planforslaget inte skulle antas
medfora en betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen beddmde dock att betydande miljo-
paverkan, orsakat av planens genomfoérande med anledning av pdverkan pdA MKN vat-
ten, inte gick att utesluta utan att det utreddes vidare. Planhandlingarna har déarfor kom-
pletterats med en Dagvatten- och skyfallsutredning samt en Riskbedomning avseende
fororenad mark. Genom att leda dagvattnet 1 fordréjningsmagasin i stillet for att det in-
filtreras i marken kommer det bli positiva effekter pa miljokvalitetsnormerna i recipien-
ten. Det finns ddrmed inget behov av en strategisk miljobedomning och en miljokonse-
kvensbeskrivning behdver inte upprittas.

Inkomna synpunkter

Nedan f6ljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer.

Lansstyrelsen, daterat 2022-06-07 3
Lansstyrelsen, avseende fornyat undersokningssamrad 2025-06-17 8
Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2022-05-25 9
Statens geotekniska institut, daterat 2022-05-30 10
Trafikverket, daterat 2022-05-30 10
Sjofartsverket, daterat 2022-05-25 12
Trollhattan Vanersborgs Flygplats, daterat 2022-05-06 13
Trollhattan Energi AB, daterat 2022-04-14 13
Skanova AB, daterat 2022-04-19 13
Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2022-06-08 13
Vattenfall AB Varme, daterat 2022-05-30 14
Vasttrafik AB, daterat 2022-05-23 15
PostNord, daterat 2022-05-30 15
VGR foérvaltningen fér kulturutveckling, daterat 2022-06-10 16
Kommunstyrelsen, daterat 2022-05-03 16
Milj6- och halsoskyddsndmnden, daterat 2022-06-07 18
Samhdllsbyggnadsnamnden, daterat 2022-06-28 19
Socialndmnden, daterat 2022-04-26 21
Kultur- och fritidsnamnden, daterat 2022-04-25 22
Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2022-06-16 22
Vanersborgshem AB, daterat 2022-06-02 22
Vanersborgsbyggarna, daterat 2022-06-03 22
Riksbyggen, daterat 2022-05-02 23
Privatperson 1, daterat 2022-05-26 23
Privatperson 2, daterat 2022-06-10 24
Privatperson 3, daterat 2022-06-10 och 2022-06-21 24
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Lansstyrelsen, daterat 2022-06-07

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter som ska uppfyllas for att det an-
tagna planforslaget inte ska riskera overprévning:

Riksintresse kulturmiljovard

Kommunen behdver beskriva och illustrera hur den nytillkomna bebyggelsen upplevs i
forhallande till riksintresset for att sdkerstilla att de befintliga virdena inte pétagligt
skadas eller paverkas negativt.

Riksintresse sjofart

Planforslaget riskerar att negativt paverka riksintresset for sjofarten. Kajen &r inte enbart
en funktion f6r hamnverksamheten utan dven en viktig planeringsforutséttning for fort-
satt fartygstrafik och behdver finnas kvar eller ersittas med likvérdig funktion. Det be-
hover utredas vilka atgirder som det finns behov av for fortsatt funktion som véntka;.
Kommunen behdver fortydliga och utveckla sitt resonemang kring varfor planen ej be-
doms paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Recipientens status dr sémre dn god vilket innebér att kommunen behover visa att plan-
forslaget inte kommer att dventyra uppndendet av MKN. For Vassbotten ar bland annat
urban markanvindning, féroreningar, transporter och infrastruktur utpekade som bety-
dande péaverkan pa recipientens mojlighet att nd god status. Till granskningsskedet be-
hover kommunen komplettera dagvattenutredningen med berdkningar som dven visar
fororeningar (mangder och halter) 1 kommande planomrade dér reningsatgarder ar in-
kluderade. Kommunen bor ocksa undersoka mdjligheten att reservera mark i plankartan
for att tillgodose erforderlig yta for hantering av dagvatten.

Strandskydd

Lénsstyrelsen ser positivt pa att kommunen inte upphéaver strandskyddet inom allmén
platsmark. Léansstyrelsen anser dock att forutsittningarna for ett upphévande av strand-
skyddet inte dr uppfyllda for vissa delar av planforslaget.

Lénsstyrelsen vill d&ven upplysa kommunen om att for de omraden som kommunen gér
vidare med 1 planforslaget och hénvisar till skél 5 séa ska en lokaliseringsutredning ge-
nomforas.

Nedan foljer Lansstyrelsens bedomning for de omraden som kommunen avser att upp-
hdva strandskyddet inom.

Inom kvartersmark — parkeringshus

Del av omradet ar redan ianspraktaget av befintlig byggnad dock upptar inte befintlig
byggnad hela omradet som foreslas upphdvas inom strandskyddet. Kommunen behover
beskriva hur de delarna dr ianspraktagna pa ett sddant sitt som saknar betydelse for
strandskyddets syften.
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Inom kvartersmark — bostdder
Inom de flesta omraden for bostdder dr det idag bebyggt av olika sorters byggnadsstruk-
turer. Lansstyrelsen bedomer att det &r 1ampligt att dberopa skél 1 for de omrédena.

I det omrade 1 nordvist, sdder om besdksanlédggningar, bedomer Lénsstyrelsen att skl 1
inte dr tillampligt. Kommunen behdver beskriva hur de delarna ér ianspraktagna pa ett
sadant satt som saknar betydelse for strandskyddets syften.

Inom kvartersmark — besoksanldiggningar
Lansstyrelsen bedomer att strandskyddet inte kan upphavas med skél 1 for foreslaget
omréde for besoksanldggningar.

Inom kvartersmark — kontor

For det mindre kontorsomradet finns det idag en befintlig byggnad. Skél 1 ar ddrmed
mojligt att aberopa enligt avgransningen i1 plankartan. Det storre omradet dr en parke-
ring och Lénsstyrelsen bedomer att platsen inte dr ianspraktagen. Parkering &r omraden
som inte anses vara ianspraktagna i praxis.

Inom kvartersmark — tekniska anldggningar

Lénsstyrelsen konstaterar att detta &r befintliga tekniska anldggningar. Lénsstyrelsen be-
domer att strandskyddet kan upphédvas genom skél 1 enligt avgridnsningarna i1 plankar-
tan.

Inom allmdn plats — vattenomrade

Lansstyrelsen bedomer att inte nadgot av de skdl som kommunen redovisat dr mojligt att
tillimpa for detaljplanens syfte inom vattenomradet. For planerad gangbro kravs till-
stdnd hos mark- och miljodomstolen eller anmélan till Lénsstyrelsen enligt 11 kap. mil-
jobalken. Strandskyddsfragan provas inom ramen for tillstdndsprovningen. Vid en an-
madlan provas strandskyddsdispens parallellt med anmaélan. Eftersom utformningen och
omfattningen av en gangbro dr beroende av dessa provningar finns det inte skil att upp-
hdva strandskyddet 1 vattenomradet.

Halsa och sidkerhet

Oversvimning till f6ljd av hoga vattennivdier

Kommunens strategi for att hantera 6versvamningsrisken pa Sanden ar att hdja markni-
véerna dér det finns behov. Det finns flera planbestimmelser kopplade till detta och
aven viss hojdsattning pa plankartan. Till granskningsskedet behdver kommunen dock
redovisa hur situationen for planforslaget ser ut vid berdknade hogsta nivaer sa att det
tydligt gér att se hur byggnader och vigar kan komma att paverkas.

Kommunen ndmner hojdsittning men ocksa vattentita byggnader och portabla Gver-
svamningsskydd. Lansstyrelsen anser inte att det dr [ampligt att projektera ny, samman-
hallen bebyggelse med portabla 6versvimningsskydd. Det dr oldmpligt att bygga in nya
sarbarheter 1 samhéllet. Resurserna kommer behovas for att hantera oforutsedda saker
och problem med befintlig bebyggelse och infrastruktur. Detta dr speciellt viktigt att be-
akta dér det finns osidkerheter 1 underlagsberdkningarna. Det dr ocksa viktigt att friga
sig vem som ansvarar for att de portabla skydden kommer pa plats vid en 6versvim-
ningssituation och vem som ser till att de fungerar 6ver tid. En annan aspekt ar forsak-
ringsfrdgan och om det framdver kommer vara mojligt att forsékra fastigheter som ar
placerade i riskzon for 6versvimning.
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Kommunen behover dven tydligare redogora for hur kommunalteknisk forsorjning som
exempelvis el, vatten och avlopp sdkerstills i omradet, speciellt till bostdder och sam-
héllsviktig verksamhet. I klimatanpassningsstrategin skriver kommunen att 200-arsni-
van kan utgora planeringsniva for annan verksamhet och att effekterna av en eventuell
oversvamning over 200-4rsnivan da behdver analyseras. Det framgér inte ndr kommu-
nen anser att detta arbete ska goéras och vem som avgdér om en verksamhet t.ex. kan
stangas ner tillfalligt. Lénsstyrelsen anser att planen méste sékerstélla att markanvénd-
ningen dr lamplig oavsett verksamhet som omfattas av markanvéndningen. Kommunen
skriver sjdlva att planeringsnivén inte dr detsamma som till exempel grundldggnings-
niva eller niva for fardigt golv vilket Lansstyrelsen instimmer i. Samtidigt dr det lagsta
tilldtna golvniva som sékerstélls i plankartan. Kommunen behdver forklara och moti-
vera varfor samt beskriva hur byggnadernas funktion i 6vrigt sikerstélls.

Det dr viktigt att ta hdnsyn till att det inte &r bara varje byggréatt som ska nas vid over-
svimning utan att det t.ex. ska fungera dven med utrymning. Raddningstjédnsten méste
t.ex. kunna stélla upp sin stegbil eller sina bérbara stegar pa samtliga stéllen dér de &r en
forutséttning for utrymning. Lénsstyrelsen bedomer inte att det dr en bra 16sning med
olika specialvarianter eller att vissa byggnader inom omradet kan fungera och vara i
bruk vid en dversvimning medan andra behdver utrymmas. Det &r en strategi som kan
vara acceptabel for befintlig bebyggelse men inte for helt nya omraden. Till gransk-
ningsskedet bor skissen pé sida 35 dver blaljusvégar uppdateras sé att den dverensstim-
mer med plankartan samt att ovanstiende sédkerstélls.

I planbeskrivningen anges ett farbart vattendjup pa ca 20 cm for rdddningstjansten. |
kommunens klimatanpassningsstrategi anges 30 cm. Kommunen behdver sédkerstilla att
samma forutsdttningar giller i samtliga dokument. Generellt bedomer Lansstyrelsen att
20 cm &r den niva som &r allméint vedertagen.

Det behdver dven framga av underlaget om de geotekniska forutsdttningarna kan paver-
kas av hoga vattennivaer i Vianern och i sé fall hur.

Oversvimning till f6ljd av skyfall

Kommunen har 6versiktligt beskrivit hanteringen av skyfall genom skyfallsleder och
lutningar. Lénsstyrelsen bedomer att det ger en bra utgdngspunkt men att kommunen
behdver komplettera med en del saker. Det ar viktigt att skyfallslederna sékerstélls hela
végen ut till Vinern/Vassbotten/kanalen genom marklutning, hojdséttning eller motsva-
rande. Utifran plankartan ser detta bara ut att vara sdkerstillt till viss del.

Det dr ocksa viktigt att ett skyfall kan hanteras under hela omvandlingsperiodens tid och
att skyfallshanteringen inte 4r beroende av etappindelningen. I det vidare planarbetet
med planen behdver etappindelningen och hanteringen av skyfall 6ver tid beskrivas.

Lansstyrelsen bedomer att virmeverket bor vara samhéllsviktig verksamhet. Lansstyrel-
sen rekommenderar att samhéllsviktig verksamhet ges en hogre sdkerhetsniva och att ut-
gangspunkten dr minst ett klimatanpassat 200-arsregn for den typen av verksambhet.

Transport av farligt gods

Avstandet till Vassbottenleden ar 3 meter vilket &r mycket kort vilket ocksa riskutred-
ningen konstaterar. Kommunen behdver komplettera utredningen med ett utvecklat re-
sonemang kring detta. Det behdver framgéd om det t.ex. finns avakningsskydd och/eller
vétskebarridr som t.ex. dike vid vidgen. Det behover ocksa framga hur mekanisk paver-
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kan vid en olycka undviks. Léansstyrelsen foresprakar normalt bebyggelsefritt pa 30 me-
ter. Vid ett avstand pa 3 meter blir man mycket beroende av att alla forutséttningar for
utredningen dr korrekta vilket Lénsstyrelsen inte bedomer &r fallet nér det géller trans-
port av farligt gods. For att skapa en robust samhéllsplanering behover det finnas viss
marginal.

Nir det giller avstand till vattenled hinvisar riskutredningen till Géteborgs stad FOP for
farligt gods fran 1999 och till Trollhéttans riskhanteringsplan fran 2004. Biagge dessa ar
gamla och dr under revidering och det dr dérfor inte ldmpligt att hinvisa till dessa.

Lénsstyrelsen instimmer dock i bedomningen att riskerna bor vara 14ga utifrén transpor-
ter pa vattenleden.

Risker fran verksamheter

I planhandlingarna stir det att det inte hanteras farligt gods i Vanerhamn. Dock framgér
det inte om det finns ndgot som hindrar hantering av farligt gods. Om inte sd anser
Liansstyrelsen att kommunen behover ta hojd for detta.

I riskutredningen star det att det ar viktigt att beakta att inventeringen endast ger en
Ogonblicksbild. Lansstyrelsen saknar en diskussion kring detta och vilka forédndringar
som till exempel kan ske inom ramarna for giltiga tillstdnd.

I tidigare planprogram f6r samma planomrade framgick det att kommande planldggning
behover ta hansyn till virmeverket samt att [dmpligt avstand mellan verket och den nya
bebyggelsen behover klarldggas. Detta framgér inte av nuvarande samraddshandlingar.
Till granskningsskedet behdver kommunen beskriva behovet av skyddsavstand till bo-
stdder och annan verksamhet fran virmeverket. Nar det géller verksamheter hianvisar
riskbeddmningen bland annat till skyddsavstand som finns i MSB:s riktlinjer och
Sprangdmnesinspektionens foreskrifter. Lansstyrelsen vill podngtera att syftet med
dessa avstand inte &r att planera markanvéndning vid ny bebyggelse och de skyddsav-
stdnd som anges dér giller inte per automatik nar risker ska hanteras enligt PBL.

Geoteknik

Vid framtagandet av en ny detaljplan ska stabiliteten vara tillfredsstidllande som helhet,
for befintliga forhallanden och for planerade forhallanden innan ett antagande av detalj-
plan. Darmed behover kommunen komplettera underlaget for geoteknik med en tydli-
gare beskrivning av stabilitetsforhallanden i de strandnédra omradena samt redovisa de
atgirder som kravs for tillfredsstillande stabilitet. Se dven SGI:s yttrande, daterat 2022-
05-30.

Buller fran befintliga verksamheter

Av MKB:n framgér det att vid delvis utbyggnad bedoms konsekvenserna bli stora da
det finns risk for betydande bullerpdverkan till planerade bostadder fran befintliga verk-
samheter. Lansstyrelsen anser att kommunen behover beskriva konsekvenserna vid en
delvis utbyggnad dven i planbeskrivningen.

Fartygsbuller

Till granskningsskedet behover kommunen komplettera bullerutredningen for att inne-
fatta diven sjotrafiksbuller. Aven d4 hamnverksamheten flyttar s kommer fartygstrafi-
ken fortsdtta i kanalen och buller kan komma att paverka narliggande bostdder med
langvarigt men lagfrekvent buller. Detta behdver utredas. Se dven Sjofartsverkets ytt-
rande, daterat 2022-05-25.

SAMRADSREDOGORELSE 6



Vibrationer

Av MKB:n framgér det att for viss bebyggelse finns det risk for vibrationer och ett antal
atgdrder nimns bland annat kopplat till byggnadskonstruktion. Kommunen behdver i
planforslaget beskriva sitt stillningstagande géllande behov av skyddsatgarder.

Férorenad mark

En 6versiktlig markteknisk markundersokning har utforts och villkor for startbesked re-
gleras pé plankartan kopplat till de identifierade markfororeningarna. Planbestdmmelse
a4 anger dock endast att startbesked inte fir ges for bostidder forrdn markfororening sa-
nerats till niva “kénslig markanvindning”. Lansstyrelsen saknar motsvarande planbe-
stimmelse for de omrdden som kommer att anvdndas for annat 4n bostédder. Detta beho-
ver kommunen komplettera med till granskningsskedet.

Lansstyrelsen anser dven att foljande underlag behover finnas med i planhandlingarna:

e Fordjupade undersdkningar

e Riskbedomning

e Atgirdsutredning och &tgirdsmal
e Riskvirdering

e Kostnadsuppskattning

I planhandlingarna behover det finnas information om vilka atgérder som behdver vid-
tas samt en beddmning om atgédrderna &r rimliga ur kostnadssynpunkt. Kommunen be-
hover ddrmed folja de rekommendationer som finns i den dversiktliga miljotekniska ut-
redningen utférd av Sweco Sverige AB, daterad 2022-01-13.

Av MKB:n framgér det att stora mingder fororenade massor behdver hanteras. Lanssty-
relsen saknar kommunens resonemang i1 planbeskrivningen om mdjligheten och lamp-
ligheten att utfora sanering. Det saknas ocksa stillningstagande och beskrivning gél-
lande risk for spridning av markféroreningar. Det finns mgjlighet att fororeningar sprids
vilket behdver beaktas vid saneringsatgédrderna for att inte f4 onddig spridning till redan
sanerade omrdden. Detta behover kommunen komplettera med till granskningsskedet.

Lukt

Av MKB:n framgér att det kan forekomma luktstorningar fran foderfabriken. Pa
plankartan finns planbestdmmelse a3 som villkor f6r lov som innebir att delar av plan-
omrédet inte kan tas i ansprak forrén foderfabriken och hamnen har flyttats. Kommunen
behdver visa att marken dr lamplig for byggnation av bostdder dven inom de omraden
som saknar planbestammelsen a3 i det fall att foderfabriken finns kvar inom planomra-
det. Kommunen behover dirmed ange hur bostidder paverkas av storningar och om stor-
ningarna dr acceptabla for den foreslagna markanvéndningen.

Lansstyrelsen lamnar ocksa rad vilka i mgjligaste mén inarbetats i planforslaget 1 de de-
lar som har bérighet pa det nu aktuella planomréadet.
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Lansstyrelsen, avseende fornyat undersdkningssamrad 2025-06-17

Kommunen har begirt fornyat undersdkningssamrad med Lénsstyrelsen om foreslagen
detaljplan kan antas medfora betydande miljopéaverkan. Detaljplanen har sedan samrédet
kraftigt avgransats och omfattar ej lingre bostider, dock utdkats i form av Gata i 6st och
norr (Vassbottenleden).

Kommunen beddmer att genomforandet av forslaget inte kan antas medfora en bety-
dande miljopéverkan. Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopdverkan, orsakat
av planens genomférande med anledning av paverkan pd MKN vatten, inte gér att ute-
sluta. Detta behover utredas vidare. Lénsstyrelsen gor dven ett antal medskick att beakta
1 den fortsatta planlaggningen.

Kommentar

Planforslaget dndras infor granskningen till att inte innehélla ndgon kéns-
lig markanvéndning. Byggratter foreslas endast for sjordddning inom ham-
nandamal, parkeringshus, transformatorstationer och pumpstation. For
byggritterna i detaljplanen finns planbestimmelser om att byggnader ska
palas, att hojning av mark ska lastkompenseras samt att byggnad och an-
laggning ska utformas sa att naturligt versvimmande vatten upp till nivén
+ 47,6 inte skadar byggnaden eller anldggningen. Utfartsforbud mot kvar-
teret Galeasen minskas ner och for virmeverket ges utokad kvartersmark
med mojlighet att anldgga en mur for skydd mot dversvimning.

I 6vrigt ingar omstrukturering av gatumark och anpassning till utbyggna-
den av jarnvigsanlidggningen.

Dagvattenutredningen har kompletterats gillande MKN f6r vatten och vi-
sar att det inte kommer innebdra risk for betydande miljopaverkan om
dagvattenmagasin anldggs inom gatumarken. Plankartan innehéller en be-
stimmelse om fordrojningsmagasin inom gatumarken. Bedomningen &r
utifran detta att det inte behovs ndgon MKB for detaljplanen.

Geoteknisk utredning har kompletterats gillande stabilitet i kantzonerna
och markmiljéutredningarna har kompletterats med tétare provtagningar
samt riskbeddmning med platsspecifika riktvarden.

Riksintresset for hamn har rivits ut och riksintresset for farleden har preci-
serats enligt beslut av Trafikverket. Vattenskyddsforeskrifterna for
GAVSO har upphivts.

Lagstiftningen (PBL) dndrades under sommaren 2025 nér det géller kom-
munens mojlighet att besluta att strandskydd ska fortsitta vara upphavt om
detaljplanen har samma anvindning som foregdende plan, vilket inarbetas
1 planen. Utifran det foreslas att strandskyddet upphévs i1 hela planomradet.

Planbeskrivningen genomgar en omfattande revidering.

Plankartan revideras pa sa sitt att planomradet minskas ner, men att den
bygger pad mojligheten att utveckla hela omridet for sodra Sanden langre
fram. Hamnomradet som foreslogs vara park i samradet minskas ner och
dndras till torg men endast den sddra delen ingér i denna plan.
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Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2022-05-25
Plankarta

Vissa fastighetsbeteckningar gir inte att utliisa d4 de ticks av bestimmelser. Aven de
markhojder som finns i grundkartan och bestimmelser om hojder pa gator ar svara att
lasa da de &r snarlika och litt kan forvixlas.

Plankartan har koordinatkryss men saknar koordinater och grundkartans teckenforkla-
ring saknar tecken, ex. hiack, mur och staket.

Alla grianser inom planomradet 4r inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
kvalitet (0,025 m). Lantmateriet uppmanar ddiremot kommunen att vara extra uppmérk-
samma vid planldggning av omraden dér det forekommer grianser med just kvaliteten
0,025 m, och vid behov kontrollméta sadana grénser.

Slutet pa texten till bestimmelse m7 har férsvunnit.

Bestdmmelsen om villkor for lov som sédger att "bygglov inte far ges for bostdder forrdn
hamnverksamheten och fodertillverkningen flyttats" har inte stéd i 14:4 PBL. Berord
fastighetségare har inte ndgon mdjlighet att paverka flytt av hamnverksamhet och foder-
tillverkning.

Planbeskrivning

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hinvisning till SFS-nummer) som anvinds vid handldggningen av detaljplanen. Under
planbeskrivningens redovisning géllande planer inom ny detaljplan saknas ocksé stads-
planerna 1580K-39 och 1580K-63.

Det vore lampligt att lagga till information om erséttning for markavstaende till allman
plats tillsammans med information om inldsen pé s. 52.

Ekonomiska konsekvenser for privata fastighetsidgare s som lantméteriforréttning,
markkop, rivning av byggnader, gatukostnader, va-kostnader och flytt av ledningar bor
redovisas tydligare.

Avvigningar som gors mellan allmédnna och enskilda intressen i samband med planldgg-
ning av allmin plats pa enskilda fastigheter bor redovisas i1 planbeskrivningen.

Det framgér inte om nya kvartersnamn behover tas fram.

Text pa s.71, andra stycket om att fastighetsreglering av kvartersmark méste vara ge-
nomford innan bygglov beviljas, har inte stéd 1 9:30 PBL.

Planbeskrivningen behdver kompletteras med information om vilka fastigheter som é&r
beroende av att anvdnda de raddningsvdgar som plankartan anger. Beroende pa hur vik-
tiga rdddningsvégarna dr behover plankartan och bestimmelser utformas sa det kan si-
kerstillas att de byggs ut.
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Kommentar

Plankartan kompletteras med koordinater vid koordinatkryss samt fortydli-
gas 1 den man det ar tekniskt mojligt.

Planbeskrivningen kompletteras med de saknade befintliga detaljplanerna
och information om markavstéende till allméan plats. De ekonomiska kon-
sekvenserna fOr privata fastighetsdgare och avvigningarna mellan all-
manna och enskilda intressen fortydligas.

I planforslaget ingar inte ldngre négra byggritter som dr beroende av upp-
hdjda rdddningsvégar.

Statens geotekniska institut, daterat 2022-05-30

SGI vill uppmérksamma att mark som ligger ndrmst omgivande vattenomraden inte be-
doms uppfylla erforderlig sékerhetsfaktor avseende stabilitet. Stabiliteten ska vara till-
fredsstédllande inom en detaljplan som helhet, for befintliga forhallanden och for plane-
rade forhallanden. Detta kan dérfor enligt SGI inte accepteras. Da det inte heller &r be-
skrivet 1 stabilitetsutredningen vilka glidytor eller liknande som ligger till grund for be-
domningen i PM Geoteknik anser SGI att PM Geoteknik behdver kompletteras med en
tydligare beskrivning av stabilitetsforhdllanden i de strandnédra omradena samt att atgér-
der som ger tillfredsstédllande stabilitet behdver redovisas.

Kommentar

PM Geoteknik kompletteras med en tydligare beskrivning av stabilitetsfor-
hallanden i de strandnira omradena samt att atgarder som ger tillfredsstal-
lande stabilitet redovisas.

Trafikverket, daterat 2022-05-30

Arendet berdr Alvsborgsbanan dir Trafikverket ér infrastrukturhéllare. Alvsborgsbanan
utgor riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §. Banan trafikeras
av bade person- och godstag och dr utpekad transportled for farligt gods. Trafikverket
har tvé projekt i direkt anslutning till planomradet, byte av den dppningsbara jarnvégs-
bron mellan Sanden och Blasut och nya plattformar pa Vénersborg C.

Vinersborgs hamn och farleden berdrs dven av detaljplanen och dessa utgér riksintresse
for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §.

Trafikverket ser positivt pa att kommunen reserverar mark som sannolikt kommer kra-
vas for utbyggnad av jarnvéigsanldggningen pa Vinersborgs C och Sanden. Projektet ar
annu 1 ett tidigt skede och nagra klara besked om hur mycket mark som kommer krévas
gér darfor inte att ge 1 dagsldget. Trafikverket noterar att uppforande av kontorsbyggnad
mojliggdrs 30 meter frdn ndrmsta befintliga sparmitt och bostadsbebyggelse 70 meter.
Trafikverket vill upplysa kommunen om att det inte kommer vara mojligt att ta sig till
vattnet pa jarnviagens sodra sida. Obehoriga far inte betrdda sparen och for att minska
risken for sparspring kommer sténgsel uppforas. Trafikverket behdver ha mojlighet att
ta sig in till jirnvagsanldggningen pa Sanden for att kunna utféra underhall och snoro;-
ning m.m.
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Réddningstjansten behdver ockséd kunna nd sparomradet. Eftersom vig in till spdromra-
det saknas pa illustrationsbilderna, vill Trafikverket uppmirksamma detta. Trafikverket
har inget att erinra §ver utredningarna for buller, farligt gods, dagvatten och geoteknik
men vill skicka med foljande synpunkter till vibrationsutredningen.

e Det dr for f4 matpunkter for att en heltdckande bild 6ver eventuell forekomst av
vibrationer inom planomrédet. Trafikverket anser att matningar bor utforas i
mark for var och ett av de hus som planeras uppforas i raden nidrmast jirnvagen.

e Mitning har endast skett 1 vertikal riktning. Normalt utférs métning i tre rikt-
ningar fOr att dven registrera de horisontella vibrationerna.

e Utredningen behover dven beakta den vibrationsforstarkning som kan uppsta i
de hogre vaningsplanen. Vanligtvis dr de horisontella vibrationerna forharskande
ndr det giller forstarkning.

e Det dr oklart om utredningen tar hdnsyn till vilka dominerande frekvenser som
rader, detta bor fortydligas.

Trafikverket meddelar dven att riksintresset for kommunikationer for hamn kvarstér vil-
ket innebér att riksintresset inte kan flyttas forrén Vargéns hamn ér i bruk. Detaljplanen
behover darfor omarbetas sa att hamnandamalet kvarstar och skyddsavstdnd mm beak-
tas. I ovrigt hdnvisas till Sjofartsverkets yttrande géllande synpunkter pa detaljplanens
paverkan pd hamn, farled och kaj.

Kommentar

Detaljplanen arbetas om si att anvindningen Jarnvéig angransar direkt till
gata i planen. Hér kan tillgdngligheten mellan gata, perrong och spér ord-
nas. Genom att Trafikverket kommit langre i projekteringen av den nya
perrongen har det klargjorts vilken mark som behdver avsittas for jarn-
vagsdandamal.

Riksintresset for kommunikationer har diskuterats mellan Sjofartsverket,
Trafikverket och kommunen och det egentliga intresset for sjofarten hand-
lar om att det ska vara mojligt att 1agga till med lastfartyg for att invianta
slussning, mdte med annat fartyg eller farbart véder, en sa kallad véntplats
1 skyddat lage. Att ldgga till med fartyg behover inte ske vid kaj utan kan
goras utmed ett ledverk som ansluts till land med en mindre bryggkon-
struktion for att personer ska kunna ga av och pa fartyget samt att radd-
ningstjanst ska kunna komma intill. Riksintresset for Hamn &r utrivet och
riksintresset for farled har preciserats. I diskussioner i samband med Tra-
fikverkets arbete med precisering av farleden meddelade kommunen att
befintlig kajkonstruktion &r 1 daligt skick och avsikten fran kommunen ar
inte att ersdtta den med en ny kaj. Sjofartsverket menade dé att de kan
bygga ett ledverk som véntkaj vilket inryms inom det omrade som visas i
preciseringen, 3 meter utanfor nuvarande kajkant.

SAMRADSREDOGORELSE 11



Sjofartsverket, daterat 2022-05-25

Sjofartsverket ser att planforslaget behover goras om vad giller hamnens kaj och de bo-
stdder som planeras nidrmast trafikkanalen (farleden). Som planforslaget nu dr utformat
ser Sjofartsverket en negativ paverkan pa Vinersjofarten och risk for konflikt mellan
bostdder och sjofart. Att bygga bostidder 1 direkt anslutning till farled och vintka;j &r for-
knippat med vissa utmaningar vad géiller ménniskors forstaende for sjofart. Sjofartsver-
ket ser att planen bor fortydliga och tydligt visa att fartygstrafiken kommer vara nérva-
rande dven i framtiden. Det dr inte helt osannolikt att klagomal om buller och fartygsut-
slapp kommer inkomma till fastighetsédgare, kommun eller Sjofartsverket frdn boende i
omréidet som efter inflyttning inser att de bor granne med en farled trafikerad av han-
delsfartyg.

Hamnverksamheten i Vénersborg dr idag angivet som riksintresse for kommunikationer
sjofart. Hanterad godsmingd ligger just runt 100 000 ton gods per ar vilket, enligt Tra-
fikverket, anges som gréans for hamn av riksintresse. Sjofartsverket ser att hamnfunkt-
ionen behdver bestd men inte att den geografiskt behdver vara lokaliserad i Vinersborg,
motsvarande hamnfunktion kan uppréttas 1 Vargon. Utbyggnad och fardigstéllande av
ny hamn i Vargon behdver ske innan hamnverksamheten i Vanersborg (Sodra Sanden)
upphor. Sjofartsverket noterar att planforslaget villkorar flera av bostadsomradena i
planforslaget med att, Bygglov far inte ges for bostdder forrdn hamnverksamheten och
fodertillverkningen flyttats. Sjofartsverket instimmer 1 villkoret och ser det som mycket
viktigt for att inte planforslaget ska hamna konflikt med hamnverksamheten. Flytt av
hamnverksamhet innebér dock inte att paverkan fran sjotrafiken 1 omradet upphor, far-
tygstrafiken till och frdn Vénern fortsétter i farleden och buller fran fartygen kommer
paverka nirliggande bostéder.

Hamnens kaj anvinds dven idag regelbundet som vintkaj for handelsfartyg och inte
endast for lastning och lossning. Viéntkajen behdvs nér fartygstrafiken stoppar pa grund
av till exempel dimma eller harda vindar. Skulle kajen forsvinna ser Sjofartsverket en
negativ paverkan frén planforslaget pa Vénersjofarten och funktionen for Trollhitte ka-
nal. Sjofartsverket anser att hamnens kaj, eller likvérdig erséttning, behdver finnas kvar
och vara mojligt for fartyg att nyttja som véntkaj. Dagens kaj ger ett vil viderskyddat
lige och ger samtidigt mojlighet for andra fartyg att passera ett fortojt fartyg. Aven led-
verken pé vistra sidan av trafikkanalen anvénds som véntkaj, men da blockeras farleden
1 storre utstrackning. Att nyttja ankarplatserna pd Vassbotten eller i Vianersborgsviken
ger inte samma vaderskydd och inte samma tillgénglighet for lotsarna till fartygen.

Att avveckla kajen och ersétta den med ett parkomrdde kommer férsvara och férsdmra
planeringsforutsdttningarna for fartygstrafiken till och fran Vinern, vilket i sin tur leder
till forsdmrad kapacitet for kanalen. (farre fartyg kan vara pa vég i kanalen samtidigt).
Sjofartsverket ser att hamnens kaj inte enbart fyller funktion for hamnverksamheten
utan dven funktion for kanaltrafiken. For detta behover ytterligare utredning genomfo-
ras, bl.a. behover behov av skalskydd vid ett fortdjt fartyg undersdkas (hamnskydd), vil-
ket troligtvis paverkar planens tankar om vattenkontakt vid parkomradet.

Sjofartsverket ser att den bullerutredning som gjorts bor kompletteras med utredning
kring sjétrafikbuller. Aven d4 hamnverksamheten flyttas s kommer fartygstrafiken
fortsitta i kanalen, och nér fartyg fortdjs i kanalen, t.ex. 1 hdndelse av dimma, kan det
handla om lagfrekvent fartygsbuller (huvudmaskin eller hjdlpmotorer) i flera timmar.
Fartygstrafiken genererar inga hdga bullernivier, men paverkan pé boende i ndromradet
av tidvis langvarig (en hel natt) varfor lagfrekvent buller behdver utredas och noteras.
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Kommentar

Riksintresset for kommunikationer har diskuterats mellan Sjofartsverket,
Trafikverket och kommunen och det egentliga intresset for sjofarten hand-
lar om att det ska vara mojligt att 1agga till med lastfartyg for att invianta
slussning, mdte med annat fartyg eller farbart véder, en sa kallad véntplats
1 skyddat lage. Att ldgga till med fartyg behover inte ske vid kaj utan kan
goras utmed ett ledverk, inom riksintresseomradet for farleden, som an-
sluts till land med en mindre bryggkonstruktion for att personer ska kunna
ga av och pa fartyget samt att raddningstjénst ska kunna komma intill. I
denna detaljplan ingér inte lingre hamnomrédet och vattnet ut i farleden.

I samband med preciseringen av riksintresset for farleden har Trafikverket
tagit fram en bullerutredning gillande fartygsbullret. Planomrédet innehél-
ler dock inte nagra bullerkénsliga anvindningar i denna forsta del.

Trollhattan Vanersborgs Flygplats, daterat 2022-05-06

Det framgér att flygplatsens intressen tas i beaktande och flygplatsen har ddrmed inga
kommentarer.

Trollhattan Energi AB, daterat 2022-04-14
Trollhdttan Energi meddelar att de har fiber i omradet.

Kommentar

Samarbete mellan ledningsdragare och kommunen sker i samband med ut-
byggnad av gator. Planbeskrivningen kompletteras med informationen att
Trollhdttan Energi har fiber i omradet.

Skanova AB, daterat 2022-04-19
Skanova meddelar att de har teleledningar inom planomradet.

Kommentar

Samarbete mellan ledningsdragare och kommunen sker i samband med ut-
byggnad av gator. Planbeskrivningen kompletteras med informationen att
Skanova AB har teleledningar i omradet.

Vattenfall Eldistribution AB, daterat 2022-06-08

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar inom omrédet i form av 11 kV hogspén-
ningsmarkkabel, 0,4 kV lagspanningsmarkkabel, signalmarkkabel och jordlina. Kablar-
nas lége i1 kartan dr osdkert. For att fa en exakt placering av kablarna méste en lednings-
anvisning goras. Om vég eller parkering kommer i konflikt med kablar sa maste kab-
larna skyddas med skyddsror. Alternativt att kablar flyttas.

Det finns dven transformatorstationer inom planomradet. Vattenfall har behov att pla-
cera en ny transformatorstation inom planomrédets dstra del (omréde for placering finns
1 bifogad karta). Arealen for E-omradet ska vara 10*10 meter. Det dr bra om E-omradet
kan placeras 5 meter fran gata.
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Det finns en befintlig transformatorstation som inte har fatt ndgot E-omrade inom T1-
Jarnvég 1 sodra delen av planomradet. Vattenfall vill att befintliga E-omraden (som é&r
for Vattenfalls transformatorstationer) far en areal pa 10*10 meter.

Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men be-
kostas av exploatoren.

Enligt Nat 2012 K § 7.3 fér inte byggnader uppforas, marknivén dndras, eller andra at-
gérder vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nétégarens anldggningar.

Instruktioner for att gora bestillningar vid bevakning, ledningsanvisning och nyanslut-
ning finns i yttrandet.

Kommentar

Elledningarna kommer troligtvis att behova flyttas till viss del i samband
med att omradet byggs ut. Samarbete mellan ledningsdragare och kommu-
nen sker 1 samband med utbyggnad av gator.

Mgjlighet att placera en transformatorstation i dstra delen av planomradet
bedoms som goda under forutsittning att den kan byggas in i ett framtida
parkeringshus. Detaljplanen anger parkering och transformatorstation i
kombination.

Vattenfall AB Varme, daterat 2022-05-30

Vattenfall Varme har fragor kring planforslagets hojdséttning da fastigheten Fregatten
24 kommer befinna sig i en lagpunkt i det nya omradet, ca 1 meter ldgre dn anslutande
mark: Hur har man i planen tinkt sékra detta omrdde frdn 6versvimning? Pa vilken fas-
tighet kommer fordndringen av marken att ske? Vem ansvarar for och bekostar atgér-
den? Vilka konsekvenser far fordndring av va for Fregatten 24 och vem bekostar? Vi-
dare undrar man hur viaganslutningen och vigens lutning kommer bli mot virmeverket
samt om det dr utrett risker och konsekvenser for befintliga byggnader gillande sétt-
ningar 1 marken.

Gillande buller fran varmeverket; Vad ér det idag och vad berdknas det till framat? Vat-
tenfall yrkar pa att man fran borjan anpassar nya byggnader som kommer ligga ndrmast
varmeverket sa att de inte innehéller bostdder alternativt att de anpassas efter den verk-
liga bullernivén redan fran borjan.

U-omréden behovs for befintliga fjarrvirmeledningar. Det framgar inte i planhandlingen
vem som bekostar omprovningen av befintliga ledningsritter.

Vattenfall ser positivt pa att byggrétten for virmeverket blir storre. Vidare stiller man
aven fragan om vilka mdjligheter ledningsédgarna har att paverka exploateringsavtalet
mellan kommunen och exploatdren.
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Kommentar

Fastigheten Fregatten 24 ingér inte 1 det nu aktuella planomradet. Virme-
verket dr 1 dagsldget inte skyddat mot dversvdmning annat én att vissa
funktioner har hojts upp pé socklar.

Fjarrvirmeledningar kommer troligen behova flyttas pa grund av Trafik-
verkets utbyggnad av perrong och nytt spér vid jarnvigen samt kommu-
nens flytt av Hantverkaregatan. Trafikverket kommer sta kostnaderna for
detta, vilket dven inkluderar eventuell omprovning av ledningsratt.

Byggritten for vairmeverket blir inte storre, men den nu aktuella detaljpla-
nen mojliggor att fastigheten kan utdkas nagot pa kommunens mark for att
mdjliggéra utrymme for en mur. Vid den sddra fastighetsgransen dger inte
kommunen ndgon mark utan hér bor mur kunna inrymmas péa den egna
fastigheten. Da det dr en befintlig anldggning kommer kommunen endast
ansvara for att dagvatten fran gatan inte leds in pa fastigheten.

Exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren kan generellt inte
paverkas av Vattenfall. I denna detaljplan &r det inte aktuellt med négra
exploateringsavtal eller for bullerkdnsliga byggritter.

Vasttrafik AB, daterat 2022-05-23

Visttrafik ser positivt pa utbyggnad i anslutning till befintlig kollektivtrafik. Depafragan
1 stadsdelen Sanden har diskuterats i den 16pande kollektivtrafikdialogen mellan Vist-

trafik och kommunen. Visttrafik har forstatt kommunens utvecklingsplaner for omradet
och slutsatsen att depan bedoms som langsiktigt olamplig, dels pa grund av dess storlek.

Visttrafik har inte rddighet 6ver depén i stadsdelen Sanden. Depéfastigheterna 4gs av ett
privat bolag och hyrs ut till ett bolag som &r Visttrafiks upphandlade trafikoperator.

Da bussdepéan genom ny detaljplan planeras att avvecklas dr det angelédget att Vésttrafik
gemensamt med Vénersborgs kommun, genom lokalutredningar etc, i samverkan utre-
der mojligheterna att ldngsiktigt tillskapa en ny depa i ett for kollektivtrafiken lampligt
lage, bland annat med avseende pd den pagédende elektrifieringen av bussarna i Viners-
borg.

Kommentar

Kommunen har kopt in en anlaggning som ldmpar sig for bussdepa i stads-
delen Tengrenstorp. Lampligt &r att Vésttrafik tar 6ver denna och i sina
framtida upphandlingar av kollektivtrafik anger att busstrafiken ska utga
fran den.

PostNord, daterat 2022-05-30

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet.
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Kommentar

Postlador dr for respektive anvandnings behov och kan placeras pad mark
for respektive anvindning.

VGR forvaltningen for kulturutveckling, daterat 2022-06-10

Den kulturhistoriska utredningen som gjordes 2009 boér ndmnas tillsammans med ovriga
planeringsunderlag (s 14 ff) som &r upptagna i planbeskrivningen. Utredningen ndmns i
planbeskrivningen under rubriken Kulturmiljé men det ges ingen sammanfattning av
dess innehall.

Om byggnaden Skonaren 1 som finns beskriven skall bevaras bor den fa skydds- eller
varsamhetsbestdmmelser i detaljplan.

Rubriken "Byggnadsminnen” ar felaktig da detta dr en sirskild kategori kopplad till
Kulturmiljolagens tredje kapitel. Nagot byggnadsminne finns inte inom omrédet.

Forvaltningen stiller sig tveksam till att den kulturhistoriskt viardefulla silon och hamn-
kranen idag saknar kulturhistoriskt védrde pa grund av att de &r forfallna. Det tekniska
skicket och behoven av vérd och underhall behdver en ndirmre bedomning.

En kulturhistoriskt mycket vardefull anldggning inom planomrédet ar jirnvagsbron
(Tyska bron) som inte tas upp alls. Aven den i utredning sirskilt nimnda f d torrmjélks-
fabriken ndmns inte heller.

Den tillhorande miljokonsekvensbeskrivningen anger att planen innebér en “obetydlig
konsekvens for kulturmiljon. Forvaltningen anser att den totala omvandlingen av omré-
det innebir en pataglig paverkan av de kulturhistoriska vérdena.

I processen med den stora omvandlingen av omridet bor de kulturhistoriska vérdena tas
tillvara som den resurs de &r pa ett mer kreativt sitt for att gestalta och skapa en attrak-
tiv och hallbar stadsmiljo.

Kommentar

Den del som ingér i den nu aktuella detaljplanen &r jarnvédgsbron vilken
har genomgatt en omfattande renovering under 2024-2025. Planbeskriv-
ningen kompletteras med information om jarnvégsbron.

Kommunstyrelsen, daterat 2022-05-03

Kvartersstruktur och tillgdnglighet
Kommunstyrelsen i Vénersborgs kommun ser i flera avseenden positivt pa detaljplanens
intentioner och forslag pa 16sningar.

Dock skiljer sig planforslaget fran planprogrammets forslag géllande gatunét och kvar-
tersstrukturer. Rorelsenét for allmén géng- och cykeltrafik dr betydligt mindre finmas-
kigt. Foreslaget gatunit ar otydligt vilket bidrar till simre spatial integrering ur stads-
byggnadssynpunkt. Det bor finnas mojlighet att forbattra framkomligheten och skapa ett
mer integrerat gatunat for gang- och cykeltrafik.
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Befintlig passage for rdddningstjanst pa kvartersmark i kvarteret Barkskeppet bor fast-
stéllas som allmin passage for gang och cykel. Liknande passage borde ocksd kunna
skapas 1 0st-vastlig riktning genom kvarteret Fregatten. Denna passage borde dven
kopplas till Brogatan genom att gatan som forbinder Industrigatan med cirkulationsplat-
sen pd Vassbottenleden ldggs om i en stringentare gatustruktur.

Kommunstyrelsen anser att det inte &r rimligt att ett stort sammanhédngande kvarter bil-
dar barridr mellan stadsdelen och tagen. Det dr darfor viktigt att se over tillgédngligheten
till framtida nya tdgperronger i planomradets sodra del.

Satsningen pd en ny separat bro i foreslagen riktning anses vara dverflodig dé stations-
omradena véster och dster och hamnkanalen dnda kommer behdva byggas ihop béttre &n
idag.

Gestaltning

Négot kommunstyrelsen saknar i planforslaget dr kvalitetsprogrammets riktlinjer kring
tydlig kvartersstruktur med slutna eller u-formade kvarter. Det behovs hdgre ambitioner
for att skapa god gestaltning.

Kommunstyrelsen menar ocksa att bestimmelsen s; 1 praktiken endast begransar moj-
lighet till centrumverksamhet pa andra véningsplan istillet for att bidra till levande bot-
tenvaningar vilket dr bestimmelsens syfte.

Bestdmmelserna sz, f1, fs och bz i planforslaget dr béttre exempel for att styra mot aktiva
fasader 1 gatuplan.

Allmdn platsmark

Planforslaget rymmer relativt mycket allmén platsmark som kan tillgodose méanga av de
viktiga funktioner som behdvs. Kommunstyrelsen ser det dock som en nackdel att det
genom tva parkomraden finns pa forhand specificerade gang- och cykelvéigar som é&r ut-
lagda med bestdmmelser innan utformningen av parkerna &r bestdmd.

Delar av parkmarken framstar som restytor frdn utformning av kvarteren. En mer ge-
nomtinkt avgransning av parkomradena bor goras for att skapa bittre forutséattningar for
de parkfunktioner stadsdelen behdver. Exempel pé hur detta kan goras ges 1 yttrandet.

Kommunstyrelsen anser ocksd att planforslaget tydligare bor redovisa hur utformningen
av gatumarken kan genomfG6ras for att kunna leda bort dagvatten och skyfallsvatten och
samtidigt skapa en tilltalande och levande stadsmiljé. Aven Vassbottenleden bér fa en
illustrerad sektion 1 planforslaget.

Kvartersmark

Planforslaget ger relativt stor flexibilitet nér det géller anvindningsomraden pa kvarters-
mark. Kommunstyrelsen menar dock att grunderna for vissa av bestimmelserna pa
kvartersmarken dr oklara. Exempelvis varfor det i vissa delar endast tillats bostéder (B)
och centrum (C), medan det i andra delar dven tillats kontor (K), besoksanldggningar
(R) och detaljhandel (H). Kommunstyrelsen anser att detaljstyrningen av ett R-kvarter i
norra delen av dagens hamnomrade dr onodigt.

Kommunstyrelsen framfor att det finns anledning att ytterligare bearbeta fragan om att
behalla en mojlighet for viss fortsatt hamnverksamhet 1 planen. Fragan om behov av

central angoring for storre turistfartyg efter ombyggnad av slussleden bor ocksa resas i
utredningen. Dessa dndamal bor inte sté 1 konflikt med omvandlingen av sdodra Sanden.
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Kommunstyrelsen anser ocksd att mojligheten att i planen sdkerstilla att naturmark so-
der om jarnvigen far vara kvar bor provas.

Bussdepan

Arbete pagér for att hitta ny lokalisering av bussdepan som har bittre utvecklingsmoj-
ligheter framat. Att behélla befintlig bussdepa hade varit ett hinder f6r utvecklingen pa
sOdra Sanden.

Kommentar

Gatustrukturen dndras genom att skapa utrymme for att flytta cirkulat-
ionen pa Vassbottenleden vilket for med sig att Gjuterigatan kan tas bort
och ersittas med en ny gata mellan Industrigatan och Hantverkaregatan
samt att infart till Brogatan flyttas. Hantverkaregatan férskjuts nagot norr-
rut istéllet for att helt flyttas vilket resulterar i att gatumarken angréansar
direkt mot jairnvigsomradet. Planomradet innehaller nu 1 stort sett bara ga-
tumark vilket innebér att dagvattnet behdver ges utrymme inom gatumar-
ken. Dagvattenutredningen foreslar dagvattenmagasin med véxter dér vatt-
net fordrdjs och renas. Det ger en mjukare utformning av gatumiljon.
Inom gatumarken ingér utrymme for gang- och cykelvigar samt for dag-
vattenhanteringen. D& det inte skett nagon detaljprojektering dn &r det
oldmpligt att redan i1 detaljplanen besluta exakt avgransning for de olika
funktionerna.

I detaljplanen ingér kvartersmark for sjordddning i norra delen av hamn-
omradet, dir det dven ingér att en ny kaj far anliggas. Ovrig kvartersmark
ar for parkering dér det finns mojlighet att uppfora parkeringshus i anslut-
ning till industrigatan. Markparkering for till exempel pendelparkering ges
mdjlighet i anslutning till Hantverkaregatan och @ven pa den mark dér det
ar mojligt att bygga p-hus.

I den nu aktuella detaljplanen ingér inte ndgra bostider, kontor, verksam-
heter eller andra privata byggratter.

Bussdepén finns idag pd mark som foreslas for allmén plats gata. Kommu-
nen bor avvakta med att 16sa in denna mark till senare delen av genomfo-
randetiden, efter 2033 nér Visttrafik handlat upp nista trafikperiod dér de
har en annan lokalisering av bussdepan.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2022-06-07

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att fler provtagningar av jord och grundvatten
behovs for att avgransa fororeningarna samt fa kunskap om dess spridningsforutsétt-
ningar. Riskbedomning och atgéardsutredning bor tas fram. Man patalar ocksa att de
verksamheter som bedrivs i omradet och som kan ge upphov till storningar i form av
buller, damning, lukt och luftféroreningar bor avvecklas innan bostadsbyggnation pa-
borjas. Det bor sdkerstéllas att riktvirden for trafikbuller och verksamhetsbuller vid bo-
stdder innehalls inom varje etapputbyggnad och planhandlingarna bér kompletteras med
en utredning om hur fortdtad byggnation och 6kad trafikméngd paverkar luftforore-
ningssituationen i planomradet och angransande detaljplaneomréaden. I utredningen bor
dven ingd vilken paverkan rokgasutslépp fran virmeverket har pa bostaders
friskluftskvalitet och hur negativ paverkan kan elimineras.
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Nir det giller alléer anser ndmnden att planforslaget 1 forsta hand bor anpassas och ut-
formas pa ett sddant sitt att konflikt med alléer eller eventuella rodlistade/skyddade ar-
ter inte uppstar, att alléerna bor inventeras med avseende pé rodlistade eller skyddade
arter, att man bor utreda och 6verviga de tekniska 16sningar som idag finns for att mini-
mera paverkan vid arbete néra trdd i de fallen inte tillrdckligt stora skyddsavstand (15 x
stamdiametern) kan hallas till triiden. Aven flytt och aterplantering av befintliga trid bor
overvigas. De trdd som kan std kvar och bevaras bor i en planbestimmelse om att
marklov krédvs for tradfallning eller andra atgérder som kan skada trddens grenar, stam-
mar eller rotsystem samt att skyddszoner markeras kring trdden i plankartan.

Vassomradet i planomradets norra del bor inventeras med avseende pé rodlistade eller
skyddade arter. Planbeskrivningen bor kompletteras med en analys av ekosystemtjéns-
ter.

Néamnden anser att en ny gang- och cykelbro i planomradets sydostra del bor provas i en
ansOkan om strandskyddsdispens istillet for att strandskyddet upphévs i denna del.

Kommentar
I planforslaget ingar inte nagra bostéder.

Regelverket for upphdvande av strandskydd har éndrats fran 1 juli 2025
och kommunen har mojlighet att bestimma att strandskyddet ska fortsatt
vara upphévt under vissa premisser. Planbeskrivningen redogdor for detta.

Planforslaget kompletteras gillande fororeningar i marken med titare
provtagning, riskbedomning och platsspecifika riktvirden for de delar som
ingdr i planforslaget och kompletteras med en analys av ekosystemtjénster.

Alléerna ér biotopskyddade och dé kravs biotopskyddsdispens enligt mil-
jobalken om nagon atgird ska goras som paverkar traden. I detaljplanen
laggs inte in bestimmelse om marklov for fillning av trdden for att und-
vika dubbelreglering. Planbeskrivningen kompletteras med att alléerna &r
biotopskyddade och att det ger krav pd biotopskyddsdispens.

Samhallsbyggnadsnamnden, daterat 2022-06-28

Byggritt for Kustbevakningen och for tillhorande hamnomrade &r ett maste-krav for
planomradet. Byggrétten behover omfatta bade lokaler och friyta for kustbevakningens
verksamhet. Byggritt foreslds anldggas i1 sydvéstra eller nordvistra delen av planomra-
det.

Fregatten 6 bor planldggas med utfartsforbud mot Gjuterigatan da det inte ar lampligt
med utfart 1 direktanslutning till korsningen vid cirkulationen och f6r mark norr om cir-
kulationen pd Vassbottenleden maste utfartsforbud faststillas fram till Vassbottengatan.

Parkytan runt Fregatten 22 behover ses 6ver. Det dr ekonomiskt dyrare att l1dgga om ga-
tan dn att utnyttja befintlig vagstrackning. Parkomradet blir mer &ndamélsenligt om det
angransar till mer parkmark dn gatumark.

Planldggning av GC-vég inom parkmark bedéms inte som nddvéndigt och binder upp
till en mindre flexibel utformning av allménplatsmark.
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For GC-banan/blaljusvéigarna behdver det tas fram sektionsforslag for att visualisera hur
en hojd GC-bana fungerar 1 gatustrukturen och mot befintlig och blivande byggnation.
Sarskilda gestaltningskrav kan behova stillas i anslutning till blaljusvigarna.

For det norra E-omradet behover prickmark planldggas mot gatan for att sikerstélla sikt-
perspektivet for trafiken.

Det kravs inte nagon kommunaldgd vég i1 nordsydlig riktning inom storkvarteren. En sa-
dan vigdragning skulle medfora mindre flexibla byggritter. For rorelsestrak och kom-
munikationsmonster vore det positivt om det finns ett nordsydligt strdk inom kvarters-
marken i privat dgo.

For flexibilitetens skulle det vara bra att planldgga storre eller hela vattenomradet f6r
GC-bro mellan Hantverkargatan och Resecentrum. Kommunens oversiktsplan forespra-
kar bryggor mellan Vassbottenbron och jarnvédgsbron. Planldggning som W1 inom
gamla hamnkanalen skulle medfora denna mojlighet.

t; omradet i nuvarande utformning ansluter broféstet i samma ldge som trdd i allén vil-
ket inte dr Onskvért om allén ska skyddas och bevaras.

Om fjarrvirmeverket avses flytta skulle det vara mgjlig att planldgga detta markomréade
som parkomride for att mojliggdra en mer dndamalsenlig utbyggnad av GC-nétet och
parkmarken 1 anslutning till bron.

Anslutningen fran vindplanen pd Hantverkargatan bor planldggas som park, GC-bana
eller utfartsférbud mot Vassbottenleden av trafiksédkerhetsskél for att tydliggora att det
ar for oskyddade trafikanter och inte fordonstrafik.

V A-nitet inom omradet behdver byggas om da den tekniska livslingden har passerat.

Befintligt ledningsnét inom kvartersmark behover planldggas med u-omréde da befint-
liga ledningar kommer behdva vara i drift for att mojliggora etappvis utbyggnad av
planomradet.

Ny pumpstation maste byggas for att omhénderta 6kad kapacitet. Byggrétten 1 sddra de-
len av planomrédet bedoms vara for liten for en storre anléggning.

Dagvattenlosningar som renar vattnet genom biofilter eller vegetation behdvs i omréadet.

Det upplevs finnas en avsaknad av konsekvenserna av planen utifrin trygghetsperspek-
tiv, tillgdnglighet, grona miljoer, lek och andra sociala aspekter. Arbete med brottspre-
vention ska beaktas i detta planarbete. Sociala traffpunkter for alderskategorin ungdo-
mar och unga vuxna kan skapas genom forslagsvis parkourpark, skatebordpark, utom-
husgym eller liknande aktivitet.

Ur ett socialt perspektiv hade det varit 6nskvért att jobba med siktlinjer &ven inom kvar-
tersmarken pa samma sdtt som for allménplatsmark.

Tréadallén ldngs hamnkanalen bor planldggas med skyddsbestammelse. Triadalléns skydd
langs Vassbottengatan behover tydliggoras.

P-huset 1 norra delen av planomradet skir av parkmarken och medfor att utformningen
staller hoga krav pd att utforma parkmarken och byggnaden for att smélta in 1 miljon.
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Det dr onskvirt med en analys av gronytefaktor for kvartersmarken.

Om det ar mgjligt att bygga in det norra E-omrédet i blivande fasad pé kvarteret krivs
kompletterande planbestammelser for detta egenskapsomrade.

Bestammelse fi bor faststélla att 4&ven garageplan ska ha en takhdjd om 3,2 meter for att
mojliggora en eventuell framtida dndring av tillaten markanvéndning till exempelvis
kontor eller bostad, dvs mojliggora for en omvandling. Detta krav forstarks dven med
att byggritterna for p-husen har méjlig markanvandning Centrum enligt samradsforsla-
get.

Gar det att mojliggora for skola/forskola inom nagon av byggritterna? Forslagsvis i an-
slutning pa parkmarken i den sddra delen av planomradet. Viktigt att planera for tillfred-
stallande friyta for gdrdsmiljon.

Kommentar

Plankartan och planbeskrivningen arbetas om. Strukturen f6r omradet har
bearbetats efter samradet och planbeskrivningen kompletteras med hur det
ska bli mgjligt att planera och bygga ut hela sodra Sanden langre fram. En
byggritt for Kustbevakningen finns i det nu aktuella planforslaget i nord-
vast inom hamnindamal. Kustbevakningen behover ha en skalskyddad an-
laggning med ca 70 meter lang kaj, en hamnyta for i- och urlastning av
material samt en stationsbyggnad. For att mdjliggora en bra passage till
den kommande gang- och cykelbron dver Trafikkanalen foreslar detaljpla-
nen att omrade avsitts for sjordddning i den norra delen som blir mindre
problematisk att hdgna in én i sddra delen. En ny kaj behover anlédggas for
dndamalet da den befintliga ar 1 déligt skick.

Alléerna ér biotopskyddade och dé kravs biotopskyddsdispens enligt mil-
jobalken om nagon atgird ska goras som paverkar traden. Planbeskriv-
ningen kompletteras med att alléerna ar biotopskyddade och att det ger
krav pa biotopskyddsdispens.

Némndens synpunkter har 1 6vrigt arbetats in 1 den méan de har bérighet pa
det nuvarande planomrédet.

Socialnamnden, daterat 2022-04-26

Socialndmnden ser 1 allt vdsentligt positivt pa planforslaget och den fortsatta omvand-
lingen av sodra Sanden-omradet.

Information géllande tillgénglighet saknas i planforslaget, forutom i den inledande be-
skrivningen av befintliga férhallanden (sidan 14).

I samréddet gillande detaljplan for Hamngatan, Jarnvigsbacken (dnr PLAN.2018.6), ser
namnden att tillgdnglighetsperspektivet ar vil beskrivet och ser gédrna att en liknande be-
skrivning tillfors i aktuellt planforslag under sociala konsekvenser.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras géllande konsekvenser for tillgidnglighet.
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Kultur- och fritidsnamnden, daterat 2022-04-25

Kultur- och fritidsndmnden ser positivt pa detaljplanens dvergripande syfte att skapa en
ny levande stadsdel med utrymme f6r 6ppna motesplatser, idrott och kultur. Planen be-
doms ocksé ge forutsittningar till mer trygga métesplatser. Vid planering av parker och
strandpromenad bor aspekter om konstnérlig gestaltning 1 offentlig miljo beaktas.

Kommentar

Konstnirlig gestaltning ingér oftast som en del i kommunala byggprojekt.
Hir kan det handla om konst pa torgytorna eller till exempel utsmyckning
pa parkeringshusets fasad.

Barn- och utbildningsnamnden, daterat 2022-06-16

Déa omradet ska forvandlas fran industriomrade till ett omrade for bland annat bostider
anser barn- och utbildningsndmnden att det méste tas hansyn tas till hur behovet av for-
skola och grundskola ska kunna tillgodoses for de boende i omradet. Idag finns inga
mojligheter att ta emot fler barn pa forskolorna eller elever pa grundskolorna med tillho-
rande fritidshem i ndromradet och det finns inte heller nagra praktiska mdjligheter till
utbyggnad i dagsliget. For att det nya bostadsomradet ska vara héllbart ur ett barnper-
spektiv behover det i ett tidigt skede planeras for att boende 1 de nya bostédderna har till-
gang till forskola och grundskola.

Kommentar

Planforslaget innehaller inte négra bostéder lingre. Tidigare i1 planproces-
sen har det ocksa bedomts vara olampligt med kommunal forskola i omra-
det. Behovet av forskola far analyseras pd nytt i samband med eventuell
fortsatt planering av

omradet.

Vanersborgshem AB, daterat 2022-06-02

Det planerade parkeringsgaraget for pendlare borde ligga péd Fregatten 6 1 stillet for den
foreslagna placeringen. Detta skulle i forsta hand gagna flodet av trafiken.

Kommentar

Byggritt for parkeringsgarage planeras i anslutning till den framtida cirku-
lationen for att minimera trafik in i omradet. Kommunen har kopt aktuell
mark.

Vanersborgsbyggarna, daterat 2022-06-03

Vinersborgsbyggarna motsétter sig helt den dragning i 6stra delen av gatan i 180 gra-
ders svéng in pa fastigheten Fregatten 22. Det &r ett absolut krav att fastigheten Fregat-
ten 22 halls ihop 1 en enhet.

Vinersborgsbyggarna motsitter sig d&ven enkelriktning av Industrigatan och anser dven
att gatan bor byta namn, dels for att verksamheten dndras men dven for att det finns en
gata med samma namn i Brdlanda.
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Hela kvarteret Barkskeppet bor ges mojlighet till handel istéllet for att endast tillata
detta i den Ostra delen enligt forslaget.

Det sydostra parkeringshuset placeras ldmpligast pa fastigheten Fregatten 6 i direkt an-
slutning till infarten frdn Vassbottenleden.

Kommentar

Gatustrukturen arbetas om och byggritt for parkeringsgarage planeras i
anslutning till den framtida cirkulationen for att minimera trafik in 1 omra-
det. Kommunen har kopt aktuell mark.

Riksbyggen, daterat 2022-05-02
Riksbyggen foretrader fastigheten Fregatten 6.

Onskemal framfors att prickmark minskas ner till 2 meters bredd. Bestimmelsen om
korbart bjilklag fungerar inte for den ténkta utformningen. Onskemal att angriinsande
byggnad for p-hus ar ldgre dn det planerade bostadshuset for att forbattra ljusforhallan-
dena pa Fregatten 6 och att exploateringsgraden dkas fran 950 kvm till 1000 kvm och
att hojden mojliggor for en indragen 6:e vaning. Komplementbyggnad pa gérd, skulle
vara bra att mdjliggora ca 100-150 kvm som mdjliggor t.ex. gemensamhetshus eller for-
rad/teknikhus.

Vidare ser man att saneringskravet behover specificeras sa det framgér om det &r samma
krav pa marken under garaget och pa forgardsmarken. I samband med byggnation gravs
ca 0,5 meter bort. Vid inldsen av allmén plats, séljs marken 1 befintligt skick (industri-
mark) eller 1 sanerat bostadsskick?

Kommentar

En del av fastigheten Fregatten 6 ligger inom allmén plats for gata och ska
16sas in av kommunen. Den 16ses in 1 befintligt skick och virderas enligt
géllande lagstiftning dér pagdende markanvindning innan marken planla-
des som allmin plats ska ersittas. Ar marken fororenad ska detta beaktas i
vérderingen.

Privatperson 1, daterat 2022-05-26

Léagg gérna till ndgra vaningar pa p-husen ni ska bygga for att 6ka antalet parkerings-
platser for boende och besokare. Snala inte pa handikapplatserna, sirskilt inte nér ni tan-
ker ha {4 platser overlag.

Kommentar

Hojden pa parkeringshuset anpassas till kringliggande miljéer och bebyg-
gelse. Byggritt foreslés tillrackligt hog for att inrymma 5 véningsplan un-
der tak och, om man utformar byggnaden pa sé sitt finns &ven mojlighet
till ett sjatte plan hogst upp utan tak.
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Privatperson 2, daterat 2022-06-10

En god tillgdng till pendlarparkering i direkt anslutning till stationen &r ett berdttigat
krav som forslaget inte tillgodoser.

Om kommunen ockséd har ambitionen att verka for en 6kad inpendling till staden &r det
mycket angeléget att kunna etablera arbetsplatsintensiva verksamheter med gangavstand
frén stationen. En storre del av omradets sddra del borde dé avsittas for kontor och lik-
nande verksamheter. Med tanke pé att omrédet dnda &r 1 hog grad utsatt for trafikbuller
borde detta vara ett bittre val dn bostéder.

Niér den tunga sjofarten ldmnar platsen borde omradet kunna avsittas for att skapa ett
framtida maritimt centrum med goda mojligheter till upptagning och sjoséttning av ba-
tar som ger forutséttningar for forséljning samt service- och reparationsverksamheter.

Slutsatsen blir att planforslaget till vdsentliga delar strider mot miljobalkens grundlag-
gande bestdmmelser for hushédllning med mark- och vattenomraden (3kap 1§) som fore-
skriver att god hushallning innebér att "mark- och vattenomréaden skall anvindas for det
eller de &andamal for vilka omradena &r mest ldimpade med hénsyn till beskaffenhet och
lage samt foreliggande behov. Foretriade skall ges sddan anvindning som medfor en fran
allmén synpunkt god hushéllning”.

Kommentar

Kommunen anser att det finns fordelar med att omvandla Sanden till en ny
stadsdel fti fran industriverksamhet dd omradet ligger centralt i staden.
Det ar dock inte mgjligt med den fullskaliga utvecklingen i nuldget varfor
planomrddet har minskats ner.

For att det ska bli ekonomiskt héllbart att omvandla omradet till nagot an-
nat dn vad det dr idag dr bedomningen att omradet behdver innehalla bo-
stader da de ger hogre véirde pd marken én andra anvéndningar.

Jarnviagsomradet ges storre yta for att mojliggora ett nytt stickspar och en
ny perrong dir pendeltdgen kan stanna. Stationsomradet i Vénersborg
kommer genomga stora fordndringar inom de kommande dren och det ger
forutsattningar for fler pendeltdg till Vénersborg.

Privatperson 3, daterat 2022-06-10 och 2022-06-21

Foreslar att silobyggnaden anvédnds for bostider, café och restaurang och att det i omra-
det finns utrymme for ett kanal- och sjéfartsmuseum.

Kommentar
Planomréadet har minskats ner och innehaller inte ldangre hamnomrédet.

For att det ska bli ekonomiskt héllbart att omvandla omradet till nagot an-
nat dn vad det &dr idag dr bedomningen att omradet behdver innehalla bo-
stader da de ger hogre virde pd marken &n andra anvéndningar.
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Stallningstaganden

e Detaljplanen omarbetas utifran att det i framtiden ska vara mojligt att skapa en
robust stadsdel med blandade funktioner. I det hér ldget innehéller planomradet
1 huvudsak gatustruktur, storre omrade for jirnvagen, majlighet att anldgga
pendelparkering pa mark, en ny gc-bro over trafikkanalen samt byggritter for
sjoraddning och parkeringshus. Mycket av det som ingér i den nu aktuella de-
taljplanens omrade utgors av befintliga anldggningar som inte avses att fordnd-
ras.

e Dagvattenutredningen har kompletterats och visar att miljokvalitetsnormerna
for vatten inte paverkas negativt om fordrojningsmagasin anlédggs med en
minsta volym av 525 m®. Bedémningen #r utifrén detta att detaljplanens ge-
nomforande inte innebir betydande miljopéverkan och att det inte behovs né-
gon MKB for detaljplanen.

e Riskbedomning med platsspecifika riktvérden tas fram for att klargora atgérds-
behov utifran féroreningar 1 mark.

e Geoteknisk utredning kompletteras med stabilitetsforhallandena for slanter mot
vattnet.

e Regelverket for upphdvande av strandskydd har dndrats fran 1 juli 2025 och

kommunen har mojlighet att bestimma att strandskyddet ska fortsatt vara upp-
hivt under vissa premisser. Planen foreslar att strandskyddet ska vara upphévt.

¢ Planbeskrivningen kompletteras under Kulturmiljé med information om jérn-
vagsbron.

e Kustbevakningen ges byggritt med mojlighet till hamn 1 nordvéstra delen dér
det dven ar ldmpligt att sténgsla anldggningen.

¢ Detaljplanen mojliggor att virmeverket kan kompletteras med en skyddsmur
pa kommunens mark.

Den fortsatta planprocessen

Byggnadsndmnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stdllas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang

Planhandléggare
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