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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ér réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara védgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt boverkets forskrifter och allménna rdd om planbeskriv-
ning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon. Planhandlingarna ar uppréttade 1 enlighet
med Boverkets nya foreskrifter och allménna rdd BFS 2020:5, 2020:6 och 2020:8.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samrédstiden finns planforslaget tillgédngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréadstiden kan synpunkter pa planforslaget lamnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingar i drendet &r:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Aktuella utredningar dterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanens syfte &r att utreda forutséttningar réorande nybebyggelse for bostdder, han-
del samt vard- och centrumdndmal. Inom bostadsdndamalet planeras det for en blandad
bostadsbebyggelse sdsom rad- och parhus, flerbostadshus och friliggande hus for att
skapa ett attraktivt bostadsomrade for flera dldersgrupper. En blandning av bebyggelse-
typer har positiva effekter angdende trygghetsaspekten, vilket &r en vasentlig del i den
fysiska planeringen och utvecklingen av stadsdelen Onsjo. Avsikten dr ocksa att skapa
en attraktiv entré till Vanersborg.

Planforslaget sikerstiller mojligheter for nya géng- och cykelstrdk (G/C-strak) for att
hélla samman det allménna cykelntet och ger mojligheter att vidareutveckla den, vilket
beskrivs i den Fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Vinersborg och Vargon.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inledning

Planomradet dr 7,4 hektar stort och ligger soéder om Vénersborgs centrala delar. Det ak-
tuella omradet dr ett naturomrade med mindre vegetation.

Under flertalet ar har det aktuella planomradet varit en del av ett utvecklingsarbete for
Ons;jo. Den ldnga tiden har kravt for att kunna hantera knéckfragorna och utforma ett
forslag som dr genomforbart utifran utredningarnas slutsatser. Planforslagets knickfra-
gor har berort markfororeningar, naturvirden, farligt gods, trafikbuller, dagvatten samt
Onsjos bebyggelsestruktur. Utformningen av planomradet har dessutom utgatt fran de
onskemadl som har inkommit under arbetets gdng frin bl.a. grannarna till det aktuella
omradet. Under arbetets gdng har informationsméte genomforts med de ndrmsta be-
rorda. De berorda har fétt kontinuerlig uppdatering av planarbetet under upprittandet av
planhandlingar.

Syftet med planforslaget &r att skapa ytterligare mojligheter for invanare att kunna bo-
sdtta sig pd Onsjo samt mdjliggora en attraktiv entré till staden fran Trollhéttanhallet.
Planforslaget skapar forutséttningar for vardindamal, [D], bostider, [B], teknisk anldgg-
ning, [E] och centrumidndamaél, [C]. Inom bostadsdndamal mojliggors for flera typer av
bostider sasom flerbostidder, friliggande hus samt rad- och parhus. En blandad typ av
bostadsbebyggelse i ett bostadsomréde &r positivt ur ett trygghetsperspektiv. Ytterligare
funktioner som mdjliggors for dr dagvattendamm. Anldggningen kommer pa ett natur-
ligt sétt infiltrera och rena omrédets dagvatten innan vattnet nir berord recipient (Vass-
botten), vilket sdkerstiller miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Dagvattendammen
kommer ocksé skapa en estetisk utemiljo samt ge goda forutséttningar for ekosystem-
tjanster och den biologiska méangfalden.

Inom planomrédet finns det kvartersmark for allmént och enskilt dgande. Avsikten med
kombinationen av allmén och enskild kvartersmark &r att skapa en flexibel plan som
skapar mojligheter till exploateringar utifran den samhalleliga efterfrigan.
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Arendeinformation

Planforslaget handldggs med ett utokat forfarande enligt PBL 2010:900. 2019-01-22, §
6, meddelade byggnadsnamnden positivt planbesked. Utifran detta beslut uppréttas en
detaljplan for det aktuella omradet, Nabbensberg véstra.

Det aktuella omradet ligger i1 stadsdelen Onsj0, 1 anslutning till Nabbensbergs- och
Korsebergsvigen, knappt tre kilometer fran Vénersborgs centrum. Planomradet bestér
av fastigheterna del av Onsj6 2:1, Tullndren 1 och Tullndren 2 och &r 7,4 hektar stort.
Fastigheten Onsjo 2:1 dgs av Vénersborgs kommun. Fastigheterna Tullndren 1 och Tull-

ndren 2 4gs av privatpersoner.
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Aktuella omradet markerat. Kdlla: Vénersborgs kommun

Genomforandetid

Genomforandetiden &r tio ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Det innebér att inga
planfordndringar fir utféras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphavs el-
ler andras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen, men efter genomforandetiden kan planen @ndras eller uppha-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Allman plats

Den allménna platsen i detaljplanen innebér att omradet &r till for ett gemensamt behov.
En allmin plats fir endast tillfélligt upplatas for enskild verksamhet. I detta planforslag
berdr allmin plats [GCVAG], [GATA], [PARK] och [NATUR].
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Beteckning

Bestammelse

Innebord

GCVAG

Gang- och cykelvig

Genomgaende strak for
gang- och cykeltrafik. Ak-
tuellt vid in- och utfart till
Korsebergsvigen samt
som slédpp inom omradet
for NATUR]. Bedom-
ningen &r att det dr viktiga
dragningar i och med att
det kopplar samman det
befintliga allminna G/C-
nétet med planomradets.

GATA

Gata

En gata som dr avsedda for
blandad trafik med tillho-
rande anldggningar. I an-
vindningen ingar lokalga-
tor, industrigator, bussga-
tor, gdgator och géngfarts-
omraden. I detta planfor-
slag dr det aktuellt med en
genomgaende lokalgata.
Inom anvéndningen ingér
ocksd G/C-strdk med till-
horande anldggningar for
att hantera dagvatten och
skyfall. Anvindningen av
gatuomradet regleras med
lokala trafikforeskrifter
som beslutas av Viéners-
borgs kommun.

PARK

Park

Tillimpas for omréden for
gronomraden som kréver
skotsel. Omrédet ar helt el-
ler till viss del anlagda
inom en stadsmilj6 eller
som i detta fall i ett bo-
stadsomrade. Ingar dessu-
tom komplement till par-
kens anvdndning som ex-
empelvis funktioner som
berdr parkens service- och
skotselbehov sdsom ser-
vicevag, forradsbyggnader
etc. Aven tekniska anligg-
ningar kan rymmas inom
[PARK], vilket i detta fall
ar en dagvattendamm.
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NATUR Natur Anviandningen tillimpas
rorande omraden for fri-
vixande gronomraden som
inte skots mer én enligt
skotselplan eller visst be-
gransat underhall. Utan
omradet ska bevaras som
ett gronomrade. I planfor-
slaget &r det aktuellt med
ett naturomrdde vid Korse-
bergsvigen for att for-
skona det aktuella omradet
och dess naromrade. Tré-
den inom omrédet ir en
viktig naturresurs och har
viardeelement. For att be-
vara dem till djurlivet an-
laggs det berdrda omradet
som naturmark. Tanken &r
ocksa att omradet ska an-
vindas som sndupplag un-
der vinterhalvéret.

dagvatten; Dagvatten Sékerstélla en klimatan-
passad hantering av dag-
vatten. Planbestimmelsen
finns reglerad pa park-
mark, [PARK]. Planbe-
staimmelsen ar strategiskt
placerad i och med att det
finns en befintlig ansam-
ling vatten inom det aktu-
ella omradet. Dérfor finns
det goda mojligheter att
hantera dagvattnet natur-
ligt och kan renas innan
det nér recipient.

Huvudmannaskap

Den allménna platsen har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att kommunen &r
ansvarig for allmén plats. I detaljplaner dar kommunen adr huvudman for den allménna
platsmarken dgs och skots av Vinersborgs kommun.

Kvartersmark

Kvartersmark innebdr att marken ér avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller all-
maéanna verksamheter. Kvartersmarken 1 detaljplanen for Nabbensberg vistra dgs idag av
kommunen och privata fastighetsdgare. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft kommer
delar av kvartersmarken ga over till exploatdren. Det innebér att det dr exploatoren som
delvis kommer att utfora genomforandet av planforslaget.
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I planforslaget berdrs kvartersmark for bostéder, [B], centrum, [C], vérd, [D], och tek-
nisk anldggning, [E1]. Anvindningen [D] och [E] bedoms vara kvartersmark for annat
an enskilt indamal; allmén kvartersmark. For de anvéndningarna géller sirskilda mark-
atkomstregler. Kommunen har rétt att 16sa in marken med stod av 6 kap 13 § PBL.
Kommunen har en 16senskyldighet enligt 14 kap 14 § PBL. I planforslaget kombineras
den allménna kvartersmarken [D], vard, med den enskilda kvartersmarken [B], bostader,
och [C], centrum. En beddmning av riskerna kombinationen av enskild och allmén
kvartersmark beskrivs under avsnittet Konsekvenser.

Beteckning Bestimmelser Innebord

B Bostéder Olika former av permanent
boende som friliggande
villa, rad- och parhus samt
flerbostadshus. Aven bo-
stadskomplement ingar i
bestammelsen. Gruppbo-
stdder och traningsbosta-
der som kréver stindigt
tillsyn sdsom dldreboende
och LSS-boende ingar 1
anvindningen. Inom bo-
stadsdndamal ingdr kom-
pletterande funktioner
sdsom parkering, se avsnit-
tet Trafik i detta dokument
och tillhérande utredning
Trafikutredning Nabbens-
berg Vistra tor mer in-
formation.

C Centrum I bestimmelsen centrum
ingdr t.ex. restaurang, tri-
ningsanldggning, gym,
kontor, tillfalligt boende,
café, apotek, samlingslo-
kaler, lattare former av
vard och hilsovard, vuxen-
utbildning, religidsa dnda-
mal, foreningslokaler, po-
lisstation och hantverk.
Tanken &r att planforslaget
ska skapa forutsittningar
till ett attraktivt omrade
med mojligheter till
mindre verksamheter
sasom fast food, matbutik,
frisor, butik, fotvard etc.

D Vérd Anvindningen vard tillim-
pas for vardverksamhet
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som avser manniskor. Re-
gleringen innefattar vard
som beror sirskilt boende,
vardcentral, ungdomsmot-
tagning, sjukgymnastik,
kiropraktor, tandvard och
hilsovérd. Aven komple-
ment till vard ingar sdsom
restaurang, matsal, kiosk,
parkering, garage, kontors-
yta och andaktsrum. Tan-
ken &r att mojliggora olika
boendeformer for vard-
verksamhet som skapar en
god milj6 for den boende
med nérhet till storre infra-
struktur, kommersiell ser-
vice och stadsnéra rekreat-
ion. Bestimmelsen ingér
inom allmén kvartersmark.

Eq

Teknisk anldggning; trans-
formatorstation

Anvénds for omraden for
offentliga och privata an-
laggningar. Anvandningen
omfattar flera olika typer
av tekniska anldggningar
som exempelvis elektrici-
tet, tele, digital datatrafik,
distribution, kyla, vatten
etc. I planforslaget sdker-
stélls en befintlig anldgg-
ning och skapar forutsétt-
ningar for en ny etablering
av transformatorstation.
Om det eventuellt skulle
finnas behov for ytterli-
gare anldggning vid ge-
nomforandet av planforsla-
get. Bestimmelsen ingar
inom allmén kvartersmark.

al

Strandskyddet upphivs

I detaljplaner far strand-
skydd upphévas om det
finns sérskilda skal samt
om intresset som avses
med planen véger tyngre
an strandskyddsintresset. |
planforslaget upphivs
strandskyddet for att ut-
veckla planomradet vidare
till en urban miljé med
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stddsnédra rekreation. Plan-
omradet dr dessutom av-
skidrmad fran Vassbottens
strandlinje av Edsvégen
som &r en tungtrafikerad
tillfartsvag till och frdn
Vinersborgs centrum. Be-
stimmelsen reglerar upp-
hivandet inom omréadet for
sekundarlinje.

a2

Strandskyddet upphdvs

I detaljplaner far strand-
skydd upphévas om det
finns sdrskilda skal samt
om intresset som avses
med planen viger tyngre
an strandskyddsintresset. |
planforslaget upphavs
strandskyddet for att ut-
veckla planomrédet vidare
till en urban miljé med
stddsnéra rekreation. Plan-
omrédet dr dessutom av-
skidrmad fran Vassbottens
strandlinje av Edsvédgen
som dr en tungtrafikerad
tillfartsvig till och frén
Vinersborgs centrum. Be-
stimmelsen reglerar upp-
hidvandet inom anvénd-
ningsomradet bostéder,
[B], for friliggande hus.

hi

Hogsta nockhdjd pé bygg-
nadsverket dr <i kartan an-
givet>

Tillampas for att reglera
hojd pd byggnadsverk.
Nockhojd reglerar hojden
upp till takkonstruktionens
hogsta del pa en byggnad.
Reglering av hojden hand-
lar om att styra bebyggel-
sens utformning och dess
inverkan av upplevelsen
pa plan- och ndromrédet.
Utifran kommunala doku-
mentet Hoga hus i Viners-
borg — rad och riktlinjer
anses de angivna hdjderna
pa plankartan lampliga uti-
fran omrddets och Viners-
borg stads forutsattningar.

SAMRADSHANDLING
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h,

Hogsta nockhdjd pé kom-
plementbyggnad é&r fyra
meter

Bestimmelsen anvénds for
att reglera hojd pa bygg-
nadsverk. Denna bestdm-
melse reglerar nockhojden
pa komplementbyggnader
som ska tillgodose behov
sasom cykelforrad, miljo-
rum, carports m.m.

€1

Storsta byggnadsarea ar <i
kartan angivet>

Vanligt att byggandets
storsta tillatna omfattning
regleras for att inte fa en
for hog exploatering. 1
planforslaget regleras ex-
ploateringsgraden for att
sdkerstilla att bostdderna
ger goda boendeforutsitt-
ningar utifrin trafikbuller,
farligt gods, dagvattenhan-
tering, dragningar av infra-
struktur etc.

€2

Storsta byggnadsarea ar
250 m? per fastighet

Reglerar den tilldtna om-
fattningen per fastighet.
Bestammelsen skapar flex-
ibilitet for anvéndnings-
omradet att antingen bli en
storre fastighet eller flera
mindre.

€3

Storsta byggnadsarea ar 50
% av fastighetsarean inom
anviandningsomridet

Reglerar den tilldtna om-
fattningen per fastighet.
Bestdmmelsen skapar flex-
ibilitet for anvindnings-
omrddet att antingen bli en
storre fastighet eller flera
mindre.

€4

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader ér
1500 m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom aktuellt
anviandningsomrade,
[DBC]. Bestimmelsen
skapar flexibilitet for det
berérda omradet att an-
lagga flera mindre kom-
plementbyggnader.

Cs

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
1200 m?

Reglerar den tilldtna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvindningsomradet,
[B]. Bestimmelsen skapar

SAMRADSHANDLING
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flexibilitet vid genomfo-
randet av planforslaget vid
anldggandet av komple-
mentbebyggelsen sasom
carports.

€6

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
150 m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvindningsomradet,
[B]. Bestaimmelsen skapar
flexibilitet vid genomfo-
randet av planforslaget vid
anldggandet av komple-
mentbebyggelsen.

€7

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnader &r
1000 m?

Reglerar den tillatna om-
fattningen inom det aktu-
ella anvindningsomradet,
[B]. Bestaimmelsen skapar
flexibilitet vid genomfo-
randet av planforslaget vid
anldggandet av komple-
mentbebyggelsen sdsom
carports.

fi

Endast friliggande hus

Bestimmelsen tillimpas
for att reglera bland annat
typ av byggnadsverk,
byggnadsverkens form,
farg och material, utform-
ning av tomt etc. I detta
planforslag ar det aktuellt
att reglera typ av bygg-
nadsverk. Inom det aktu-
ella anviandningsomradet
reglerar for enbart frilig-
gande hus for att skapa en
harmonisk 6vergang frén
grannbebyggelsen som be-
star av friliggande hus.

Marken far inte forses med
byggnad

Markens begransningar
syftar till att reglera bygg-
nadernas placering i an-
slutning till allmén plats-
mark samt de komplette-
rande funktionerna som
parkering, torgyta samt in-
och utfarter. Dock far sd-
dant som inte rdknas som
byggnad anldggas sdsom
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nétstationer, master och
stangsel. I detta planfor-
slag sékerstélla exempelvis
underjordiska ledningar
och dagvattendike med
prickmark.

Marken far endast forses
med komplementbyggnad

Anvinds for att forse mar-
ken fér forses med viss typ
av byggnadsverk sasom
carports, cykelgarage, mil-
jorum och 6vriga komple-
mentbyggnader.

ui

Markreservat {for allmén-
nyttiga &ndamal; underjor-
diska ledningar

Omrade reserveras for att
ge utrymme for allmannyt-
tigt andamal for att sdker-
stilla de underjordiska led-
ningarnas lége.

01

Marken far endast forses
med viss typ av byggnads-
verk

Sékerstiller att vissa typer
av byggnadsverk far an-
laggas inom anvindnings-
omradet for bostader, [B].
Bestimmelsen ska mojlig-
gdra mindre paviljonger,
vindskydd och lekstuga
etc. for att skapa en god
bebyggd miljo.

d;

Minsta fastighetsstorlek &r
<i kartan angivet> m?

Anvinds for att forhindra
en oldmplig fortdtning.
Genom att anvédnda be-
stimmelsen kan kommu-
nen berdkna hur ménga
fastigheter som maximalt
kan bildas inom det aktu-
ella anvdndningsomradet.

d>

Storsta fastighetsstorlek ar
<i kartan angivet> m?

Ett sitt att reglera for att
styra exploateringsgraden
inom det aktuella omradet.
Bestimmelsen kan anvén-
das ndr kommunen inte
vill reglera fastighetsindel-
ningen i detalj. Denna be-
stimmelse dr lamplig att
anvinda nér det onskas en
hogre exploateringsgrad.

SAMRADSHANDLING
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ni Max tillskottslast ar 45 Anvénds for att reglera
kPa markforhéllanden. Avsik-
ten &r att skapa goda boen-
dekvaliteter och att géra
marken ldmplig ur hélso-
och sdkerhetssynpunkt,
vilket dr aktuellt i planfor-
slaget. Darfor har en max-
belastning pa tillskotts-
lasten sétts pa 45 kPA.

Befintliga forhallanden

Fastigheten dr idag obebyggd. Omrédet &r ett dvervaxt naturomrade som ar utfyllt. Det
aktuella omradet innehaller flertalet fororeningar sdsom PAH, metaller, PCB, alifater
och ferrokalk.

I den &stra delen av planomrédet finns det en del frukttrdd samt grovre trad som ar virda
att spara och lata dem vara en del av omrédets utveckling. I 6vrigt bestar planomradet
mestadels av buskage och hogvuxet gris. Det forekommer artspecifik flora och fauna
som ocksé bor bevaras vid genomforandet av planforslaget som exempelvis daggdjur,
faglar, groddjur, kérlvéxter, lavar, mossor och svampar. Direkt anslutande till planomra-
dets véstra del ligger Edsgatan som &r hart trafikerad av person- och kollektivtrafik. Tra-
fikleden berors ocksé av farligt gods, vilket innebér restriktioner for planomréadets be-
byggelsestruktur. Trafiken medfor trafikbuller, vilket ocksa innebér restriktioner for ut-
formningen av planomradet. S6der om planomradet finns det en pendelparkering for
cyklar som ger goda forutsittningar att anvédnda sig av kollektivtrafiken som gar till vik-
tiga malpunkter i Véanersborg och Trollhéttan.
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Utsikt over den norra delen av planomrddet. Kdlla: Vinersborgs kommun

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 10 september 2025.

Detaljplan

En gillande detaljplan berors av den dnskade atgérden; Detaljplan for kv. Fdltskdren,
kv. Tullndiren och del av kv. Kaplanen, Vinersborgs kommun, nummer 488. Detaljpla-
nen vann laga kraft 2011-11-08, § 141, och genomforandetiden var tio ar. Genomforan-
detiden har ddrmed utgatt. Syftet med detaljplanen var att planléigga de ndmnda kvarten
till bostader, skydda de kulturhistoriska vdrdena pa Kaplanen 2 samt upphéva avstyck-
ningsplanen véaster om kv. Tullndren och strandskyddet som berérde de nybildade tom-
terna.

De delar i den géllande detaljplanen som berors av detta planforslag kommer efter laga
kraft inte gdlla ldngre. Den nya detaljplanens, detta planforslag, regleringar giller istél-
let for Detaljplan for kv. Filtskdren, kv. Tullndren och del av kv. Kaplanen, Viners-
borgs kommun planbestimmelser.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.
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Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargdn antogs av kommunfullmék-
tige (KF) 2023-02-15, § 4

Andra kommunala planeringsunderlag
- Miljostrategi 2030, antagen av KF 2024-03-13 § 26

- Gronplan Vinersborg 2008, godkind av KF 2009-04-15
- Dagvattenplan, bilaga 2 till Bléplan del 2, godkdnd 2021-01-10
- Skyfallskartering, 2018

- Oversvimningsprogram — kartliggning av Vinersborgs kust mot Vinern, antagen av
KF 2014-04-23 § 42.

- Riktlinjer f6r hantering av 6versvamningsrisker i planering och bygglov, antagen av
KF 2024-09-11 § 142.

- Hoga hus i Vinersborg — forslag till rdd och riktlinjer (Kommer bli en del av Arkitek-
turpolicyn som beslutades om arbetsstart 2026/2027)

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopéverkan (BMP) har utforts. Protokollet dterfinns under kapitlet Konsekvenser. En
undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken (MB) har genomforts. Avgransningssamrad
med Lénsstyrelsen Vistra Gotalands 1én utfordes 2022-11-02. Under undersdknings-
samradet delade lansstyrelsen kommunens bedomning att en BMP kunde i detta fall bli
aktuellt.

Dérfor upprittades en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) infor samradet av planfor-
slaget.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostéder, [B], vard, [D] och centruméndamal,
[C]. Avgriansningen av MKB ér i stora drag planomrddesgransen, men breddas for de
aspekter dar miljoeffekter kan uppsté ockséa utanfor omradet, vilket kallas for influens-
omréde. De aktuella miljoeffekterna ar vattenmiljo, markmilj6 samt hélsa och sékerhet
angdende risk for oversvimning.

Om genomfOrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska en
strategisk miljobedomning enligt 6 kap 3 § MB genomforas, vilket har gjorts 1 detta fall.
Skilet till det ar att de miljoaspekter som i ett tidigt skede kan anses fa en negativ effekt
av den onskade atgédrden ska utredas och bedomas utifrdn miljobalken.

De aspekter som anses kunna fé en negativ effekt av planforslaget &r;

Fororenad mark

Naturvirde

Vattenmiljo (dag- och ytvatten samt grundvattenférhallanden)
Farligt gods

Trafik, buller och utslapp till luft

Stads- och landskapsbild
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I planarbetet har dessa aspekter hanterats tidigt innan utformningen av planforslaget har
paborjats for att sdkerstdlla att en hallbar utveckling framjas. For att uppna en hallbar ut-
veckling ska MKB fokusera pd den betydande miljopaverkan (BMP) som planens ge-
nomforande kan antas orsaka.

Prognosaret for MKB har varit 2030, eftersom Vénersborgs gillande miljostrategi har
det tidsperspektivet. | MKB ska alternativ till den 6nskade atgérden utredas och ett av
dem &r nollalternativet. Ett nollalternativ dr ett sétt att beskriva konsekvenserna av t-
girden nér den inte kommer till stind. I MKB har nollalternativet beskrivits som att det
aktuella planomradet mycket troligt kommer att utvecklas med bostadsbebyggelse med
en liknande paverkan som detta planforslag. Dock skulle exploateringsgraden kunna
vara en annan dn detta forslag visar pa. Det aktuella omradet skulle kunna hanteras av
flera mindre detaljplaner under en ldngre tidsperiod. Effekten av det skulle vara att hel-
hetsperspektivet pa utvecklingen skulle ga forlorat och omradet far inte en sammanhal-
len dvergripande planering av exempelvis dagvatten, saneringsbehov och bullerskydd.

I ett tidigt skede av detaljplaneprocessen har flera alternativa utformningsforslag fun-
nits. Efter ett tidigt informationsmdte med de ndrmast boende hosten 2023 samt efter ut-
forda buller- och riskbedomningar har de tolv forslagen blivit tvd, Exempel A och Ex-
empel B i detta dokument. Det dr dessa tva alternativ som provas via detaljplanen utef-
ter dess lamplighet.

MKB redovisar en samlad bedomning for planforslaget och nollalternativet pa de aktu-
ella miljoaspekterna. Bedomningen grundas pa en skala stor negativ konsekvens, matt-
lig negativ konsekvens, liten negativ konsekvens, ingen eller forsumbar konsekvens och
positiv konsekvens.

Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Ingen eller férsumbar | Positiv konsekvens
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens
Miljéaspekt ‘ Planforslag ‘ Nollalternativ

Stads- och landskapsbild

’ Liten negativ konsekvens ‘ Ingen konsekvens

Naturmiljé
Vattenmiljé - MKN

Markmiljé - Férorenad mark

| Liten negativ konsekvens | Ingen eller féorsumbar konsekvens

| Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens

| Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens

Risk fér éversvamning | Ingen eller férsumbar konsekvens | Mattlig negativ konsekvens

Buller

Positiv konsekvens

Ingen eller férsumbar konsekvens

Farligt gods

Acceptabel risk

Acceptabel risk

Geotekniska risker

‘ Ingen eller férsumbar konsekvens

‘ Ingen eller férsumbar konsekvens

Den samlade bedomning pd de aktuella miljéaspekterna. Kdlla: Miljékonsekvensbeskrivning — Detaljplan
for Nabbensberg Viistra, Vinersborgs kommun av Norconsult Sverige

MKB ska ocksa redovisa de kumulativa effekterna, vilket innebér att redovisa hur pa-
verkan skulle kunna bli om de olika effekterna samverkar med varandra. De kan an-
tingen vara additiva, synergistiska eller motverkande. De kan ocksa vara positiva eller
negativa. Den risk som ses 1 kumulativa effekterna ar samspelet mellan de befintliga
hoga husen och de byggritter som planforslaget mdjliggor for. Kombinationen mellan
dem skulle bli storre 4n summan av de enskilda etableringarna. I och med utredningen
géllande hoga hus har kommunen gjort ett stdllningstagande. Kommunens beddmning
ar att lokaliseringen av den dnskade atgdrden 6verensstimmer med de framarbetade
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riktlinjerna. En positiv kumulativ effekt &r rorande vattenférekomster, eftersom planfor-
slaget skapar forutsittningar for sanering av fororenade markmassor och dagvattenhan-
teringen med tillhorande rening skulle medfora en forbattring for de omkringliggande
recipienter. Detta skulle kunna innebéra ytterligare positiva effekter for fler vattenfore-
komster nedstroms én vad som hanterats i MKB.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Utredningar

Naturinventering

- Naturvirdesinventering Nabbensberg Vistra, Vanersborgs kommun, Radhuset Arki-
tekter AB, 2023-06-28

Geoteknisk utredning
- PM geoteknik, Bohusgeo AB, 2023-04-28

Markmiljoutredning
- Rapport — kompletterande miljoteknisk markundersokning, SWECO, 2020-04-07

- Kompletterande miljoteknisk markundersokning pé del av fastighet Onsj6 2:1, Viéners-
borgskommun, DEKA ENVIRO AB, 2023-07-11

- PM — kompletterande miljoteknisk markunders6kning avseende PFAS i jord och
grundvatten pa del av fastigheten Onsjo 2:1, Vénersborgs kommun, DEKA ENVIRO
AB, 2024-03-14

- Riskbeddmning avseende fororenad mark inom Nabbensberg Vistra, del av fastig-
heten Onsj6 2:1, Vanersborgs kommun, DEKA ENVIRO AB, 2025-08-26

Miljokonsekvensbeskrivning

- Miljokonsekvensbeskrivning — detaljplan for Nabbensberg Vistra, del av Onsjo 2:1,
Vinersborgs kommun, Norconsult Sverige, 2025-10-17

Fysisk miljo
- Skissarbete, Contekton Arkitekter, 2025-03-01

- Skuggstudie Nabbensberg vistra, Contekton Arkitekter, 2025-11-17

Riskutredning

- Riskutredning detaljplan Nabbensberg Vistra, Vinersborg, Briab Brand & Riskingen-
jorerna AB, 2024-04-19

Trafikutredning
- Trafikutredning for Nabbensberg viastra, Vinersborgs kommun, Tyréns, 2025-06-13

Bullerutredning
- Trafikbullerutredning Véstra Nabbensberg DP, Véanersborgs kommun, 2024-09-12
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Dagvattenutredning
- Dagvattenutredning Nabbensberg Vistra, AFRY, 2025-06-30

Fastighetsutredning

- Rapport fastighetsutredning, Kommunala lantméteriet — Vénersborgs kommun, 2025-
01-22.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 22 januari 2019 § 6 beslutade byggnadsndmnden att 1dmna positivt planbesked for
att ta fram en ny detaljplan for Nabbensberg vistra.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckl-
ing (B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (ut-
vecklingsprincip 6).

I rekommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
titning 1 omraden med nérhet till befintlig infrastruktur och goda forutséttningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges dven:

. Tatortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor {or-
djupade oversiktsplaner upprittas, foljt av detaljplanering.
. Ny bostadsbebyggelse bor 1 forsta hand planeras genom fortétning 1 el-

ler i direkt anslutning till befintliga titortsomrdden, med nérhet till be-
fintlig infra-struktur och goda forutsittningar for framtida forsorjning

av service.

. Planeringen ska stréva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med
blandade funktioner, hustyper och upplételseformer.

. Planeringen ska striva efter att lanka samman stadsdelar och bostads-

omraden. Detta innebdr i forsta hand att forbattra mojligheterna att gé
och cykla mellan omraden som dr atskilda av barridrer. Det kan ocksa
innebadra att hitta battre markanvandning for ytor som upplevs som
outnyttjade och dirigenom skapar barriérer.

Planomradet berdrs ocksa av utvecklingsprincip for “Skapa sdkra och hélsosamma
miljoer” (S7). Nér ny bebyggelse planeras ska lampligheten prévas utifrén bl.a.
risk- och sékerhetsperspektiv. Det kan exempelvis vara buller, lukt, fororeningar,
Oversvamningar etc. For S7, som &r ett lagkrav, anges:

. Ingen byggnation bor tillatas som innebér nya intrdng inom flygplat-
sens hinderbegrinsande ytor enligt Transportstyrelsens foreskrifter.
Det innebér bl.a. en hdjdbegransning pa ca +86 (RH2000) for storre
delen av den yta som markeras i plankartan.
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. Generellt géller provning hos Forsvarsmakten av alla byggnationer
over 20 meter utanfor titort och 45 meter inom tatort. Stoppomrade for
hoga objekt géller for hela kommunens yta forutom Kroppefjall. Luft-
fartsverket stiller ockséd krav pa provning av hogre byggnader inom
vissa omraden.

. Inom flygplatsens kontrollzon ska ny byggnation provas. Hogre bygg-
nader, bl.a. vindkraftverk, &r olampligt.

. Inom buffertzonen maste varje hinder som nar 210 meter 6ver havet
provas.

. Bebyggelse ska laggas pa sdkert avstand fran farliga verksamheter och

transportleder dér farligt gods fraktas. Riskutredning ska alltid goras i
samband med planldggning eller lovgivning, bl.a. inom 150 meter fran
jarnvég eller transportled for farligt gods.

. Ny bebyggelse ska undvikas i ldgen dér dagvatten kan stidngas in pga.
topografin.
. Ny bebyggelse ska inte ldggas pa platser dir lukt fran verksamheter

kan medfora oldgenhet. I osdkra fall ska sérskild luktutredning goras.
Detta giller bl.a. avfallsanldggningar och avloppsreningsverk.

. Geotekniska forhéllanden ska vara sdkra vid ny byggnation. Bedom-
ning om utredningsbehov gors i nya detaljplaner.

. Sérskild utredning av markradonhalter ska goras inom byggnation
inom omriden utpekade som normal och hogriskomraden.

. Bostédder ska undvikas pé fororenad mark om inte sérskilda atgérder

vidtas for att eliminera hélsorisker. Byggnation fér inte ske pd mark
som kan vara skadlig for minniskors hilsa med avseende pa markfor-
oreningar. Markfororeningar ska utredas tidigt i planforfarandet for att
undvika oforutsedda saneringsarbeten.

. Vid planldggning och tillstandsprovning for anldggningar och verk-
samheter som kan misstdnkas leda till hélsorisker eller andra miljostor-
ningar ska krav pd skyddszon mot bostider tillgodoses.

Planforslaget verensstimmer med dversiktsplanens intentioner samt bedoms vara
lampligt f6r kompletterande och ny bebyggelse.

Férdjupad dversiktsplan (FOP) fér Vanersborg och Vargdn

I FOP for Vinersborg och Vargdn ingar planomradet i avsnittet Onsjd (delomrade 5)
samt inom beteckningarna utveckling for framtida bostadsbebyggelse (U14), gronom-
rade (G) och trafikomrade (T).

SAMRADSHANDLING 20



U137/

-
»
L)
-
b
0

R |
R
e

& o
S
S g

K

(@R
P
&
»
&
rERE
R
=
¥
L
-
5
%

G

Utklipp firin FOP rekommendationskarta. Klla: Vinersborgs kommun

For delomrade 5, Onsjo anges;

e Utformning for ny bostadsbebyggelse
e Aktuellt omrade for flerbostadshus upp till sju vaningar dir gestaltning véljs
med omsorg

U14 innebdr;

e Omradet utreds for bostdder (sju vaningar) eller blandad bebyggelse med buti-
ker, forskolor, gronomréde etc.

e Strategiskt lage vid infarten till Vanersborg

e Nirhet till flera strandomraden

e Ta vara pé det utbyggda G/C-strak som finns i ndromradet samt nitverket av

mindre ytor med naturmark

Angaende G, gronomrade, beskrivs det “om ett omrdde har inriktningen anldiggande av
ny bebyggelse” ska det stodjas allminlig utomhusrekreation. Utvecklingen ska stodja

ekosystemtjanster och biologisk méngfald.

T, trafikomréade, innebar att marken kan krévas for trafikanldggning eller &r svar att
nyttja till annat andamal pa grund av trafikled. Den fordjupade 6versiktsplanen visar in-
tention till en ny G/C- forbindelse fran Korsebergsvdgen over planomradet till Vassbot-

ten pa andra sidan av Edsvégen.

I och med den 6nskade atgérden utreds ytterligare aspekter sdsom farligt gods, omradets
naturvérden, trafik, dagvatten, buller etc. Bedomningen é&r att atgdrden inte gér emot
FOP intuitioner.
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Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Miljoprogrammet anger en overgripande malbild och en rikt-
ning att striva mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomalen
samt pa kommunala planer och program. Miljéprogrammets fyra fokusomréden ér
Gronskande stad och land, Vatten i virldsklass, Trygg miljo for stora och smd och Kli-
matsmart i alla led. Under avsnittet Konsekvenser 1 planbeskrivningen redovisas detalj-
planens konsekvenser for miljoprogrammets fokusomraden och delmal.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga virden. Onsjéomradet naturvirden &r
knutna till I16vskogsmiljoerna och sumpskogarna. Planomrédet berors ej av Gronplanen.

Vanersborgs dagvattenplan (innehallande skyfallsatgarder)

Avsikten med dagvattenplanen &r att bygga en langsiktig plan genom att vidareutveckla
vilka riktlinjer och krav som &r nddvandiga for att ni kommunens mal rérande dagvat-
ten, vattenkvalitet och skyfall. For att pa sikt leda arbetet att forbéttra recipientens status
och forebygga dversvamningar som foljd av intensiva och/eller langvarigt regn samt
skyfall.

En hallbar dagvattenhantering kan bidra till gestaltning och vélbefinnande i bebyggda
miljoer samt gynna ett flertal ekosystemtjanster. I omrdden med jungfrulig mark infil-
trerar dagvatten till grundvattnet, dir markens forutsattningar medger detta. Pa sa vis fa
en naturlig rening av dagvattnet och god vattenbalans bibehélls. I och med stiders ex-
pansion och fortdtning okar i regel mangden hdrdgjorda ytor. D& dndras dagvattnets na-
turliga avrinning. Avdunstningsforméagan och mdjligheten till infiltration i marken
minskar och en storre del av nederborden rinner pa de hardgjorda ytorna istéllet for att
infiltrera till grundvattnet eller rinna fram 6ver bevuxen yta. Exploateringen innebar
vanligen en 6kad méngs fororeningar i dagvattnet. Kraven pd rening av dagvatten och
utredning av verksamheters paverkan pa statusen har 6kat som en del i mélet att uppné
en god vattenkvalitet enligt miljokvalitetsnormer (MKN).

I Viénersborgs kommun leds det mesta av dagvattnet ner i ledningar under mark och vi-
dare till ndrmaste recipient. Lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) ér ovanligt
inom titorterna. Avsikten ar att LOD ska 6ka och att tillforseln i ledningssystemen ska
minska for att en naturlig rening sker, den naturliga vattenbalansen bibehalls och tillfor-
seln till ledningssystemen minskar. Vid en storre nybyggnation ska dagvatten fordrdjas
och renas till en volym motsvarande minst tio mm per kvadratmeter reducerad area for
ytor med avrinningskoefficient over 0,1. Detta krav géller pd bide allmén platsmark och
kvartersmark. Dagvattnet ska ses som en estetiskt, biologisk och hydrologiska resurs
och omhindertas pé ett for platsen 1dmpligt sdtt. Hanteringen ska sékerstélla att en god
bebyggelse- och naturmiljé uppnés. Den aktuella recipienten som dagvattnet leds till ar
Vassbotten. De mal som Vénersborgs kommun har &r att dagvattenhanteringen ska sé-
kerstélla att;

Skador pé fastigheter och andra anldggningar inte uppkommer
Grundvattenbalansen bibehalls

Dagvattnets fororeningar inte sldpps ut 1 miljon
Bebyggelsemiljon berikas och att vattenprocesserna synliggors
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Vid skyfall blir h6jdséttningen styrande for vattnets vig, eftersom vattnet kan bli in-
stiangt till f6ljd av markens topografi och byggda barridrer hindrar dagvatten frén att
kunna avrinna vidare ytledes. VA-huvudmannen har inte rddighet att padverka skyfalls-
straken 1 och med att de styrs av markhojder. Darfor ansvarar kommunen for avled-
ningen av regn med atkomsttider som &verskrider 10/20/30 &r beroende pa bebyggelse-
typ. Vid skyfallshanteringen sdkerstilla att det finns huvudstrék for vattnet att avledas
hela végen till recipient eller en tillatande yta for att oversvdmmas. Avledningen ska go-
ras pa gator eller 1 gronstrak. Ny bebyggelse ska inte ta skada eller orsaka skada vid
oversvimning fran regn av atkomsttid pa 100 ar.

Bostadsforsorjningsplan for 2021-2025

Utgor riktlinjerna for bostadsforsoérjningen om kommunernas bostadsférsorjningsan-
svar. Det langsiktiga syftet dr att mgjliggora forutséttningar for alla i kommunen att bo
och leva i1 goda bostdder. Bostadsforsorjningsplanen pavisar hur behoven ser ut, vilka
mal kommunen har och vilka atgirder kommunen ska genomfora angidende bostider.
De kommunala riktlinjerna for bostadsbyggande och planer ér;

e Kommunen ska ha en god planberedskap for bdde sma- och flerfamiljshus i
olika delar av kommunen

e Hinsyn ska tas till de langsiktiga behoven for en utdkning av kommunal service

e Vinersborgs kommun ska ha ett markinnehav som mdjliggér en god bostadspla-
nering

e Forsdljning av kommunal mark ska stimulera fler och nya aktorer att bygga bo-
stader i kommunen

o For att stidrka social hallbarhet behdver det byggas bostidder med olika upplatel-
seformer inom samma omraden pa olika hall i kommunen

e Genomforandet frin planering till firdiga bostadsomréden ska ske i1 en 16pande
process

e Vinersborgsbostdder ska vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden och vara ga-
ranten for att sékerstélla behovet av hyresrétter i kommunen

e Vinersborgs kommun ska ha en aktiv samverkan med bostadsmarknadens akto-
rer

Slutsatserna 1 Bostadsforsorjningsplanen:

e Det bor byggas runt 200 bostider per ar i kommunen for att ni balans pa bo-
stadsmarknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for f& bostdder i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostéder 1 de flesta storlekar.

De geografiska omraden som bdr satsas pa ér stationssamhéllen samt fortita inom de
befintliga kollektivtrafikstraken i tatorterna.

Hoga hus i Vanersborg — forslag till rad och riktlinjer

Dokumentets syfte dr att vara ett kunskapsunderlag och verktyg for bedomning av
lampliga hojdskalor for kommunens olika bebyggelseomrédden och den mojliga framtida
fortidtningen. Fokuset ligger primért pa bebyggelsehdjder. Vad som kan anses vara hogt
ar relativt och maste ses till sin kontext som exempelvis landskapets topografi och den
kringliggande bebyggelsen, vilket oftast priglar stads- och landskapssiluetten. I ndrom-
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radet dr det ocksa andra faktorer som spelar in som avstand, proportioner och gestalt-
ningsdetaljer som formar och préglar stadsrummen mellan byggnaderna och framkallar
kéinslor som paverkar hur bebyggelsehdjden kring en specifik plats upplevs. Hojd har
alltsa en objektiv, subjektiv och relativ dimension och det ar f6ljaktligen omojligt att
sdtta en universell siffra pd vad som &r ett hogt hus.

Angaende Onsjo, Nabbensberg och Korseberg beskrivas det som ett omrdde dir den
norra delen dir en hogre bebyggelse tillkommit under de senaste aren med flerbostads-
hus i fem-sex vaningar och i ndgot enskilt fall tio. Omradet har ddirmed borjat bli ett
kluster av hogre bebyggelse. I den sydvistra delen, Korseberg, finns det flerbostadshus
pa sju vaningar respektive fem vaningar. I Onsjé dominerar villabebyggelse med max
tva vaningar. Rekommendation vid utveckling dr att Nabbensberg vésterut kan ny hogre
bebyggelse provas utifrdn omradets specifika forutsittningar. Synligheten och upplevel-
sen av ny hogre bebyggelse bor provas utifran det primira vagnétet for biltrafiken.
Vind-, sol- och skuggeffekter samt rumsliga konsekvenser behdver studeras. Bebyg-
gelse som Overstiger 18 meter, sex vaningar, ska utgd fran dokumentets riktlinjer.

Parkeringsnorm

Vinersborgs kommun har en antagen parkeringsnorm som berdr det aktuella omradet.
Runtomkring planomradet har tidigare genomforda planforslag visat pa att den géllande
parkeringsnormen inte fungerar i Onsjoomradet. Det har varit for fa parkeringsplatser
till det verkliga antalet fordon. Det har lett till problem med felparkerade fordon. Plan-
forslaget skapar forutséttningar for att tillskapa ytterligare parkeringar utdver atgirdens
specifika antal ifall behov skulle uppsta.

For kinnedom haller kommunen pa att arbeta med att se Over den gillande parkerings-
normen.

Riksintressen

Planomradet berors inte av riksintressen enligt MB kap 3 och 4. Det allménna intresse
som berdrs dr padverkansomrade for luftrum; stoppomrade for hoga objekt och MSA-
omrade, se dversiktliga kartan nedan.
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Oversiktlig karta med det berérda omrddet for den onskade dtgdrden visuellt marke;”at (Svart). Kdlla:
Lénsstyrelsen Vistra Gotaland
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Trafikkommunikation

Trollhéttan — Viénersborgs flygplats dr av riksintresse; Trafikverkets beslut 7RV
2010/13990. Miljobalken anger att markomraden som é&r av riksintresse for kommuni-
kationer skall skyddas mot dtgirder som patagligt forsvarar tillkomsten eller utnyttjan-
det av anldggningarna. Planomradet ligger inom flygplatsens kontrollzon och under den
sa kallade MSA-ytan, se kartan ovan. Kontrollzonen &r utformad for att skydda flygtra-
fik under start- och landningsfasen och hinder i zonen kan péaverka flygplanens moéjliga
flygbanor. Etableringar som stréicker sig dnda upp till 210 meter 6ver havet kan godkén-
nas efter kontakt med flygplatsen. Planforslagets hogsta hojd dr 30 meter 1 nockhdjd,
vilket inte paverkar flygplatsens verksamhet negativt.

Planomradet berors inte av flygplatsens influensomrade for buller. Nar det géller risken
for elektromagnetiska storningar sa utgor bostéder inte ett riskobjekt rorande storningar
for flygtrafiken.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt MB kap 3 § 9 (Satenés flottilj-
flygplats), vilket innebir stoppomréde for hdga objekt.

Planomradet berors av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Som hogt objekt rdknas objekt hdgre an 20 meter utanfor samlad bebyggelse samt 45

meter inom samlad bebyggelse. Byggnaderna inom planomrédet som foreslas ar lagre
an 45 meter. Darfor ar planforslaget forenligt med riksintresset.

Kommunalt naturreservat

Direkt vister om Edsvégen ligger Nygardsidngen som ér ett kommunalt naturreservat.
Det ar ett ca 20 ha stort vatmarksomrade, varav 4,5 ha ér vattenomrade. Naturreservatet
innehéller rikligt med vatteninsekter och groddjur. Stranden mot Vassbotten ar viktig
for rastande faglar. Det finns sillsynta vaxter som dvjebrodd och gronskéra. Naturreser-
vatet utgors av gamla lertdkter som en gang tillhorde Nabbensbergs tegelbruk. Fuktéing-
arna viaxlar med dammar i de gamla lerschakten. Det finns bladvass, olika starrarter och
sdv 1 dammarna. Under vdren héller den storre vattensalamandern till under sin par-
ningstid i dem. Omréadet har ett rikligt fagelliv med flera arter sdsom Brun kéarrhok, Gul-
darla, Rorséngare och Sdvsdngare. I dammarna finns ocksd Rorhona och Vattenrall.

Syftet med naturreservatet &r att bevara den biologiska méngfalden, fagelfaunan och 6v-
riga djurgrupper som grod- och krildjur. Aven tillgodose behovet av tatortsndra frilufts-
omraden samt virda och bevara virdefulla naturmiljoer (vatmark).

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Hushéllningen med mark- och vattenresurser dr avgdrande for att kunna né héllbarhets-
madlen, vilket innebdr avvagningar mellan olika mél. Mélen é&r att under de ndrmste aren
forsorja alltfler med livsmedel och biordvaror samtidigt som ekosystemtjdnsterna ska
starkas, minska klimatpaverkan samt anpassa oss bittre till ett fordndrat klimat och bo
och leva. Detta dr en del av Agenda 2030 och ska appliceras 1 planarbetet. Jordbruks-
mark dr dessutom av nationellt intresse.

Inom planomradet har det inte funnits jordbruksmark.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmatts dverstiga riktvirdena nagonstans i Va-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de gillande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap miljobalken paverkas.

Vatten

Arbetet med Vattenforvaltningen utfors med hjilp av miljokvalitetsnormer, MKN. Alla
vattenforekomster statusklassificeras i syftet att skildra vattenforekomstens vattenkvali-
tet 1 dagsldget. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppné god status eller pot-
ential innan 2027 samt att ingen vattenforekomst status far forsamras. Den ska istéllet
forbattras eller bevaras. MKN klassas inom tvd omraden och de &r ekologisk status samt
kemisk status. Den ekologiska statusen i Vassbotten dr Mattlig ekologisk status (milj6-
kvalitetsnorm faststélld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pé
overgodning och flodesregleringar). Recipientens framtida mal angdende MKN ska vara
God till 2039. Angédende den kemiska statusen uppnds ej dagens status God och det
framtida malet &r att uppnd God, men det finns ingen tidsfrist. I och med en bra och na-
turlig dagvattenhantering bedoms det att hanteringen av vattnet inom planomradet
skulle bidra till att MKN nds inom ekologisk och kemisk status.

Ekologisk status Kemisk status
Vattenférekomst Status MKN Status MKN
(dagslage) (framtida mal) (dagslige) (framtida mal)
Vasshotten e :
j Mattlig God 2039 Uppnar ej god God
WA10192660

Viss statusklassificering av recipienten Vassbotten. Kdlla: Dagvattenutredning Nabbensberg Viistra

I enlighet med de miljomaéssiga strategierna ska en héllbar dagvattensituation upprittas.
Fororeningsutslippet fran det aktuella omradet far inte forvarras mot den befintliga situ-
ationen och paverka recipienten negativt. Dagvattnet inom planomréadet ska sa ldngt
mojligt tas om hand lokalt s att fororeningar inte nir Vassbotten. Bedomningen &r att
inom det aktuella planomradet finns det plats och mdjligheter att skapa dagvattenlos-
ningar som renar samt fordrojer s att recipienten inte paverkas pa ett negativt sétt.

Miljo
Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt sdkra allménhetens tilltrdde till stranderna
samt bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For att upphédva
eller ge dispens fran strandskyddet krédvs det sdrskilda skil i enlighet med MB 7 kap 18c
och 18d §§. Enligt PBL 4 kap 17 § far kommunen upphéva strandskyddet om det finns
sdrskilda skil for det och om intresset av att ta omréadet i ansprék pé det sitt som avses
med planforslaget védger tyngre én strandskyddsintresset. Det dr dessutom en kommunal
angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten enligt PBL 1 kap 2 §.
Denna bestimmelse ger kommunen mdjlighet att inom forhallandevis vida ramar av-
gora hur marken inom den egna kommunen ska disponeras. Inom delar av planomridet
och direkt angridnsande har det tidigare under 2010-talet genomforts ett planarbete, De-
taljplan for kv. Filtskdren, kv. Tullndren och del av kv. Kaplanen. Strandskyddet upp-
havdes for att mdjliggora bostadsbebyggelse pd de ovan ndmnda kvarteren.
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Detta planforslag skapar forutsittningar for ytterligare bostéder i form av flerbostadshus
och friliggande hus i den norra delen av det strandskyddade omradet tillsammans med
en gata som ligger mellan bostadsomradena. Risk- och trafikbullerutredningar har ut-
forts for att utreda mojligheter for bostadsbebyggelse inom det strandskyddade omradet,
eftersom Edsvégen ligger i anslutning till planomréadets vistra sida. Utifrén riskutred-
ningen far bostadsbebyggelse anldggas 35 meter frdn Edsvigen. Rorande trafikbuller
finns det flera restriktioner gillande placeringen pa bostadsbebyggelsen. Planforslaget
har anpassats utifran dess rekommendationer sdsom att yta for parkeringar och storre
gronomrade ligger ndrmast Edsvégen for att dérefter placera flerbostadshus, gator, rad-
och parhus samt friliggande hus.

Planforslaget innebér att det aktuella omradet som berdr strandskyddet ianspréktas for
bostadsdndamaél och gata. Planforslaget syftar till att skapa ett attraktivt bostadsomrade
dir manniskor som bor inom samt utanfér planomradet kan vistas och métas. Planfor-
slaget stirker dessutom den stadsndra rekreationen med de fria ytor som skapar opro-
grammerade omraden och tillgdngliggorande av strak. Tillskottet av bostidder och ut-
vecklingen av Vinersborg ses som angeldgna allméinna intressen, vilket for med sig att
det finns sdrskilda skil for att upphéva strandskyddet. Bedomningen ar att den plane-
rade atgirden ger langsiktiga fordelar for Onsjo och Vénersborg sdsom forbéttrad kol-
lektivtrafik, 6kad befolkning, béttre forutsittningar for social hallbarhet (6kad trygghet
bl.a.) samt vidareutveckling av befintlig service och tjénster.
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Planomradet markerat i rott och‘strandskyddet bla skrafferat. Strandskyddet beror dela
planomradet. Kdlla: Vinersborgs kommun

Ons;jo ar ett tiattbebyggt omrade med bostdder, verksamheter samt service och tjénster.
Planomradet ar en del av tétortsutvecklingen som utgor grunden for vidareutveckling av
Onsjo och dess verksamheter och tjanster. Planomradet ligger ocksé ca 230 meter fagel-
végen fran en storre kollektivtrafiknod. Kollektivtrafik passerar planomridet per timme.
Det finns flera busshallplatser i direkt anslutning till planomradet. Kollektiven gar till
viktiga malpunkter som exempelvis Nil, Vinersborgs resecentrum, Oxnered station och
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Trollhéttan. Enligt Trafikforsorjningsprogrammet for Hallbara resor i Vistra Gétaland
ar Vinersborg en av de noder som har sarskilt hog prioritet pa det delregionala arbets-
marknadscentrumet. Dérfor dr det viktigt att det finns kollektivtrafik som fungerar till
och fran resecentrumet som éar ett pendlingsnav. Utifran Trafikforsérjningsprogrammet
for Hdllbara resor i Vistra Gotaland ar planeringsprinciperna att det ska ske ett effek-
tivt anvindande av samhéllets resurser vid planering och utveckling av kollektivtrafi-
ken. Detta planforslag ér en del av arbetet att vidhalla detta mal, eftersom planforslaget
skapar forutséttning att kunna na ett hallbart resande samt de miljoméssiga, sociala och
ekonomiska dimensionerna. Enligt domslut frdn mark- och miljééverdomstolen, P-
8096-19, ar det 1ampligt att efterstridva bostadsbyggande i kollektivtrafiknara lagen for
att bl.a. begrinsa paverkan pa miljon samt anvénda den befintliga infrastrukturen for
kollektivtrafik istdllet for att anldgga nytt.

Till detaljplanen har en lokaliseringsutredning uppréttats for att granska om planforsla-
gets innehdll och utformning kan tillgodoses utanfor det aktuella planomréadet eller inte,
se Lokaliseringsutredning — detaljplan for Nabbensberg viistra, Vinersborgs kommun.
Lokaliseringsutredningen har utgétt fran stadsdelen Ons;j0, eftersom det inte dr mojligt
att utga fran hela kommunen. Det beror pa omstdandigheter som att Vanersborgs kom-
mun har uttryck hur marken ska anvédndas i Onsj0 i styrande och vidgledande dokument,
se domslut P-8096-19. Dérfor dr avgransningen Onsjo som &r tydligt definierat med
Vassbotten som avgrénsar i vister, kanalen Karls Grav i dster, Gropbron i norr samt
jordbruksmarken tillsammans med ridskolan och golfbanan i1 sdder. De tre aktuella lo-

kaliseringarna som var aktuella i lokaliseringsutredningen finns visuellt markerade i
kartan nedan.
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Oversiktlig karta med de tre alternativa omrdadena for den dnskade dtgdrden. Kdlla: Vinersborgs kom-
mun

Slutsatsen &r att det aktuella planomradet dr lampligast utifran aspekterna sdsom over-
svamning, trafikbuller, luftburna féroreningar, strandskydd samt risker 1 och med nérhet
till Edsvdgen, smaindustrier och verksambheter.
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Utifrdn resonemanget ovan och lokaliseringsutredningens slutsatser dr beddmningen att
planomradet ar det mest lampliga omradet for den onskade atgérden.

Upphévandet av strandskyddet motiveras utifran de sarskilda skdlen punkt 2 och 5 1 MB
kap. 7 § 18c. Nedan tydliggors det vilka delar som berdrs av de specifika sérskilda ské-
len och det allménna intresset.

Sérskild bedomning

Kvartersmark for bostadsdndamdl, B
Angéende bostadséindamal, [B], aberopas de sérskilda skélen 2 och 5.
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Férslag att upphdva strandskyddet inom bostadsdndamal. Markerat i rott. \Kdlla.' Viinersborgs kommun

Sérskilda skélet nummer 2 innebér att verksamheten “genom en vdg, jarnvdg, bebyg-
gelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast strand-
linjen.” Angrinsande till planomridets vistra grins gar Edsvdgen som é&r en av tillfarts-
vigarna in till Vinersborgs centrum. Dagligen ir det hog trafikméngd, 21 000 ADT,
som trafikeras pa Edsvégen, se Trafikbullerutredningen Nabbensberg vdistra Viners-
borgs kommun. Profilen pa Edsvigen ar en storre tillfartsvdg som pé vissa partier har
fyra korfiélt. Frdn planomradet finns det inga mojligheter att g over eller under Edsvi-
gen fOr att nd Vassbottens strandlinje. Allménhetens passage dr darfor vél tillgodosedd.

Omradet mellan strandlinjen och Edsvigen ar dessutom naturreservat, vilket innebér att
det finns ytterligare skydd utdver strandskyddet rorande strandomradet. Tillgangen av
strandomradet dr idag god for allménheten samt djur- och véxtlivet. Det dr ca 140 meter
fran strandlinjen till Edsvdgens vigomrade och ca 225 meter till planomradet. Dessa
forutséttningar ligger ocksa till grund for att kunna upphéva strandskyddet utifran skél
2. Edsvigen och planomradet &r inte ansluten till strandlinjen utan det finns utrymme
for allménheten att nd Vassbotten.
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Visionen for planomradet dr att det ska bli en attraktiv entré till Vanersborg i och med
den nya bostadsbebyggelsen. Bostadsbestandet kommer fa ytterligare variationer med
majoriteten flerbostadshus. Ovrigt bostadsbestand ir rad- och parhus och friliggande.
Denna blandning skapar en 6kad trygghet i och med den blandade bebyggelsen. Plan-
forslaget dr en del av tatortsutvecklingen samt en del till vidareutvecklingen for de
tjanster och service som finns pa Onsjo. Det gor att kvartersmarken “behover tas i an-
sprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omrddet”.

Allmdn platsmark for gata

Rorande allmédnna platsmarken for gata via bestimmelsen [GATA] dberopas samma
skdl som ovan; 2 och 5. Resonemanget dr detsamma som for kvartersmark for bostéder,
[B], varfor strandskyddet ska upphivas for gata, [GATA].
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Forslag att upphdva strandskyddet ﬁ')'r gata. Markerat i rétt. Killa: Vinersborgs kommun

Plankartan reglerar upphédvandet av strandskyddet med planbestdmmelserna [ai] och

[a2].

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr produkter och tjdnster som ekosystemen ger till ménniskan och bi-
drar till vér vélfard och livskvalitet. Naturen &r tillsammans med den biologiska mang-
falden grunden for ménniskans existens. Samhallet dr beroende av dem tillsammans
med ett fungerande ekosystem och leverans av dessa tjanster for samverkan mellan flera
aktOrer 1 samhallet nar en hallbarare tillvaro sasom;

e En forbattrad folkhédlsa med renare luft och mark

e Barn som leker i naturen &r friskare och starkare

e Flera mgjligheter till naturupplevelser och friluftsliv pd landsbygden och 1 sta-
den

e Fler pollinationer till battre produktion av frukt och bér
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e Skogarna blir mer motstandskraftiga
e Effekterna av dversvimningar, ras och skred kan mildras av absorberande gron-

ytor och véxters rotter som binder jorden

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjdnster och mangfunktionalitet, vilket hjélper
till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det ménskliga vélbefinnandet frémjas. De de-

las upp 1

o forsorjande (dricksvatten, syre, ravaror till material och energi — tillhandahdller
livsnddvéndiga resurser till mdnniskor och samhéllet)

e reglerande (luftrening, pollinering och klimatreglering — upprétthéller viss ba-
lans 1 naturen, motverkar storningar och forhindrar katastrofer)

e kulturella (friluftsliv, hilsa, naturarv och turism — naturupplevelser som leder till
psykisk och social hélsa)

e stodjande (fotosyntes, bildning av jordmén, biogeokemiskt kretslopp — far natu-
ren att fungera).

Vinersborgs kommun har tagit fram ett analysverktyg for att granska hur den 6nskade
atgarden paverkar ekosystemtjénsterna inom planomradet. Analysverktyget dr uppdelat

i tva delar; analys av utgangsléget (t.v.) och analys av planforslaget (t.h.). Det dr 43 fra-
gor som virderas utifrdn intervallet 0 — 5; dér fem &r hogst. Om vérdet saknas skrivs
noll in. Véirdena som sitts in i de olika delarna analyseras och jamfors for att fa ett sam-
mantaget resultat. Utav resultatet utldsa pdverkningsgraderna av ekosystemtjénsterna.
Resultatet sammanstills i illustrationer som redovisas nedan. Illustrationen bestar av en
analys av utgdngslédget till vinster, information om de olika parametrarna som ingar 1 re-
spektive tjanst (i mitten) och till hdger en analys av planforslaget. Ju lingre de farglagda
liggande staplarna ér desto hogre vérdering.

Stodjsnde Stodjande

1.1 Biologisk 1.2 Ekologiskt 1.3 Uvsmiljoer 1.4 Naturliga 15
méngfald samspel kretslopp | Jordminsbildning

Stodjande

Biologisk mangfald

i A logiskt samspel
DB @-

Livsmiljder

Biologisk mangfald

Ekologiskt samspel

Livsmiljger

Variotionsrikedom | Somspel meilon | Lvsmijoerren | Exosystemen | Ekosystemens
inom orter, meNon | tv ock flero arter | forutsdtning for | méyiggor organismer bryter
arter oeh av sigror it verr-ocn drarters | wressioppov | meamaterioipdoon | Naturliga kretsiopp
ekosystem maigger | exosystems. forplonning, vorten, koloch | #morken och frigdr

onpassning och ger | funitioner. fodosck och noringsomnen | noringsomnen

motsténdstrof. spriding. som kvbve och ,
fostor. Jordménsbildning

Naturliga kretsiopp

Reglerande

Jordmansbildning

Stodjande. Kdlla: Vinersborgs kommun

Reglerande
23 Skyss mot 2.4 Luftrening

extremvader

| Reglering av lokalklimat

|

Reglering av lokalklimat

Erosionsskydd

Skydd mot... Skydd mot..

Luftrening Luftrening

=
iyt

Reglering av buller

Rening och reglering... Rening och reglering...

pollinering pollinering

Reglering av... Reglering av...

Reglerande. Kidlla: Vinersborgs kommun
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Forsorjande

— — —
1 Rivaror

Rivaror

Forsoriande

Energi Energi

Férsérjande. Kdlla: Vinersborgs kommun

Kulturella Kulturella
ysisk 43k fmuoo
vvvvv

Fysisk halsa Fysisk halsa

uw«.(
Kunskap och inspiration - Kunskap och inspiration

Social interaktion

Kulturarv och identitet

Kulturella. Kdlla: Vinersborgs kommun

Aven om en exploatering innebér vissa parametrar i ekosystemtjinsterna minskar sé in-
nebir planforslaget positiva effekter. Det beror pa att forutsittningar skapas for dtgérder
sasom Oppna gronytor, dagvattendamm for naturlig rening samt infiltration av dagvat-
ten, hantering av fororenade massor, bebyggelsens anpassningsbarhet for trafikbuller
och farligt gods samt planering av sociala métesplatser och funktioner m.m.

Utifrén ekosystemtjénstanalysen ovan visar den stdrsta positiva effekten inom det kultu-
rella och forsorjande. Inom stodjande och reglerande finns det ocksa positiva effekter,
men ocksé delar som kommer att paverkas negativt. Det beror pé att planomradet kom-
mer att fordndras frén ett vildvuxet naturomrade till en utvidgning av stadsstrukturen.
Det leder exempelvis till att hardgjorda ytor anldggs. Det for med sig att livsmiljoer till
véxt- och djurlivet kommer att pdverkas. Planomradet kommer gé frén 14gt utnyttjande
till ett omrade med rorelse och aktivitet. Det kommer paverka djur- och véxtlivet som
finns i1 det aktuella omradet. Las mer i den tillhdrande naturviardesinventeringen om
planforslagets paverkan pé djur- och viaxtlivet.

Dagvatten

Till planhandlingarna har en dagvattenutredning utforts for att sidkerstilla att hante-
ringen blir korrekt, se Dagvattenutredning Nabbensberg vistra. Dagvatten betecknar
regnvatten som samlas eller rinner pd markytan. I stora mingder kan dagvattnet stélla
till problem med oversvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag. P4 grund av
klimatfordndringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig nederbord, vilket
Okar méngden dagvatten. Nér andelen mark 6kar som &r bebyggd eller hardgjord (t.ex.
végar) innebdr det att mindre mingd vatten kan tréngas ner i marken, vilket ytterligare
oOkar riskerna. Dérfor &r det viktigt att infor planldggning soka hallbara 16sningar péa dag-
vattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhéndertagande (LOD). Enligt
Vinersborgs kommuns Dagvattenpolicy ska minst 10 mm/hardgjord reducerad yta ford-
rojas. All yta med avrinningskoefficient 6ver 0,1 ska réknas in som hdrdgjord yta. I
dagslédget ar hanteringen av dagvattnet till stor del ytavrinning pa dngsmark dér det finns
goda mojligheter till avvattning for att ddrefter leda ut dagvattnet till recipient, Vassbot-
ten, via dagvattenledningar.

Till planforslaget har fordrojningsvolymer rdknats fram genom att de nya markytorna
har berdknats. I utredningsskedet fanns det tva tidiga skisser pa utformningen av plan-
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forslaget som berdkningarna utgick ifran. Dessa berdkningar anses fortfarande vara ak-
tuella 1 och med planforslaget som plankartan pavisar. Avrinningsomradet &r storre &dn
planomrédet, eftersom dagvattnet frdn avgransande omraden rinner igenom planomra-
det. Det ar inget som aktuella omradet ska ansvara for. Beroende pa hur avrinningsom-
radet ser ut och vilken markanviandning som foreslés i framtiden krédvs det olika typer
av reningsmetoder for att kunna uppna ritt halter pa fororeningsgraden. Den befintliga
dagvattenhanteringen sker till storsta del genom ytavrinning pd dngsmark med goda
mojligheter till avvattning for att leda ut dagvattnet till recipient, Vassbotten.

Planomrédet delades upp i tva delomrdden A1-A2, se karta nedan, eftersom de har olika
forutsittningar enligt planforslaget. Det dr bland annat faktorer som hur avrinningsom-
radet ser ut och vilken markanvéndning som foreslas, fororeningsgrad etc. Delomrade
Al foreslas att anldgga permeabla ytor intill parkeringsomrdden som exempelvis regn-
baddar med skelettjord eller ytor diar dagvattnet kan tringa igenom underlaget pa parke-
ringen for att fa dagvattnet att infiltreras ned i marken. De Gvriga ytorna och dagvattnet
fran permeabla ytor foreslds ga vidare till filter-
brunn som anléggs i samband med makadammaga-
sin, vilket ocksa har en renande effekt.

Avrinningskarta med indelade avrinningsomrdden. Kdlla:
Dagvattenutredning Nabbensberg Viistra

For delomrade A2 foreslds samma reningsmetoder
som for delomrade A1l pga. att omradena bestar av
samma foreslagna markanviandning. Dagvatten le-
der darefter vidare till en damm innan det slépps vi-
dare mot recipient.

Pé grund av 6kning av hardgjorda ytor kommer {or-
oreningsmangden att 6ka, men med de foreslagna
reningsmetoderna uppnas de stéllda kraven om att
inte forvirra fororeningsmingderna- eller halterna.

Forslag pa dagvattenldsningar

Det foreslagna dagvattennétet dr anpassat till att ef-
terleva kraven som finns pa rening och férdrdjning.
For det aktuella omradet foreslds generellt att dag-
vatten ska avledas samma végar som for befintlig
situation och inte dndra pa utsldppspunkterna. Detta
for att inte fordndra flodet nedstroms. Angéende
sammankopplingen av avrinningsomridena 6nskas
det en mojlig 16sning for att samla omradets dagvatten och sldppa fran en utsldppspunkt.
Till dagvattenutredningen finns det en ledningsplan, se tillhorande bilaga.

For delomradena A1 och A2 foreslds regnbdddar intill parkeringar for ett forsta renings-
steg. Dessa innehaller skelettjord beklddda med véxligheter anpassade till omrédet for
att ansamla fororeningar som framst uppstar vid vigar och parkeringar.

Fordrojning delomrade Al
Det foreslés att fordrojningen ska 16sas med makadam/spriangstensmagasin, eftersom at-
girden bidrar med rening. Tillsammans med regnbidddarna sikerstiller detta bade att
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fordrojnings- och reningskraven uppnas. Fran makadammagasinen slépps sedan dagvat-
ten genom ett strypt utlopp till befintliga utsldppspunkter. Utifran berdkningarna som
har utforts krivs det totalt 327 m? for Exempel A och 341 m? for Exempel B (i dagvat-
tenutredningen ndmns skisserna som Exempel 1 och Exempel 2). Volymerna foreslas
att fordr6jas 1 makadam/spriangstensmagasin. Makadamen upptar 2/3 av volymen vid
fordrojning och med ett berdknat magasindjup pa 1 m kravs en anliggningsyta som ar
tre ganger storre dn den totala kubikvolymen for omradet. Detta anldggs under markni-
van och anviands till fordrojning samt rening.

Fordrdojning delomrdde A2

Inom detta delomrade foreslas fordrojningen 16sas med en dagvattendamm. En dagvat-
tendamm &r funktionell ur bade fordrdjnings- och reningssyfte. Anlédggningen kan utfor-
mas pa olika sitt, men generellt bestar de av en eller flera av f6ljande delar sdsom en
djupare del for sedimentering av partiklar, medeldjupa partier med vattenspegel samt
grundare partier med filtrerande vegetation.

Sammanfattande bedémning

Utifran de tva alternativen, Exempel A och B, som har varit grunden till planforslaget
kommer fororeningarna i dagvattnet 6ka pa grund av 6kad andel hardgjord yta. Utfors
det atgirder i form av regnbdddar, makadammagasin och dagvattendamm forvéntas det
inte ett 0kat fororeningsutslépp.

Vid skyfall kommer dagvattenvolymerna att 6ka. Enligt berdkningar kommer vattenni-
van inte stiga over nivaer for ny eller framtida byggnation savida befintliga lagpunkter
for marken 1 den nordostliga delen byggs igen eller fylls upp.

Kommunens beddmning &r att dagvattenhanteringen inte kommer medfora negativa pa-
verkningar pa recipient och MKN vatten. Dammen understiger fem ha och omfattas dér-

for inte av tillstdnd for vattenverksamhet. En anmélan kan dock krévas till ldnsstyrelsen.

Anldggningen for dagvattendammen sékerstélls inom anvidndningen for parkmark,
[PARK], och egenskapsbestimmelsen for dagvatten, [dagvatten;].
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Naturvardesinventeringen (NVI)

Vid inventeringen av aktuella planomradet pétraffades ett objekt med patagligt natur-
vérde (naturvérdeklass 3) och fem objekt
med visst naturvirde (Naturvardeklass
4). Aven atta naturvardsarter och 18 vir-
deelement finns inom inventeringsomra-
det. I utldtandet om kontinuerlig ekolo-
gisk funktion (KEF) konstaterades att
forutsittningarna for att omrédet ska
hysa skyddade arter som relativt begrin-
sade. Framfor allt dr det figlar och till
viss del dven fladdermdss som kan
nyttja omradet for fortplantning, skydd
och fodosok.

Oversiktlig karta 6ver inventeringsomrddet.
Kdlla: Naturvirdesinventering Nabbensberg
Viistra

Det finns inga registrerade artfynd av
naturvardsarter eller signalarter i Artpor-
talen. Det dr dock vésentligt att 4ven be-
akta artfynd utanfor omradet. Sarskilt
fdglar som dr rorliga 1 landskapet. Dérfor
har sokomrédet for artfynd utvidgats
med en radie pa en kilometer fran inven-
teringsomradet. Aven faglarnas hiick-
ningskriterium har inkluderats i inventeringen. Merparten av de registrerade natur-
vardsarterna dr knutna till naturreservatet Nygardsiangen samt mark- och vattenomra-
dena runt Vassbotten och Karls grav. De arter som har patréaffats inom planomradet &r
fler olika artgrupper som daggdjur, faglar, groddjur, kérlvaxter, lavar, mossor och svam-
par.

Planomradet ar uppbyggd pa schaktmassor och dess innehéll paverkar vilken typ av ve-
getation som forekommer. Betydande delar av inventeringsomradet domineras av grés-
bevuxna arealer med inslag av niringsgynnade arter som kirsk&l, brannéssla, maskros,
dlggris, dkertistel, pestskrap, renfana och blomsterlupin. I de 6ppnare delarna &r natur-
virdena ldga med undantag for virdeelement sdsom solitira 1ovtrad eller mindre dungar
med 16vtrad. De hogre naturvirdena &r knutna till de ndgot fuktigare omraden som ar
beldgna i norra delen av inventeringsomradet. De hogsta naturvérdena finns 1 invente-
ringsomradets sydostra del dir det forekommer mycket grova flerstammiga sélgar. In-
venteringsomradet dr under igenvaxning, men forekomsten av blommande vixter sdsom
maskros, kéringtand, vitmara, akertistel, dlggrés, renfana, malva, praktlysing, ros, som-
margyllen, pestskrap, vresros och blomsterlupin forekommer som ocksd gynnar insekter
och insektsitande faglar. Det finns tvd mindre och grundare vattensamlingar och ingen
av dessa bedoms utgdra ldmpliga groddjursmiljoer da de troligen torkar ut. Inga grod-
djur observerades.

De naturvardsarter som noterades vid inventeringen var skogsalm och ask. Bada arterna
ar rodlistade till £61jd av sjukdomar som slar ut bestainden. Overflygande fiskmas, kraka,
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stare, skrattmas och tornseglare noterades. I de fuktigare omradena i norra delen av in-
venteringsomradet hordes sjungande sdvsparv. Ovriga noterade djur- och viéxtarter ér
radjur, skata, kaja, talgoxe, tridgardssangare, svarthitta, blames, gransdngare, ringduva,
ladusvala, blames, trddgérdssnicka, nédsselfjéril och pafageldga. Forutom vixtarterna
som nidmndes ovan noterades ocksé héstkastanj, humleblomster, parklind, bjork, ek, tall,
ronn, lonn, higg, flader, ddelgran, kardvadd, daggkapa, druvflader, gérdsskrippa och
sommargyllen.

Det identifierades sex naturvardesobjekt och de utgors av fuktig 16vskog, lovsumpskog,
triviallovskog, triviallovskog med inslag av ddellovtrad och parkmiljo. Ett objekt har
patagligt naturvérde (naturvérdesklass 3) medan fem objekt har visst naturvérde (natur-
vardesklass 4), se karta nedan.

Oversiktskarta med naturvirdesobjekten (delomrdde)
markerade. Kdlla: Naturvirdesinventeringen Nab-
bensberg Viistra

Delomréde 1 ér ett fuktigt omrdde med tréid,
buskar och bladvass. Vide, silg, klibbal och
higg forekommer. En mindre och grundare
vattensamling med ett djup pa mindre dn 10
cm finns har. Bedoms inte vara en lamplig

. miljo for groddjur, eftersom den troligtvis
torkar in vid perioder med 14g nederbord.
Sélg ar en nyckelart som ar viktig for ménga
organismer, eftersom den blommar tidigt pd
varen och ger foda at pollinerade insekter nir
de vaknar ur sin vinterdvala. Objektet be-
doms har vérden for fagellivet. I planforsla-
get ingar delomradet 1 anvindningsomrddena
for centruméandamal, [C], och gata, [GATA].
Vid genomfGrandet finns det mojligheter att
spara trad, buskar och bladvass. Det regleras
inte specifikt pa plankartan, eftersom bedom-
ningen &r att de mest bevarandevirda omraden dr delomradena som ligger i mittersta
och sddra delen av planomrédet.

Delomrade 2 dr ocksé ett fuktigt omrdde med trdd, buskar och bladvass. Vide, silg,
klibbal och hagg forekommer. Silg ar en nyckelart som ar viktig for ménga organismer
1 och med att den blommar tidigt pa varen och ger foda at pollinerade insekter néir de
vaknar ut vinterdvalan. Bedoms ha vérden for fagellivet. Bedomningen angéende del-
omréide 2 dr densamma som for delomrédde 1.
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Delomréde 3 bestar av sumpskog med sdlg,
bjork och asp. Sélg dr en nyckelart som ar

. viktig for manga organismer, bland annat
for att den blommar tidigt pa véaren och ger
foda &t pollinerande insekter nir de vaknar
"% ur sin vinterdvala. Den mindre vattensam-
lingen dr grund och en tydlig jarnutfallning
forekommer 1 vattnet. Vattensamlingen be-
doms inte utgdra en ldmplig groddjurs-
miljo. I ett dvrigt relativt 6ppet landskap

. har objektet dock virden for fagellivet.
Detta delomrdde ingér i parkmarken,
[PARK]. Virdet for fagellivet sikerstélls
med egenskapsbestimmelsen for dagvatten,
[dagvatten;]. En naturlig ansamling av vat-
ten idag, vilket vidareutvecklas via bestdm-
melsen for dagvatten. Utvecklingen av
dammen kan stirka den biologiska méing-
falden inom planomrédet och bli den nya
platsen for groddjur och dvriga djurarter.

Karta dver virdeelementen inom inventeringsomrddet. Kdlla: Naturvirdesinventering Nabbensberg
Viistra

Delomrade 4 har fyra mycket grova flerstammiga sélgar. Den grovsta dr beldgen langst
Osterut har en diameter 1 brosthojd pa 85 cm. De enskilda stammarna pd de dvriga sil-
garna varierar mellan 40—-70 cm. Det forekommer ocksa klen ek och bok samt nigra
grovre tall och bjorkar. En grov bjork har en diameter pd 50 cm. Dessa trad sékerstélls 1
anvandningsomrdet natur, [NATUR].

Delomrade 5 har tva grovre flerstammiga sélgar och en klen ask med 15 cm i1 diameter.
I 6vrigt ar delomrédet ett relativt 6ppet landskap som har virden for fagellivet. Delom-
rade 5 ingér inte i planomradet.

Delomrade 6 har ett parkliknande omrade med bjork, 16nn, silg, apel och ddelgran.
Detta delomrdde ingér inte 1 det aktuella planomradet.

Det noterades 18 vdrdeelement inom utredningsomradet och dessa bestér av flerstam-
miga silgar, grova bjorkar, hogg, parklindar och en dldre flader. Flertalet av dem ligger
inom anvindningsomradet for natur, [NATUR]. Det innebér att virdeelementen kom-
mer att bevaras och vara tillgédngliga for de boende inom plan- och ndromradet samt
djurlivet.

Kontinuerlig ekologisk funktion (KEF)

Artskydd ér de lagrum och atgirder som samhillet har beslutat om for att skydda och
gynna arter som pd ndgot sitt hotas av manniskans verksamheter. Enligt reglerna kan
arterna i vissa fall nyttjas forutsatt att det sker pa ett lagligt, héllbart och sparbart sitt.
For att skydda arter dr det ocksa viktigt att skydda de miljoer och omrédden som de lever
i. Med KEF avses den ekologiska funktion en livsmiljo normalt stindigt tillhandahaller
at en art som exempelvis fortplantningsomrade, skydd eller fodosoksplats. Planomradet
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har under flera decennier paverkats starkt av manskliga aktiviteter sdsom tegelbruk,
upplag for schaktmassor etc. Detta har paverkat naturmiljon, vilket innebér att de trad
som finns i dagsldget i omradet &r relativt unga, &ven om det finns nagra exempel pa ett
fatal mycket grova sdlg inom anvéndningsomradet [NATUR]. Det finns tva fuktstrdk
och ett par mindre vattensamlingar. De beddms inte utgdra lampliga groddjursmiljder. I
sodra delen av planomradet avrinner ytvattnet i fuktstraket vaster ut, under Edsvigen
och vidare in 1 Nygardsdngens naturreservat. Fuktstraken &r grunda och tillrinnande vat-
tenfloden laga sa ar fuktstraken vid perioder torra med 1ag nederbord.

Med hénsyn till ovanstdende forhdllanden bedoms forutséttningarna for att omradet ska
hyra skyddade arter som relativt begriansade. Framforallt dr det faglar och till viss del
aven fladdermdss som kan nyttja omradet for fortplantning, skydd och f6dosok. Vid na-
turvdrdesinventeringen observerades sdvsparv och stare. Vid en jaimforelse med omgiv-
ningen och da primirt intilliggande naturreservatet bedoms inga betydande lokaler for
dessa arter finnas inom inventeringsomradet; inom ett for bada arterna rorligt sprid-
ningsavstand.

Skyddsatgarder

Forslagsvis bor det 6vervigas att planldgga naturvirdesobjekt 4 och 6, se karta ovan,
som naturmark i detaljplanen. Trdden i bada objekten utgdr en naturvardesresurs, ef-
tersom det i vrigt forekommer ett mindre antal trid inom inventeringsomradet. Aven
om de flesta triden fortfarande &r relativt unga ar det av stor vikt av vissa trad tillats ald-
ras i omradet. Det dr ocksé i1 objekt 4 och 6 som hickningsmiljoerna for faglar kan fin-
nas. Delomrdde 6 ingér inte i planomradet, vilket nimndes ovan. Angdende delomrade 4
planldggs det berorda omradet som naturmark, [NATUR], i enlighet med rekommendat-
ionen ovan. Ovriga trid kan vid genomforandet av den dnskade atgirden bevaras och bli
en del av planomréadets utemiljo trots ingen specifik reglering pd plankartan.

Ndgra av trdden som kommer ingd i omrddet for natur, [NATUR]. Kdlla: Vinersborgs kommun
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Planforslaget rekommenderas dessa skyddsatgérder:

e Avverkning av tridd och buskar utforts inte under faglars hickningsperiod (1
april-15 aug).

e Anvindning av ndrvarostyrd belysning och eller svaga nedatriktade lampor som
inte belyser kanter mot trddbestand for att minska paverkan pa ljuskénsliga arter
som fladdermdss.

e Stora delar av omradets ytvatten avrinner till det intilliggande naturreservatet
Nygardsangen.

e Dagvattenhanteringen utfors sé att paverkan pa groddjur inom naturreservatet
minimeras.

e Aterplantering av trid och val av limpliga trid som kompensation for forlorade
naturvdrden utfors i enlighet med kommunens naturvardsstrategi.

Biotopskydd

Inga objekt som omfattas av det generella biotopskyddet noterades vid naturvirdesin-
venteringen.

Invasiva arter

Det forekommer invasiva arter som blomsterlupin och vresros. Blomsterlupinen fore-
kommer spritt i omrddet, men frdmst 1 den norddstra delen. Vresros finns i mindre be-
stand i de véstra delarna av planomradet. For att forhindra spridning av invasiva arter
ska hanteringen (omhéandertagandet, transport och mottagande) ske i enlighet med gil-
lande lagkrav. Detta finns beskrivet i Naturvardsverkets samt Havs- och vattenmyndig-
hetens metodkatalog som uppdateras 16pande 1 och med ny kunskap.

Stads- och landskapsbild

Vinersborg ligger pad mark med relativ fa relevanta nivéskillnader. Staden dr mestadels
inbdddade i vegetation bland annat med trdd som har vuxit ndgot dver den ténkta linje
pa ca tio meter som motsvarar en bebyggelsehojd pa ca tre vaningar. Enskilda bygg-
nadsverk reser sig ofta bara forsiktigt ur dessa siluetter.

Planomradet ligger i ett omrade som ligger mellan stad och landsbygd. Onsj6 kan upp-
fattas som stadsnéra landsbygd, men innehar service och tjdnster som delar av en stads-
miljo har. Planomrédet har flertalet kvaliteter sdsom nirhet till naturreservat, kollektiv-
trafik, allminna G/C-strak, skolor, verksamheter, Vassbotten etc. Planomradet ar ett
storre naturomrade med relativt 1aga nivéskillnader. Det innebér att det berérda omradet
saknar topografiska variationer och karaktédr. Det medfor att det finns goda siktlinjer ge-
nom och fran omradet 6ver narliggande omraden. Dock ar siktlinjerna mot Vénern be-
gransade, eftersom Edsvigen dr en barridr med sin breda profil. Denna barridr minskar
ocksé mdjligheterna att nd naturreservatet och Vassbotten.

Ons;j6s stadsbild har dominerats av en lagre bebyggelse oavsett om det har varit verk-
samheter eller bostadsbebyggelse. Under senaste tiden har stadsbilden fordndrats i Nab-
bensberg dér hogre flerbostadshus med fem, sex och tio véningar. Darfor har Nabbens-
berg borjat bli ett kluster av hdgre bebyggelse. Likasd Korseberg som ligger séder om
planomradet. I Korseberg har det flerbostidder pa sju respektive fem vaningar byggts.
Oster om planomradet #r det en ligre bostadsbebyggelse som bestar av friliggande hus i
en till tva véningar.
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Nybebyggelse bor alltid séttas i relation till skalan pa den befintliga bebyggelsen i an-
slutning samt till platsens funktion. Det dr ocksa viktigt att byggnader som sticker ut har
en hogre gestaltningskvalitet och ska kvalitetssdkras i en konkurrensutsatt situation.
Omraden som har hogre bebyggelse kan vara mindre kénsliga for tillkommande héga
hus. Den hogre skalan har kanske etablerats och omrddena har ofta redan en mer central
betydelse 1 stan som trafiknoder, tita bostadsomraden eller kontorskluster. Det géller att
alltid uppleva en byggnad som ett vardefullt tillskott pa héll, i stadsrummet och direkt
inpa.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 samt 2017:359)
anges riktvarden for l[judnivd utomhus frén trafik som ska tillimpas vid beddmning om
kravet pa forebyggande av oldgenhet for ménniskors hélsa dr uppfyllt vid planldggning,
bygglov och forhandsbesked. Enligt § 3 i forordningarna ska buller fran vigar inte over-
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekviva-
lent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. For en bostad om hogst 35 kvm géller istéllet for vad som
anges 1 forsta stycket att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bo-
stadsbyggnadens fasad.

I Boverkets byggregler (2011:06) anger Boverket som allmént rad att byggnadens ljudi-
solering mot yttre ljudkéllor ska dimensioneras sé att ljudnivderna inte Gverskrids.

: Maximal
Utrymme Dygt lls‘ fm“,’;lem ljudniva nattetid
) (kL. 22-06)
[ utrymme fér sémn, vila och daglig samvaro 30 dBA 45 dBA
[ utrymme fér matlagning och personlig hygien 35dBA

Hégsta tillatna ljudnivd inomhus frdn yttre ljudkdllor enligt BBR allmdnna rad. Kdlla: Trafikbullerutred-
ning Nabbensberg Vistra
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Trafikdata i enlighet med Vénersborgs kommun uppriknat till prognoséar 2040.

Vigstricka Prognos 2040

ADT Andel tung trafik ADT
Edsvigen 25418 Edsvigen 25418
Nabbensbergsvigen 1500 Nabbensbergsvigen 1500
Korsebergsvigen 652 Korsebergsvigen 652
Knektvigen 40 Knektvigen 40

Trafikdata som nyttjades vid bullerberdkningarna. Kdlla: Trafikbullerutredning Nabbensberg Vistra

Utifran trafikdata resulterade berdkningarna med att ljudnivierna vid fasad 6verskrids
delvis. Dérfor behdver planldsningen anpassas pé de aktuella platserna i form av an-
tingen tillgang till en bullerdimpad sida eller att ldgenhetens storlek inte Gverskrida 35
kvm. De gemensamma uteplatserna ska anlaggas dér ljudkraven uppfylls. Viljs en pla-
cering i ett mer bullerutsatt lage behovs det komplettering av bullerdimpande atgérder i
form av t.ex. bullerskdrmar. Vid exploatering av omrddet kan det kridvas projektering av
fasad- och fonsterisolering samt bullerskdrmar vid gemensam uteplats.

Fororeningar i mark och vatten

Till planforslaget har flera utredningar rérande fororeningar i mark och vatten utforts,
eftersom det dr kint sedan tidigare att planomradet &r fororenat. Planforslaget har gatt
igenom en bestimd process
for att hantera fragestéllning-
arna rorande fororeningarna
B -0y pa bista sétt. De steg som in-
: gér 1 processen dr bl.a. dver-
e gripande atgardsmal, under-
sOkningar samt utredningar
och riskbedomning, se figur.

Overgripande atgardsmal

Riskbedomning

'= | Beslut om atgardsbehov LN

Processen for arbetet med att ut-
reda fororeningar och vilka moment
som krdvs for att sammanstdlla dt-
gdrdsvalen. Killa: .

Atgardsutredning

Historiskt har Nabbensberg
tegelbruk legat strax norr om
undersokningsomradet. Det
aktuella omradet har tidigare
anvénts som lertékt till tegel-
bruket som déarefter har blivit
igenfylld med fyllnadsmassor
som har bestatt av bl.a. bygg-
nadsavfall och ferrokalk.

1

Beslut om genomfarande

Atgardsfirberedelser och itgardskrav

Uppfaljning och dokumentation

Beslut om avslut

I
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Ferrokalk har anvénts som jordforbéttringsmedel och fyllnadsmaterial, men pga. den
hoga halten av krom, inklusive krom VI och nickel, betecknas det som farligt avfall
idag och méste dérfor hanteras.

Utredningsomradet for de miljotek-
niska utredningarna. Kdlla: DEKA
ENVIRO AB

Tidigare undersokningar som
har utforts inom planomradet
| har visat pd varierande halter
av metaller, PCB och PAH
med riktvirden over kénslig
markanviandning (KM) och
mindre kdnslig markanvédnd-
ning (MKM) i olika djupni-
véer. Det har ocksé noterats te-
gel och asfalt. I samband med
! provtagningarna noterades
PFAS. I och med detta utfor-
des en kompletterande miljo-
teknisk markundersdkning. Re-
# sultatet av den redogérs senare
A 1detta avsnitt.

Mark

I den kompletterande miljotek-
niska markundersékningen pad
del av fastighet Onsjé 2:1, Vinersborgs kommun togs det totalt 221 jordprover, fem as-
faltsprover och ett ferrokalksprov, se bilaga oversiktlig karta provpunkter. Proverna
analyserades utifrin ett urval pa BTEX, alifater, aromater, PAH, PCB, PFAS och metal-
ler inklusive kvicksilver och krom VI. Asfalten analyserades avseende PAH, ferrokalk
analyserades 1 avseende med lakning och metaller inklusive krom VI.

Inom planomradet noterades inslag av tegel bdde ytligt och pa djupare nivaer. Det fanns
ocksé asfalt, metallskrot och ferrokalk. Fyllnadsmassor noterades ocksé ner till tva-tre
meters djup. Pa vissa provpunkter uppmattes alifatiska och aromatiska kolviten, PAH,
metaller, PCB, PFAS och klorerade alifater 6ver KM och MKM. I laktesterna pa den
naturliga leran 1 jorden har endast fluorid uppmatts i1 halter som motsvarar icke farligt
avfall. Ovriga prover har uppmiitt inert avfall, vilket innebér att avfallet inte 16ses upp,
brinner eller reagerar med andra material. Det dr stabilt och har en obetydlig miljopaver-
kan. Det dr exempelvis sand, sten, betong och lera.

Angéende metaller var det generellt hdgre halter i de uppslutna analyserna dn de filtre-
rade. Det innebdr att metallerna &r till stor del partikelbundna. I den filtrerade analysen
har metaller uppmatts inom SGU beddmningsgrunder klass 1-3 (ldga-medelhoga hal-
ter). Endast ett provror hade halter av krom inom klass 4. I ett annat provrdr har hogt
halter av bly och kvicksilver hittats. I en urban milj6é som planomradet ar en del av ar
det vanligt att prover noterar halter i klass 1-4. Majoriteten av de uppmaitta halterna vi-
sar det pa forekomst av fororeningar 6ver riktvarden for KM. I ndgra av provpunkterna
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overskrids ocksd MKM. Det finns fororeningar som ligger generellt ytligt 6ver hela
planomradet, men dven pa djupare nivaer.

Kéllan till fororeningarna kan variera, men troligtvis kommer det fran fyllnadsmassorna
som genom dren har tillforts omradet. Aven inslag av avfall s4 som byggavfall, skrot,
tegel etc. har troligen paverkat de forhdjda fororeningshalterna och visar att fyllnads-
massorna av varierande karaktdr har tillforts. De forhojda halterna av krom kommer tro-
ligt frdn ferrokalken som har anvénts som utfyllnadsmaterial 1 delar av det aktuella om-
radet och rester hittats dver stora delar. Da ursprunget till massorna inte &r ként gar det
heller inte att dra nigra storre slutsatser mer 4n att jorden har paverkats. Atgirder avse-
ende mark och grundvatten kommer att krévas i samband med exploatering. Forore-
ningarna forekommer heterogent 1 varierande halter, men de hégsta halterna har noterats
i de norra delarna av det aktuella omridet. Atgérderna kommer att styra utformningen
av planomradet och med fordel kan omradet eventuellt planeras utifran de férekom-
mande fororeningarna. Bedomningen ar att planomrédet motsvarar KM, eftersom omra-
det framover avses nyttjas for bostdder, [B]. Hogre halter kan 1 vissa fall accepteras 1
vigbanor, parkeringsytor, storre djup etc.

Grundvatten

Rorande grundvattnet saknas det riktvarden fran Naturvardsverket. I denna utredning
rorande fororeningar i vatten anvants Goteborgs stads riktvirden. Under genomforandet
av utredningen installerades fyra grundvattenror. Vattenproverna analyserades med av-
seende péd metaller, inklusive krom IV och kvicksilver, alifater, aromater, BTEX, PAH,
klorerade 16sningsmedel inklusive Vinylklorid och PFAS. Vattnet som kom in i provro-
ren hade en klar firg och ingen lukt noterades. Generellt var det bra tillrinning av vatt-
net. Det var enbart ett ror som tillrinningen var ldgre, men testerna genomfordes till det
intrangande vattnet hade fétt en klar férg.

Utifran fororeningar och utslépp via dagvatten av metaller som bly, kvicksilver och zink
overskrider det Goteborgs stads riktlinjer i bdde den filtrerade och uppslutna analysen.
Ovriga parametrar underskrider riktlinjerna for utslipp till dagvatten. Resultatet av ut-
redningen, Kompletterande miljéteknisk markundersokning pad del av fastigheten Onsjé
2:1 Viinersborgs kommun, ar att grundvattnet har halter av metaller som gar 6ver Livs-
medelsverkets griansvirde for otjénligt dricksvatten rorande uppsluten analys. I samma
prover har ocksa metaller 6ver riktvirdet for utslépp till dagvatten uppmaitts. Det &r tro-
ligtvis ferrokalken som har paverkat halterna i grundvattnet. Dock &r fororeningarna
partikelbundna och ddrmed inte 19sta i vattnet. Detta begrénsar generellt spridningen
med grundvattnet, vilket ocksé de varierande halterna i uttagna grundvattenrdr visar. [
en urban miljo &r det vanligt med halter som motsvarar klass 14 och relaterat till det &r
det enbart ett grundvattenror som visar hogre halter. Inga halter av PAH, alifater eller
aromater har pdvisats over riktvirde 1 ndgot analyserat grundvattenprov.

Angaende PFAS har det uppmiitts 1 grundvattnet halter 6ver Livsmedelsverkets atgérds-

niva och SGI prelimindra riktvdrden. Dock underskrider samtliga halter atgardsgransen
for “undvik att dricka vattnet eller dta mat som tillagats med vattnet tills halterna
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scinkts . Avseende PFOS' dverskrider halterna i tva provrér SGI preliminira riktvirden.
Grundvattnet dr en betydande spridningsvig for PFAS, eftersom den har hog 16slighet 1
vatten och endast mattlig fastliggning i mark. Det medfor att forhojda och laga halter
kan visas 1 grund- och ytvatten i manga delar av Sverige. Kéllan till paverkan kan vara
tidigare verksamheter daribland spridning fran branddvningsplatser langt bort och an-
viandande av produkter och material i samhéllet innehédllande &mnena sasom impregne-
ringsmedel.

PFAS

En kompletterande undersokning rorande PFAS 1 jord och vatten utfordes for att utreda
kéllan/kéllorna samt for att f4 kunskap om utbredning innan arbetet med riskbedom-
ningen och atgirdsforslagen kunde utforas; Kompletterande miljoteknisk markundersok-
ning avseende PFAS i jord och grundvatten pa del av fastigheten Onsjé 2:1 Viners-
borgs kommun.

Utredningen for PFAS har Naturvardsverkets generella riktvdarden for KM och MKM
samt SGI preliminéra riktvarden for jord anvénts. De preliminéra riktvérdena ér inte
faststéllda och &r ett foremal for konsekvensanalys. Tillsvidare rekommenderas det av
Kemikalieinspektionen och Naturvardsverket att anvéinda de preliminéra riktvirdena
fran 2015. Dérfor utgér utredningen frin virden for PFOS, eftersom det inte finns vir-
den for PFAS. Utifran dessa virden dr exponeringsvigar som intag av véxter, inandning
av dnga, intag av damm, hudkontakt jord/damm och intag av jord hogt satta. For de hal-
soriskbaserade riktvdrdena dr intag av dricksvatten styrande, men ir inte aktuellt for
detta planarbete i och med att planomradet far kommunalt dricksvatten. Analysen visar
ocksé att halterna av PFAS inte 6verskrider gransvérdet for maximal tillaten koncentrat-
ion av PFOS 1 inlandsytvattnet. Dock dverskrids MKN for PFAS11 avseende dricksvat-
tenforekomster.

De uppmitta halterna pavisar PFOS i jord som ligger 6ver SGI preliminéra riktvarden
fran 2015 for KM och MKM. I djupare nivder har PFOS inte uppmitts dver riktvéirdena.
I de 6vriga proven som genomfordes uppmattes det dver rapporteringsgransen, men un-
derstiger samtliga preliminéra riktvarden. For KM ér det skydd av markmilj6 som é&r
styrande. Tillsynsmyndigheten har tidigare gjort beddmningen att intag av véxter bor
vara styrande i1 detta detaljplanearbete. Intag av véxter ar utifran SGI riktlinjer satta till
600 ug (miljondels gram)/kg Ts (torrsubstans), vilket samtliga pdvisade halter av PFOS
underskrider. Proverna visar dessutom att markunders6kningarna uppmatte halter 6ver
KM, vilket tyder pé att det finns en ytligare PFAS fGrorening i sddra delen av planomra-
det. Den kan ha gett upphov till de forhgjda halterna som finns 1 grundvattnet 1 flertalet
ror som installerades. Idag dr den frimsta exponeringen av PFAS intag av jord, hudkon-
takt och inandning av damm; vilket samtliga uppmétta halter 1 jord understiger.

Riskbedomning

Syftet med riskbeddmningen &r att utreda och bedéma vilka fororeningsnivaer som kan
ses som acceptabla, utifran de platsspecifika forutséttningarna, ur ett miljo- och hilso-
perspektiv vid ett scenario dir omradet anvidnds for bostads- och handelsdndamaél. Infor

' PFOS ir en typ av PFAS som anvinds for att gora ytor vatten-, fett- och smutsavvisande. Planforslaget
har utgatt fran de rekommenderade riktvdrdena for PFOS, eftersom det inte finns faststillda riktlinjer for
PFAS.
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arbetet med riskbedomningen har planomrédet delats upp i tre delomréden; bostadsom-
raden, gronomrade och parkering/gatumark/fast food (omradet for centrum, [C]). Inom
omréiden for bostéder, [B], dir det kommer enbart anldggas parkeringar och 6vriga hard-
gjorda ytor tillimpar de rekommendationer som giller for parkering/gatumark/fast food.

Nedan visar en konceptuell modell som beskriver dversiktligt fororeningskalla samt
spridnings- och exponeringsvigar. Méanniskor kan generellt exponeras av fororeningar
genom intag av dricksvatten, véster, inandning av angor eller damm t.ex. Olika &mnen
har olika egenskaper, vilket gor att exponeringen liksom acceptabla halter kan accepte-
ras 1 varierande mangd. Exponeringsriskerna varierar beroende pa nyttjande av omradet
med storre exponering som generellt forvantas i bostadsmark jamfort med gatu-
mark/parkering.

Konceptuella modellen over exponeringsvigarna for en mdnniska. Kdlla: DEKA ENVIRON AB

Inom planomrédet &r bedomningen att spridningsvagen ar via grundvattnet, eftersom
nederbord infiltrerar genom fyllningen och avrinner till recipienten. Da forhdjda halter
endast finns stéllvis i leran, framst metaller, har spridningen fran féroreningarna i fyll-
ningen ner till underliggande lera inte skett i ndgon storre utstrackning. Laktesterna har
inte pavisat ndgon betydande urlakning av fororeningar.

Risken for exponering av fororeningar minskas med djupet. Vid berdkningar av plats-
specifika riktvdrden i aktuellt fall anses utifran ovan resonemang marken inte ha nagot
skyddsvirde da hela omradet ar utfyllt med fyllnadsmassor ner till ca tvi-tre meter och
omrddet har dlig vaxtlighet. Dricksvatten forvéntas ske i kommunal regi och ingen om-
fattande frilandsodling forvéntas ske.

I delomradet bostider s dverskrider inte PAH-M, PAH-H, bly, kobolt eller krom de
platsspecifika riktvdrdena efter en schaktning pd 0,5 meter. Det innebér att den verkliga
medelhalten troligen inte 6verskrider det platsspecifika riktvardet for nagon av dessa pa-
rametrar. | delomradet gronomrédde kommer den statistiska medelhalten inte att over-
skrida de platsspecifika riktvirdena avseende PAH-H och PCB7. Provpunkten
UCLMO95 overskrider dock alla riktvdarden férutom kobolt och bly. Det medfor att det
finns osdkerheter med korrekta virden angdende PAH-H och PCB7. Det finns risk att
den verkliga medelhalten inom omradet troligtvis dr hogre &n vad analysen sdger. Inom
delomradet parkering/gatumark/fast food overskrider inte PAH-M, PAH-H, bly, kobolt
eller krom efter en schaktning pa 0,5 meter.

Utifrén analysresultatet pdvisas inga dverskridande halter som berdr intag av véxter. In-
tag av grundvatten som dricksvatten sker inte heller 1 omréddet. I resultatet dr expone-
ringsvégarna avsevart hogt satta. Exponeringsvéigarna bedoms inte vara aktuella efter
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genomforandet av den 6nskade dtgirden och kan ddrmed konstateras att inga oaccep-
tabla hilsorisker for ménniskor foreligger. Exploateringen av omréadet skulle kunna in-
nebdra en tillrdcklig riskreducering dé en teknisk schakt pa 0 — 0,5 meter skulle av-
lagsna eventuella ytligt forekommande fororeningar och dé ocksa PFAS. I och med att
inga oacceptabla hilsorisker foreligger dr bedomningen att ingen aktiv sanering av
grundvattnet 4r motiverat. Darfor kommer hantering av ldnsvatten i samband med entre-
prenad vara nddvindig for att sdkerstdlla att spridning av PFAS fororeningar i grund-
vattnet inte sker. Framover bor inga enskilda dricksvattenbrunnar installeras inom aktu-
ellt omrade eller uttag ske av dricksvattnet. I och med att fororeningarna ér heterogent
over planomradet finns det osdkerheter kopplat till det. Déarfor har en verifierande miljo-
kontroll rekommenderats i samband med exploateringen for att sidkerstélla att inga oac-
ceptabla fororeningshalter finns kvar efter teknisk schaktning. De generella riktvérdena
KM och MKM beddms utgora tillrackligt skydd for ménniskors hélsa och miljo. Darfor
har halterna inom delomradena bostdder och gronomrade justerats upp till KM och i
delomrédet parkering/gatumark/food truck till MKM.

Resultatet av samtliga utforda undersokningar har tagits i beaktande. Slutsatserna och
rekommendationerna ar att;

e Markmiljon har inte ndgot skyddsvérde da det aterfinns fyllnadsmassor dver
hela omrédet ner till tva-tre meter och vixligheten ar relativt dalig. Markekosy-
stemet bedoms dérfor inte ha ett skyddsvirde. Den forvéntas ses som sddan dven
efter genomford atgérd.

e Efter utford teknisk schaktning pa 0-0,5 meter innebér fororeningarna inte né-
gon oacceptabel milj6- eller spridningsrisk.

¢ Ytlig schaktning inom delomradet gronomride rekommenderas.

¢ Kompletterande miljokontroll pa uppschaktande massor for korrekt masshante-
ring i samband med kommande entreprenad.

e Léansvattenhantering kravs vid hantering av metaller och PFAS om riktvirden
for lanshéllningsbehov uppkommer.

o All ferrokalk bor avldgsnas dé laktest har visat pd lakning 6ver farligt avfall. I
det omridet behdver en teknisk schaktning pa 1 meter utforas.

Innan avhjélpande atgédrder och sanering utfors ska en anmélan om avhjdlpande atgirder
upprittas och godkénnas av tillsynsmyndigheten.

Sammanfattningsvis

De uppmitta halterna pavisar forekomst av fororeningar over riktvirden for KM i mer-
parten av provpunkterna. I ndgra punkter 6verskrids ockséa MKM. Halter av PCB7 har
uppmiatts 6ver KM Over hela omradet och framforallt 1 de ytligaste nivderna, men stéll-
vis ocksé pa djupare nivaer. PAH uppmaittes 6ver KM i flertalet punkter 6ver hela omra-
det och i norra omradet 6ver MKM. Angaende PFAS finns det tre prover som pévisar
halter 6ver KM. Klorerade alifater har inte pavisats inom planomradet. Rorande asfalts-
prover har det noterats asfaltsinslag i jorden. Laktesterna som gjordes for ferrokalk visar
urlakning av krom, men pé lidgre halter av motsvarande inert avfall i de flesta avfall och
motsvarande icke farligt avfall. I grundvattnet har det pavisats halter av metaller i den
uppslutna analysen, men inte i den filtrerade. Det innebér att metallerna &r partikel-
bundna. I grundvattnet har halter av PFAS patriffats och gétt 6ver de godkidnda gréin-
serna for Livsmedelsverkets dtgirdsgrans och SGI preliminéra riktvirden for grundvat-
ten, men inte for PAH, alifatiska och aromatiska kolvéten. Grundvattenuttag sker inte i
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dagsldget inom planomrédet och inte i angransande fastigheter. Bedomningen ér att
grundvatten som dricksvattenresurser ar inte aktuell 1 detta detaljplanearbete.

PFAS har uppmatts 6ver rikt- och gransvirdena 1 jord och grundvatten. Avseende jord
har forhojda halter uppmatts i sodra delen av omradet. Grundvattnet har halter som gér
over rikt- och gransvirdena. PFAS beddms dirfor finnas inom hela omradet géllande
grundvattnet och i den sddra delen avseende jord. En paverkan pa grundvattnet fran jor-
den i1 den sddra delen kan antas ske om fororeningarna i grundvattnet inte harror fran
annat angriansande omrade, vilket inte ar klarlagt i dagslaget.

Atgérder avseende mark och grundvatten krivs i samband med exploatering av det aktu-
ella omrddet. Fororeningarna forekommer heterogent 6ver omradet i varierande halter.
Generellt noteras de hogsta halterna i norra delen av planomradet. Markanviandningen
inom ett omrade avspeglar de verksamheter och aktiviteter som antas forekomma i om-
radet och ddrmed vilka grupper som beddms exponeras samt i vilket omfattning. Mar-
kanvindningen péverkar dessutom de krav som kan stéllas pa skydd av naturresurser
som markmiljo, grundvatten och ytvatten. Bedomningen &r att planomradet motsvarar
KM, eftersom omradet framdver avses nyttjas for bostdder, [B]. Hogre halter kan i vissa
fall accepteras i vigbanor, parkeringsytor, storre djup etc. Utifrdn forekommande for-
oreningar i fyllnadsmassorna bedoms schaktsanering vara mest limpad inom de omra-
den som avses exploateras. Riskbeddmningen utgick fran en teknisk schakt pa 0,5 meter
frén befintlig yta. Forutom i de planerade gronomraden dir ingen storre exploatering av-
ses genomforas utan dir utfors en ytlig schaktning och kompletterande riskreducerande
atgirder vid planering av lekplatser t.ex. En kompletterande miljokontroll rekommende-
ras pa de uppschaktade massorna for korrekt masshantering i samband md entreprenad.
Angaende lansvattenhanteringen ska beredskap finnas vid behov. Utredningen resulte-
rade ocksad i att samtliga massor av ferrokalk behover avldgsnas inom bostadsdndamal,
[B], eftersom laktester har visat pa lakning for farligt avfall.

Risk for olyckor

Omfattningen av riskutredningen dr en sammanvégning av frekvensen for en olycka och
dess konsekvens. Den behandlar akuta risker for ménniskors liv, sa kallade olycksrisker
som dr relaterade till transport av farligt gods och omkringliggande farliga verksam-
heter. Lansstyrelsen Skdne, Stockholm och Vistra Gotalands gemensamma dokument
Riskhantering i detaljplaneprocessen anger att riskhanteringsprocessen ska beaktas vid
markanvéndning inom 150 meter frén en transportled for farligt gods. Bilden nedan pa-
visar ldmplig markanvédndning 1 anslutning till transportleder for farligt gods. Zonerna
har inga fasta grinser, utan riskbilden for det aktuella omrédet dr avgérande for markan-
vandningens placering. En och samma markanvédndning kan dérfor tillhéra olika zoner.
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Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L -odling G- bilservice B - bostader

P - perkering (ytparkering) J = industri C-centrum

T - trafik K- kontor D - vird

N - friluftsomride U - lager H - évrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (cvrig parkaring) S -skola
E - tekniska anlaggningar K —hotell och konferans
H - sallankopshandel ¥ —idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arenz allar mozsvarande)

{utan betydande dskadarplatsar)

Zonindelning for riskhanteringsavstdand. Kdilla: Riskutredning Nabbensberg Viistra

Kriterier for riskvarderingen kommer att anvandas for att avgora om risknivan ar accep-
tabel eller inte. Kriterierna uttrycks vanligen som sannolikheten for att en olycka med en
given konsekvens ska intrdffa. Risker kan delas in i tre kategorier; acceptabla, accep-
tabla med restriktioner eller oacceptabla. Nér riskvérderingen och kriterier diskuteras
ska graden av frivillighet att utséttas for den aktuella risken tas med och darfor skiljs det
pé personer som har anknytning till den aktuella riskkéllan och personer ur allménheten.
Nir det géller transport av farligt gods eller andra risker rdknas exempelvis boende, per-
soner pd offentliga platser eller 1 affarer som tredje man. Risknivétoleransen for tredje
man bor vara mycket 1ag, eftersom dessa personer endast har liten eller ingen nytta av
att verksamheten bedrivs. For att risknivan ska anses tolerabel for tredje man kan siker-
hetshdjande atgirder bli nddviandiga. Markanvindningen kan behova regleras genom att
planera for exploatering avsedd for lag persontdthet.

Edsvigen betraktas som en sekundir transportled for farligt gods och hastighetsbegrins-
ningen dr 70 km/h. Vigen bestér av tva korfilt i vardera riktningen. Det finns ett sma-
lare grasdike mellan sddergéende och norrgdende korfilt. Mellan vigen och planomra-
det finns det ett vigdike och en mindre vall. Senaste trafikmétningen pa Edsvigen var ar
2021. Da uppgick trafiken till ca 21 000 fordon per vardag och pa helgerna négot
mindre. Vid Trafikverkets mitning uppgick ADT till ca 13 000 fordon och av dessa var
6,5 % tunga fordon och antal axelpar var ca 2,8 % mer 4n den totala ADT. Dessa pro-
centsiffror forutsatt gélla &ven med dagens trafik. I riskanalysen har prognos 2040 an-
vénts och upprikningstalet for lastbilar i regionen dr 1,39 och for personbilar 1,16.
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PARAMETER AR 2021 PROGNOS 2040
ADT Fordon 21000 24 749

ADT Lastbilar 1365 1892

ADT Axelpar 21588 25 564

Trafikmdngden prognosar 2040. Kdlla: Riskutredning Nabbensberg Vistra

For att bedoma sannolikheten for en trafikolycka och ocksé sannolikheten for en olycka
med farligt gods anvénds olyckskvoten. Detta &r ett matt pa méngden olyckor som sker
pa vigen. Enheten for olyckskvoten &r olyckor per miljon fordonskilometer. For aktuell
strdcka ar vardet 0,70 olyckor per miljon fordonskilometer. Personintensiteten ansatts
till 5 000 personer pa kvm, vilket dr brukligt for denna typ av omréden utanfor sjélva
centrumbebyggelsen. Det finns inga direkta riskkéllor 1 ndrheten av planomradet mer dn
Edsvégen. Niarmaste bensinstationen ar ca 350 meter ifran och lika avstidnd &r det till
ndrmaste industrier. Darfor bedoms det finnas tillrdckligt sdkerhetsavstdnd for nérlig-
gande verksamheter att hantera farligt gods. P4 Edsvdgen utgor ca 1 % den totala gods-
transporten, vilket dr 20 transporter per dag.

Individrisk vid transport av farligt gods VAG AKTUELL INDATA
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Avstand fran ndrmaste korbanekant (m)
Vag, 70 km/h - = = Mindre kénslig/ALARP dvre

nNormalkanslig ~ = = Kanshg/ALARP nedre

Risk for personskador utifrdn trafikdata for aktuellt planomradet och Edsvigen. Kdlla: Riskutredning
Nabbensberg Vistra

I planforslaget ligger handelsbyggnad 30 meter fran Edsvdgen och bostdderna 50 meter.
Dock ér det 40 meter frén rastplatsen vid Edsvégen till bostdderna. I och med hin-
synstagande till risknivaerna foreslas ett mindre skyddsavstind mellan Edsvégen och
bebyggelsen som ska uppga till 35 meter om inte skyddsatgérder infors. Mellan 30-35
meter frdn Edsvéigen foreslis byggnader uppforas med ytterviggar i minst klass EI30.
Kortare avstand @n 30 meter mellan Edsvéigen och byggnader bor inte forekomma. Inom
35 meter fran Edsvédgen bor samtliga byggnader utformas sé att utrymning r mojlig
bort fran Edsvégen, vilket sékerstills i projekteringen av detaljplanens genomforande.

SAMRADSHANDLING 49



Planforslagets utformning har anpassats efter de rekommendationer som riskutred-
ningen beskriver. Bostadsbebyggelsen ndrmast Edsvégen ligger pé ca 40 — 80 meter.
Nérmast Edsvidgen, inom anvdndningsomradet for bostdder, [B], kommer det vara gron-
omrade. Inom gronomrédet finns det mindre byggrétter som mojliggdr for véixthus, pa-
viljonger, vindskydd etc. Inom gronomradet finns det ocksa forutséttningar for parke-
ring. Dessa funktioner genererar mindre méangd méanniskor. Bedomningen ar att planfor-
slaget inte gir emot utredningens intentioner.

Risk for dversvamning vid skyfall

Vid kraftigare regn dn 10 mm kommer vattnet inte att kunna avledas tillrdckligt snabbt
via det planerade dagvattensystemet i planomradet. D& méste omradet vara hojdsatt sa
att vattnet avrinner fran byggnaderna mot omrdden som kan dversvimmas utan skador
pa byggnader. Svenskt Vatten rekommenderar att nybyggda fastigheter dimensioneras
sé att markoversvimningar med skador pa byggnader sker mer sillan dn vart 100:e ar.

Vid ett 100-arsregn svimmas diket intill vdg 2026 6ver och kan inte 1 tillrdcklig hastig-
het ta sig till recipient. Vattennivén i diket uppgar till +46,8. Ingen risk finns att befint-
lig bebyggelse 6versvimmas. Detta skyfallsldge utgir dock fran att planomradet inte
annu r exploaterat. For att sdkerstélla att vattennivan vid skyfall inte 6versvimmar med
bebyggelse behdver nya floden och volymer berédknas, eftersom hirdgérandegraden vid
exploatering 0kar och bebyggelsen tillkommer. Da 6kar vattennivéan vid skyfall om
detta inte kan ta sig ifrdn omradet tillrdckligt snabbt. Berdkningarna har utforts for att
avgora om den tillkommande volymen Okar i stor omfattning och om vigen eller nybe-
byggelsen riskerar att versvdmmas. Berdkningarna vid genomforandet av Dagvattenut-
redningen Nabbensberg vdistra anvindes ett 100-arsregn med varaktigheten 10 min, vil-
ket resulterar i1 488 1/s. Klimatfaktorn 1,25 dr medridknad efter exploatering.

Tillkommande skyfallsvolymvolym [m?3]
jamfort med befintlig situation
Alternativ 1 726
Alternativ 2 771

Exploateringsplan

Volymberdkningar vid skyfall: Kdlla: Dagvattenutredning Nabbensberg vistra

Vid simulering var vattennivan vid skyfall fore exploatering +46,85. Efter exploatering
vid ofordndrande marknivéer berdknas vattennivan hamna pé +47,1. Vid jamforelse av
planillustrationer och markhdjder riskerar inte nybebyggelsen att versvimmas savida
marknivan inte séanks under +47,0. Vid ett 100-arsregn riskerar nybebyggelsen inte att
oversvaimmas sdvida marknivén inte sinks under +47,0. De befintliga dversvimningsy-
torna far inte byggas igen utan en kompensering for ytorna skapas.
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orvintade skyfallsvolymer fore (t.v.) och efter (t.h.) exploatering. Kdlla: Dagvattenutredning Nabbens-
berg Viistra.

Risk for erosion

Vid schaktning av temporédra schakter bedoms en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av tva meter. Vid djupare schakter eller vid ogynnsamma forhallanden
sasom riklig vattentillrinning eller vid kraftig mederbord kan flackare sléntlutningar, 1:1
eller flackare, och/eller erosionsskydd erfordras. Det har stillvis patriaffats block och
grovre material vilket kan gora jorden delvis svarschaktad. Vid schaktningsarbeten bor
det beaktas att jorden delvis dr mycket flytbendgen, pga. silt och siltinnehall. Om arbe-
tena utfors vid kall vaderlek bor schaktbotten tjalskyddas.

Risk for skred

Slantstabiliteten bedoms generellt som tillfredsstdllande inom aktuella omrédet da ni-
vaskillnaderna ar sma. Berdkningar har utforts for att sikerstélla hur den 6kade belast-
ningen pa marken pdverkar stabiliteten. Da har en tillskottsbelastning av 45 och 50 kPa
lagts pa dagens vikt. Stabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfreds-
stdllande och den planerade bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir
otillfredsstdllande under forutsittning att en planbestimmelse om att en tillskottslast pa
maximalt 45 kPa, med avseende pa sldntstabiliteten, kan tilldtas inom omradet.
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Risk for ras

Det féorekommer inget berg i dagen i omradet och det foreligger ddrmed ingen risk for
bergras eller blocknedfall.

Raddningstjanstens framkomlighet och insatstider

Réddningstjansten utmanas sérskilt ndr antalet vAningar och méanniskor i en byggnad sti-
ger. Nérhet till vattenposter, atkomst och uppstéllning av raddningsfordon blir sarskilt
viktiga aspekter. Vid utrymning krévs det utrymme for fordonen sdsom uppstéllnings-
plats. Uppstéllningsplatsen ska utformas som en hardgjord yta pa 6,5 m x 12 m och den
ska ligga 1 anslutning till byggnaderna inom planomradet.

Inom planomrédet kraver Radddningstjanstens fordon en tre meter bred vég och fri hojd
pé fyra meter fOr att fa en god framkomlighet. Véigen ska ha en bérighetsklass i enlighet
med BK2.

Insatstiden till planomradet ar tio minuter.

Markférhallanden och hydrologiska forutsattningar

Det undersokta omréadet dr 230x420 meter och utgors av grasbevuxen och delvis slybe-

vuxen obebyggd mark. Omradet har delvis fyllts ut. Delar av fyllningen kommer sanno-
likt fran vigbyggen av vig 2026 och Korsebergsvigen. Markytans niva varierar mellan

+47,5 - +50,0 och det beroérda omrédet ar i huvudsak relativt plan och horisontell.

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan tva och 22 meter samt majoriteten av ut-
forda sonderingar har dock legat pa ett sonderingsdjup mellan fem och tio meter. Jord-
lagret bedoms vara under ca 0,3 meter tjocka vegetationsjordlagret fran markytan réknat
1 huvudsak utgoras av fast ytlager (delvis fyllning), lera och friktionsjord. Det fasta yt-
lagret utgors av fyllning av silt, grus och/eller sten/block samt av silt och torrskorpelera.
Inslag av humusjord eller véxtdelar forekommer i fasta ytlagret. Jordbergsonderingar vi-
sar att block kan forekomma 1 fyllningen. Tjockleken for fast ytlagret varierar 1 huvud-
sak mellan ca ett och 3,5 meter. Fyllningens tjocklek beddms variera mellan noll och
tva meter. Vattenkvoten har uppmiitts till mellan 25 % och mer dn 100 % i en punkt dar
rikligt med véxtdelar forekommer. Silt och jord med hogt siltinnehdll ar tjéllyftande och
flytbendgna. Lera finns mellan fem och 22 meter djup under markytan. Sonderingar pa-
visar att lera ej forekommer beddms preliminért ha stoppat ytligt mot hinder. Lera be-
doms forekomma inom hela omradet och den &r i regel siltig. Vattenkvoten har i huvud-
sak uppmiitts till ca 35 % och konflytgrénsen till ca 40 %.

Den 6vre grundvattennivan bedoms vara beldgen mellan ca ett och 1,5 meter under
markytan. Portrycket har 1 stort sett hydrostatisk fordelning mot djupet, vilket innebar
en 6kning med ca 10 kPa/meter. Sléntstabiliteten bedoms generellt som tillfredsstil-
lande inom omrédet da nivaskillnader och lutningar &r sma. Den beddms vara tillfreds-
stillande och den planerade bebyggelsen bedoms kunna utfras utan att stabiliteten blir
otillfredsstéllande under forutsittning att en planbestimmelse om att en tillskottslast pa
maximalt 45 kPa, med avseende pa sldntstabiliteten, kan tillatas inom omradet. Bedom-
ningen dr att planforslagets utformning inte dverskrider tillskottslasten pa 45 kPa. Till-
skotslasten regleras pa plankartan via bestimmelsen [ni].

Jordlagren utgdrs av ett fast ytlager bestdende av fyllning, torrskorpelera eller torrskor-
pesilt som underlagras av siltig lera av varierande maktighet. Fyllningen varierar bade
vad géller méktighet och sammanséttning. Den uppmatta skjuvhallfastheten indikerar
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att leran skulle kunna paforas viss belastning innan skadliga l&ngtidssattningar uppkom-
mer. For tunga och/eller sittningskénsliga byggnader eller byggnader dir jordlagerdju-
pen varierar under byggnadsldget bedoms, preliminért, grundldggning med spetsburna
palat behova utforas eller alternativt, for fall dir lerlagertjockleken ar jimn 1 och om-
kring byggnadsliget, kan mdjligtvis kompensationsgrundldggning med cellplast eller
lattklinker utforas. Vid byggnadsskedet ska en bedomning och eventuellt komplette-
rande undersokningar utforas, eftersom befintlig fyllning varierar i sammanséttning ska
en schaktbottenbesiktning ocksa utforas for att sdkerstélla att schaktbotten ar ostérd och
utgdrs av material som &r lampligt att grundldgga pa. Generellt giller att humusjord/hu-
mushaltig jord eller uppluckrade jordar ej dr lampligt att grundlégga pa.

For att ej minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet, inte paverka
omkringliggande vegetation m.m. bor infiltration overvégas, i synnerhet om omradet till
stor del kommer att utgéras av hardgjorda ytor.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for vatten och avlopp, med undantag av el och fjarrvirme, inom
det kommunala verksamhetsomradet. Planomradet ligger inom befintligt verksamhets-
omride, Vinersborgsviken. Vinersborgs kommun &r skyldig att tillhandahélla den tek-
niska infrastrukturen till fastighetsgrins.

Kapaciteten pa den tekniska infrastrukturen ar i dagsldget god och den kommer inte att
forsdmras med den 6nskade dtgidrden. Trycket pa vattnet behdver dtgidrdas om flerbo-
stadshusen blir hogre 4n fyra véningar, vilket ar aktuellt i detta planforslag.

Vid genomforandet av planforslaget kommer det krdvas en driftplan for den tekniska in-
frastrukturen. Exploatdren/byggherren behdver ha dialog med Vinersborgs kommun for
att sdkerstilla anslutningar till det kommunala verksamhetsomrédet vid exploatering av
planomradet.

Brandposter

Kommunen é&r skyldiga att tillhandahélla planomradet med brandvatten. Kapaciteten pa
brandvattnet dr god och utbyggnaden av planomradet paverkar inte det befintliga nétet
negativt. Vid genomforandet av planforslaget kommer kommunen utvidga det befintliga
nitet for brandposter ldngs den genomgéende gatan inom planomréadet. Inom kvarters-
mark kommer exploatdren behdva komplettera med brandposter, eftersom det inte far
vara langre dn 75 meter. Vid anldggande av privata brandposter behover exploatdren
upprétta en driftplan for att sékerstdlla brandsékerheten.

Brandposterna bor utformas med omfattning och kapacitet enligt Svensk Vatten P114.
Avstandet mellan brandposterna ska understiga 150 meter, vilket innebér att lingsta av-
standet fran brandpost till uppstéllningsplats dr 75 meter.

Service

Planomrédet ligger ca tre kilometer fagelviagen sdder om Vénersborgs centrum. Trots
det finns det god service i ndromradet. Direkt angrédnsande 1 norr finns Quality Hotel
och frisorsalong. Norr om hotellet ligger Vinersborgs sportcentrum med flera sporter
inhysta som fotboll, ishockey, bandy, gymnastik etc. Det finns ocksa en fritidsgérd och
bowlinghall. Norr om planomrédet ligger ocksa Tenggrenstorps industriomrade med
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bilbesiktning, butiker, kommunens Kretsloppspark, bygghandel, reklambyréa och marin-
service fOr att nimna négra.

Ca 1 km sydost finns skola och forskola, fotbolls- och basketplan samt lekplats. Ytterli-
gare service ar Onsjokyrka, pizzeria, bilverkstad med forsédljning samt bilbérgning.

Trafik

Nabbensberg véstra dr i dagsldget obebyggt och grénsar till bostadsbebyggelse i form av
lagenheter och villor samt ett hotell. Langs planomradet i vister gar Edsvagen, en storre
infartsvig till Vanersborg. Omradet omges ocksé av Korsebergs- och Nabbensbergsvi-
gen. Edsvigen dr reglerad till 40 km/h och Korsebergsvéigen 30 km/h. Det finns ett
G/C-strak utmed Nabbensbergs- och Korsebergsviigen. At norr leder G/C-straket vidare
mot de centrala delarna av titorten. Knektvigen dr en smal villagatan ar reglerad till 30
km/h. Den leder vidare till ndirmaste skola pa Ons;jo.

Det finns tre busshallplatser i ndrheten till planomradet. Linje 64 trafikerar hallplatserna
pa Nabbensbergs- och Korsebergsvi-
gen med en halvtimmestrafik i var-
dera riktningen. Edsvégen trafikeras
av linje 61, 65, 670, 680, 681, 710
och 711 med avgangar bl.a. till Nal,

@ Vinersborgs resecentrum och Troll-
héttan.

Oversiktlig karta som visar kollektivtrafiklin-
jerna vid Nabbensberg. Kdlla: Visttrafik

Till planforslaget har en trafikutred-
o ning gjorts, Trafikutredning for
Vistra Nabbensberg DP. Avsikten
var att se Over antalet parkeringsplat-
ser till den 6nskade utformningen av
planomridet, eftersom det ar ként se-

65, 61, 670, dan tidigare att antalet parkerings-
. platser har varit for fa vid genomfo-
® randet av laga kraft vunna detaljpla-

ner. Utredningen granskade ocksa ka-
pacitet vid korsningar, trafikfloden
och hastighetssikrande dtgirder.

Parkering

Trafikutredningen har utgétt frén de tva skissforslagen, Exempel A och B. Exploatering-
ens parkeringskrav baseras pd Parkeringsnorm for Vinersborgs kommun, antagen 2016-
03-01. Parkeringsnormen &r en miniminorm och dérfor ska planforslaget utredas utifran
det minsta antalet parkeringar som det stills krav pa.

Antalet parkeringar kan ocksd dndras i ett senare skede nédr andelen stora och mindre la-
genheter fordelas 1 flerbostadshusen eller vilken typ av verksamhet som planeras for.
Grundprincipen dr dock att behoven av bil- och cykelparkering i forsta hand ska l9sas
inom kvartersmarken. Cykelparkering samt parkeringsplats for rorelsehindrade bor pla-
ceras nidrmast mal- och startpunkten. Angdende kravet for smahus med egen parkering
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ar det tva platser/bostad. Om dessa parkeringsplatser 16sas gemensamt &r kravet 1,5
platser/bostad. Cykelparkering ar inte reglerat for smahus. Parkeringsplatserna ska nor-
malt anordnas inom 250 meter gdngvig fran méalpunkten. De mindre lagenheterna, 1-2
rum och kok (rok), har krav pé 1,5 cykelplatser/bostad och 0,5 bilplatser/bostad. Storre
lagenheter, fler dn tre rok, har krav pa 2,5 cykelplatser/bostad och 1 bilplats/bostad. Uti-
frdn dessa berdkningar skulle det krévas totalt 528 parkeringsplatser nir de friliggande
husen samt rad- och parhusen har en samlad parkering. Skillnaden ligger pa fordel-
ningen av antalet parkeringsplatser mellan bostadsformerna, se berdkningarna i Trafik-
utredning for Nabbensberg vistra, Vinersborgs kommun.

Parkering for verksamheter kan for planforslaget inte faststillas, eftersom det inte &r
kant vilken verksamhet som kommer att etableras inom markanviandningen for centrum,
[C]. Utgdngspunkten &r att parkeringen kommer att anldggas enligt gillande parkerings-
norm. Det dr 20-30 parkeringsplatser/1000 m? bruttoarea (BTA). Vid antagande att
verksamheten kommer vara 2000 m?> BTA skulle det generera 4060 parkeringsplatser
for bilar och 30-50 platser for cykel.

Parkeringsnormen ger mojligheter att sdnka parkeringsantalet om sérskilda atgédrder ge-
nomfors sdsom att samnyttja parkeringsplatser. Samnyttjande av parkering mellan olika
anvandningsgrupper (bostidder och butiker) kan ge upp till 40 % minskning av antalet
parkeringsplatser samt ha en samlad parkering for radhus. Detta leder till mindre boen-
dekostnader och storre yta kan anvéndas till gronomraden och bostadsgérdar. Mindre
parkeringsplatser gor att exploateringen mer resurseffektiv, vilket &r positivt ur héllbar-
hetssynpunkt.

Kapacitet och trafikfloden

De senaste trafikmétningarna for Korsebergsvigen och Nabbensbergsvigen ar fran
2021. De nuvarande trafikméngderna pa Korsebergsvigen ér 500 arsdygnstrafik (ADT)
och Nabbensbergsviigen 1500 ADT. Utav denna trafikméingd utgar busstrafiken med
fyra avgangar i timmen i vardera riktningen och den tunga trafiken ar ca 10 %. Planom-
ridet beriiknas generera ca 1140 ADT. Hur trafiken fordelas inom omrédet ér beroende
pé hur parkeringsplatserna lokaliseras i det aktuella planomradet. Utifran Exempel A
antas ca 760 ADT svinga av sydvist och ca 380 syddst. Utifran Exempel B antas ca 250
ADT svinga av 4t sydvist och 860 ADT syddst. Av trafiken i och runt planomrédet
kommer 80 % av trafiken kora norrut och 20 % sodderut.

Pa Edsvégen forvintas trafikméngderna att 6ka enligt Trafikverkets trafikuppriaknings-
tal. Upprikningstalen bygger pa Trafikverkets prognoser och dr inte en garanterad ut-
veckling. Ar 2021 var trafikméingden 21 000 ADT. Ar 2040 kommer det vara 24 121
ADT och &r 2065 utvecklas trafikméngden till 31 900 ADT.

Kapacitetberdkningar har utforts pa korsningarna Nabbensbergsviagen/Korsebergsvigen
och Edsvidgen/Nabbensbergsvigen (cirkulationsplatsen). I berdkningarna ingér trafikal-
stringsberdkningar for exploateringen utifrdn Trafikverkets verktyg. Utifran berdkning-
arna har bida korsningarna en 6nskvérd servicenivd. Planforslaget medfor darfor inga
kapacitetsproblem. Dock kan planforslaget medféra en mindre 6kad miangd motortrafik,
men inte 1 den grad att det skulle vara betydande. Det beror pa att trafiken som passerar
omradet anvander Edsvigen, eftersom den dr genare och ett snabbare alternativ. Lokal-
gatorna i ndromradet sdsom Knektvigen dr atervindsgator som enbart slédpper forbi
gang- och cykeltrafik. Det tar bort risken for att genomfartstrafik pa dessa lokalgator.
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Hastighetssakrande atgarder

Trafikutredningen har sammanstéllt olika typer av hastighetssékringar som kan tillam-
pas inom och vid anslutning av planomradet samt i omgivande vignit i dialog med V-
nersborgs kommun. Behov av hastighetsddmpande atgirder finns utpekat pa Korse-
bergs- och Nabbensbergsvéigen samt vid trafiksituationer med busshéllplats och G/C-
strdk blandade. Atgirder som nimns #r bl.a. avsmalningar, sidoforskjutningar, vigbulor
och upphojda korsningar. Exploateringen kommer att medfora ett behov av en trafiksa-
ker passage i anslutning till de befintliga busshéllplatserna pa Nabbensbergs- och
Korsebergsvégen.

Planférslagets utformning

Parkering
Planforslaget skapar forutséttningar for 528 parkeringsplatser med en uppdelning pé tio

parkeringsomraden for flerbostads- och radhusen. De friliggande husen och parhusen
hanterar pareringen inom respektive framtida fastighet. Det finns mdjligheter att gora
ytterligare parkeringsplatser inom kvartersmark for bostéder, [B], centrumindamal, [C],
och vérd, [D], ifall ytterligare behov finns. Inom fastigheterna for de friliggande husen
och parhusen ska parkering for tva bilar 16sas. Detsamma géller for radhusen angaende
enskilda parkeringar. Vid genomforandet av planomrédet finns det mdjligheter att an-
lagga ytterligare parkeringsplatser inom respektive markanvéndning; [B], [C] och [D].
Parkering fir anldggas inom respektive markanvindning och pa prickmark, eftersom det
inte dr en byggnad.

Samnyttjande av parkering kan komma att ske inom markanviandningsomradena for bo-
stider, [B], centrumidndamal, [C], och vérd, [D]. Trots samnyttjande kommer ingen
sankning av antalet parkeringsplatser att ske, vilket namns i Parkeringsnorm for V-
nersborgs kommun.

Kunskap finns sedan tidigare om att vid utveckling av bostadsomraden for Onsjo kravs
det forutséttningar for fler parkeringsplatser dn vad den géllande parkeringsnormen for
Vinersborgs kommun beskriver. Darfor har antalet parkeringsplatser varit en vésentlig
fraga vid utformningen av planomrédet. Utifran detta planforslag finns det tillrackligt
med antalet parkeringsplatser. Dessutom finns det ytterligare mojligheter inom respek-
tive anvandningsomrade att anldgga flera parkeringsplatser 4n de som &r utritade 1 skis-
serna.

In- och utfarter

I planforslaget finns det mojligheter att anldgga in- och utfarter till Nabbensbergsvigen
frdn anviandningsomradet [DBC]. En ytterligare in- och utfart for anvédndningsomradet
[DBC] ér via en bostadsgata som kopplas samman med den genomgaende gatan inom
planomrédet. For att kunna genomfora bostadsgatan kommer det krédvas att en gemen-
samhetsanldggning bildas, vilket beskrivs tydligare 1 avsnittet Genomforande ldngre ner
1 detta dokument.

Det tillats ingen in- och utfart mot Korsebergsvigen utan in- och utfarten for anvand-
ningsomradet [B] ldngs Korsebergsvigen kommer vara via planomradets genomgéiende
gatan. Inom detta anvdndningsomrédde kommer en mindre bostadsgata anldggas for att
na nybebyggelsen med rad- och parhus. For att kunna genomfora detta kommer det kra-
vas att en gemensamhetsanlidggning bildas, vilket beskrivs tydligare i avsnittet Genom-
forande.
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In- och utfart for Tullndren 1 och Tullndren 2

Fastigheterna Tullndren 1 och Tullndren 2 in- och utfarter paverkas av detta planforslag.
Planforslaget flyttar planomrédets in- och utfart norrut for att gatan ska bli trafiksékrare
med en rakare strackning pd vigen samt for att Tullndren 1 och Tullndren 2 inte ska fa
trafiken som genereras av atgirden tétt inpa sina respektive fastigheter.

Vid utformning av de nya in- och utfarterna till Tullniren 1 och Tullnéren 2 &r det opti-
malt med ett avstdnd pa dtta meter mellan in- och utfarterna och védgkorsningar. Utifran
dessa aspekter finns det flera alternativa dragningar pa in- och utfart fér de ovan
ndmnda fastigheterna.

Tullndiren 1

For Tullnédren 1 finns det tre alternativ, se karta nedan. Det forsta alternativet dr dagens
dragning av in- och utfarten. En bit i Oster av in- och utfarten kan komma foras dver till
Tullndren 2 via en eventuell fastighetsreglering. Det innebér att ett avtal behdver upprét-
tas mellan de tva fastigheterna for att Tullndren 1 ska fa betrdda Tullnédren 2 eller att ett
servitut bildas for att sékerstélla att Tullndren 1 fir nyttja in- och utfarten som gér dver
Tullnéren 2.

Alternativen for fastigheten Tullndren
1. Kdlla: Vinersborgs kommun

Det andra alternativet ar att géra
en ny in- och utfart frdn dagens
lage till den nya végen in till
planomradet.

[ Det tredje alternativet ér att gora
8 en ny in- och utfart frén Tull-
ndren 1 kortsida till den nya ge-
nomgdaende gatan.

Tullndiren 2

% Tullndren 2 har tv alternativ, se
" karta nedan. Det forsta alternati-

vet dr att anvinda den befintliga

in- och utfarten.

Det andra alternativet &r att
flytta ner in- och utfarten for att
f4 ett ldngre avstand till kors-
ningen pa Korsebergsvigen.
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N Alternativen for fastigheten Tull-
néren 2. Kdlla: Vinersborgs
kommun

Y Driften och dgandet av fas-
tigheternas in- och utfarter
) kommer att fordndras i och
i " med planforslaget. Det be-
e ey ror pa att marken omvand-
las fran allmén platsmark
& for lokaltrafik, [LOKAL-
GATA], till kvartersmark
for bostider, [B]. Det inne-
bér att kommunen inte
langre kommer vara skyl-
dig att ansvara for drift och
¥ underhdll av fastigheternas
" nuvarande infart frin
Korsebergsvagen. Faststélls
planforslaget kommer fas-
tighetsdgarna sjélva fa an-
svara for respektive utfarts
drift fram till den nya lokal-
gatan. Tullniren 1 och
Tullnéren 2 har idag servi-
tut pa den befintliga in- och
utfarten, se avsnitt Rdttig-
heter nedan.

Sammanfattande bedémning utifran planférslaget

Den tillhorande trafikutredningens slutsatser dr att exploatéren genomfor atgérder for att
minska parkeringsbehovet for bostiderna sasom att samnyttja parkeringsplatser. Parke-
ringsytorna bor placeras sd néra de anslutande gatorna som dr mojligt, eftersom det &r
positivt for boendemiljon samt barns och ungas mojligheter att rora sig fritt och sékert.

De nya G/C-straken behover ansluter till befintliga banor pi ett sitt som medfor en god
framkomlighet och trafiksdkerhet. Ett exempel &r hastighetssékringen vid passagen av
Nabbensbergsvigen i norr.

Den planerade exploateringen medfor inga kapacitetsproblem i1 nérliggande korsnings-
punkter och anslutande viagnit. Exploateringen anses kunna genomforas utan nagra ka-
pacitetshojande dtgirder pd befintliga anldggningar.
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Fysisk miljo
Planforslaget behdver ta hinsyn till den ndrmsta omgivningen. Tankarna om den fysiska
miljon och dess utveckling redogdrs for nedan.

Bebyggelsehdjd

Planforslaget moter den befintliga villabebyggelsen dster om Korsebergsvagen med nya
friliggande hus samt rad- och parhus. De befintliga flerbostadshusen norr om planomra-
det méter de nya flerbostadshusen inom planomréadet 1 genomsnitt har liknande hojder.
Mellan de friliggande husen och flerbostadshusen skapas ett sammanhéngande omrade
med radhus upp till tva vaningar. Pa sa vis harmoniseras de tillkommande bebyggelsens
hojder med den befintliga bebyggelsen lings Nabbensbergs- och Korsebergsvégen.

Mellanrummen

Bebyggelsestrukturen utgar fran fristaende hus och punkthus som flerbostadshus utmed
planomradesgrinserna i st och norr. Aven bebyggelsen visterut mot Edsvigen och
Vassbotten bestér av fristdende punkthus. Pa sa sitt 6ppnar den tillkommande bebyggel-
sen upp sig mot omgivningen och mdjliggér en méngfald av utsikter samt siktlinjer ge-
nom planomradet. En gleshet uppnds som minimerar padverkan pa utsikten fran den be-
fintliga bebyggelsen och samtidigt ger plats for en variation av gangstrak och stora
friytor nira de nya husen. Markparkeringarna placeras invid husen och i direkt anslut-
ning till vignétet {for att sdkerstdlla vdl definierade sammanhédngande gronytor som lig-
ger vis-a-vis naturreservatet pd andra sidan Edsvigen.

Vagnatet

Den centrala genomfartsvigen inom planomradet gar i en langstriackt bage i nordsydlig
riktning och knyter an till Nabbensbergs- och Korsebergsvigen. Gatans form speglar
Edsvigens bagformade dragning utmed planomradet och 6ppnar pé sa sitt upp for en
gronyta ddremellan. Rad- och parhusen ligger centralt inbdddade i bebyggelsen och ar
tillgdngliga med bil via en egen mindre ringgata. Planomradet korsas av flera G/C-strak
som gor det mdjligt att promenera och gena med cykel bland bebyggelsen. Cykelbanor
ar med fordel asfalterade medan 6vriga ytskikt bor vara av infiltrerande stenséttningar
eller grusade nédr det giller mindre gangstrak i parken.

Gronstrukturen

Marken som exploateras dr ursprungligen naturmark. For att kompensera for de hard-
gjorda ytorna enligt planforslaget behover den lokala gronstrukturen stirkas pa ett sétt
som gynnar den biologiska mangfalden och 6ka omradets ekosystemtjanster. Naturom-
radena planeras med variationsrika tridplanteringar och 6ppna dagvattenlosningar som
tar omhand ytvattnet frén parkeringarna. Nagot storre tradrader skuggar G/C-banor samt
bilarna pd parkeringarna. Mindre byggritt for att mojliggora forutsattningar for pavil-
jonger och vindskydd.

Gronstrukturen kan anvéndas som snoupplag som exempelvis naturomradet, [NATUR],

langs Korsebergsvigen. Det finns ocksa utrymme vid vindplatsen och parkomrédet,
[PARK].
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Arkitektur

Det finns inga sjélvklara parametrar som utformningen av de enskilda byggnaderna be-
hover ta hdnsyn till. Det dr dock viktigt att omréadet 1 sin helhet utvecklas som en ge-
staltningsmassigt sammanhéllen bebyggelsemiljo som speglar den samtida samhéllsut-
vecklingen samt dess utmaningar utifran sociala och ekologiska hallbarhetsaspekter.

Gestaltningen av flerbostadshusen som ligger vister om genomfartsvigen behover vara
avstdmda i sina uttryck dven om de skulle byggas av olika entreprenorer. Forslaget att
byggnadernas vaningsantal trappas upp soderifran och norrut ar en spinnande aspekt
som forstirker bebyggelsens dynamiska uttryck bade inom omradet och sett frdn Edsva-
gen. Detta bor sdkerstillas med planbestdimmelser om olika totalhdjder. En viktig ge-
mensamhet for dessa hus ér stora odlingsbalkonger mot Edsvéigen som beskrivs nedan.
Byggnaderna och utemiljéerna behdver skapa trygghet och sociala ytor bade inom- och
utomhus. Huvudentréer bor vara vinda mot gatan samt vara inbjudande och vl upp-
lysta. Gestaltningen av bottenvaningar och uteplatser ska bidra till den sociala kontrol-
len 6ver utemiljderna. Aven utformning och placering av miljohus samt cykelforrad be-
hover vara genomténkta utifrin trygghets- och sikerhetsaspekter. Transparenta fasad-
material exempelvis kan vara fordelaktiga utifran detta perspektiv. For att minska bygg-
nationens klimatavtryck bor klimatvénliga material véljas for bdde byggnadsstomme
och fasad. Dessa val bor tydligt visas utét or att pa ett pedagogiskt sitt gdra miljosmart
arkitektur forstéelig for alla. Taklutningar bor gynna placering av solcellspaneler péd bo-
stadshusen medan komplementbyggnader bor ha flacka vegetationstak.

Stora balkonger i solldge ger flera fordelar genom att de vaderskyddar fasaderna och
samtidigt ger mdjlighet till utomhusliv, sysselsittning och odling dven for de som inte
har tillgéng till egen trddgérd eller kolonilott. Odlingarna i sin tur bidrar till biologisk
mangfald.

Planférslagets utformning

Grunden till planforslaget utgar fran tva skisser. De bendmns som exempel A och B i
den tillhérande bilagan. Det initialt funnits flertalet skisser. Exempel A och B valdes ut,
eftersom de var mest anpassade utifran de utférda utredningarna och de 6nskemal som
kommunen hade fatt fran sakédgare. Bland 6nskemaélen fanns det att inte ha flerbostads-
hus 1 den nordostliga delen, eftersom de boende skulle kinna sig instdngda i och med att
det ér flerbostadshus norr om planomradet. Bdde Exempel A och B medger ldgre bebyg-
gelse i de mittersta delarna inom planomradet; langs Korsebergsvigen, och en ldgre
flerbostadshusbebyggelse lings Nabbensbergsvigen. Andra aspekter var att skapa ett
bostads- och verksamhetsomrade som gav forutséttningar till en spannande utemiljo
mellan bebyggelsen. Bebyggelsen skulle heller inte vara for lag och ligga for glest mel-
lan varandra. Samtidigt fanns det en 6nskan om att bebyggelsens exploateringsgrad inte
skulle bli for hog, eftersom det skulle medfora ett behov av storre antal parkeringsplat-
ser som skulle dominera omradet.

Utformningen av planomrédet har anpassats efter naturvirdesinventeringen, riskutred-
ningen, dagvattenutredningen, trafikbullerutredningen samt utredningarna angéende for-
oreningar 1 mark och vatten for att skapa en bra boendemiljé. Det delomrade som har
hogst koncentration av fororeningar mojliggors for naturomrade, [NATUR]. Inom det
anvindningsomradet finns ocksd hogre andel naturvarden. Darfor anses det 1ampligt att
anordna for naturmark inom det specifika omradet.
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I planforslaget finns det en remsa med parkmark, [PARK], som gar genom bebyggelsen
med flerbostadshus mot Edsvédgen. Parkmarken kommer mdjliggdra for en dagvatten-
damm som ska omhénderta dagvattnet som planforslaget genererar samt rena och infil-
trera dagvattnet naturligt innan det nar recipient. Detta skapar mojligheter att stirka re-
cipientens virden angdende MKN vatten samt fa 1dngsiktiga positiva effekter pa vatten-
miljon inom och utanfér planomrédet.
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De tv4i skissforslagen, exempel A och B

Skillnaden mellan de tva skisserna dr minimala. Grundstrukturerna med gator, G/C-
strak, tekniska anldggningar, gronstrak etc. 4r densamma och omrddena med flerbo-
stadshus ldngs Edsvigen samt rad- och parhusen ldngs Korsebergsvigen likasa.

RN %
BOSTADER

\issa hus med farhojd bottenvaning
for butik/service

" Butik 300m”

Fastiood med drive thru 400 m*
Flerbostadshus ca 240 Igh

. (varav smalagenheter max 25%)
Radhus ca 34 st

Wiior 3 st

/.. BOSTADER

{ & \issa hus med forhoid bottemaning
for butik/service.

" Butik 300m’
Fastfood med drive thru 400 m’
Flerbostadshus ca 240 lgh

- (varav smalagenheter max 25%)

Radhus ca 34 st

\ilior 3 st

Skillnaden mellan Exempel A och B dr den norra delen av planomradets utformning,
graden av verksamheter samt att Exempel B har ytterligare in- och utfarter frdn Nab-
bensbergsvigen som inte Exempel A har.

EXEMPELA

12 f/ RagvY

T.v. Exempel A. T.h. Exempel B. Pavisar skissernas skillnader angdende uormnmgen i
av planomrddet. Kdlla: Contekton Arkitekter

den norra delen

Bebyggelse
Val av markanvindning

Bebyggelsen inom det foreslagna planomradet dr en blandning av friliggande hus, fler-
bostadshus samt rad- och parhus. Detta for att skapa ett tryggt och vélfungerande bo-
stadsomrade. Det skapar mojligheter for manniskor att gora bostadskarridr inom ett po-
pulért omrade, vilket Onsjo dr. Det skapar forutsdttningar for de dldre att kopa eller hyra
en lagenhet i ett omrade som de har bott i flera decennier och samtidigt ge mojligheter
till en barnfamilj att flytta till Onsj6 som é&r ett populdrt omrade for barnfamiljer. I den
norra delen av planomradet kompletteras bostadsbebyggelsen, [B], med forutsittningar
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for vard, [D], och centrumdndamal, [C]. Dessa mdjligheter kompletterar den befintliga
servicen och tjdnsterna som finns i Onsjo. Mgjligheterna kommer ocksé forstarka ho-
tellverksamheten som finns norr om det aktuella omradet.

Centrumindamal, [C], och vard, [D], ligger i den norra delen av planomradet i och med
dess ndrhet till Edsvédgen. Trafiken som besoker vardinrattningen eller fast food restau-
rangen behover inte dka in i planomradet utan kan ansluta det aktuella planomradet via
Nabbensbergsvigen. Om vardinrittningen skulle bli aktuellt gar det snabbt for akutsjuk-
varden, sjuktransporterna etc. att nd den snabbare trafikinfrastrukturen &n om markan-
vandningsomradet skulle ligger mer sdderut inom planomradet.

I den sddra delen av planomradet gar det ett mindre omrade for parkmark, [PARK]. Di-
rekt véster om bebyggelsen finns det mojligheter att anldgga en dagvattendamm som
ska hantera, rena och infiltrera dagvattnet innan det nar recipient. Parkmarken inklude-
rar ocksa kompletterande funktioner for servicevég till dagvattendammen. Inom an-
vindningen [PARK] fér det anliggas ett G/C-strak. I den géllande FOP for Viinersborg
och Vargén finns det en vision om en dver- eller underfart av Edsviagen for G/C-trafik.
Tanken dr att gora naturreservatet mer tillgidngligt for de boende 1 Onsjo én vad det ar 1
dagsléget.

Bebyggelsens hojd

Inom planomrédet finns det regleringar om hojder pa bebyggelsen. De regleras som
nockhdjd, [hi — hz2]. Nockhdjd innebdr den hdgsta punkten pa en byggnads takkonstrukt-
ion, métt frdn markens medelniva runt byggnaden. Hojden inkluderar inte delar som
sticker upp over taket sisom skorstenar, master eller antenner.

Nérmast Korsebergsvigen kommer rad- och parhusen ha en reglerad nockhojd pé 8,5
meter, vilket motsvarar tva véningar. De friliggande husen 1 sodra delen av planomradet
kommer ocksé ha en nockhdjd pé 8,5 meter och detsamma géller for anvandningsomra-
det for centruméndamal, [C]. Omrédet for vard, [D], bostdder, [B], och centruménda-
mal, [C], har en nockhojd pa 25 meter. Det motsvarar en byggnad pa sex (6) vaningar.
Flerbostidderna ldngs Edsvdgen har olika nockhojder for att skapa en trappa och ett vari-
erat landskap. Den sddra delen av flerbostadshusomradet har den ldgsta nockhdjden pa
18 meter. Dérefter blir bebyggelsen succesivt hogre; 20, 24, 27 och 30 meter 1 nock-
hojd. Den ldgsta nockhdjden motsvarar fyra vaningar och hogsta atta vaningar.

Byggrdtter
Byggritterna regleras med byggnadsarea, vilket innebér arean som byggnaden tar upp
pa marken. Plankartan reglerar detta med bestdmmelser for utnyttjandegraden, [e; — e7].

Det norra delomrddet med vérd, [D], bostédder, [B], och centruméndamal, [C], har en ex-
ploateringsgrad for bebyggelse pa 3500 m* och komplementbyggnader 1500 m?. Léings
Edsviigen har den norra delen en total byggnadsarea for flerbostadshusen pa 1800 m?
och komplementbyggnader 3440 m?. Angéende flerbostadshusen 4r det 600 m? per om-
rade. Den stora mingden kvadratmeter for komplementbyggnader beror pa omréadet for
carports och 6vriga komplementbyggnader som ligger vid omradet for centrumindamal,
[C]. Det omradet har en byggritt pa 1200 m?. Utdver byggritten for carports finns det
ytterligare byggratter for komplementbyggnader 1 omrdden for gronyta langs Edsvéigen
(totalt 90 m?; 30 m? var) samt inom omrédet for flerbostadshusen (totalt 2150 m?).
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Soder om parkmarken 4r den totala byggritten for flerbostadshusen 1200 m? (600 m?
var) och 1560 m? for komplementbyggnader. Aven hér tar omradet for carports och 6v-
riga komplementbyggnader den storsta delen av byggritten; 1200 m2. Utdver den bygg-
ritten finns det totalt 60 m? (30 m? var) f6r komplementbyggnader till gréonomradet
lings Edsvigen och totalt 300 m? (150 m? var) for komplementbyggnader i omradet for
flerbostadshus.

De friliggande husen har en byggritt pa 250 m? per fastighet. Komplementbyggnader
inkluderas i den byggritten sdsom garage och forrdd. Rad- och parhusen har en exploa-
teringsgrad pd 50 % av fastighetens area.

Fastighetsstorlek

Storlekarna pa respektive nybildad fastighet specificeras endast i en mindre del av plan-
omradet. Skilet till det ar att planen ska ge flexibilitet vid genomforandet av planforsla-
get. Det medfor mojligheter for exempelvis en bostadsrittsforening att skapa storre fas-
tigheter likavél for enskilda att bilda mindre. Enskilt 4gda fastigheter &r tdnkt frimst pa
rad- och parhusen samt de friliggande husen.

For de friliggande husen i den sddra delen av planomradet bakom kv. Tullnéren regleras
storsta och minsta fastighetsstorlek. Skélet &r att fa en bra 6vergang mellan den 6nskade
atgirden och befintliga bebyggelsen. Planforslaget reglerar fastighetsstorlekarna med
planbestdmmelserna [di] som innebdr minsta fastighetsstorlek och [d2] som reglerar
storsta fastighetsstorlek. Fastighetsstorleken i detta planforslag dr reglerad med interval-
let 1100 — 2000 m?.

Gronomradet ldngs Edsvégen

Langs Edsvdgen kommer det finnas forutsdttningar for gronomrade inom kvartersmark
for bostédder, [B]. Detta delomrdde inom bostadsdndamaélet ligger inom zonen for hogre
trafikbullernivéer. Trots de hogre nivéerna finns det ingen problematik att mojliggora
yta for social samvaro sdsom lek, odling och grillning. I planforslaget finns det mojlig-
heter att anldgga mindre paviljonger och vindskydd. Detta regleras med bestimmelserna
att en mindre byggnad far anldggas, [61] samt via nockhdjd, [h2] och exploateringsgrad,
[e1]. Den hogsta nockhdjden som mdjliggors dr fyra meter och utnyttjandegraden ar 30
m? i byggnadsarea. I och med att grénomradet ingdr i markanvindningen for bostider,
[B], kommer dgandet och driften vara enskilt.

Nérmast Edsvigen finns det ett omrade med allmén platsmark for park, [PARK]. Avsik-
ten med parkomradet &r att anldgga en dagvattendamm som teknisk anldggning. Dagvat-
tendammen kommer ocksa bli ett estetiskt inslag i boendemiljon, vilket &r en del av att
uppfylla miljomalet God bebyggd miljo. Dagvattendammen tillfor kvaliteter till planom-
radet som ér till nytta for de boende samt véxt- och djurlivet. Den medfor funktioner
sasom vattenspeglar, vara en ansamlingspunkt vid kraftigt skyfall och ett miljoskapande
inslag 1 boendemiljon. Dagvattendammen kommer sékerstélla den biologiska mangfal-
den, vilket beskrev i Naturvirdesinventering Nabbensberg Viistra. Agandet och driften
av parkomradet kommer skdtas av Vinersborgs kommun.

Naturmarken ldngs Korsebergsvigen

Langsmed Korsebergsvdgen ligger en stricka med naturmark. Marken angransar tomt-
grians samt gatumark och blir en del av det nya gaturummet 1 omrddet. Naturmarken bor
gestaltas och anldggas med hinsynstagande till sdkerhet, estetik samtidigt som den be-
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hover vara skdtselextensiv och fungera pa ldng sikt. Oar av mindre landskapsplante-
ringar 1 slaghack eller dngsyta kan bidra till att strackan far ett estetiskt tilltalande ut-
tryck samtidigt som den gynnar biologisk mangtfald. Vixtval i form av mindre busktrad
och buskar med olika virden i form av blomning, hostfarg, fruktsdttning med mera bi-
drar till ett attraktivare gaturum som fordndras under dret. Hansyn till att enkelt kunna
etablera och skota ytan behover prigla utformningsarbetet med tanke pé att naturmarken
ska vara skotselextensiv. Ytan bor ses som gestaltad natur och fér ej véxa igen.

Gator

Gatorna inom planomradet kommer att besta av en genomgaende gata som mindre bo-
stadsgator kopplas till, se skiss nedan. De mindre bostadsgatorna skulle vara aktuellt
inom omradet for rad- och parhus samt f6r anvindningsomradet [DBC]. Vid genomfo-
rande av bostadsgatorna kommer de hanteras i gemensamhetsanldggningar som bildas
av Lantméterimyndigheten. En planbestammelse for gemensamhetsanldggning ér inte
lampligt att sdttas pa ett storre omrade utan omradet maste definieras for att genomfo-
randet ska bli korrekt vid forrattningen av anldggningen. En reglering skulle ocksa
skapa svarigheter vid framtida bygglovshantering. Darfor regleras gemensamhetsan-
laggningen inte pa plankartan.

Den genomgaende gatan regleras som allmén platsmark, [GATA]. Det innebér att gatan
kommer att 4gas och driftas av Vanersborgs kommun. Lings den genomgéende gatan
kommer det finnas en G/C-vdg som kopplas med det allménna G/C-nétet. G/C-vig re-
gleras via bestimmelsen for gata, [GATA] och [GCVAG].

I Exempel B finns det flera utfarter till Nabbensbergviagen fran anvéindningsomradet
[DBC] én vad Exempel A har. Det dr positivt ur ett vardperspektiv, eftersom tillgénglig-
heten blir battre till Edsvigen &n om det enbart hade varit tillgédngligt frdn den genomgé-
ende gatan. Akutsjukvarden, sjukvardstransporterna etc. kan snabbt kdra in och ut. For-
donen har dessutom storre ytor att anvdnda vid korning och slipper de mindre passa-
gerna. Denna utformning med flertalet in- och utfarter minskar ocksa trafikméngden
inom planomréadet. Enligt samrad med kommunens trafikingenjorer fungerar bade Ex-
empel A och B ur ett trafiksidkerhetsperspektiv.

Sol- och skuggstudier

Infor samradet har en skuggstudie utforts for att analysera hur skuggbildningarna paver-
kar den omgivande bebyggelsen utifrdn de tva skisserna. Analysen utgar frdn vardag-
jamning, midsommar och hdstdagjdmning.

Exempel A
Under virdagjimningen paverkas inte den omgivande bebyggelsen av skuggor frén

planomradet vid lunchtid. Fran kl. 19.00 paverkas kvarteren som ligger nidrmast plan-
omrédet av kraftiga skuggbildningar.
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EXEMPELA #

SKUGGSTUDIE e : SKUGGSTUDIE

0720 KLI2.00
2 < 04 20 KL18.00

NE
& / VINTERTID @ .
& VINTERTID

T.v. visar skuggforhallanden den 20 mars kl. 12. 00 T h visar skuggforhallanden fran kl. 18.00. Kdlla:
Contekton Arkitekter

P& midsommarafton ar det inte lika stor paverkan av skuggbildningarna av den onskade
atgdrden. Vid lunchtid &r det ingen péverkan alls pa den omgivande bebyggelsen. Efter
kl. 20.00 paverkas delar av kvarteret Tullnéren och Kaplanen av skuggor. Annars ingen
storre skuggbildning pa den omgivande bebyggelsen.

ExempELA W ,/\; & EXEMPEL A _

SKUGGSTUDIE

) KL20.00

SOMMARTID

T.v. visar skuggforhallanden pd mldsommarafton kl 12. 00 T. h visar skuggforhdllanden efter ki. 20.00.
Killa: Contekton Arkitekter

Under hostdagjamningen paverkas inte omgivningen markant av skuggbildningar fran
den onskade atgirden. Under lunchtid, kl. 12.00, paverkas inte den omgivande bebyg-
gelsen alls och vid 18-tiden paverkas frimst omradet norr om planomradet samt delar av
kvarteren Kaplanen och Tullnédren.

SAMRADSHANDLING 66



EXEMPELA ¥ PN 24 . &Y EXEMPELA ¥

SKUGGSTUDIE

T.v. visar skuggforhallanden pd hostdag/amnmgen kl 12. 00 T h visar skuggforhallanden efter kl. 20.00.
Killa: Contekton Arkitekter

Exempel B
Under vardagjamningen vid lunchtid paverkas inte den omgivande bebyggelsen av

skuggbildningar fran planomrddet. Storre skuggbildningar blir det vid kvallstid, kl.
18.00.

ExemPeLB ¥ T, & exempeLB

20 KL12.00

SKUGGSTUDIE

VINTERTIO

T.v. visar skuggforhallanden den 20 mars kl. 12.00. T h visar skuggforhallanden kl. 18.00. Kdlla: Con-
tekton Arkitekter

P& midsommarafton vid lunchtid pdverkas inte den omgivande bebyggelsen av skugg-
bildningar fran planomréadet. Vid 20-tiden paverkas de sddra delarna av kvarteren Tull-
nédren och Kaplanen av skuggbildning.
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EXEMPELB ¥ . & ExEMPELB

e )0

GO A
sy ¢

NS (Y

SKUGGSTUDIE | % © SKUGGSTUDIE

-/SOL

NED 04 NED 0403227
SOMMARTIO SOMMARTIO

T.v. visar skuggfé';hdllanden pd midsommar vid kl.ul‘ 2.00. Th \;;sdr skuggforhdllanden ki. 20.00. Kdlla:
Contekton Arkitekter

P4 hostdagjamningen skapas det skuggbildningar fran den dnskade atgérden. Vid lunch-
tid paverkas den omgivande bebyggelsen inte, men vid 18-tiden kommer omridet norr
om planomradet att paverkas samt delar av kvarten Tullniren och Kaplanen.
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Tv. vzsar s uggfé'rhdllanden den 22 september vid ki
Killa: Contekton Arkitekter

]

SOMMARTID
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Sociala forutsattningar

Trygghet

Trygghetsaspekten ér en vdsentlig del i ett planarbete. Det ska upplevas tryggt for alla
att rora sig inom och utanfor planomradet. Kommunens ansvarige for BRA (brottsfore-
byggande radet) har varit i kontakt med Polisen angaende tryggheten pa Onsjo. Utifran
Polisens statistik for det aktuella omrédet och stadsdelen Onsj6 finns det inget som av-
viker eller sticker ut angédende kriminalitet och otrygghet.

Barnkonsekvensanalys (BKA)

Till planforslaget har en analys utforts rorande barns och ungas perspektiv utifran kom-
munens checklista for att sékerstélla deras réttigheter i samhéllsutvecklingen. Den ar
uppbyggd utifran fem arbetsomraden;

Sammanhallen stad
Barnvénliga miljoer/platser
Vardagsliv

Identitet

Trygghet

Av dessa fem arbetsomraden analyserades planomradet utifrdn nuldge samt forutsétt-
ningar och mojligheter.

Sammanhallen stad
Inom detta arbetsomrade ingér géng- och cykelvénliga strdk for barn mellan viktiga
malpunkter, kollektivtrafik och vég till hallplats samt fysiska och mentala barriérer.

Angaende kollektivtrafiken finns det goda forbindelser i direkt anslutning till planomra-
det. Det finns ocksé en storre bytespunkt sdder om det aktuella omradet som handhar
kollektivtrafik som gér till och fran Trollhdttan samt Vénersborg. Edsvigen som dr en
hérd trafikerad matarvig utgor en barridr. Edsvigen skir av naturreservatet och Vass-
botten fran bebyggelsen pa Onsjo. Fran Nabbensberg r det inte enkelt att komma Sver
Edsvigen utan man méiste antingen ga norrut eller sdderut for att hitta mdjligheter att gé
over vigen fOr att nd naturreservatet.

Det finns goda mojligheter att anvdnda det befintliga G/C-nitet. Via Korsebergsviagen
kan de boende i ndromradet till det aktuella omradet cykla och gé till Vanersborgs cen-
trala delar. Trots de goda mgjligheterna idag finns det utrymme for vidareutveckling
och sikerstilla en siker milj6 for barn och unga. Dessutom finns det i FOP Viinersborg
och Vargon en vision att anldgga antingen en bro 6ver Edsvigen eller en gangtunnel un-
der végen for att koppla samman naturreservatet med resterande delarna av Onsj6. Pa sa
vis blir omradet vister om Edsviagen mer tillgédngligt.

Barnviénliga miljéer och platser
Inom barnvénliga miljéer och platser ingér variation i1 upplevelsevirden, anlagda lek-
miljoer, oprogrammerade lekmiljoer, bullerfria miljoer samt bra luft och sol/skugga.

Planomradet 4r idag obebyggt, vilket medfor stdrre mojligheter till naturupplevelser dn
vad det r 1 de exploaterade omradena. Det finns mojligheter att bevara, till stor grad,
naturupplevelser som finns 1 dagsldget samt mgjligheter att anlédgga spinnande miljoer
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som harmoniserar med naturmiljon. Variationsrikedomen kommer ocksé finnas pa ut-
formningen av planomradet med olika nivaer pa bebyggelsen, runda dragningar av gator
etc.

Inom planomradet kommer det aldrig bli bullerfritt, eftersom planomradet ar lokaliserad
vid Edsvégen. Det gar att skapa utrymmen med ldgre bullernivder bade inom- och utom-
hus. Detta beror pa att planomradet ligger vid Edsvigen. Till planforslaget har en trafik-
bullerutredning gjorts for att sdkerstilla att barn och unga inte paverkas negativt.

Det finns goda mojligheter for skugga i och med de storre trdden 1 de 6stra delarna av
planomrédet. Fler skuggbildningar kommer bli inom planomradet pa grund av den
hogre bebyggelsen som planforslaget mojliggor for. Angaende luften ér viardena bra i
Vinersborg och det finns ingen negativ trend rorandet luften.

Vardagsliv
Inom vardagsliv ingdr vardagsaktiviteter och sékra vigar dit samt nérhet till mélpunkter

(300 meter utan barridrer till lekmiljo, 800 meter till plats med flera upplevelsevéirden
eller stadsdelslekpark).

Malpunkter sdsom skola, service och lekplatser ligger ldngre in 1 Onsj6; Oster om plan-
omrédet. Korsebergsvigen behover korsas, men annars ér det mindre bostadsgator som
leder barn och unga till malpunkterna. Aven om det aktuella omradet ligger utanfor de
centrala delarna av Vénersborg sé finns det bra forutséttningar till vardagsaktiviteter och
planomrédet ligger néra till flera av de stérre milpunkterna. Det finns goda forbindelser
med kollektivtrafik som gor att barn och unga enkelt kan ta sig till Trollhéttan och V-
nersborgs centrum. Det enda stillet som inte dr enkelt att nd for barn och unga ér natur-
reservatet som ligger vister om planomradet och Edsvigen.

Identitet
I detta arbetsomrade ingér identitetsskapande vérden, virdering och tolkning, historia,
rykte/status, medskapande av platsen, integration och delaktighet.

Omrédets identitetsskapande vérden skulle kunna definieras som stadsnéra rekreations-
omride med goda mojligheter att kunna skapa ett attraktivt och tryggt bostadsomrade
med flera typer av bostadsbestand. Det aktuella omrédet ligger inte ndra de centrala de-
larna av Viénersborg, men har goda forbindelser med gator, kollektivtrafik, service och
stadsnéra rekreation. Planforslaget skulle medfora ett medskapande av platsen, eftersom
det 4r idag ett dvervuxet naturomrade som inte anvéands.

Under detaljplanearbetet har inga riktade dialoger med barn skett. Skilet till det ar att
planomrédet inte utger nagra direkta negativa effekter utan det finns utrymme for barn
och unga. Bedomningen ar ocksa att genomforandet av planforslaget har 6vervigande
positiva effekter i och med att tryggheten och tillgdngligheten exempelvis 6kar. Under
samradet kommer det genomforas samrddsmoten. Barn och unga ér vialkomna till motet.
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Trygghet
Inom detta arbetsomrade ingar att omradet dr befolkat dygnet runt, 6gon som ser en, ak-

tiva bottenvaningar, overblickbarhet och trafik.

Runtomkring planomrédet finns det kommersiell service, Edsvigen med trafik mer eller
mindre dygnet runt, kollektivtrafik som ror sig 1 direkta ndromradet och bostidder av
olika typer sasom friliggande hus och flerbostadshus. Norr om planomradet kan det
upplevas mer otryggt dn de resterande delarna. Det beror pa parkeringsytan som tillhor
hotellet. Dock kan hotellet som verksamhet medfora att det ar rorelse flera timmar pa
dygnet, vilket resulterar i att flera 6gon ser barn och unga nér de tar sig till och fran sina
malpunkter. Hotellet har ocksé en aktiv botten, vilket dkar tryggheten i omradet. S
dessa fordelar kan 6vervaga nackdelen med parkeringsytan, men bor ses over for att 6ka
tryggheten ytterligare.

Aktivitet kommer att 6ka pa Onsjo av planforslaget. Den norra delen av planomradet
mojliggor for centrumadndamal, [C], vilket 6kar aktiviteten ytterligare under dygnets
timmar. Blandningen av bebyggelsetyper okar kidnslan av trygghet och aktiva bottnar.
Planomradet kan generera en mix av dldersgrupper, vilket ocksd okar kénslan av trygg-
het for barn och unga.

Det aktuella omradets dverblickbarhet kommer forsdmras fran Korsebergsvigen, ef-
tersom det dr obebyggt idag. Lings Korsebergsvigen finns det mojligheter for rad- och
parhus, vilket kommer skymma sikten over gérdet tillsammans med naturmarken. Nya
rum, strak och dppna ytor kommer att utformas i och med planforslaget, vilket 4r en na-
turlig del av omréadets forandring.

Sammanfattande beddmningen

Utvecklingen med bebyggelse av olika bebyggelsetyper kommer mojliggora goda forut-
sdttningar till en attraktiv utemiljo som kan utgéra mojligheter till lek, spel, gemenskap
etc. Det finns goda forutséttningar att skapa ett attraktivt och bra bostadsomride for
barn och unga att vistas i.

Den genomgéende gatan kommer att skapa mojligheter att kunna gena. Den skapar flera
alternativ att na en specifik mélpunkt. Planforslaget skapar mojligheter f6r barnfamiljer
att bositta sig pa Onsjo som é&r ett populdrt omrade i och med dess nérhet till familjira
service och tjanster. Idag bor det ménga barnfamiljer pa Onsjo, vilket skapar forutsitt-
ningar for utokning av det sociala nétverket for barn och unga.

Sammanfattningsvis utgor planforslaget en positiv inverkan pd barn och unga.

Andra konsekvenser

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har 2024-03-13, § 26, antagit Miljostrategi 2030 som utgor lokala
miljomal for Vanersborgs kommun. Dokumentet &r uppdelat i fyra fokusomraden som
var och ett rymmer ett antal delmél. Texterna for respektive omrade beskriver det dns-
kade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor dérfor lasas som framtidsbil-
der och inte som beskrivningar av nuldget. | tabellen nedan kommenteras detaljplanens
konsekvenser for fokusomrdden och delmal.
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Fokusomrade

Delmal

Konsekvenser

Bedémning

Gronskande stad och land

Levande skogar

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Gronskande stad och land

Narodlat och artrikt

Ingen

Gardet brukas inte idag pga. férore-
ningarna i marken. Det definieras
inte som betes- eller akermark enligt
lansstyrelsen.

Gronskande stad och land

Hélsoframjande miljoer

Positiv

Planomradet kommer att saneras
och féroreningarna minskas. Skapar
mojligheter for komplettering av
G/C-straken samt for oprogramme-
rade lekytor.

Gronskande stad och land

Naturen runt knuten

Positiv

Stor del av planomradets naturvar-
den bevaras och objekt laggs till
sasom dagvattendammen. Bevaran-
desvarda trad sparas.

Gronskande stad och land

Hushéllning med naturre-
surser

Positiv

Exploatering ar samlad kring befint-
lig infrastruktur och bebyggelse.

Vatten i varldsklass

Vatten och naringsdmnen i
balans

Ingen

Planomradet kan anslutas till kom-
munalt verksamhetsomrade for tek-
nisk infrastruktur.

Vatten i varldsklass

Vatten att lita pa

Ingen

Planen medfér inte 6kade utslapp.

Vatten i varldsklass

Tryggad vattenfoérsorjning

Positiv

Omradet kan férsoérjas med kommu-
nalt vatten.

Vatten i varldsklass

Strandmiljéer for faglar,
kreatur och turister

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Vatten i varldsklass

Dagvatten renas lokalt

Positiv

Kommunens dagvattenpolicy ska f6l-
jas. Flera tekniska anlaggningar an-
laggs for att hantera rening och in-
filtration av dagvatten. Dagvatten-
damm anlédggs i en befintlig vatten-
samling.

Trygg miljo for stora och
sma

Leka och lara

Positiv

Det kommer att finnas stora mojlig-
heter till bade programmerad och
oprogrammerad lek inom planomra-
det. Det finns goda mojligheter for
exploatoren att utveckla planomra-
det till en lekfylld och trygg plats for
barn och unga som bor i nya omra-
det, men ocksa for dem som kommer
utifran.

Trygg miljo for stora och
sma

Kunskapskommun

Positiv

Fragan hanteras i BKA. Bedom-
ningen ar att planférslaget medfor
positiva effekter for barn och unga.

Trygg miljo for stora och
sma

Anvindningen av farliga
dmnen minskar

Positiv

Planomradet kommer att saneras ut-
ifrdn exploatering av berdrt omrade.
Miljon kommer att fa positiva effek-
ter av 6nskad dtgard.

Trygg miljo for stora och
sma

Hallbara inkop

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo for stora och
sma

Minskat avfall

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Trygg miljo for stora och
sma

Renare, tystare och sak-
rare

Ingen

Planen mojliggor for handel och bo-
stader. Handeln kommer bestd av
mindre handelslokaler, vilket inte
skapar de hoga bullernivierna som
det kan bli av ett handelsomrade.
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For den befintliga bebyggelsen kom-
mer bullernivderna bli mindre iom
bostadsbebyggelsen som planens
skapar forutsattningar for.

Trygg miljo for stora och
sma

Ozon och stralning

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen

Renare och smartare
energi

Ingen

Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Lokalproducerad el

Ingen

Mojligheter finns att kunna anldgga
solceller pa tak och/eller vaggar vid
behov.

Héllbar konsumtion och
livsstil

Positiv

Narheten till flera busshallplatser,
varav en ar en storre bytespunkt,
fran verksamhetsomradet mojliggor
en héllbar livsstil. Det ar ca tre km
enkelresa till resecentrum dar det
finns tag till Goteborg och Varberg
som slutstation.

Omstallning av transpor-
ter och resvanor

Positiv

Cykelmajligheter och narhet till kol-
lektivtrafik finns, bAde med buss och
tag. Det ger mojlighet att gora hall-
bara resor.

Hénsyn till ett forandrat
klimat

Positiv

Planomradet gar fran garde till ex-
ploaterat omrade. Stora delar av be-
rorda omradet kommer besta av
grona ytor och manga av den befint-
liga vaxtligheten och traden kommer
att vara kvar. Flera av traden har
skyddsbestammelser. Dagvattensy-
stemet kompletteras med en 6ppen
dagvattendamm till de tekniska an-
laggningarna. Marken saneras, vilket
forbattrar jorden och vattnet renare
innan det hamnar i recipient.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Allman plats

Gata. Motiveras av att det dr planomradets huvudstréak, vilket &r viktigt att det kopplas
samman med resterande delarna av det allminna vignitet. Den genomgéende gatan
kommer att forsorja planomradet samt vara en viktig del for framkomligheten till bli-
ljusverksamheten etc. PBL kap 4 § 5.

Gang- och cykelviag. Motiveras som ett komplement till det allmédnna G/C-nétet som
finns pa Onsjo. Kommer ocksa vara en del av trygghetsarbetet inom planomradet. G/C-
vigen sikerstiller de oskyddade trafikanternas rorelser inom planomradet. PBL kap 5 §

4.

Park. Avsikten ar att sékerstélla teknisk anlaggning for 6ppen dagvattenhantering. Den
kommer inte enbart vara en teknisk anldggning utan ocksa ett estetiskt inslag i boende-
miljon. Parkmarken mojliggor ocksa for kompletterande funktioner sdsom service av
anliiggningen och G/C-strak. I den gillande FOP for Vinersborg och Vargén finns det
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en vision om en under- eller dverfart av Edsvégen som ska tillgidngliggdra naturreserva-
tet till de boende 1 Onsj6. PBL kap. 4 § 5.

Natur. Det berérda omradet for natur, [NATUR], ska forskona planomréadet och bevara
de storre traden som finns vid Korsebergsvédgen. Triden dr ocksa viktiga viardeelement
for omréadet och utgdr en naturvérdesresurs. Inom naturomradet kommer dagvatten han-
teras med naturlig rening och infiltration. PBL kap 4 § 5.

Dagvatten. Sékerstélla en klimatanpassad hantering av dagvattnet. Planbestimmelsen
finns reglerad pa parkmarken, [PARK], och natur, [NATUR], for att sdkerstdlla atgarder
som krivs for att hantera dagvatten och skyfall inom det aktuella omradet. Hanteringen
av dagvattnet kommer att rena och infiltrera innan vattnet nér recipienten. PBL kap. 4
§§ 5 och 8.

Kvartersmark

Bostader. Anvindningen motiveras utifran att syftet med planen ir att skapa en levande
stadsdel med bostidder och centrumdndamal. Komplettera det befintliga bostadsbestén-
det pa Onsj6 med ytterligare flerbostadshus, rad- och parhus och friliggande hus.

Centrum. Anvindningen motiveras av att syftet med planen ar att skapa en levande
stadsdel med bostidder och centrum. Forstérka servicen pd Onsj6 med mindre butiker
och fast food restaurang. Pa sa vis fa ett blandat utbud i nirheten av hotellverksamheten
som ligger norr om det aktuella planomradet. Utifran dessa aspekter forstirka varandras
verksamheter och skapa bra forutséttningar for verksamheternas vidareutveckling. PBL
kap 4 § 5.

Vird. Syftet dr att mojliggdra for vard blandat med centrum- och bostadsdndamal. Pa si
vis skapas det en flexibel detaljplan med flera mojligheter till anvandningsomraden.
Viérd kan innebéra dlderdomshem, men ocksa att de dldre bor hemma i en ldgenhet. An-
viandningen kompletterar den service och tjanster som finns pa Onsjo idag. PBL kap 4 §
5.

Teknisk anldggning. Syftet dr att sdkerstdlla den befintliga anldggningen inom planom-
radet samt mdjliggora for ev. utbyggnad vid genomforandet av planforslaget. PBL kap 4

§ 5.

Marken fir endast forses med mindre byggnad. Motiveringen till bestimmelsen &r
att sikerstilla funktioner till gronomradet sdsom mindre paviljonger, vindskydd etc. For
att skapa en attraktiv utemiljo och stadsnéra rekreationsomrade. PBL kap 4 § 11.

Marken far inte bebyggas (prickmark). Det finns olika motiv till att marken inte far
bebyggas. Det frimsta &r att sékerstélla de underjordiska ledningarna som finns inom
planomradet. Annan orsak ar att sdkerstilla att bebyggelsen inte kommer for néra ga-
turummet. PBL kap 4 § 11.

Marken fiar endast forses med komplementbyggnad (korsmark). Avsikten &r att
skapa mojligheter for att anligga carports i samband med bostadsbebyggelse. Ovrig
komplementbyggnad dr ocksa aktuellt sésom miljorum, cykelgarage etc. PBL kap 4 §
11.

Minsta fastighetsstorlek ir <i karta angivet> m2. Motiveringen dr att det ska finnas
andamalsenliga indelningar pé aktuella fastigheter samt att det underldttar genomforan-
det av planforslaget. PBL kap 4 § 18.
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Storsta fastighetsstorlek ir <i karta angivet> m?2. Avsikten ér att det ska finnas dnda-
malsenliga indelningar pa aktuella fastigheter samt att det underléttar genomforandet av
planforslaget. PBL kap 4 § 18.

Hogsta nockhdjd dr <i karta angivet> meter. Motiveringen till bestimmelsen ér att
skapa forutsdttningar for olika takkonstruktioner pa nybebyggelsen. Detta for att skapa
variation i landskapet och mojliggora for en attraktiv boendemiljé. PBL kap 4 § 12.

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4 meter. Syftet ér att sikerstélla att den
lagre bebyggelsen inte tar for stor plats i boendemiljon. PBL kap 4 § 12.

Markreservat for allméiinnyttiga underjordiska ledningar. Motiveras av att laget for
allmédnna underjordiska ledningar under mark ska sidkerstillas inom planomradet. Syftet
ar dessutom att mojliggora vidareutveckling av det befintliga nétet. PBL kap 4 § 6.

Endast friliggande hus. Motiveringen dr att sdkerstdlla att det blir ett bra mote mellan
den 6nskade atgirden och befintliga bebyggelsen. Tanken &r ocksé att skapa forutsitt-
ningar for en blandad bebyggelse, eftersom det finns evidens pa att det okar tryggheten.
PBL kap 4 § 16.

Storsta byggnadsarea ér <i karta angivet> m?2. Avsikten ir att reglera mark som far
bebyggas med inom de reglerade anvindningarna samt sékerstilla att det finns friytor
till kompletterande atgirder sdsom parkering, renhallning etc. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea dr 250 m?. Avsikten &r att reglera mark som fér bebyggas inom
bostadsdndamal for friliggande hus samt sékerstilla att det finns friytor till komplette-
rande atgérder sdsom parkering, renhallning etc. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Syf-
tet dr att reglera mark som far bebyggas inom bostadsdndamal for rad- och parhushus
samt sékerstélla att det finns friytor till kompletterande atgdrder sdsom parkering, ren-
héllning etc. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 1500 m2. Motiveras med att
skapa fOorutsittningar att ha forradsbyggnader med flertalet funktioner utom bostadsbe-
byggelsen. Finns ocksa mojligheter att ha carports pd ytorna for parkering. PBL kap 4 §
11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 1200 m2. Motiveras med att
skapa forutsdttningar att ha carports och 6vrig komplementbebyggelse som exempelvis
miljorum och cykelgarage. PBL kap 4 § 11.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ir 150 m2. Motiveras med att
skapa fOorutsittningar att ha forradsbyggnader med flertalet funktioner utom bostadsbe-
byggelsen. PBL kap 4 § 11

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader éir 1000 m2. Motiveras med att
skapa forutsittningar att ha forrddsbyggnader med flertalet funktioner utom bostadsbe-
byggelsen. PBL kap 4 § 11

Strandskyddet édr upphévt. Strandskyddet upphévs med hénvisning till de sirskilda
skdlen 1 MB kap 7 § 18c punkt 2 och 5. Intresset att genomfora planforslaget vager
tyngre dn strandskyddets syften pa lang och kort sikt. Utifrén lokaliseringsbedémningen
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ar bedomningen att det finns ingen ytterligare lokalisering som skapar bra forutsétt-
ningar for den 6nskade atgirden som det gors i det aktuella omradet, Nabbensberg
véstra. PBL kap 4 § 17 och MB kap 7.

Sérskilda skil per omrade
Kvartersmark for bostadsdndamdal, B
Angéende bostadsindamal, [B], aberopas de sérskilda skélen 2 och 5.

Sarskilda skédlet nummer 2 innebér att verksamheten “genom en vdg, jdarnvdg, bebyg-
gelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl avskilt fran omrddet ndrmast strand-
linjen.” Angrénsande till planomradets vidstra gréns gar Edsvdgen som é&r en av tillfarts-
vigarna in till Vinersborgs centrum. Dagligen ir det hog trafikmingd, 21 000 ADT,
som trafikeras pa Edsvégen, se Trafikbullerutredningen Nabbensberg vdistra Viners-
borgs kommun. Profilen pa Edsvégen é&r en storre tillfartsvidg som pa vissa partier har
fyra korfélt. Frdn planomradet finns det inga mojligheter att g over eller under Edsvi-
gen for att nd Vassbottens strandlinje.

Det dr ca 140 meter fran strandlinjen till Edsvigens vigomrade och ca 225 meter till
planomréadet. Dessa forutsittningar ligger till grund for att kunna upphiva strandskyddet
utifrén skél 2. Edsvdgen och planomradet &r inte ansluten till strandlinjen utan det finns
utrymme for allménheten att nd Vassbotten. Omréadet mellan strandlinjen och Edsvigen
ar dessutom naturreservat, vilket innebér att det finns ytterligare skydd och regler utéver
strandskyddet rorande strandomradet. Tillgdngen av strandomradet &r idag god for all-
minheten samt djur- och vaxtlivet.

Visionen for planomradet dr att det ska bli en attraktiv entré till Vénersborg i och med
den nya bostadsbebyggelsen. Bostadsbebyggelsen tillsammans med centrumédndamalet
har en spdannande utformning med olika nockhdjder som skapar en illustrativ trappa, an-
norlunda vdgdragning pa den genomgéende gatan etc. Pa sa vis skapas det en variation
till den strikt raka villabebyggelsen som finns pa Onsj6. Bostadsbestandet kommer fa
ytterligare variationer, eftersom planforslaget mojliggor for rad- och parhus, flerbosta-
der samt friliggande hus inom samma bostadsomréde, vilket dkar tryggheten. Det for
med sig att planforslaget skapar goda forutséttningar att skapa ett trevligare och attrakti-
vare Vinersborg, vilket dr en del av det femte skélet for de allménna intressena. Det in-
nebdr att kvartersmarken “behdver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omrddet”. Till planforslaget uppréittades en lokalise-
ringsutredning som visade pa att planomrédet dr det ldmpligaste omradet for den Ons-
kade atgérden.

Allmdn platsmark for gata
Rorande allménna platsmarken for gata via bestimmelsen [GATA] dberopas samma
skél som ovan; 2 och 5. Samma resonemang som ovan géller dven for gata, [GATA].

Max tillskottslast dr 45 kPa. Avsikten &r att sékerstélla de geotekniska forutsattning-

arna inom det aktuella omradet. P4 sa vis sikerstdlls omradets lamplighet utifrén de
planfGrutséttningar som finns. PBL kap 4 § 11.
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GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Finns inga fastighetsindelningsbestimmelser inom det berdrda omrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelningar kommer att ske utifrdn planforslaget med de olika kvarteren och
anvindningarna. All mark inom detaljplanen, forutom fastigheterna Tullnéren 1 och
Tullnéren 2, d4gs av Vanersborgs kommun och ligger inom fastigheten Onsj6 2:1. Den
kvartersmark som exploatoren, enligt markanvisningsavtalet, ska kopa behover styckas
av fran kommunens fastighet Onsj6 2:1. Tullnéren 1 och Tullnédren 2 dgs av privata fas-
tighetsigare.

Planférslagets paverkan pa fastighetsindelningen

Planforslaget skapar nya forutséttningar for fastighetsindelningen inom det aktuella om-
radet. Fordndringarna 1 fastighetsindelningen fordelat pa respektive fastighet inom plan-
omréadet redovisas nedan.

Del av Onsjo 2:1 samt Tullndren | och Tullnéren 2
Forandringarna for fastighetsindelningen berdr del av Onsjo 2:1. Den berérda marken
ligger direkt norr om fastigheterna Tullnéren 1 och Tullnéren 2.

I den gillande detaljplanen dr det aktuella omradet planlagt for lokal trafik, [LOKAL-
GATA]. Det specifika omradet dr ocksa allmén platsmark. Detta planforslag tar bort
planbestdammelsen for lokaltrafik, [LOKALGATA], och reglerar marken for bostadsén-
damal, [B]. Den allménna platsmarken omvandlas ddrmed till kvartersmark. I och med
denna fordandring har fastigheterna Tullndren 1 och Tullnédren 2 mojlighet att utdka sina
respektive fastigheter med ytterligare mark. For Tullndren 1 del skulle denna mdjlighet
utoka fastighetens areal med 673 m?, se karta nedan.
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For att genomfora denna mojlighet krdvs det att markens kops och genom fastighetsre-
glering overfors aktuell mark till respektive fastighet.

Rattigheter

Inom planomrédet finns det réttigheter som utfartsservitut och en oregistrerad nyttjande-
ratt. Vid exploatering av det aktuella omradet kan det krévas att réttigheter behover dnd-
ras eller upphévas, se nedan under Bedomning av planforslaget. 1 samband med &nd-
ringar/upphdvandet far exploatoren ansoka om nya ledningsrétter och/eller servitut for
att kunna utfora den onskade atgérden, eftersom de befintliga paverkas av nya grins-
dragningar av markanvandning och infrastruktur samt byggnation. Nedan redovisas rét-
tigheterna for respektive berdrd fastighet.

Tullnéren 5

Har en oregistrerad nyttjanderitt for jordvarme som belastar Onsjo 2:1. Nyttjanderdtten
ligger inom planomradet. Nyttjanderitten regleras utifran avtalet 2011/86 som signera-
des 1984-08-17. Det pédgar ett arbete med att sdga upp nyttjanderitten med berdrda fas-
tighetsagare.

Tullnéren 1 och 2
Det finns utfartsservitut fran respektive fastighet till Korsebergsvigen. Aktnummer
1580K-4/1935.1 och 1580K-3/1935.1.

Ovriga rittigheter

Det finns servitut for kraftledning, D-2021-00008924:1; 1930-06-02, 30/199 och 1938-
06-15, 38/120. Det finns ocksa tva rittigheter for staden att dra fram teknisk infrastruk-
tur till Korseberg, 1939-12-27/1099 och 1939-12-27/39/1096.

Bedomning utifrdn planforslaget

Planforslaget mojliggor for nya lokaliseringar av underjordiska ledningar. De befintliga
dragningarna av markkablar sikerstills 1 planforslaget med prickmark och planbestam-
melsen [u;] som innebir allménna underjordiska ledningar. For att sékerstélla att led-
ningarna utan réttighet far ligga kvar behover avtalsservitut tecknas (om det dr Vatten-
falls ledningar) eller ledningsrétt bildas. Avtalsservitut tecknas med markagaren och
ledningsritt kan bildas genom ansdkan hos Lantméterimyndigheten. Befintliga rattig-
heter kan dndras eller upphivas och nya skapas. Detta provas av Lantméterimyndig-
heten efter ansdkan.

Raittigheterna som eventuellt pdverkas av planforslaget dr den oregistrerade nyttjande-
riatten som Tullndren 5 innehar, utfartsservituten 1580K-4/1935 och 1580K-5/1935.1
samt Vattenfalls markkablar som 1 dagsliget inte sékerstélls av servitut. Det pagér ett
arbete att sdga upp nyttjanderitten som Tullndren 5 innehar. Angaende utfartsservituten
kan de behdvas upphivas och skapas nya.

Gemensamhetsanlaggning

Inrittande av gemensamhetsanldggningar krévs for gemensamma funktioner sisom
végar, parkering, tekniska anléggningar etc. inom enskilda omraden som exempelvis
bostadsomréiden.

Det finns inte ndgon bestdmmelse for markreservat for gemensamhetsanldggningar pé
plankartan. Detta for att skapa en flexibilitet i de storre omrddena med kvartersmark.
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Det kan @nda bli aktuellt att bilda gemensamhetsanldggningar for vdg, parkering och
teknisk infrastruktur. Detta kan bli aktuellt om exploatoren véljer att bilda flera fastig-
heter inom kvarteren som d& behover gemensam parkering samt in- och utfarter pa
kvartersmark. Viljer fastighetsdgarna en gemensam anslutningspunkt for vatten- och
avlopp kan gemensamhetsanldggning bli aktuellt &ven for det &ndamaélet. Dessa funkt-
ioner dr av visentlig betydelse for fastigheter med d&ndamal bostad, [B], centrum, [C],
eller vard, [D]. Gemensamhetsanldggningar bildas lampligast i samband med att kvarte-
ren delas upp i flera fastigheter. Detta gors 1 en lantméteriforréttning hos Lantmateri-
myndigheten.

Trots att plankartan inte definierar vart gemensamhetsanldggningarna ska vara behover
planhandlingarna i enlighet med Anldggningslagen § 5 motivera gemensamhetsanlagg-
ningens funktion utifrdn Vasentlighetsvillkoret. Funktionen maste ha en vésentlig bety-
delse for de berorda fastigheterna for att vara en del av den aktuella gemensamhetsan-
laggningen, 1ds motiveringen nedan.

Anvindningsomradena [B] och [DBC]

Planforslaget ska tillgodose gemensamma behov for flera fastigheter som inte enskilt
kan eller bor hanteras. Detta gors genom att reservera mark eller utrymme for anlagg-
ningar som exempelvis vigar, parkeringsplatser, lekplatser etc. Inom tva anvéndnings-
omraden kan detta bli aktuellt. De tvd anvindningsomradena ar bostadsdndamal for rad-

och parhus, [B], samt anvdndningsomrédet for vard, bostdder och centrumé@ndamal,
[DBC].

Specifika ytor inom de tvd anvandningsytorna definieras inte och skélet till det &r att
skapa flexibilitet vid genomforandet av planforslaget samt inte utgora hinder vid bygg-
lovsprovning. Funktionerna som ndmndes ovan behovs for att ett bostadsomrade ska
fungera samt driftas utifran géllande rekommendationer och riktlinjer. Fungerande
funktioner gor ocksa bostadsomradena tryggare och attraktivare, vilket skapar ytterli-
gare belidgg for att gemensamhetsanldggning ska finnas inom de tva anvédndningsomréa-
dena.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrviarme finns draget pa Onsj6. Planomradet dr inte kopplat till fjarrvirmen och det
finns ingen anslutningspunkt i narheten av planomradesgrénserna. Vattenfall Véarme an-
svarar for anslutningar till fjirrvarmendtet efter bestédllning av fastighetsdgaren. Anslut-
ningspunkt anvisas av nitdgaren.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nitigaren. Natdgaren ansvarar for att
nddvéndiga ledningsratter/servitut m.m. sdkerstélls.

I den syddstra delen av planomradet ligger det en jordvdarmeanldggning som fastighet
Tullnédren 5 har nyttjanderédtt dver. Det pagar ett arbete att siga upp nyttjanderattigheten.

Inom fastigheterna Tullnédren 1 och Tullnéren 2 finns det underjordiska ledningar {6r
teknisk infrastruktur. Efter samrdd med Tekniska pa Vanersborgs kommun kan dessa
ledningar ligga kvar med dagens dragning. Vid projektering av den nya in- och utfarten
till planomradet kommer en ny forbindelsepunkt till den tekniska infrastrukturen inga
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for respektive fastighet. Vid anléggandet av den nya in- och utfarten iordningstills den
nya forbindelsepunkten.

De tekniska atgédrderna har sidkerstillts 1 plankartan med planbestammelser som innebar
markreservat for allménna underjordiska ledningar, [u:], och marken fér inte forses med
byggnadsverk, [prickmark]. Det finns mdjligheter att vidareutveckla de tekniska atgér-
derna som nya dragningar, utveckling av befintliga anldggningar etc. Den befintliga tek-
niska anldggningen vid Korsebergsvégen sikerstills med bestimmelsen [E1], vilket in-
nebar transformatorstation. Det mojliggdrs dessutom for en teknisk anlédggning i den
norra delen av planomradet ifall det skulle krdvas vid framtida utvecklingar. Vid ge-
nomforandet av planforslaget kan det tinkas att befintliga ledningar behover flyttas.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhillsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. For detta krivs att medel avsitts 1 kommunens investeringsbudget som
faststélls av kommunfullméktige.

I den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for gdng- och cykelvig, [GCVAG], och
gata, [GATA], vilken behdver byggas ut nir den behdvs for planens genomforande. Be-
domningen ir att utbyggnaden behover genomforas inom tva ar fran att detaljplanen fatt
laga kraft. En uppskattad kostnad dr 15 500 000 SEK {or att bygga ut de allménna
viagarna. Under allmén plats finns d&ven omraden forparker [PARK] och naturomraden
[NATUR] for utbyggnad av dessa omraden berédknas en kostnad till ca 1 000 000 SEK.
Fler kostnader kan tillkomma om slaghack skulle bytas ut mot dngsyta.

Dagvattendammen kommer medfora en kostnad. Vinersborgs kommun har ingen kost-
nadsbild, eftersom det spelar in pa flertalet faktorer sdsom storlek, markforhéllanden,
djup och val av utrustning. Utifran Jordbruksverkets schablonkostnad skulle anliggan-
det av en dagvattendamm kosta ca 250 SEK till 1650 SEK/kvm. Sedan kan det komma
ytterligare kostnader for estetiska funktioner sdsom véxter, mindre fontén etc.

Utbyggnad vatten och avlopp

Det dr kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vat-
ten samt Tekniska som ansvarar for utbyggnad av den tekniska infrastrukturen. Det &r
dem som ansvarar for utbyggnaden av nitet och som anvisar anslutningspunkterna.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av den tekniska
infrastrukturen.

I och med att det dr begrinsat med befintlig teknisk infrastruktur inom aktuella omradet
kommer det krévas en storre utbyggnad. Enligt samradd med Kretslopp och Vatten kom-
mer planforslagets genomforande inte paverka det befintliga nétet negativt utan kapa-
citeten och mgjligheterna finns for att utvidga. En av de tekniska anlédggningarna ar en
dagvattendamm som regleras i plankartan som dagvatten, [dagvatten;] inom markan-
vindningen park, [PARK].
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Ekonomiska fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en ekonomisk bedomning dver vésentliga
delar av vad genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra for berdrda parter. Aven
den kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma for berdrda parter
ska redovisas.

Planekonomisk beddomning

For detaljplanen uppstér det kostnader for utredningar och handldggandet av detaljpla-
nen. Exploatoren stir for delar av utredningskostnaderna och kommunens handldggning
av detaljplanen. De utredningar som exploatdren star for ar riskutredning, dagvattenut-
redning, bullerutredning, fastighetsutredning och trafikutredning. Ovriga handlingar
som exploatoren bekostar dr grundkarta och fastighetsforteckning.

Kommunen tar kostnaderna for utredningen som berdr mark och milj6 (féroreningar),
naturvardesinventering och geoteknik. Kommunens kostnader har hittills uppkommit till
narmare 750 000 SEK.

Exploatdren kommer fi intdkter 1 samband med forséljning av bostadsrétter, rad- och
parhus och de friliggande husen.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfor kommunen inte tar ut nagon planav-
gift for atgérder som é&r 1 enlighet med detta planforslag.

Gemensamhetsanlaggning

Forrattningskostnader for gemensamhetsanlaggning tar exploatoren i och med att inrét-
tandet av gemensamhetsanliggning gors via lantméteriforrattning. Nér exploatdren gor
ansokan blir det ingen ersittning for marken, eftersom de dger den.

Drift allman plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats. I detaljplanen finns all-
min plats for park, gata och gidng- och cykelvig. Sammantaget berdknas kommunens
drift for den allménna platsen 1 detaljplanen uppgé till ca 125 000 SEK/ar, berdknat i
2021 ars varde. Kostnaderna fordelar sig enligt foljande:

e Gang- och cykelvégen ar tre meter bred och ca 500 meter (lang vilket ger en
area om 1500 kvadratmeter. Utmed strackan kommer ca 20 belysningsstolpar
finnas. Samma stracka géller for gatan som cykelvigen gar langs, dock berdknas
bredden till sju meter vilket ger en area om 3500 kvadratmeter. Kostnaden for att
drifta gatorna med sn6- och halkbekdmpning, sopning m.m. dr 99 000 SEK/km
och dr. Baserat pd kommunens erfarenhetskostnad blir driften for gaturummet da
99 000 SEK/ar.

e Parkmarken bestir av en ca 1000 kvm grisyta. Griasklippning berdknas ske en
géng per vecka under vixtsdsong och ytorna behover stddas och papperskorgar
tommas. Kostnaden for grisyteskotseln berdknas till 6000 SEK/ar.

e Naturmarken kommer ha en 16pande skétsel med slaghack av grés runt plante-
ringar och enkel genomgéang av sly etc. i planteringarna. Ca 3000 SEK/ar.
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Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for teknisk infrastruktur. Verksamhetsomra-
dena drivs som kollektiv ddr samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhéll. Det 4r kommunens samhéllsbyggnadsfor-
valtning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall.
Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for sina ledningar.

Kapaciteten inom den befintliga tekniska infrastrukturen kriaver inga ytterligare investe-
ringar for att klara av de onskade atgérderna. Inom det aktuella planomradet finns det
ingen teknisk infrastruktur utan det méste anldggas i och med genomforandet av plan-
forslaget. For hogre byggnader kommer det krivas ytterligare tekniska anldggningar
som exempelvis pumpar for att kunna fa upp vattnet till alla ldgenheter, men i detta
sammanhang &r det en lite del av utbyggnaden av den tekniska infrastrukturen. Samrad
har skett med Kretslopp och Vatten som har gjort berékningar pa det befintliga nétet.
Flytt av befintliga ledningar gor exploatoren/byggherren. Det dr ocksa dem som bekos-
tar flytten och de kostnader som medfor hos Lantméterimyndigheten i och med nya for-
rattningar som behdver goras.

Brandposter

Det kommer att bli en inkopplingskostnad och dérefter en rlig kostnad. Detta avtalas
om i ett Overldtelseavtal.

Fororeningar mark och vatten

I riskbedomningen har det redogjorts for masshanteringen och en uppskattning av sane-
ringskostnader.

I kostnadsbedomningar kopplat till férorenade omraden nyttjats ofta ett schablonbelopp
pa 1000 SEK/ton for saneringskostnader inklusive deponikostnader, transporter och
aterstidllning. I kostnaden inkluderas ocksd mottagningskostnaden for deponi som upp-
gér till ca 300-500 SEK/ton. Ovriga kostnader sdsom maskinerna, terfyllnad, utform-
ning av omradet etc. dr inte medrdknat. Tillkommer en kostnad for miljokontroll/verifie-
ring liksom ldnsvattenhantering/rening. Det antas vara 10-20 % av den totala sanerings-
kostnaden beroende pa krav fran tillsynsmyndigheten liksom omfattningen av de valda
atgdrderna. Inom delomradet bostader skulle antagenvis en merkostnad pa ca 25 miljo-
ner SEK tillkomma fo6r mottagning och transport av fororenade massor vid en teknisk
schakt. Den uppskattade merkostnaden for tillkommande milj6kontroll och eventuell
lansvattenhantering uppskattas till 2,5-5 miljoner SEK. For delomradet gronomrade bor
en ytlig schaktning dvervégas att utforas, eftersom vérdena 6verskrider de platsspecifika
riktvdrdena. Det forvintas att barn och unga kommer rora sig inom gronomradet for lek
och sociala moten. Merkostnaden skulle bli ca 14 miljoner SEK. For miljokontroll och
eventuell ldnsvattenhantering ar uppskattningen en kostnad pé 1,4-2,8 miljoner SEK.
For delomradet parkering/gatumark/fast food skulle en merkostnad bli uppskattningsvis
ca 6,5 miljoner SEK samt for miljokontroll och ldnsvattenhantering 0,7—1,3 miljoner
SEK.

Ferrokalken &r inte avgrédnsad till yta eller djup dé borrningen var svar och inte ldmplig
att gora utifrdn risken for spridning. Vid berdkning av kostnader {for sanering av
ferrokalk har en grov uppskattning gjorts. Ytan med ferrokalk uppskattas till 10 300 m?.
Da laktest pa ferrokalk har visat pd lakning 6ver gransvérdet for farligt avfall utgér be-
rikningarna frén en schablonkostnad pa 1000 SEK/ton. All ferrokalk behdver avldgsnas
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inom bostéder och gronomrade. Dérfor riknas en teknisk schakt pa en meter och kostna-
den skulle uppskattningsvis bli 16,5 miljoner SEK. Miljokontroll och ldnsvattenhante-
ring ca 1,6-3,3 miljoner SEK.

Tullndren 1 och Tullnaren 2

Fastighetsdgarna till Tullndren 1 och Tullnéren 2 far sta for kostnaderna for kop av
mark. Markkopet bedoms medfora en virdedkning for respektive fastighet. Kostnad for
fastighetsreglering tillkommer.

Drift och underhéll av in- och utfarterna 6verfors till fastighetsdgarna. Anldggandet av
nya in- och utfarter avser bekostas av exploatoren.

Inom respektive fastighet finns det teknisk infrastruktur. Forbindelsepunkten kommer
eventuellt behdva byta lokalisering. Detta medfor kostnader som regleras via VA-taxan,
§12.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med exploatéren 2021-09-03. Avtalet
ger exploatdren rétt att forhandla med kommunen om forvérv av omradet. Avtalet regle-
rar att kommunen betalar for utrednings- och undersokningskostnaderna avseende
miljo, arkeologi, fororenad mark och geoteknik som krévs for att detaljplanen ska kunna
vinna laga kraft. Ovriga utrednings- och projekteringskostnader stér exploatdren for.

Angéende fororenade massor utfor exploatoren ytterligare utredningar, miljokontroll
och hantering av férorenade massor, inklusive transport till mottagningsanlaggning och
Ovriga avhjélpande dtgdrder. Exploatoren ska svara for erforderlig efterbehandling samt
deponi av fororenad mark inom planomradet intill vad som krivs for att exploatoren ska
kunna bebygga det berérda omradet i enlighet med aktuell detaljplan vid tidpunkten for
byggnationen. Schakt pa plats och transport till deponi betalas av exploatoren. Kvarters-
mark som dr avsedd for bostéder, [B], bekostar kommunen hanteringen av fororenade
massor med foreningshalter som dverstiger de generella riktlinjerna fran Naturvardsver-
ket rorande kénslig markanvindning (KM). Kvartersmark avsedd for centruméndamal,
[C], och parkering bekostar kommunen hanteringen som 6verstiger for mindre kénslig
markanvindning (MKM). Exploatoren bekostar all hantering av massor med halter
lagre 4n KM respektive MKM. Kommunens totala kostnader for hantering av forore-
nade massor kan aldrig uppga till ett hogre belopp dn exploatorens kdpeskilling for mar-
kanvisningsomradet. Skulle det Gverstigas bar exploatoren kostnaden for det verskju-
tande delen efter att kdpeskillingsbeloppet uppnétts.

Genomforande- och Markoverlatelseavtal

Vid overlételse av aktuellt omrade med dganderitt till den aktuella exploatoren ska ett
genomforandeavtal tecknas om exploateringen av planomradet enligt kommande detalj-
plan. Det ska ocksa tecknas ett markoverlatelseavtal for de olika etapperna. Genomfo-
randeavtalet for hela markanvisningsomrédet samt Markoverlételseavtalet for den forsta
etappen ska tecknas nér detaljplanearbetet hunnit sé ldngt att parterna tillsammans anser
att ett sddant kan tecknas.
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Genomforandeavtalet reglerar skyldigheter och réttigheter mellan exploatéren som sam-
ordnar all byggnation pa kvartersmark och kommunen som samordnar all byggnation av
allmén platsmark. Genomforandeavtalet hanterar bl.a. byggnadsskyldighet, teknisk in-
frastruktur, tidplan, arbetsmiljosamordning, trafikfragor och parkeringsfragor. Avtalet
reglerar ocksa principerna for den etappvisa overlatelsen och utbyggnaden, samt fastsla
de principer och nivaer for kopeskillingen som ska gélla for Markoverléatelseavtalet.

Utbyggnad av allmén plats utférs av kommunen enligt detaljplanens bestimmelser och
beskrivning. Utbyggnaden sker enligt den gillande standarden for tidpunkten. Exploato-
ren bekostar de faktiska kostnaderna for de delar av utbyggnaden av allmén platsmark
sasom gator och teknisk infrastruktur som hamnar inom planomradet. Kostnaderna for
utbyggnad av allmén platsmark ska reglas i Genomférandeavtalet. Exploatoren ska be-
kosta och utfora utbyggnad av samtliga byggnader, anldggningar och infrastruktur inom
blivande kvartersmark. Exploatoren svarar ocksa for att bekosta projekteringen samt ge-
nomforandet av de dterstillande- och anslutningsarbeten som méste goras pa allmén
platsmark invid den blivande kvartersmarken. Exploatoren ska ansdka och bekosta den
fastighetsbildning som kravs. Kommunen ansvarar for projekteringen och byggande av
allmin teknisk infrastruktur. Exploatoren betalar VA-anldggningsavgiften enligt gél-
lande taxa for tidpunkten.

Tidplan
Planforslaget handlaggs enligt f6ljande tidplan:

e Samréad fjirde kvartalet 2025 och den forsta delen av kvartal ett &r 2026. Samra-
det géller ett forsta forslag, dar tillfalle ges for sakigare att komma med syn-
punkter och dndringsforslag. Dérefter kan forslaget omarbetas.

e Granskning kvartal tvé eller tre 2026. Granskningen géller ett reviderat forslag.
Under granskningstiden kan ytterligare synpunkter 1dmnas av sakégare pé det
omarbetade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal fyra 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte Gverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

12 § Om kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
provningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i planbeskrivningen.

e Hanteringen av invasiva arter har kommunen ansvar for att ta bort och forhindra
spridning samt se till att vixterna forstors och inte blir en spridningskilla. Regle-
ringen om ansvaret gors via Forordningen (2018:1939) om invasiva frimmande
arter.

e Angdende fororeningar i mark och vatten ska det innan avhjdlpande atgiarder och
sanering utfora en anmélan om avhjélpande atgédrder. Den ska godkdnnas av till-
synsmyndigheten, enligt MB kap. 2 och kap. 10 § 11 MB.

e Vid hantering av massor kan det kridvas anmaélan enligt § 28 Forordning (SFS
1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

e Markarbeten inom planomradet dr att beakta som anmélningspliktig verksamhet
enligt Forordning (SFS 1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.
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Eventuella 6verskottsmassor som uppstar vid markarbeten i samband med bygg-
nation kan behova kontrolleras med avseende pa innehéll av fradmst krom och
zink. Infor markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten for
att sdkerstdlla ménniskors hélsa och sékerhet i enlighet med MB kap. 2.

e Det kommer ske fordndringar av ledningsnétet. Det hanteras utifrdn Lednings-
rattslagen.

e Bildande av eventuellt nya fastigheter, ledningsritter, gemensamhetsanlagg-
ningar och servituteter sker via FBL. I detta lagrum hanteras ocksa uppdelningen
av allmén och enskild kvartersmark.

e En damm som understiger fem ha omfattas inte av tillstdnd for vattenverksam-
het. Trots detta kan en anmélan dock krévas till Lansstyrelsen.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas nédr planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Tullnaren 1, Tullnaren 2 och Tullndren 5

Fastigheterna Tullndren 1, Tullniren 2 och Tullniren 5 kommer att paverkas av planfor-
slaget.

Tullnéren 5

Det pagar ett arbete att sdga upp nyttjanderétten for jordvirmekablar inom planomradet
som Tullnédren 5 dger. Fastighetséigarna for Tullndren 5 fir sdkerstdlla en ny virmekalla
till fastigheten som de sjilva bekostar.

Tullnéren 1 och Tullnédren 2

In- och utfart

Angdaende Tullndren 1 och Tullndren 2 paverkas deras in- och utfart av planforslaget.
Den nya in- och utfarten till planomradet flyttas norrut. Det innebér att det finns en mar-
kremsa tillgdngligt for de ndmnda fastigheterna att kopa, se karta nedan.
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Det berorda markomradet som Tullnéren 1 och Tullndiren 2 har moﬂlghet att inskaffa. Kdlla: Viners-
borgs kommun.

For Tullndren 1 finns det en mdjlighet att képa 673 m? och Tullniren 2 229 m?. Vid ge-
nomforandet av markkopet krivs det en fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten,
vilket medfor en kostnad. Exploatoren avser ta dessa kostnader som beror fastighetsre-
gleringen.

Tidigare 1 detta dokument har det redovisats flera olika alternativa dragningar av nya in-

och utfarter for respektive fastighet. For Tullndren 1 finns tre alternativ och Tullnéren 2
finns det tva alternativa dragningar.
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T'v. Tullndren 1 olika alternativa dragningar pd in- och utfart till den nya infarten till planomradet frdan
Korsebergsvigen. T.h. Tullndren 2 alternativa dragningar. Kdlla: Vinersborgs kommun

Dessa alternativa dragningar av nya in- och utfarter till fastigheterna kommer ocksé
medfora kostnader for anldggandet och dess arbete. Dessa kostnader kommer exploatd-
ren att ta.

I och med fordndringen av fastigheternas in- och utfarter kommer driften och underhél-
let hamna pa fastighetsdgarna. I den gillande detaljplanen ar in- och utfarten reglerade
for lokal trafik, [LOKALGATA]. Det har inneburit att Vénersborgs kommun har driftat
och underhallit in- och utfarten som fastigheterna &r anslutna till. I detta planforslag
kommer in- och utfarterna vara reglerade som kvartersmark for bostadsdndamal, [B],
vilket innebar att fastighetsdgarna sjdlva far drifta och underhélla respektive in- och ut-
fart.

Om det inte skulle bli aktuellt med markkdp for bida fastighetsdgarna eller en av dem
avser exploatoren fortfarande bekosta anldggandet av en ny in- och utfart till respektive
fastighet frdn planomradets nya in- och utfart frin Korsebergsvigen.

Teknisk infrastruktur

En annan paverkan dr den tekniska infrastrukturen som finns inom fastigheterna Tull-
ndren 1 och Tullndren 2. Utifrdn samrdd med Tekniska kan den tekniska infrastrukturen
ha kvar den befintliga dragningen. Vid projekteringen av den nya in- och utfarten till
planomradet kommer nya forbindelsepunkter till den tekniska infrastrukturen att inga i
det arbetet. Vid anldggandet av nya in- och utfarten till det aktuella omradet kommer

iordningstéllandet av forbindelsepunkterna att ske. Detta medfor kostnader som regleras
via VA-taxa, § 12.

Ovriga fastigheter
Inga ytterligare enskilda fastighetségare utanfor planomrédet pdverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inlosen av mark.
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Anvandningsomradet bostader, [B]

Inom planomradet mojliggors det for bostadsandamal, [B], med specifikationen endast
friliggande hus. Vid bildande av lampliga fastigheter kommer hénsyn tas till planforsla-
get med utgdngspunkten av dess anvindning. Detta regleras via bestimmelserna om
minsta och storsta fastighetsstorlek, [d1] och [dz2]. Den minsta fastighetsstorlek 1100 m?
och storsta 2000 m?.

Parkmark

Mellan flerbostadshusen, som ligger narmast Edsvigen, finns det ett mindre omréade for
parkmark, [PARK]. Anvdndningen skapar forutsittningar for dagvattendamm och kom-
pletterande funktioner sasom servicevagar. Parkomréadet ger dessutom mojligheter till
framtiden att anldgga ett G/C-strdk som ska koppla ansluta naturreservatet med Onsjo
genom en Over- eller underfart till Edsvégen.

Allman och enskild kvartersmark

Angéende allmin och enskild kvartersmark forekommer kombinationen inom ett och
samma anvandningsomrade. Det géller omradet [DBC] dér [D] for vard ar allméin kvar-
tersmark och [B] enskild kvartersmark. Konsekvensen blir av denna kombination att
kommunen kan fa 16sa in fastigheter som &r bildade for vard, men ocksé fastigheter som
ar bildade for enskilda &ndamal. Kommunen kan bli skyldig att 16sa in fastigheten om
fastighetsédgaren begir det. Skyldigheten géller dock inte sa linge som tillfallig anvénd-
ning av marken eller utrymmet enligt detaljplanen pagar.

Det finns idag inga kédnda réttsfall om de réttsliga konsekvenserna som berdr kombinat-
ionen allmén och enskild kvartersmark. Lagrummet PBL kap. 9 § 32a ger utrymme for
privata aktorer att fi bygglov for allmin kvartersmark, eftersom det &r idag inte langre
bara offentliga aktdrer som far anldgga offentlig service utan enskilda aktorer ocksa.
Darfor ska planhandlingarna redovisa kombinationen av allmén och enskild kvarters-
marks konsekvenser och risker.

Redovisning av kombinationens konsekvenser och risker

Detta planforslag har inte redovisat anvédndningarna i separata delomraden utan kombi-
nerat dem, [DBC], for att skapa flexibilitet vid genomforandet av planforslaget. Kom-
munens beddmning &r att risken for inlosen ér 1ag, eftersom det finns en 6nskan fran ex-
ploatdren att mojliggora for vard, [D], integrerat med bostadsandamalet, [B]. Avsikten
ar att skapa forutsittningar for dldre att bo kvar 1 Ons;jo trots ett 6kat vardbehov. Inl6-
senskyldigheten upphor nér ett bygglov beviljats for det allménna &ndamalet; vard, [D].
Beddmningen &r att kombinationen [B] och [D] 6kar planforslagets flexibilitet 1 och
med fordndringar med bl.a. konjunkturen. Dérfor gér kommunen beddmningen att kom-
binationen dr lamplig, eftersom planomradet ar strategiskt viktigt och en del av Véners-
borgs stadsutveckling.

Flytt av teknisk infrastruktur

Inom planomradet finns det teknisk infrastruktur som kan behova flyttas. Plankartan si-
kerstiller omréden via bestimmelsen [u1] som innebédr omrade for allménnyttiga under-
jordiska ledningar. Flytt av befintlig teknisk infrastruktur medfor kostnader for sjélva
atgirden och fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten.
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Natur

Gronomrade

Planforslaget mojliggor for flertalet forutsdttningar att skapa attraktiva gronomraden. Ett
mindre omréde i vistra delen av planomradet med parkmark, [PARK], och i dster med
naturomradet, [NATUR]. Planforslaget skapar forutsittningar for en mer sammanhallen
gronstruktur 1 ndrhet till bostadsbebyggelse.

Inom park, [PARK], skapas forutséttningar for en tekniskanldggning, dagvattendamm.
Dagvattendammen kommer naturligt rena och infiltrera dagvattnet, hantera skyfall och
vara ett estetiskt inslag i bostadsmiljon. Det skapar ytterligare attraktivitet och majlig-
heter att nd de svenska miljdmalen som exempelvis God bebyggd miljé. Detta regleras
via bestaimmelsen [PARK] och egenskapsbestimmelsen [dagvatten;].

Naturomradet, [NATUR], sdkerstéller de bevarandevérde naturvirden som finns sam-
lade lings Korsebergsvigen med de storre trdden som &r vésentliga for fagellivet. Om-
radet innehaller ocksd naturvirdesresurser. Naturinslaget kommer forskona entrén till
planomradet fran den Ostra sidan.

De étgirder som planforslaget for med sig sékerstéllandet av MKN vatten. Planomra-
dets mojligheter att inhysa skyddade arter dr begrdnsade, men mdjligheter finns for fig-
lar och fladdermdss att nyttja omradet for exempelvis fortplantning, skydd och fodosok.
Livsmiljoerna for djur- och véxtlivet forsdmras 1 liten omfattning. Ett skl till det 4r att
det forekommer framst naturarter med lagt virde. Dessa arter ar mycket vanliga i Sve-
rige. Konsekvenserna for naturmiljon anses darfér som sma negativa.

Vatten

Oversiktliga berikningarna av fororeningskoncentrationer och méngder inom omrédet
efter exploatering utan och med rening har utforts. Kravet ér att exploateringen inte far
overskrida de befintliga virdena for fororeningshalter- och méngder.

Dagvattenndtet som foreslds anpassar till att efterleva de krav som finns pa rening och
fordrojning. Kravet som stills pa exploateringen ar att fororeningshalter- och mangder
inte far overskrida virdena for befintlig situation.

Léansvattenhantering kommer att krévas, eftersom halter av metaller och PFAS har pévi-
sats Over riktvdrden. Utifrdn de rekommenderade schakterna ér det inte sdkerstéllt om
detta kommer att krdvas, men beredskap ska finnas. Grundvattensanering anses inte
nddvindig eller miljoméssigt motiverad utifran nu erhéllna resultat i grundvatten. Plan-
forslaget mojliggor for riskreducering for urlakning till grundvatten och dérmed den
framtida paverkan.

Landskapsbild

Hoga hus kastar langa skuggor och har en tendens att dominera stadsrummet i nérheten.
Bebyggelsen behdver “lite luft” omkring sig for att kunna upplevas som en positiv del
av planomrédet. Samtidigt kan vissa glesare omrédden behdva vara opéverkade av hog
bebyggelse for att bevara deras lugna kvaliteter. Skuggeffekterna dr inte de enda konse-
kvenserna som behdver analyseras nér bebyggelseskalan vixer. Hog bebyggelse paver-
kar mikroklimatet i stadsrummet och med fortitningen kommer ett 6kat behov av kvali-
tativa friytor vid bostéder, skolor och liknande som enligt lagen ska viga tyngre @n det
ofta redan vildigt tunga parkeringsbehovet.
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Planforslaget har arbetat med att harmonisera den befintliga och planforslagets bebyg-
gelse 1 och med mojliggorande av lagre bebyggelse. Den foreslagna bebyggelsestruk-
turen Oppnar upp omgivningen och mdjliggoér in- och utsikter samt siktlinjer genom om-
radet. Glesheten minimerar paverkan pa utsikten fran den befintliga bebyggelsen och
ger samtidigt plats for variation av gingstrék och storre friytor. Planforslaget medfor en
forandring av landskapsbilden i och med tillkommande byggnader med héga vaningsan-
tal. Konsekvenserna av planforslaget bedoms darfor som 1ag.

Naturreservat

Det kommunala naturreservatet kommer inte paverkas negativt av den onskade atgér-
den. Naturreservatet kan uppleva positiva effekter i och med att dagvattnet hanteras med
naturlig infiltration och rening, vilket inte gors idag.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

I den samlade beddmningen har miljéaspekterna stads- och landskapsbild, naturmiljo,
vattenmiljo (MKN), markmiljo, risk for 6versvamning, buller, farligt gods och geotek-
niska risker redovisats utifrdn den grad av konsekvens det kan fa om planforslaget ge-
nomfors.

Sammanfattningsvis skulle planforslaget medfora en positiv konsekvens for planomra-
det, men det finns miljoaspekter som skulle fa en liten negativ konsekvens. De miljoa-
spekterna dr stads- och landskapsbild samt naturmiljé. De miljoaspekter som skulle fa
en positiv konsekvens av planforslaget ar vattenmiljo for MKN, markmiljo och buller.
De 6vriga miljoaspekterna geotekniska risker, farligt gods och risk for dversvimning
skulle medfora ingen eller forsumbar konsekvens och acceptabel risk.

Stor negativ Mattlig negativ Liten negativ Ingen eller férsumbar | Positiv konsekvens
konsekvens konsekvens konsekvens konsekvens

Miljoaspekt ‘ Planférslag ‘ Nollalternativ

Stads- och landskapsbild ’ Liten negativ konsekvens ‘ Ingen konsekvens

Naturmiljoé | Liten negativ konsekvens | Ingen eller féorsumbar konsekvens
Vattenmiljé - MKN | Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens
Markmiljé - Férorenad mark | Positiv konsekvens | Liten negativ konsekvens

Risk fér éversvamning | Ingen eller férsumbar konsekvens | Mattlig negativ konsekvens
Buller Positiv konsekvens Ingen eller férsumbar konsekvens
Farligt gods Acceptabel risk Acceptabel risk

Geotekniska risker ‘ Ingen eller forsumbar konsekvens ‘ Ingen eller forsumbar konsekvens

Sammanstdllning éver miljéaspekternas konsekvenser. Kdlla: Miljékonsekvensbeskrivning Detaljplan for
Nabbensberg Vistra, Vinersborgs kommun, Norconsult Sverige

Angaende stads- och landskapsbilden anses konsekvenserna vara sma negativa. Planfor-
slaget medfor en fordndring av landskapsbilden, eftersom planforslaget mojliggors
byggnader med hoga vaningsantal. Effekten bedoms som liten dé planforslaget paverkar
lasbarheten av landskapet samt siktlinjer och utblickar i liten grad.
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Bedomningen av naturmiljons konsekvenser innebér ocksd som sma negativa effekter
for planomradets naturmilj6 da stora delar av det idag gridsbevéxta omradet omvandlas
till hirdgjord yta. Livsmiljoer for djur- och vixtarter forsdmras i liten omfattning. Dock
forekommer det framfor allt naturarter med 14gt varde som dr i omradet och inom landet
mycket forekommande.

Planforslagets paverkan pa vattenmiljé for MKN bedoms som positiv. Det beror pa att
planforslagets atgérder for rening innebér att fororeningskoncentrationerna och miang-
derna reduceras i omradet jamfort med nuldget. I och med det bedoms den 6nskade &t-
girden som positiv for vattenmiljon och MKN vatten.

Rorande markmil;jo (fororenad mark) kan det efter saneringen konstateras ingen oaccep-
tabel miljo- eller spridningsrisk. Darfor &r beddmningen att planforslaget ger forutsatt-
ningar for positiva konsekvenser.

Risk for 6versvimning bedoms som ingen eller forsumbar konsekvens. Det dr beroende
pa att de foreslagna atgérderna for hojdsattning och fordrdjning genomfors.

Angéende buller 4r bedomningen en positiv konsekvens. Det ar ocksa under forutsétt-
ning att foreliggande byggnadsplacering bibehalls samt att rekommenderade bullersin-
kande atgarder utfors vid exploatering. Det medfor ocksé bullerreducerande for den be-
fintliga bebyggelsen som é&r i direkt anslutning till planomridet. Riktvédrdena for buller
rorande planforslaget bedoms kunna underskridas.

Bedomningen for farligt gods ar acceptabel risk. Det dr beroende pé att planforslaget har
ett tillrackligt sédkerhetsavstand till de narliggande verksamheterna som hanterar farligt
gods.

De geotekniska forutsittningarna sakerstills med de rekommenderade skyddsatgérderna
vid schaktning och markarbeten. Darfor 4r bedomningen ingen negativ konsekvens for
maénniskors hilsa och sidkerhet.

Miljobeddmning
Med utgdngspunkt frdn nedanstdende checklista gor kommunen beddmningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Nabbensberg vistra, kan antas medfora betydande mil;j6-

paverkan enligt MB kap 6 § 11. Dérfor har en MKB till planforslaget upprittats for att
utreda och beskriva planens potentiella miljoeffekter.

Berors | Kommentarer
Riksintressen/Milj6kvalitets-
norm
Naturvard Nej
Kulturmiljévard Nej
Friluftsliv Nej
Kommunikationer Nej

Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensom-

Forsvaret Ja rade for MSA.
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Geografiska best.(4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKN vatten Nej
Kulturmiljé och landskapsbild
Det ar ett obebyggt omrade idag. Den 6nskade atgér-
den bestar av hogre flerbostadshus som kommer att
angransa framst till friliggande villor. Norr om planom-
Stads- och landskapsbild Ja radet finns det flerbostadshus.
Fornldmningar Nej
Kulturhistorisk byggnad/miljo Nej
Det ar ett obrukat garde i dagslaget. Enligt Lansstyrel-
sens planeringsunderlag ar det inte klassificerat som
Jordbruk MB 3:4 Nej brukbart dker- och betesmark.
Natur
Finns ett kommunalt naturreservat vaster om Edsva-
Naturreservat Nej gen och planomradet.
Strandskydd Ja | den s6dra delen av planomradet.
Det ar obrukat garde. Finns vilt, faglar och insekter
inom planomradet. Vegetationen bestar av frukttrad,
Vaxt- och djurliv Ja andra sorters l6vtrad, sly och blommor.
Biotopskydd Nej
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Planomradet ar ett gdrde. | och med planforslaget
kommer det bli hardgjorda ytor. Planforslaget maijlig-
gor ocksa en 6ppen dagvattendamm for naturlig rening
och infiltration av dagvattnet. Dagvattnet renas inte i
Dagvatten Ja dagslaget.
Vassbotten ar recipient, bedéms inte paverkas negativt
Recipient Ja av planforslaget.
Grundvatten Nej

Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Buller, trafik Ja Buller fran Edsvagen. Kommer hanteras i planforslaget.

Buller, verksamheter Nej

Luftkvalitet Nej
Hela planomradet ar homogent férorenat. Det finns
dock en begransad yta som ar mer koncentrerad for-
orening. Planforslaget anpassas utifran féroreningarna.

Foérorenad mark Ja Fragan hanteras i planférslaget.

Stralning, vibrationer, ljus Nej

Radon Nej

Sakerhet
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Planforslaget kommer att generera ytterligare motori-
serande trafik. Kommer ocksa 6ka forutsattningarna
for de oskyddade trafikanterna. Nya in- och utfarter

Trafik Ja kommer att skapas. Planforslaget hanterar fragan.
Samrad med raddningstjanst har gjorts. Viktigt att
framkomligheten hanteras och att det finns uppstall-

Brand Ja ningsplatser nara bebyggelsen.

Explosion Nej

Oversvdamning eller erosion Nej

Ras och skred Nej
Edsvégen ar sekundar led. Fragan har hanterats i plan-

Farligt gods Ja forslaget.

Miljo

Miljomal regionala/lokala Nej

Planer och program
Planomradet ligger inom omrade for tatortsutveckling
(B1) samt inom utpekat omrade for utveckling av be-

. fintligt stationssamhalle (utvecklingsprincip 6).

Oversiktsplaner Ja

Mellankommunala intressen Nej

Ovrigt
Barn och unga kommer inte paverkas negativt av den
onskade atgarden. Omradet ar fororenat idag och
overvaxt. Planforslaget mojliggor for sanering och 6kad
tillganglighet till omradet som innebér stora 6ppna ytor

Barnperspektiv Nej for spontanlek, bra kopplingar inom omradet for att na

viktiga malpunkter sdsom sportcentrum och Torpagar-
det, 6kar tryggheten inom planomradet och ndromra-

det samt moijliggor for barnfamiljer att bo i ett attrak-

tivt lage i Vanersborg.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom kvartersmarken for bostéder, [B], och allmén platsmark
for gata, [GATA]. Konsekvenserna for strandskyddet blir sma i och med att planomré-
det avskdrmas fran Vassbottens strandlinje utav Edsvigen. Markomradet vést om Eds-
vagen dr naturreservat, vilket ger idag bra forutséttningar for allménheten att ta sig langs
stranden samt goda livsvillkor for de strandlevande djuren och véxterna.

Syftet med planforslaget &r att skapa en attraktiv urban milj6 med bostidder, verksam-
heter och stadsnéra rekreation. Planforslaget mojliggor en variation 1 utformningen av
planomridet som en motpol till Onsjo bebyggelsestruktur och dragningar av gator. Det
for med sig en 6kad attraktion i stadsmiljon, vilket dr en del av det allménna intresset
for strandskyddet. Upphdvandet av strandskyddet regleras via planbestimmelsen [a;]

och [az].

Dagvatten

Genom att mojliggdra for ny bebyggelse kommer de hirdgjorda ytorna att 6ka jamfort
med idag. Infiltrationen 1 omridet blir mindre och vatten kommer rinna ovan mark i
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storre omfattning dn vad som gors 1 dagslidget. Kommunens dagvattenpolicy visar ex-
empel pa hur dagvatten kan fordréjas. Dagvattenpolicyn anger att dagvatten ska tas om-
hand pé respektive fastighet. Det innebér att man méste skapa fordréjningsmagasin i
samband med ny bebyggelse. Lokalt omhéndertagande av dagvattnet ska ske.

Till planforslaget har en dagvattenutredning tagits fram; Dagvattenutredning Nabbens-
berg vdstra. Utredningen ndmner flera atgérder som kan utforas vid genomforandet av
planforslaget som kommer att minska fororeningshalten i vattnet. P4 sa vis infiltreras
och renas dagvattnet naturligt innan det nar recipient. Det medfor att MKN vatten inte
forsdmras av den 6nskade atgirden. Inom markanvandningen [PARK] och egenskaps-
bestimmelsen [dagvatten;] regleras den tekniska anldggningen dagvattendamm. Detta
kommer tillsammans med de 6vriga tekniska 16sningarna sékerstédlla MKN vatten samt
oka den biologiska méngfalden inom planomradet. Ekosystemtjinsterna kommer ocksa
att forbattras.

Markfororeningar

Till planforslaget har en riskbedomning rérande fororeningarna i mark och vatten ge-
nomforts. Det kommer krivas atgirder i mark och grundvatten vid exploatering av plan-
omrédet. Fororeningarna ar heterogent 6ver hela omradet, men i varierande halter. Ge-
nerellt dr det 1 den norra delen som de hogsta fororeningshalterna finns.

Markanvéndningen inom planomradet avspeglar de verksamheter och aktiviteter som
forvéntas forekomma och vilken exponeringsgrad de grupper som bedéms rora sig i
omridet. Bedomningen dr att det aktuella omradet motsvarar KM, eftersom omradet
framdver avses nyttjas for bostader, [B]. Inom specifika omraden {for vdgbanor, parke-
ringsytor, storre djupt etc. kan hoga halter i vissa fall accepteras. I storre delen av plan-
omradet bedoms de pavisade halterna underskrida de berdknade platsspecifika riktvar-
dena forutsatt att den tekniska schakten genomfors. I den genomforda riskbedomningen
rekommenderas teknisk schakt pd 0,5 meter frén befintlig yta.

For hantering av massorna behdver en kompletterande miljokontroll goras. Riskbedom-
ningen rekommenderade ocksa att ferrokalken behdver avldgsnas inom omraden som
berors av bostadsiandamal, [B]. Den 6nskade atgdrden kommer 1 det langsiktiga medfora
en positiv effekt for plan- och ndromradet, eftersom marken schaktas och de fororenade
massorna fors bort eller renas pé plats.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Buller
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Anpassningar av planforslaget har gjorts for att skapa en god bebyggd milj6. Dessa an-
passningar tillsammans med bullerddmpande dtgéirder dr bedomningen att planforslaget
medfor positiva effekter for den befintliga bebyggelsen och den foreslagna.

Oversvamning vid skyfall

Bedoms inte paverkas av planforslaget, eftersom marknivén inte sanks under +47,0. De
ytor som blir hardgjorda kompenseras med tillskapade grona omraden eller tekniska an-
laggningar.

Olyckor
Bedoms inte paverkas av planforslaget.

Erosion

Vid schaktning av temporéra schakter bedoms en sléntlutning av 2:1 erfordras vid ett
max schaktdjup av tva meter. Vid djupare schakter eller vid ogynnsamma forhallanden
sasom riklig vattentillrinning eller vid kraftig nederbord kan flackare sldntlutningar, 1:1
eller flackare, och/eller erosionsskydd erfordras.

Skred

Den planerade bebyggelsen bedoms kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstil-
lande under forutséttningar att det finns en reglering pa plankartan, [n;], om en maximal
tillskottslast pa 45 kPa.

Ras

Det forekommer inget berg i dagen i omridet. Det foreligger dirmed ingen risk for ber-
gras eller blocknedfall.

Farligt gods

Det finns inga direkta riskkéllor i ndrheten mer dn Edsvégen som &r en sekundir trans-
portled for farligt gods. En grov uppskattning gjordes 6ver antalet transporter med far-
ligt gods per vecka pd Edsvdgen. Utifran dessa antagna transportméngder har samhalls-
och individsriskerna beréknats. Den pavisar att olycksriskerna hamnar i den légre
ALARP-nivén, det vill sdga i omradet dér risker kan anses som smé och acceptabla.
Dock bor bebyggelse inte vara ndrmare dn 30 meter for att sdkerstdlla manniskors hilsa
och sékerhet.

Sociala

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter samt behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det dr viktigt 1
planeringen att belysa samt ta hinsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

I det stora hela kommer planforslaget ha en positiv inverkan pa barn och unga. Det
kommer finnas goda mojligheter inom social hallbarhet, aktiv fritid samt planomradet
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ligger néra flera familjéra tjénster och service. Planforslaget skapar mojligheter for
barnfamiljer att bositta sig pa Onsjo, vilket dr ett populdrt omrade for barnfamiljer.
Planforslaget skapar ocksa mojligheter for dldre att bo inom planomrédet, vilket medfor
kontakt 6ver generationsgrinser i den offentliga miljon.

Jamlikhet

Fler bostéder i centrala ldgen i Vanersborg bidrar till att minska bostadsbristen och ger
fler ménniskor mojlighet till en egen bostad. Omrédets placering kan utnyttja mycket av
befintlig infrastruktur och service samt knytas vl till kollektivtrafik-, G/C-strak vilket
ger potential for en ldgre resursanvandning.

Fler attraktiva boenden i staden och fler moéjligheter till arbetsplatser ger fler invanare
som kan vara med och stirka Vanersborgs kommun.

Riksintresse

Planomradet berors inte av riksintressen enligt MB kap 3 och 4. Det som planomradet
berdr dr pdverkansomrade for luftrum; stoppomrade for hoga objekt och MSA-omréde,
men inte i den man att det skulle bli en negativ paverkan.

Trafikkommunikation

Trollhdttan — Vénersborgs flygplats dr av riksintresse; Trafikverkets beslut TRV
2010/13990. Planomrédet berdrs inte av flygplatsens influensomrade for buller. Forsla-
get med den hogre bebyggelsen utgor inte ett riskobjekt for storningar for flygtrafiken.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

Planomradet bestér av ett naturomrdde som inte anvédnds utan dr 6vervuxet. Det aktuella
omrédet dr dessutom fororenat och pé grund av det anvinds inte griset till bete, ef-
tersom intaget av fororeningarna gar via viaxterna. Genomforandet av planforslaget ses
som positivt utifran att féroreningarna hanteras och marken saneras.

Enligt Lansstyrelsen Vistra Gotalands ldn definieras inte planomrédet varken som be-
tes- eller dkermark. Skilet kan vara de fororeningar som finns i marken, eftersom det ar
varken bra for médnniskor eller djur att fa i sig det med livsmedlet eller fodret.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget kommer att generera en mindre 6kning pa trafikméngden. Enligt trafikut-
redningen kommer 6kningen inte att paverka den berdrda infrastrukturen negativt utan
kapaciteten finns for vidareutvecklingen av det aktuella omradet.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar finns att utdka det allmdnna G/C-nitet inom planomradet. De foreslagna
G/C-straken kommer att kopplas pa det allménna nétet for att skapa goda forutséttningar
att enkelt nd de mélpunkter som finns pé Onsj6 och i Vénersborg. Planomrédet kommer
att bli mer tillginglig och ndromrddet kommer nds genare dn innan.
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