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Det har haftet ar ett resultat av ett projekt med
fokus pa hallbar utveckling i en liten eller medelstor
kommun i Sverige, i studion Planning and Design
for Sustainable Development in a Local Context

pa Chalmers. Detta ar har syftet med studion varit
att planera for en hallbar utveckling i Vanersborgs
kommun.

Detta projekt handlar om hur det centrala omradet
Sanden iVanersborg kan forandras fran ett gammalt
industriomrade till en hallbar stadsdel.Projektets
fokus har framst varit att utveckla kvalitéerna med
omradets narhet till vattnet samt att ta hansyn till
de stora riskerna med framtida 6versvamningar.
Dessutom undersoks méjligheterna med att lata
férandringarna av Sanden ske stegvis for att skapa
en mer hallbar utveckling samt att méjliggora en
blandad stadsdel som tillhor allaVanersborgare.
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Sanden ar ett centralt beldget industriomrade i
Vdnersborg, en 6 omgiven av vatten som bade &r
mycket attraktiv for utveckling och komplicerad att
forandra. Detta projekt undersoker vad en hallbar
utveckling av omradet skulle kunna innebéra i
framtiden. Tre aspekter ar speciellt viktiga; det
ndrvarande vattnet, en stegvis utveckling och
allméanna platser pa Sanden.

P3 Sanden ar vattnet standigt narvarande, som
en stor kvalité men ocksd som ett hot. Sanden ar
ett avde omraden i Vanersborg som férvantas att
drabbas varst av framtida 6versvamningar. Att ha
vattnet i fokus ar darfor en sjdlvklar utgangspunkt
for Sandens utveckling.

Att |ata forandringarna ske stegvis mojliggor en mer
hallbar utveckling, men ar ocksa ett satt att skapa en
blandad stadsdel som tillhor alla Vanersborgare. Ett
centralt omrade som Sanden maste utvecklas for att
gynna resten av staden, inte bara de invanare som
bor i stadsdelen. Darfor ar nya, och dven befintliga,
gemensamma métesplatser ocksa en viktig del av
Sandens framtid.
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- Malning av den Gamla Hamnkanalen?




BAKGRUND H | STO RIA

Sanden ar historiskt sett till stor del ett grunt sund é({/)/é .
mellan Vanern och viken Vassbotten. Sundet v l/)”l%@

tacktes med fyllnadsmassor fran bygget av
hamnkanalen, for att fungera som industrimark.
Industriverksamhet har ocksa varit det dominerande
anvandningsomradet av Sanden genom tiderna.



1881
Vanersborgs stad koper
. Sandenomradet.®

1567 R
- JarnvagenUddevalla- - 1870 —tald
Yénersborg-HerrIjunga Dalbobron byts ut mot en

Oppnas.® vagbank.1*

Ifda//b/éim//;@
1500

1770 —tale L SHO —Lald

Den férsta Dalbobron . Kajenvid hamngatananlaggs, = >undet, medjarmvag och vag,
: " med endragvég (jetéen) langs | . innanget borjade fyllas igen.®
© Gamla hamnkanalens vastra

- strand.*

anldggs.*
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2000/2001
Hosten 2000 fick Vanerns
avrinningsomrade dubbelt
sa mycket regn an normalt,
vilket ledde till stora
éversvamningar. ©

¢ Vanerns niva éver havet [m]P
VN 2
46 Oo

0‘2001

Residensbron dver Gamla Vassbottenleden och bron vid : »

 Hamnkanalen byts ut, frdn © jdrnvagsstationen tasibruk.* .

- svangbro till fast bro.* f e I

1900 2000
® o > e @-- e >

1916 1962 | 2005 2009
Jarmvagsbronochdennya | Dennya Dalbobron stérklar Beslut tas om att hela 6n :
trafikkanalen vasteromo6n @ ochdengamlavdgen 6ver ska kallas for Sanden.* - Parallellt uppdrag
6ppnas. Fyllnadsmassor = Trafikkanalen rivs.* : : : . medfyra
frén kanalbygget anvédnds @ arkitektkontor om
for att skapa utrymme for e Sandens framtid.
ettindustriomrade mellan ©
kanalerna.*
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det contrala [(1(/(Il all del (1)4
fz//g(ul(;/u/ll och vallenndra.

saerono VAT TNET

Sandens narhet till Vianern och Gota Alv ar en av de

viktigaste anledningarna till att det &r en attraktiv @&@%&WWWM

plats att utveckla. Det talas mycket om vattenndra %G/l”"/l/@é@/fﬂ/ él/éé U»a/{l/éneé

boende och vattnet har en stor betydelse for

rekreation och turism. Samtidigt ar narheten till d a/éé
vattnet kanske det storsta hotet mot bebyggelsen (1/9/(} arv
har, bade den nuvarande och den framtida.

Del Alcinda med Sanden dr
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Vattennivan i en sjo paverkas bade av klimatet

i avrinningsomradet och av tillstandet i

utloppet. Vanern ar en stor sjo med ett stort
avrinningsomrade, motsvarande cirka 10 procent

av Sveriges yta, och bara ett utlopp, Gota Alv. Detta
innebdr att stora mangder regn kan orsaka utdragna
oversvamningsforlopp. Dessutom férvantas
klimatférandringarna leda till mer regn i omradet
och ddrmed ocksa risk for fler och allvarligare
6versvamningar i framtiden.®
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Sanden ligger Iagt och oskyddat och ar darmed
utsatt for en betydande risk. Oversvamning pa
Sanden orsakas forutom av vattennivahgjning i
Vénern ocksa av regn, uppstuvning av vatten till
foljd av vindar samt kortvariga vindeffekter. En
framtida dimensionerande niva som vdger samman
effekter av de olika faktorerna har tagits fram av
lansstyrelsen for att anvandas som utgangspunkt for
ny bebyggelse. Viktiga samhallsfunktioner, bostader,
gator samt gang- och cykelvdgar ska inte byggas
under denna niva. Viktiga samhallsfunktioner som
redan ligger dar maste skyddas. Hela Sanden ligger
under den dimensionerade nivan.’

Sannolikheten for dversvamningar kan beraknas
med hjalp av dterkomsttider, vilka anger hur

ofta vattnet berdknas nd éver en viss niva. En
aterkomsttid pa 100 3r innebar att vattnet antas na
den aktuella nivdn en gang pa 100 ar.®



STYRANDE NIVA

1000-3rsnivan den dimensionerande
nivan for nybyggnation med
hansyn till 6versvamningsrisken.
Da hela Sanden ligger under denna
niva maste atgarder vidtas for
att skydda nya bostader, viktiga
samhallsfunktioner, gator samt gang-
och cykelvdgar.

Aterkomsttid  Vattenniva

1000 ar +47,16 — Dimensionerande
niva
100 &r +46,51 +46,60
o Markniva
oar 4585 pa Sanden
+45,24
+444,64 Vénerns

medelvattenstand

Sanden dr omgiven av vatten och ligger ldgt i forhdllande till Vinerns vattennivd.

Mycket hdrda ytor som asfalt 6kar 6versvdmningsrisken.

15
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Aterkomsstid: 10 a r

Vattenniva: 45,45-45,85 moh
Hojd 6ver medelvattenstand: 1212 cm

P& Sanden 6versvammas 20 byggnader och
Vassbottenleden blir oframkomlig.

o
Aterkomsstid: 50 a r

Vattenniva: 45,85-46,18 moh
Hojd 6ver medelvattenstand: 154 cm

60 av Sandens byggnader éversvammas,
motsvarande arbetsplatser for omkring 400
personer. ICA Kvantum, Vanersborgs storsta
matbutik ar en av dessa.

Vattenfalls reservvarmeverk kan
inte anvandas.




Aterkomsstid: 100 é r

Vattenniva: 46,18-46,51 moh
Hojd 6ver medelvattenstand: 187 cm

Nastan hela Sanden dversvammas utom overfarten
via Dalbobron och Residensbron.

Aterkomsstid: 10 O O é r

Vattenniva: 46,51-47,26 moh
Hojd 6ver medelvattenstand: 252 cm

Hela Sanden ar dversvammad.

[ )
-
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Hamnen &r inhdgnad och
stangd for allmanheten. -,

Jarnvdgen ar en stor barriar
mot sddra strandkanten.

néirheten till vallnel

Sandens lage, med vatten pa alla sidor, kan vara en Idag finns helt olika karaktar pa motet mellan land
stor kvalité i stadsmiljon om man utnyttjar det pd ett  och vatten pa olika sidor av Sanden. | norr kommer
bra satt. Méjligheter for olika aktiviteter pa, i ochvid ~ man néra vattnet. Har ligger smabatshamnen och
vatten ar viktigt for mdnga manniskor och kan bidra  det finns gott om allméanna 6ppna ytor i anslutning
till en 6kad trivsel pa Sanden och i stadskarnan. till vattenbrynet. | 6ster, mot gamla hamnkanalen,
kan man komma intill kanten, men ytan fungerar
mest som en passage, trots det utmarkta laget mot
centrum. | séder och vaster ar Sanden idag i princip
helt avskuren fran vattnet av jarnvdagen och hamnen.
P3 alla dessa sidor skulle vattenkontakten kunna
utvecklas och tillgangliggoras pa olika satt.

Parkering placerad vid vattnet.

18
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Hur man hanterar dagvattnet bidrar till att minska
oversvamningsrisken, samtidigt som det kan bli
ett trevligt inslag i stadsmiljon. Sanden har idag
ett konventionellt dagvattenhanteringssystem,
som i kombination med dess l1dga ldage och manga
harda ytor innebar att vatten latt blir stdende vid
langvarigt regn.

Det finns flera alternativa metoder for att hantera
dagvattnet. Man kan istéllet for hardgjorda ytor,
exempelvis asfalt, anvanda markbeldggning

som infiltrerar dverskottsvatten. Genom att
anlagga flodesvagar, som kanaler eller diken,

kan 6verskottsvattnet ledas bort kontrollerat.
Vattnet kan sedan samlas upp och lagras tillfalligt
i bassanger eller pa andra uppsamlingsplatser.

Vattenbassangen under T

L] L] o000
Dalbobron kan maganisera *
en del av nederborden som

faller har.

Infiltrationsytor i dagslaget (gréna ytor)
@ Absorptionsytor i dagslaget (framst trad)

19
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sakaruno SANDEN IDAG

Idag &r Sanden ett omrade dar den storre industrin l d
har 6vergatt till mer smaskalig industri och handel. a/?/
Vissa lokaler och ytor anvands aven for olika slags

verksamheter och evenemang. Det finns i dagsldget L”%/?/g/n/a/d@’n

inga bostader pa Sanden, framst pa grund av den

befintliga hamnen. Det finns manga aspekter Uv@%a/n”u/bdejrb
att ta hansyn till, i huvudsak galler det dagens

trafiksituation, misstankt fororenad mark och éﬂa/ l/k

geotekniska problem.

%@%@%@%m%w



Vanersborgs kommun ligger vid Vanerns sydspets
och precis i utkanten av Vastra Goétalandsregionen.
Kommunen har 37 ooo invanare varav knappt 22 ooo
boriVanersborgs tatort.

Sanden ar en 6 mitt i staden, precis darVanern
overgar i Gota Alv. Stadskarnan och centralstationen
ligger precis intill. | forhallande till det centrala

lager &r Sanden forhallandevis [3gexploaterat och
diskuteras darfor garna nar det kommer till nya
bostader i Vanersborg.

22
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STRATEGIER

Att fortata inom staden ar bra da det drar nytta av
befintlig infrastruktur och minskar bilberoendet
for de boende. Det ar ocksa en fordel da
alternativet ofta ar att exploatera jordbruksmark,
vilket ar en oroande utveckling for en framtid dar
Vanersborg kan behova bli mer sjalvforsorjande.

Det centrala och vattenndra laget ar attraktivt,
men bostadsomraden i sddana lagen hariandra
stader visat sig bli segregerade, da priserna pa

saval hyres- som bostadsratter hamnar pa samma
hdga niva. Att hitta alternativ till denna utveckling
ar mycket viktigt for Vanersborg.

| en central stadsdel som Sanden ar det extra
viktigt att det finns offentliga platser som tillhér
allaVanersborgare, inte bara dem som bor i
omradet.




Bebyggelsen ligger i stora kvarter och utgors till
stor del av industri- och stdrre handelslokaler samt
en del kontorsbyggnader. Den &ldsta kvarvarande
bebyggelsen &r fran 20-talet, men merparten ar
byggt pa 6o-talet eller senare.®

Fa byggnader &r intressanta ur ett kulturhistoriskt
perspektiv, men ndgra kan andd ndmnas som
typiska for platsen. Silon &r till exempel ett
intressant landmarke som idag anvands av en
djurfoderfabrik. En valbevarad mindre trabyggnad
pa Vassbottengatan ar ocksa vard att ndmna.?

I nordost |13g tidigare restaurangen Strémsborg,
uppford ar 1870 och riven ar 2007.°

) ) Dol vanr my/ulg/amo,

néin S éﬂéww/[wwi% fa/nm/a/

Dl éim ('/7);1/9/0})”1/ m%)/uy/m/ifoocl
del héin.

STRATEGIER

Mycket fa av de befintliga byggnaderna besitter
kulturhistoriska varden som gor dem intresanta
att bevara. Daremot bor byggnader sparas for att
i viss man behalla omradets karaktar och innehall.

Det ar ur miljosynpunkt i allmanhet inte
forsvarbart att riva byggnader innan de ar
uttjanta. Detta ar ocksa en anledning till att inte
ta bort allt och borja om pa Sanden.

Att ga fran den stora skalan till en mindre, med
smalare gator och mindre kvarter, ar ett satt att
gora omradet trevligare och fa det att hora ihop
med stadskarnan.

Det fdrgglada aktivitetshuset med silon i bakgrunden.

| férgrunden syns Vassbottengatan som tidigare var infarten
till Viinersborg.

23
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Sa lange sodra Sanden, Vassbotten, har funnits har
marken anvants for industriandamal. Idag finns

en blandning av smaskalig industri, handel samt

ett mindre antal andra verksamheter sdsom gym
och féreningar. Flera av de 6vriga verksamheterna
ar samlade i det sd kallade aktivitetshuset. ICA
Kvantum arVanersborgs storsta matvaruhandel och
en viktig malpunkt i omradet. Aven Erikshjélpen
lockar mycket folk. Bostader férekommer inte alls pa
Sanden i dagslaget.*

24
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wloecklingen av Irencuoa ®
Ui ménte vela del cckaée.

Vi kan /w inle ha buliker
lara AZ('M% all del énr kud. :

Norra Sanden ar idag en 6ppen yta och en viktig
plats for storre evenemang, inte minst den arliga
festivalen Aqua BI3.

I norr ligger dven smabatshamnen samt lokaler
tillhérande Vanersborgs Segelséllskap.* Planer finns
pa att flytta ocksa gasthamnen hit, till norra delen av
Gamla kanalen.

En stor del av marken ar privatagd. Det enda som
ags av kommunen ar hamnen och offentliga miljer,
mestadels vagar.*

STRATEGIER

Omradet bor, i samarbete mellan kommunen och
mark- och fastighetsdgarna, utvecklas mot att bli
ett kombinerat bostads- och handelsomrade med
olika typer av allmanna platser.

Kopplingarna till stadskarnan ska starkas, men
det &r viktigt att Sanden behaller sin egen
identitet, med handel och aktiviteter som
kompletterar den smaskaliga handel som finns pa
andra sidan kanalen.

Att bevara en del av bebyggelsen medan andra
delar byts ut ger mojligheter for att skapa ett
mer blandat och levande Sanden och undvika
segregation och att verksamheter tvingas flytta.

For vissa befintliga verksamheter kan risken att
Oversvammas vara vard att ta, da kostnaderna att
Oversvamningssakra byggnaderna ar for stora i
proportion till sannolikhet och konsekvenser. For
andra verksamheter kan en 6versvamning leda till
problem som inte ar acceptabla. Da Ica Kvantum
forser manga manniskor med mat maste butiken
fungera dven vid extrema vattenférhallanden.
Oversvamningsrisken maste hanteras ocksa
gallande de miljofarliga industrierna, for att
undvika att farliga @mnen sprids med vattnet.

Norra Sanden kan utnyttjas battre med fler
funktioner under fler av drets dagar. Att |3ta det
fortsdtta vara en 6ppen och offentlig plats ar
viktigt, men detta bor kunna kombineras med nya
aktiviteter och aven viss bebyggelse.




Trafikverket
Vanersborgsbyggarna
Svevia

Civilforsvaret
Hedmans Revision AB
Horselfokus

Boule Alliansen
Mockfjards Fonster
Gretas Vintage
BOA Minerali

Secondhandbutiken
Signs

Erikshjalpen Second hand
® Gunnars Gym

@ Vinerhamn AB
Spannex AB
Skogssallskapet

@ Spannfod Agro AB
Teknosan

@ Badlands MC
Blixthalsa
Nianette
@ EpicTraining
@ Vanersborgs
idrottshistoriska forening

® mfl.

Kustbevakningen

Mediacopy Sweden AB

=

Handel
@ Industri/lager/verkstad
Kontor
@ Foreningsverksamhet/évrigt
@ Bensinmack

@ Vanersborgs segelsallskap

Ica Kvantum

Flugger Farg
Byrackan Zoo

.......................

Solskyddsprodukter

JP Cykel

Sambhall

VTD Tidningsdistribution

U RPN

.........,.é N0b|na

: i @ Seniorernas hobbyverkstad
Skifferforum et :

HSB Fastighetsskotare

@ Nobina Verkstad
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Flera olika sorters trafik passerar Sanden; bil-, tag-,
cykel- och battrafik. Sanden har dven totalt cirka
660 parkeringsplatser som nyttjas av besokare pa
Sanden och stadskarnan samt av tdgresenarer. *

Fartygstransporter och fritidsbatar passerar
Sanden igenom trafikkanalen. Hamnen ligger sdder
om Dalbobron och ar inhagnad for att uppfylla
internationella bestammelser om sakerheten. En
utredning har foreslagit att hamnen ska flyttas till
Vargon.* Godsmangder till hamnen har minskat de
senaste sex aren och i genomsnitt har 2,3 fartyg i
manaden anlopt hamnen.s

Jarnvdgen trafikeras i stort sett enbart av
persontrafik, 55 tag per dygn vilket beraknas oka. *

20

Dalbobron &r en av de tva storre bilinfarterna

till Vanersborg, med cirka 12 700 fordon

per vardagsmedeldygn. Trafikmangden pa
Vassbottenleden &r cirka 7 9goo och pa Residensbron
cirka g 600, biltrafiken berdknas 6ka. Buller orsakad
av vagtrafiken behover hanteras vid ny bebyggelse,
mellan Dalbobron och eventuell bebyggelse bor det i
dagslaget vara cirka 130 meter.*

Idag saknas bra gang- och cykelvdagar mellan
centrala Vanersborg i vaster och Blasut i Oster.
Det finns planer pa en ny gang- och cykelbro
som en forlangning av Sundsgatan 6ver gamla
hamnkanalen. *

STRATEGIER

Vart forslag ar beroende av att hamnen kommer
att flyttas till Vargon for att mojliggora for
bostdder pa Sanden.

En ny och ldgre Dalbobro skulle skapa manga
mojligheter, framst genom att skapa nya ytor och
gora det enklare att hantera bullerstorningar.

Aven om biltrafiken beréknas 6ka pa Sanden vill vi
andra hierarkin mellan bil-,cykel- och gangtrafik.
En viktig del i detta ar att forstarka kopplingarna
mellan centrum och Blasut fér gang- och
cykeltrafikanter.

Parkeringsplatserna pa sanden anvénds i stor
utstrackning av besokare i centrum, samt aven av
tagresendrer. Vi anser att det ar viktigt att behalla
parkeringsmojligheterna har for att halla bilarna
borta fran stadskarnan.

Viktiga transportleder, bade vag och jarnvag,
behover sakras mot dversvamningar. Vi anser
att tagtrafiken inte ska behdva stanna vid hoga
vattenstand.




Bilvag For att cykla eller g& mellan Totalt finns det runt 660

® Jarnvag centrum och Blasut maste parkeringsplatser pd Sanden.
@ Trafikkanal (bat) man ta sig 6ver den 18 .
Gang- eller cykelvag meter hoga Dalbobron.

@ Parkeringsplats
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Sanden bestar till stor del av fyllnadsmassor som
lagts i det tidigare grunda sundet mellan viken
Vassbotten och Vanern. Dessa fyllnadsmassor
har ett djup pa 1-4 m och bestar av flera olika
slags material.3Vilka material som anvants ar inte
helt kdnt men det finns uppgifter om att en stor
del av muddermassor ar sand fran omgivande
vattenomrade.?

Den nuvarande marknivan pa Sanden &r for

1&g for att undvika framtida dversvdmningar.

Att hoja marken pa Sanden kraver omfattande
geotekniska forstarkningar. En markhgjning utan
grundforstarkning kommer att generera sattningar
under en |ang tid vilka maste justeras och kan
komma att paverka befintlig bebyggelse. 3

28

) ) Dol é’ﬂ(’*(ﬁ(”,,fég/uo,,fife,« skadle vara
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Att 1ata markhojningen utgoras av latta material,
som lattklinker eller cellplast i kombination med
vanlig jord, ar en mojlig dtgard. Ett annat alternativ
ar att bygga skyddsvallar vilket troligen innebar
mindre geotekniska problem. 3

Flera av Dalbobrons pelare vilar pa plattor som

inte har forts ner till berget. Omradet under bron
maste darfor vara 6ppet vatten for att belastningen
pa marken inte ska bli fér hog. Utfyllningen far

inte [dggas narmare bottenplattorna an 40 meter
och majligheten att fylla med lattare massor har
undersokts.

e —
1-4m | Fyllnadsmassor

8-10m Sand- ochsiltlager

10-40 M Lera

Moran

STRATEGIER

Det d&r mojligt, men bade kostsamt och
komplicerat, att héja marken pad Sanden. Vi tar
hdnsyn till detta genom att bara hoja marken pa
delar av omradet samt att framst bebygga de ytor
som redan ligger hogst.

Att bygga vallar ser vi inte som ett alternativ da
det innebar en viss risk och gar emot vart fokus pa
att forstarka narheten till vattnet.

Man bor undvika hég bebyggelse for att inte
riskera stora problem med bland annat sattningar.




%@%@%@%mg/om«

Fyllnadsmassorna pa Sanden bestar av blandade
material vilket innebar att det kan finnas flera olika
fororeningstyper med olika spridnings-bendgenhet
i omradet. Det finns dven risk for att fororeningarna
kan rora sig nedat till storre djup.

Omradet har dven en 13ng verksamhetshistoria
med olika industrier med huvudsaklig inriktning
pa miljofarlig verksamhet. Det kan finnas rester
av fororeningar fran dessa branscher som bland
annat metaller, diesel, olja och [6sningsmedel. En
noggrann miljoteknisk utredning behovs for att
kartlagga riskerna och saneringsbehovet. 2

STRATEGIER

D3 det krdvs en fortsatt utredning av eventuella
fororeningar pa platsen hanterar vi dessa problem
endast pa ett oversiktligt plan.

Marken maste saneras da eventuella
oversvamningar kan komma att sprida
foreningarna uti dlven. Vissa ytor planerar vi
for sanering pa ett naturligt satt med hjalp av
vaxtlighet, 6vriga omraden far saneras med
konventionella metoder.

@ Misstankt fororenade omraden
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ANALYS

Har har vi sammanstallt vara tankar kring
mojligheterna for en hallbar utveckling av Sanden.
Vi har utvecklat en SWOT-analys som har lett fram
till de fem mal vi har valt att planera stadsdelen
efter. Fran dessa mal har vi aven sammanstallt flera
strategier inom olika omraden.

SWOT —analys
5 hedll-arbetsméad %d% S anden
@a/m/m/a/mj/éa/%bmg/ - Wa/lf@ga/dem
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SWOT—analys

Har presenteras SWOT-analysen 6ver Sanden.

SWOT &r en analysmetod dar man vager in
Strengths (styrkor), Weaknesses (svagheter),

Opportunities (mojligheter) and Threats (hot).
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Narheten till vattnet
Det centrala laget
Bra parkeringsmojligheter
Gott om allmanna, 6ppna ytor
Plats for entreprendrskap

Ica kvantums centrala lage

Den intressanta jarnvagsbron

Trafiken &r en stor barriar

Svart att ta sig fram till fots eller pa
cykel

Bra gang- och cykelvag till Blasut
saknas

Outvecklade och ensidiga
parkomraden

Dalbobron

Fororeningar i marken

Geotekniska problem

Fortatning,
med mer bostader centralt

Flytt av hamnen

Ny lagre Dalbobro

Oversvamningsrisken
Osaker framtid for handeln
Okad biltrafik

Minskade allmanna ytor till foljd
av hog exploatering med mycket
bostader

Segregation som en konsekvens av
att alla bostdder hamnar pd en hog
prisniva



5 h&dlb-artedsmal JZ@% Sanden

Dessa fem mal for hallbarhet ligger som grund for
vart forslag for Sandens utveckling. Malen syftar
till en hallbar utveckling inom fem olika omraden;
vatten, verksamheter och handel, boende och
livsstil, allmanna platser samt nybyggnation.

Sanden ska vara en stadsdel som tar
tillvara pd och hanterar riskerna med
narheten till vattnet.

Sanden ska vara ett omrade dar
smaforetag, evenemang och ideella
verksamheter har en sjalvklar plats,
utan att konkurrera med stadskarnan.

Sanden ska stodja en hallbar livsstil
och erbjuda olika slags boende.

Sanden ska erbjuda trivsamma
offentliga miljoer och métesplatser for
manniskor med olika intressen.

Sandens nybyggnation ska ske
med fokus pa energieffektivitet och
miljovanliga materialval.

33



@a/m/m/a/rw/éa/éénmg/ - d/ll/na/lfe%(}@%

Har visas en sammanstallning av de strategier som vi
har utarbetat genom att koppla vara hallbarhetsmal
till de efterforskningar som vi har gjort om Sanden.
Det ar de huvudsakliga strategierna som ligger till
grund for vart forslag for utvecklingen av Sanden.
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NARHETEN TILL
VATTNET

Forbdttra tillgdngligheten till vattnet genom
att ta bort barridrer och skapa vattenndra
offentliga miljéer.

OVERSVAMNING

Utforma de ldgsta omrddena till parkmiljo s
att de tdl att svimmas over.

Skydda viktiga trafikleder fran
oversvamning.

Forbdttra dagvattenhanteringen.

Utveckla 6versvimningsskydd pa
byggnadsniva.



FUNKTIONER

BYGGNADER

Utveckla omrddet stegvis for att

uppnd en varierad hyresnivd s@ att

Bevara byggnader for att hdlla omrddet
levande och bevara dess karaktdir.

Minska negativ miljopdverkan genom att lata
byggnader sta kvar s linge som mdjligt.

olika slags verksamheter kan vara
kvar och viixa.

Avsdtt ytor for stérre evenemang.

Mgjliggor for delvis fortsatt storskalig
handel.

FORORENINGAR

Sanera markomrdden efter behov. Omrdden
som inte ska bebyggas direkt kan renas med
vixtlighet.

VIKTIG TRAFIK

Prioritera upp gdng- och cykeltrafik och
férbdttra kopplingen mellan centrum och
Blasut.

LAGET

Bygg bostdder som bidrar till ett titare
Viinersborg, ddr det dr ldtt att leva och
forflytta sig pd ett hdllbart sdtt.

Minska biltrafikens dominans i omrddet.

Bibehall en viss del parkeringsplatser for att
avlasta centrum.

Utveckla de offentliga miljéerna s att de blir
en tillgéng bade fér boende och besékare.

INSTABIL MARK

Undvik hog bebyggelse.

Héj marken endast pd mindre omrdden och
planera ej bebyggelse ddr storst atgdrder for
oversvimningsskydd krdvs.
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FORSLAG STEGVI S

Att utveckla Sanden stegvis stodjer en hallbar é (%/Z .
utveckling pa flera satt. Genom att ta tillvara pa den v l/I”I%Q/
befintliga miljon minskas anvandandet av jordens

resurser samt gor det enklare att undvika social JWU 7

segregation. Att |ata utvecklingen ta tid gor det dven

mer ekonomiskt hallbart. Dessutom blir den nya Qﬁd/‘(fl/ 2

stadsdelen ett naturligt utvecklat omrade med mer

blandad arkitektur. Qﬁd/‘(fl/ 3
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20 }

sdadsdelar i[u/n/ka/n /Lw 1
Vi lf@ok/b@ém, inle hiir. :

zf(;oum/@

2015

Utvecklingen av Sanden delasin i 4 etapper om ®
runt 10 ar vardera. Etapp 1 kan pabdrjas direkt

medan de Ovriga etapperna ar beroende av 3 stora

forandringar; flytt av hamnen och miljostérande

industri, en ny Dalbobro samt en ny jarnvag.
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2035

2045

2055

A 4
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SANDPROMENADEN
Ett nytt gdngstrdk runt Sanden
pabérjas.

NYA KONTOR & HANDEL

NYTT PARKOMRADE
a1

Etapp 1 kan paborjas direkt och &r inte beroende av
nagra storre forandringar.

NY RESTAURANG

2 NYA GANG- & CYKELBROAR
Kopplingen till Sanden forstdrks via en
bro till Centrum samt en tillfdllig bro till
Bldsut.
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eéaﬁ/v/g

Etapp 2 &r mojlig att genomfora efter att hamnen
och de miljostérande industrierna har flyttats. Det
gor det majligt att borja bygga bostader pa Sanden.

HAMNEN & MILJOSTORANDE
INDUSTRI FLYTTAS

NY DRAGNING AV
VASSBOTTENLEDEN

SANDPROMENADEN
Gdngstrdket knyts ihop runt hela
Sanden & en ny gdngbro byggs under
Dalbobron.

NYA BOSTADER, HANDEL &
KONTOR

PARK x2

Parkomrddet utvidgas & en ny bdck

anldggs. Ny parkeringsyta tillkommer.

4



eéaﬁ/bg

Etapp 3 ar beroende av att en ny Dalbobro byggs och
ersatter den gamla hoga Dalbobron.
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NY DALBOBRO

NYTT VANDRARHEM

NYA BOSTADER,
HANDEL & KONTOR

NYTTTORG

NYA BOSTADER




ofa/l/bé/

Etapp 4 kraver en ny upphojd jarnvag for att kunna
genomforas helt, vissa forandringar kan ske innan
jarnvagen hojs upp.

NYA BOSTADER

NYTT KONSERTHUS

NYA KONTOR

NYTT
RESECENTRUM

NY UPPHOJD JARNVAG

GANG- & CYKELBRO
Den gamla jérnvédgsbron

byggs om till gdng- & cykelbro.
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FORSLAG OVE RS I KT

Omradet Sanden planeras som en blandstad
med plats for bostader, handel, kontor och
manga allmanna platser. Speciellt fokus ligger pa

allmanna parkomraden och rekreationsmajligheter.

Sanden forandras till att bli en stadsdel med goda
forutsattningar for att ta sig fram till fots och pa
cykel.

@w@mwd% Ma/n/

A@()m/c[@, hande & kontor
allminna /\/[a/éwm
hédll-anr éna/rwfv@wf
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@w@m[/ki%d% /uéa/n/

Har visas det Oversiktliga forslaget for hela omradet
Sanden ar 2055.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE A SANDPROMENADEN
Promenadstrdk runt hela Sanden.

BOSTADER -5 vaningar

SEGELSALLSKAPET
Ny storre lokal som klarar
oversvdmningar.

BOSTADER, KONTOR &
HANDEL 3-5véningar

KONTOR & HANDEL
4-5 vaningar

UTOMHUSGYM
Den férorenade marken runt gymmet
saneras med hjdlp av renande viixter.

’I KONSERTHUS
/’" For konserter, kommunfullmdktige &

. OVRIG BEBYGGELSE

NY LAG DALBOBRO

FLYTANDE BOSTADER

Flytande villor samt foreldsningar.

flytande flerbostadshus.
I FLYTANDE VANDRARHEM

BEFINTLIGA p—— i
VERKSAMHETER \ %\ AVENTYRSLEKPARK
BEFINTLIGT E;“
AKTIVITETSHUS ‘.‘Jl >\47 TORG & MARKNADSPLATS

E! ’ Permanenta takstrukturer som
SILON - \‘1\ = /7 kan anvéndas vid marknader &
Saneras och byggs ‘E\/’! / evenemang.

om till bostdder.

GANG- & CYKELBRO
Sanden far en bdttre koppling till
Sundsgatan och stadskdrnan.

GANG- & CYKELBRO

Den gamla jédrnvdgsbron
byggs om till ging- &
cykelbro.

AMFIBIERESTAURANG

BACK
Bidrar till dagvattenhanteringen.

PARK x2

KONTORSCENTRUM
Placerat nédra Resecentrum.

RESECENTRUM &
UPPHOJD JARNVAG

Lo b b buw | "4/7

Skala 1:6000




boonde, handed & konlor

Bostader i olika storlekar och med olika kvalitéer
gor Sanden till ett intressant bostadsomrade for
manga olika méanniskor. Fokus ligger dock pa nagot
mindre lagenheter d3 detta ar ndgot som manga i
Vanersborg upplever sig sakna.

Dessutom kan man genom fler gemensamma
utrymmen och mindre lagenheter minska bade
kostnad och negativ miljopaverkan.

Narheten till stadskarnan, naturen och stationen

gor omradet attraktivt for den som vill minska sitt
bilberoende och danda ha tillgang till det mesta.
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Ungefarligt antal bostader inom
planomradet.

18 000
Mz

Kvadratmeter bruttoarea for handel
och kontorslokaler i gatuplan.



) ) 7 ag {fz/,//(;k@r» all det ska
vara ol /7L1’l{l emmréde.
Folt 7(3(,‘//rub ta 'TH/(J,({ )L(/,/ ) )
A’,(f)«'r»g],/(l,rrn och /,/Au /(Lg skudle mé(/u/ alt el
‘ var lile ['v(u‘),/l{(‘i/(lom, men Lill
stérre delen "37"&[11/2{6/(“/7n/rh(“1/([(c
sem dar Lill //(w 2:1///(1/, inle

/‘\(LVT‘(:I/ (l(/)ff v 5CG1U / vauTr ")”‘(CL(l

2
all bo hiir.

allméinna /vla/éxem

=) (=
ESI

Sanden ska vara en plats for alla Vanersborgare,
inte for en enskild grupp av manniskor och inte bara

for dem som bor dér. En stor del av de allménna Sa mycket storre ar
platserna ar rekreationsomraden utomhus sa som evenemangs- och
Sandpromenaden, utomhusgym, dventyrslekpark, parkomradet.

fotbollsplan och stora gronomraden. De grona
ytorna kan dven anvandas vid de evenemang som
haller till pa Sanden. Det finns dven offentliga miljcer
inomhus sa som aktivitetshuset, konserthuset,
restaurang och handel, vilket skapar en blandad
stadsdel.

Park och evenemangsomrade
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Fotgangare och cyklister uppgraderas och
vagsystemet anpassas for dversvamningar.

De vagar som alltid maste fungera ar upphojda for
att klara den dimensionerande vattennivan.

Gang- och cykelvagar gor det enkelt att ta sig fram
pa Sanden. De nya broarna, en vid Sundsgatan och
en vid gamla jarnvagsbron forbattrar kopplingen
mellan Oster och vaster.
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Upphojda vagar, dimensionerade for
att klara 6versvamningar

Ny gangbro kopplar
Sanden till Bldsut Ny gangbro kopplar
Sanden till stadskarnan

Gatan blir en naturlig
fortsattning pa handeln
i stadskarnan

Gang- & cykelvagar



%y/éé resecendrum och fa/nfrwva/g/

Genom att hoja upp jarnvagen kan tagtrafiken fortga aven vid
oversvamningar. Da man fritt kan passera under jarnvagen
forstark aven narheten till vattnet langs sédra Sanden.
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rorsas VAT TNET

Narheten till vattnet ar en viktig del av Sandens
identitet vilket har utvecklats i forslaget genom
vattenndra boende och allmanna platser. Riskerna
for 6versvamning har hanterats pa flera olika satt,

fran den 6vergripande planeringen till byggnadsniva.

vallnel sem koalilé
olc&%wa/l%om/
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vallnel som koalilé

Runt hela Sanden gar ett gangstrak,
Sandpromenaden. Den flytande gangbanan ar
kontinuerlig samtidigt som omradena runtomkring
andrar karaktar.
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SANDPROMENADENS
OLIKA KARAKTARER

@ PARKEN
Kopplingen mellan stadskarnan och Sanden ar en
levande park med plats for fika, lek och umgange.

@ BRYGGAN
Pa 6ns hemliga sédersida, finns en Iang brygga med
plats for att bada, fiska och umgas.

GAMLA HAMNEN

Langs den vastra stranden finns bostader och
stadsliv, men kranarna star kvar och paminner om
Sandens historia.

STRAND & PIR

Badstranden och omradet runt omkring &r en
tillganglig plats nara centrum under arets varmare
manader.

® HAMNEN
Hamnen ar en aktiv plats dygnet runt tack
vare bathamnen, konserthuset och olika slags
evenemang.



ﬂ%a/n/ol@ qjﬂ a/rbo%m(@momja/ol

Hela Sandpromenaden gar att nyttja dven vid en éversvdamning, da
gangbanan byggd for att kunna flyta nar vattnet stiger.

T

=T T T
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P& Sanden har fem olika angreppsatt anvants for att
skydda byggnader vid 6versvamning.

Av de befintliga byggnaderna éversvamningsakras
Silon vid ombyggnationen. De Ovriga byggnaderna
atgardas inte da det knappast ar ekonomiskt
forsvarbart, dar byggs nytt efter en eventuell stor
dversvamning.

Placering av entréer till byggnaderna anpassas sa

att man kan ta sig in och ur byggnaden aven vid
dversvamning.
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5 ANGREPPSATT MOT
OVERSVAMMNING

@ FLYTANDE BYGGNAD
De flytande byggnaderna hanterar
6versvamningar genom att folja vattennivan.

@ TATBOTTENVANING
Tata bottenvaningar anvands dar marknivan
ar 1ag for att slippa stora hojningar av marken
och eventuella problem som det kan skapa.

UPPHOJD MARK

Pa de redan hogst liggande omradena hojs
marken, vilket bland annat méjliggor for
affarer med skyltfonster i bottenvaningen.

@ PELARBYGGNAD
Byggnader placeras pa pelare for att skyddas
fran éversvamningar samt for att kunna
utnyttja marken under byggnaderna.

@ AMFIBIEBYGGNAD
Amfibiebyggnader anvands for att mojliggora
byggnation pa de ytor som &r mest utsatta for
dversvamning.




(0] 2,5 5m

el

Skala 1:200

ﬂ%am/o[@ vandrarhem mdgi/[w@%w/éa/wa/rb%@n

Dar den gamla Dalbobron 1&g placeras ett flytande vandrarhem. Amfibierestaurangen binder ihop centrum och Sanden.

/NN
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o 2,5 5m

(/W@’% é(g/)@g/ Skala 1:200

| forlangningen av centrum planeras ett stort
torg med takstrukturer som ger méjligheter till
marknadsytor och vaderskydd vid evenemang.

konlor /7/01/ /L@[a/n@

For att klara Gversvamningar placeras denna byggnad pa pelare.
Utrymmet under anvands som cykelparking vid Resecentrum.

= ———————|

teil b@i%@%u»&m/m%
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L/ Precis vid bron som binder ihop Centrum och Sanden placeras en
__/" j restaurang med uteservering vid den Gamla Hamnkanalen.
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ola/g/wa/élfamfba/n/éemm%

Hur man hanterar dagvattnet kan bidra till att
minska oversvamningsrisken, samtidigt som det
kan bli ett trevligt inslag i stadsmiljon.

Genom en dubblering av gréna ytor, pa grund av
nya gronomraden och grona tak pa runt 50% av
nybyggnationen, har infiltrationssytorna dkat. Den
stora, l1agt liggande, parken fungerar dven som en
uppsamlingsyta. Plantering av fler trad har dven
okat absorptionsareorna. En back har anlagts for att
leda bort 6verskottsvatten pa ett kontrollerat satt.
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(T XY Y]

Infiltrationsytor 2055 (grona ytor)
@ Absorptionsytor 2055 (framst tréd)
@ Flodesvagar 2055 (back)

Grona tak pa
nybyggnation.

Mer grona ytori
jamforelse med ar 2015.



Den stora parkytan pa Sanden innehaller
parkeringar som allt eftersom bilberoendet
4 forhoppningsvis minskar kan anvandas i andra
syften, till exempel for evenemang, stadsodling
eller motionsaktiviteter. Parkeringsytorna
bestar av genomslapplig markbeldggning.

Fran vattenspeglarna pa det
nya torget utmynnar en back
som bade hjalper till att leda
bort vatten vid dversvamning
samt fungerar som en trevlig
del av parkmiljon .
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%%{@M(L@n@m

Ar Sanden verkligen ett bra stélle att utveckla och
bygga nytt pa? Var stravan efter nya attraktiva
platser for bostader gor att vi bebygger omraden
som kanske inte ar optimala av olika anledningar,
och utan tvivel har Sanden manga problem att

|6sa. Det ar mojligt att det finns andra platser

i Vanersborg som ar mer lampade for nya
bostadsomraden och kanske mer hallbara sddana ur
ett |angsiktigt perspektiv.

Med det i dtanke sa kan man inte forneka att
Sandens centrala lage gor det till ett pd ménga
satt utmarkt omrade att fortata och omvandla.

En utveckling tillsammans med, istallet for emot,
vattnet kan gora Sanden till en spannande stadsdel
som invanarna i Vanersborg kan vara stolta 6ver.

Det ar aven ett omrade dar 6versvamningsrisken
kan synliggoras och skapa en storre medvetenhet
gallande klimatforandringarna och vara livsstilar.

Till skillnad fran vart projekt foreslas i de tidigare
arkitektforslagen for Sanden att man river allt
befintligt och skapar ett helt nytt omrade. Det
kanske skulle mojliggéra mer visiondra idéer men
det 6kar dven risken att man skapar en stadsdel helt
utan nagon koppling till platsens historia, med dyra
bostader som skulle kunna placeras var som helst.
Att 13ta omradet forandras 6ver 40 ar dr pa manga
satt en reaktion mot den typen av utveckling.

Att ha ett 1dngt tidsperspektiv ar saklart komplicerat
och Sanden kommer troligtvis att finnas langre

an 40 ar. Vissa byggnader kommer att finnas kvar,
vissa rivs tidigare an vi uppskattat, och det finns
inget riktigt slut pad utvecklingen av ett omrade. Att
greppa framtiden for en stadsdel i ett relativt kort
tidsperspektiv som 4o ar ar svart da vara vanor och
behov kommer att forandras, vi kan bara gissa pa
vilket satt.
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