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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta, bestimmelser och en beskrivning. |
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
géller for omradet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
riattsverkan. Avsikten dr att den ska vara vidgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med dppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten fir en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under granskningstiden finns planforslaget tillgéngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under granskningstiden kan synpunkter pd planforslaget ldmnas:

via mejl: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingar i drendet &r:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Planbeskrivning for dndringen

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

¢ Geoteknisk utredning, Sweco, 2010-2012

e Geotekniskt PM och MUR, PE Teknik och Arkitektur, 2021-11-08
e PM Geoteknik, Bohusgeo, 2026-09-23
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Syftet med den ursprungliga planen ir att kunna utveckla och fordndra omradet Restad
Gard till ett bostadsomréade med inslag av andra &ndamal som é&r forenliga med over-
siktsplanens rekommendationer sdsom bostader, kontor och méteslokaler. Syftet med
planen é&r att d&ven skydda den vardefulla bebyggelsen framst fran 1900-talets borjan.

Avsikten med planidndringen dr dels att omfordela den gemensamma byggrétten for om-
radet, dels att mojliggora for en fortsatt utveckling av omrédet med en tillkommande be-
byggelse som tar hiinsyn till bade kulturmiljén och efterfrigan p4 marknaden. And-
ringen géller for en del av Detaljplan for Del av Restad 3:15.

I samband med att &ndringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestammelser och svensk standard for plankartor. Det innebér
att planbestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

Plankartan som tas fram i dndringsérendet ersitter underliggande plan inom aktuellt
planomrade. Denna planbeskrivning giller tillsammans med planbeskrivningen for un-
derliggande plan.

BESKRIVNING

Forandringar

Planéndringen omfattar fastigheterna Restad 3:69—-3:89, som bestar av 21 avstyckade
sméhusfastigheter. I gillande detaljplan medges en sammanlagd byggnadsarea pa 3 500
kvadratmeter. Med en storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter per huvudbyggnad
motsvarar detta 29 fastigheter. Eftersom omradet i dag dr indelat i 21 fastigheter mots-
varar den totala byggritten cirka 167 kvadratmeter per fastighet. Byggnadsarean for hu-
vudbyggnader begréinsas dock i gillande detaljplan till 120 kvadratmeter.

Genom plandndringen utdkas den storsta byggnadsarean for huvudbyggnader fran 120
till 150 kvadratmeter. Darutdver fir komplementbyggnader uppforas med en samman-
lagd byggnadsarea pa hogst 30 kvadratmeter per fastighet. Den totala byggnadsarean
inom omradet 6kar dirmed med 280 kvadratmeter, fran 3 500 till 3 780 kvadratmeter.
Enligt det geotekniska PM som tagits fram &r 6kningen godtagbar med hédnsyn till ris-
ken for skred.

Planéndringen infor dven krav pa fargsittning. Eftersom bostadsomradet kommer att
vara synligt fran Tunhemsslitten ska byggnaderna ha dova farger. Det gor att de storre
byggnadsvolymerna béttre smaélter in 1 landskapet.

Nér byggnadsarean 0kar kan en hog takvinkel medfora att taken upplevs torna upp sig.
Takvinkeln sidnks darfor. Krav pa sadeltak och reglerad nockhdjd bidrar samtidigt till att
hélla byggnaderna kompakta. Det ar fortfarande mojligt att bygga i tva véningar om
byggnadskroppen ér relativt smal.
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Genom krav pé trifasad anpassas den nya bostadsbebyggelsen bittre till omradets kul-
turmiljo dn vad gillande detaljplan medger. Tréfasader dr dessutom mer motstandskraf-
tiga mot séttningar, vilket ar en fordel eftersom det finns risk for sdttningar inom omra-
det.

Arendeinformation

Planforslaget handlidggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Den 18 juni 2024 BN § 69 beslutade byggnadsndmnden att ge forvaltningen 1 uppdrag
att ta fram ett forslag till Andring av detaljplan nr 493, Del av Restad 3:15. Andringen
berdr fastigheterna Restad 3:69-3:89 i stadsdelen Restad, Viénersborg.

n T4, M

Planforslagets ldge sett ovanifran.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samréad forsta kvartalet 2026. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfdlle ges
for sakégare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan for-
slaget omarbetas.

e Granskning fjarde kvartalet 2026. Granskningen giller ett reviderat forslag. Un-
der granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omar-
betade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen fjarde kvartalet 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsattning att beslutet inte 6verklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for den géllande detaljplanen &r 15 ar, vilken gér ut 2027-09-17.
Fore genomforandetidens utgng far planen inte dndras, erséttas eller upphévas mot be-
rorda fastighetségares vilja. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garante-
rad rétt att bygga i1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen
andras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning. Det inkom inte na-
got yttrande fran berdrda fastigheter under planédndringens samrad.
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Vid éndring av detaljplan som gdrs innan genomforandetiden har gatt ut far de dndrade
planbestdammelserna samma genomforandetid som detaljplanen.

Andring av detaljplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och

halls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprat-
tandet av en ny detaljplan. Den gillande detaljplanen anger att kvarteret som omfattar
fastigheterna Restad 3:69-3:89 ska anvindas for bostadsdndamal, och det syftet giller
dven fortsattningsvis. Da det endast handlar om att gora planen aktuell och mer anpas-
sad till nya forhallanden bedomer kommunen att det ar lampligt att genomfora en dnd-

ring av detaljplanen.

Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns i detaljplanen frén 2012, dessa ar
Oversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlinjer for planbestammelser
som géller frdn 2020-10-01. De fordandringar som planen innebér visas nedan.

Granser
Bestimmelse detaljplan 493 Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)
Detaljplanegrins . . | Planomradesgréns.
Anviandningsgrins Anviandningsgrans.
Egenskapsgrins —e—..—..— | Egenskapsgrins
Kvartersmark
Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.
Bestimmelse Andrad bestimmelse Syfte/Kommentar
detaljplan 493 (Planforslaget)
B Bostider. Icke sto- B Bostidder Ingen andring.
rande verksamheter
om byggnadsndmn-
den finner det
lampligt
) Storsta tilldtna e1 150 | Storsta byggnadsarea dr | Byggritten utokas.
byggnadsarea ér m? 150 m? per huvudbygg-
120 kvm per hus. nad per fastighet.
Storsta byggnadsarea ar
€230 | 30 m? per fastighet for
m’ komplementbyggnader.
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Bestammelse Andrad bestimmelse Syfte/Kommentar

detaljplan 493 (Planforslaget)

fril Endast friliggande fi Endast friliggande en- | Ingen &ndring.
hus. och tvébostadshus.

Minsta (40) resp. 01 Minsta takvinkel &r 27 | Takvinkeln minskas.
iﬂD—DG storsta (50) taklut- grader.
ning i grader.
t Tak ska utformas som
sadeltak.

f Ny bebyggelse ska f3 Fasadkulor skall utfor- | Den ursprungliga be-
utformas med sér- mas med minst 20% stimmelsen delas upp 1
skild hénsyn till svarta 1 NCS-kod. tva mer konkreta bestim-
omradets kulturhi- melser.
storiska virden. Fasad ska vara av tré.

fs
Hogsta byggnads- hi77 | Hogsta nockhdjd ar 7,7 | Byggnadshdjd ersétts
héjd dr 6 meter. meter. med nockhéjd.

b Marken far belastas b Maximal ytlast dr 62 Ingen andring.
med hogst 62 kPa kPa
Marken far inte be- | prick- | Marken far inte forses Prickmarken utdkas pa
byggas mark | med byggnad ytor for ledningsrétt och

I::::::::::::::::: gemensamhetsanlégg_

ning.

- - u Markreservat for all- Tillkommande bestim-
mannyttiga underjor- melse. Laggs pd ytor med
diska ledningar ledningsritt eller led-

ningar.
Planomrédet utgor Planomradet utgor ett Ingen dndring. Uppdate-
vérdefull miljo en- sarskilt virdefullt kul- | rad enligt géllande lag-
ligt 3 kap 12 § plan turhistoriskt bebyggel- | stiftning.
och bygglagen seomrade enligt 8 kap.
(1987:10) 13 § plan och byggla-
gen (2025:974).
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Bestammelse Andrad bestimmelse Syfte/Kommentar

detaljplan 493 (Planforslaget)

€ 3500 Storsta tillatna Bestdmmelsen upphévs.
byggnadsarea.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Gallande oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
g0r att planomrédet ligger inom omrade for tatortsutveckling (B1) samt inom (K3)
Skyddsvird bebyggelse. I OP ir aktuellt omrade inom intressesfiren for Sjofartsled
(T3) Gota kanal samt inom en hinderfri inflygningszon (S7).

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon, antagen av kommunfullméktige
den 15 februari 2023 anger for omradet att sérskild hénsyn ska tas till kulturmiljovér-
den. I den fordjupade Gversiktsplanen framgar att Restad gard och slussomradet vid
Brinkebergskulle har hoga kulturhistoriska vdrden som ska beaktas och tillvaratas vid
andring av byggnadsverk och 1 kulturmiljon.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet dr i enlighet med géillande dversiktsplan
och det bedoms vara lampligt att andra detaljplanen.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller detaljplan nr 493 fran 2012. Huvuddelen av omradet dr planlagt
for bostader 1 1-3 vaningar, samt kontor, skola, vard, kultur, handel och annan icke sto-
rande verksamhet. Mindre delar av omradet &r planlagt som Odling, Friluftsliv, Rekreat-
ion, Tekniska anldggningar samt Q - omraden dir anviandning ska anpassas till bebyg-
gelsens kulturvdrden. R6d markering visar det nu aktuella planomradet pa géllande
plankarta. De bestimmelser som finns inom det nu aktuella &ndringsomrédet finns redo-
visade i tabellen pa sidan 7.
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Gdllande plankarta. Rod avgrdinsning visar aktuellt omrdde for dndringen.

Gronplan

Gronplan Vanersborg 2008 (godkdnd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella vérden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en 6vergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.

For Restad omréde star bland annat f6ljande:

Kulturvdrden: Vid Restad anlades 1 borjan av 1900-talet Véanersborgs hospital. En “este-
tiskt tilltalande milj6” ansags hjélpa patienterna 1 sitt tillfrisknande. Bebyggelse och par-
kanldggning med trddgirdsodlingar var forenade och utgdr 4n i dag en helhet som det &r
viktigt att sl vakt om.

Strategier for gronomrdden: Kring Restad bor sjukhusomradets historiska kulturmiljéer
och parker dven synas vid nyplanering.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning enligt 6 kap. 6 § har genomforts. Protokollet dterfinns under kapitlet
Konsekvenser langre fram i handlingen. Planédndringen innebér ingen fordndrad mar-
kanvéndning. Planforslaget innebér inte heller ndgon negativ paverkan pa minniskor,
riksintressen eller 6vriga omradesskydd. De geotekniska fragorna har hanterats genom
ny utredning.

Kommunen anser dérfor inte att planforslaget ger betydande miljopaverkan. Undersok-
ningssamrad med Lénsstyrelsen har hallits samtidigt som detaljplanen samrétts. Lans-
styrelsen har i sitt samradsyttrande daterat 2026-04-10 meddelat att man inte anser att
kommunen har redogjort for detaljplanens miljopaverkan pa ett tydligt sitt i enlighet
med vad som anges i 5 § miljobeddmningsforordningen. Lansstyrelsen bedomer att
kommunens stillningstagande inte &r tillrickligt motiverat.
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Kommunen har sedan samradet fortydligat underlaget i planbeskrivningen som styrker
att planforslaget inte kan anse medfora en betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stills ut for granskning. Byggnadsndamnden beslutade
2026-10-12 att planforslaget inte kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.

Nya forutsattningar

Geoteknik

Andringen av planen innebir att den sammanlagda byggnadsarean i omradet 6kar end-
ast marginellt, frdn 3 500 m?till 3 780 m?. Omradet ligger inom Gota Alvdalen vilken
har identifierats som ett riskomrade for skred.

Huvuddelen av omradet bestar av akermark som sluttar jimnt fran befintlig bebyggelse 1
Oster ner mot en mindre béck i vister. Marken bestar till viss del av kvicklera och nuva-
rande detaljplan begriansar belastningen till 62 kPa. Sedan planen fick laga kraft 2012
har ett Projekterings-PM Geoteknik (2021-11-08) samt en Markteknisk undersdknings-
rapport (2021-11-08) tagits fram.

Geoteknisk utredning — Sweco (2010-2012)

Infor framtagandet av géllande detaljplan gjordes det geotekniska utredningar av Sweco
(2010 och 2012).

Som ett resultat av utredningarna lades en planbestimmelse in for delar av planomridet
som sa att "marken for hogst belastas med 62 kPa”. Planbestammelsen géller for denna
pagaende dndringsplan (planbestimmelsen missades att inga samrddshandlingen, men
aterfinns pa plankartan i granskningshandlingen).

Geotekniskt PM och MUR — PE Teknik och Arkitektur (2021)

Infor byggnation av smahus inom den géllande detaljplanen upprittade PE Teknik och
Arkitektur, nedan kallad PE, en geoteknisk utredning (2021) for att klargora geotek-
niska forutséttningar och rekommendationer infor projekteringsskedet.

Utredningen resulterade 1 tomtspecifika rekommendationer for val av grundlaggnings-
metod och forslag pa hur marken kan belastas utan att séttningar uppstar.

Sammanfattningsvis rekommenderas att villorna uppfors med fasadmaterial och kon-
struktion som kan klara viss séttning. Platta bor utforas dubbelarmerad for att kunna
klara viss ojdmn séttning. Om fasad av tegel eller stenmaterial kommer att anvindas
skall grundlaggningsrekommendationerna ses 6ver. For samtliga tomter skall jord inne-
héllande organiskt material samt otjénlig fyllning bortschaktas innan grundlaggning.
For tomtspecifika rekommendationer, se den geotekniska rapporten.

Samradsyttrande fran Statens geotekniska institut (SGI), 2026-03-30
I samradet for denna @ndringsplan yttrade sig Statens geotekniska institut (SGI).

SGI bedomer att andringen inte medfor ndgra storre fordndringar 1 belastningen. I rap-
porten fran PE anges att det enligt PM Geoteknik for detaljplanen inte foreligger nagon
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stabilitetsproblematik under nuvarande forhéllanden, det vill sdga fore planerad bygg-
nation. PM Geoteknik for detaljplanen ingar dock inte i planhandlingarna. Av den ur-
sprungliga planbeskrivningen framgar att stabilitetsberdkningarna forefaller ha utforts
for befintliga forhallanden, men inte for de planerade. SGI konstaterar dven att lerans
odrénerade skjuvhallfasthet som redovisas i utredningen frdn PE skiljer sig fran den
som anvints i1 den tidigare geotekniska utredningen for detaljplanen. Med hénsyn till f6-
rekomsten av kvicklera, att berdkningar for planerade forhdllanden inte forefaller ha ut-
forts samt att det rdder oklarheter kring lerans hallfasthetsegenskaper, anser SGI att
markens ldmplighet bor provas.

PM Geoteknik — Bohusgeo, 2026-09-23
For att besvara synpunkterna fran SGI har ett geotekniskt PM tagits fram av Bohusgeo.

Den huvudsakliga invindningen frdn SGI &r att vald skjuvhallfasthet i de inlamnade
geotekniska utredningarna (Sweco och PE) skiljer sig at. Swecos utredning som gjordes
i samband med det foregaende detaljplanearbetet redovisar en hogre skjuvhéllfasthet dn
den PE redovisar 1 sin utredning.

For att bedoma om valet av skjuvhéllfasthet utifran Swecos respektive PE:s utredningar
far ndgon avgorande betydelse har berdkningar med bade Swecos och PE:s skjuvhall-
fasthetsval utforts. Undersokningarna bedoms uppfylla detaljerad utredningsniva.

Geometrin for den berdknade sektionen, sektion B, dr himtad fran Swecos utredning
och sektionen beddms vara belégen i ett relevant lage for att ge svar pé totalstabilitets-
forhallandena for planomradet. Lerans tunghet har valts enligt Swecos utredning. Av-
standet mellan planomradet och strandlinjen mot Gota élv har uppmiitts till ca 110 me-
ter.
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Bilaga 2 i PM. Bild som redovisar planomrddet, undersékningsplan samt berdkningssektion
B markerad. Killa: Bohusgeo.

Last inom planomrédet har ansatts till 62 kPa 1 enlighet med Swecos tidigare utredning.
Denna last bedoms mer én vél inrymma tdnkbara belastningar med avseende pa planens
andamal. I omradet utanfor planomradet, det vill sdga marken mellan planomradet och
Gota dlv, har en last av 10 kPa ansatts. Lasterna géller enbart med avseende pa sléntsta-
bilitet. Av grundldggningsmassiga skil kan lasterna vara olampliga. Last kopplat till
grundldggning far inte overstiga 62 kPa inom planomradet men l&dmpligheten att belasta
maste bedomas infor byggnation och grundliaggning. Hér dr den geotekniska rapporten
fran PE végledande.

I tabellen nedan redovisas erhéllna sékerhetsfaktorer for respektive skjuvhallfasthetsfor-
delning.

C-analys Kombinerad
Sektion B "sweco’ 2.39 2.23
Sektion B pe’ 3.17 2.67

Tabell som redovisar erhdllna sdkerhetsfaktorer. Kdlla: Bohusgeo.

De erhéllna sikerhetsfaktorerna ar samtliga relativt hoga och vél 6ver rekommendation-
erna (Vigledning 8) for sdkerhetsfaktorer vid planléggning och en detaljerad geoteknisk
utredning, Fe> 1,7-1,5 och Fromv> 1,5—1,4. Slutsatsen och svaret pd SGI:s synpunkt blir
dérmed att det ar korrekt att det finns en skillnad i1 vald skjuvhéllfasthet mellan Swecos
och PE:s utredningar men berdkningarna i denna redovisning visar att skillnaden saknar
praktisk betydelse. Bada skjuvhallfasthetsfordelningarna ger sdkerhetsfaktorer vl dver
erforderlig sdkerhetsfaktor.

Kulturmiljo

Detaljplan 493 fran 2012 légger stor vikt vid omrédets kulturhistoriska virden och moj-
liggdr bostadsbebyggelse inom en sérskilt vardefull kulturmiljé. Det tillkommande bo-
stadsomradet har fatt namnet Astrids dngar. Mélet i gédllande detaljplan ar att skapa en
“bullerbykénsla” med kompakta hus och hog takvinkel, likt de bevarade arbetarbosté-
derna i omradet.

Planéndringen syftar till att underldtta en mer marknadsanpassad utveckling av Astrids
angar, samtidigt som platsens kulturvirden vérnas. Detta gors genom alternativa och
tydliga utformningskrav som underléttar for kommande fastighetségare att vélja husty-
per som passar in 1 kulturmiljon.

Byggnadsarean utdkas fran 120 till 150 kvadratmeter och krav pa fargsittning infors.
Takvinkeln sinks och krav infors pé sadeltak och reglerad nockhojd. Planforslaget ger
darmed mdjlighet att uppfora en andra véning, under forutsdttning att byggnadskroppen
ar relativt smal.

Vid Restad gérd ar arbetarbostdderna uppforda i trd, medan de tidigare sjukhusbyggna-
derna dr uppforda i tegel. Planforslaget innebdr att ny bostadsbebyggelse ska utformas
med trifasad.

Planéndringen mojliggdr dven en eller flera mindre komplementbyggnader. Dessa ska
folja samma krav pa fargséttning som huvudbyggnaden.

GRANSKNINGSHANDLING 12



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Kvartersmark

Bostidder. Bestimmelsen dr oforédndrad.

Storsta tillitna byggnadsarea. I gillande detaljplan har omradet en total byggnadsarea
pa 3500 m? vilket fordelat pa 120 m? per hus mojliggdr for 29 fastigheter. Idag 4r omra-
det fordelat pa 21 fastigheter vilket borde méjliggdra en huvudbyggnad pa 167 m? per
fastighet men begrénsas dé av detaljplanen. I d&ndringen utdkas byggnadsarean for hu-

vudbyggnaden fran 120 m? till 150 m? samtidigt som #Andringen mojliggdér komplement-
byggnader pé upp till 30 m?.

Den totala byggnadsarean dkar med 280 m?, frdn 3500 m? till 3780 m?.
Endast friliggande hus. Bestimmelsen ér oforandrad.

Minsta taklutning i grader. Takvinkel faststélls till ett minimum av 27 grader for att
mojliggdra for typhus samtidigt som hénsyn tas till kulturmiljon.

Tak ska utformas som sadeltak. Tak pa bebyggelse utformas som sadeltak for att
Overensstimma med befintlig bebyggelses hoga takvinkel.

Fasadkulor ska utformas med minst 20 % svirta i NCS-kod. Kulor pé fasad regleras
till minst 20 % svérta i NCS-kod sa de nu storre tilldtna husen smalter in i landskapet.

Fasad ska vara av tri. Genom att utforma ny bostadsbebyggelse med trifasad tas
storre hansyn till kulturmiljon. Utéver det ar trafasad mer motstandskraftig mot sétt-
ningar, vilket det finns risk for inom omradet.

Hogsta nockhdjd dr 7,7 meter. Nockhojden faststills till 7,7 m for att sdkra att den nya
bebyggelsen harmoniserar med befintlig bebyggelse.

Maximal ytlast ir 62 kPa. Bestimmelsen syftar till att reglera den maximala last som
marken far belastas med utan att skredrisker uppkommer.

Marken fir inte forses med byggnad (prickmark). De ytor som utgor den samfillda
fastigheten Restad S:1 skyddas med prickmark for att sidkra tillgdngligheten for vag.
Aven ledningsritter skyddas med prickmark for att minska risken for kabelbrott.

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar. Syftar till att skydda be-
fintliga ledningar.

Planomradet utgor ett sirskilt virdefullt kulturhistoriskt bebyggelseomrade enligt
8 kap 13 § plan och bygglagen (2025:974). Bestimmelsen &r oforandrad.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter
Andringen beror fastigheterna Restad 3:69-3:89 och del av Restad S:1.
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Planéndringen foranleder inte behov av négra fastighetsréttsliga forandringar. Det till-
skapas inga nya rittigheter, behov av gemensamhetsanldggningar eller fastighetsregle-

ring.

Tvirs over fastigheten Restad 3:81 finns det en ledningsritt for starkstrom (1487K-
2019/53.1). Réttighetshavare ar Vattenfall Eldistribution. Ledningsratten for denna del-
stracka ér inte ldngre aktuell eftersom ndgon ledning inte ldngre finns inom omradet.
Fastighetsdgaren kan darfor med fordel ansdka om att ledningsrétten upphavs for den
aktuella delstrackan. Mot denna bakgrund regleras inget u-omréade i detaljplanen.

I den bakre delen av fastigheterna 3:69-3:73, mot véster, finns det en ledningsritt for
VA-ledningar (1487K-2021/31.1). U-omrade ldaggs till i plankartan sé att det 6verens-
stimmer med ledningsréttens lége.

Inom planomrédet finns det sex gemensamhetsanldggningar, vilka redovisas nedan.

Beteckning Agare/innehavare Andamal Paverkan
Restad GA:2 Restad samfallighets- VA-ledningar | Skyddas av prickmark.
forening Inom bostadsfastighet
dven med u-omréde.
Restad GA:4 Restad samfillighets- Belysning Skyddas av prickmark.
forening
Restad GA:6 Restad samfallighets- Vigar Skyddas med prick-
forening mark.
Restad GA:9 Astrids dngars samfédl- | VA-ledningar | Skyddas till stor del av
lighetsforening prickmark. Serviser ar
undantagna.
Restad GA:10 | Restad samfallighets- Dagvattenled- | Skyddas med prick-
forening ningar mark. Inom bostadsfas-

tighet 4ven med u-om-
rade.

Inom planomrédet finns det sex servitut, vilka redovisas nedan.

Beteckning Till forman for | Andamal Paverkan
1487K-2021/31.2 | Restad GA:6 Servitut, Utrymme | Skyddas med prick-
mark.
1487K-2021/31.5 | Restad GA:9 Servitut, Utrymme | Skyddas till stor del av
prickmark. Serviser &r
undantagna.
1487K-2021/31.6 | Restad GA:10 Servitut, Utrymme | Skyddas med prick-

mark. Inom bostadsfas
tighet 4ven med u-om-
rade.
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1487K-2021/31.7 | Restad GA:4 Servitut, Utrymme | Skyddas av prickmark.

1487K-4/2013.3 | Restad GA:2 Servitut, Utrymme | Skyddas av prickmark.
Inom bostadsfastighet
dven med u-omréde.

Ekonomiska
Plankostnaden regleras genom sérskilt plankostnadsavtal. Ingen planavgift kommer tas
ut vid framtida lovgivning.

Planédndringen ger ingen fordndrad planekonomisk konsekvens for kommun eller fastig-
hetsdgare.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medféra 6kande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.

Vatten

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomradet sker till Gota dlv och Karls grav. Karls
grav har en méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status, medan Géta adlv
har en otillfredsstidllande ekologisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Miljé

Miljobeddémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av planidndringen inte riskerar att medféra betydande miljépaverkan enligt

6 kap. § 11 miljobalken (MB). En strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. MB bedoms
dérfor inte behdva goras.

Berors Kommentarer
Riksintressen/Miljokvali-
tetsnorm
Naturvard Nej
Kulturmiljovard Nej
Friluftsliv Nej
Kommunikationer Nej
Forsvaret Nej Inga hoga byggnader planeras.
Geografiska best. (4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej
MKN vatten Nej
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Kulturmiljoé och landskapsbild

Hanteras genom fordndrade utformningsbestdmmel-

Stads- och landskapsbild Ja ser.
Fornldmningar Nej
Kulturhistorisk byggnad/milj6 | Ja Byggnader skyddas genom planbestdmmelse.
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur
Naturreservat Nej
Strandskydd Nej
Vixt- och djurliv Nej
Biotopskydd Nej
Ovriga omradesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Forutsittningarna for dagvattenhantering férandras
Dagvatten Nej inte genom planforslaget.
Gota dlv och Karls grav ar recipient, bedoms inte pa-
Recipient Nej verkas negativt av planforslaget.
Grundvatten Nej

Hilsa (Planens paverkan pa ménniskor)

Buller, trafik Nej

Buller, verksamheter Nej

Luftkvalitet Nej

Fororenad mark Nej

Stralning, vibrationer, ljus Nej

Radon Nej

Sékerhet

Trafik Nej

Oversvimning eller erosion | Nej
Kompletterande geoteknisk bedémning har gjorts in-

Ras och skred Ja for granskningen.

Farligt gods Nej

Miljo

Miljomal regionala/lokala Nej

Planer och program
Omradet ér utpekat for tatortsutveckling och har
skyddsvird bebyggelse. Det ligger dven nédra Gota ka-
nal och inom inflygningszon. Fordjupad &versiktsplan
betonar att stor hdnsyn ska tas till hoga kulturhisto-
riska virden, sérskilt vid Restad gérd och Brinke-

Oversiktsplaner Ja bergskulle. Dessa beaktas genom planforslaget.

Mellankommunala intressen | Nej

Ovrigt

Barnperspektiv Ja Planforslaget mojliggdr for smahustomter invid en

forskola.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planforslaget innebér ingen negativ paverkan pa manniskor, riksintressen eller 6vriga
omradesskydd. De geotekniska fradgorna har hanterats genom ny utredning.

Utifrén dessa skél bedoms ingen strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB behova
utforas.

Strandskydd
Omrédet berors inte av strandskydd.

Dagvatten

Genom att mojliggora for mer bebyggelse kommer de hardgjorda ytorna att 6ka jamfort
med idag. Infiltrationen i omradet blir mindre och vatten kommer rinna ovan mark i
storre omfattning dn idag. Kommunens dagvattenpolicy visar exempel pa hur dagvatten
kan fordrdjas och ges mojlighet till infiltration pa till exempel grasytor. Den anger att
dagvatten ska tas omhand pa respektive fastighet. Det innebér att det behover skapas
fordroéjningsmagasin i samband med ny bebyggelse.

Kulturmilj

Det kommande bostadsomradet kommer att vara synligt frdn Tunhemsslatten. Kravet pa
dova férger innebir att de storre byggnadskropparna béttre kan smélta in i landskapet.

Nar byggnadsarean okar kan en hog takvinkel medfora att taken upplevs torna upp sig.
Den sénkta takvinkeln motverkar detta. Kraven pa sadeltak och reglerad nockhdjd bi-
drar samtidigt till att byggnaderna behéller ett kompakt uttryck.

Kravet pa trifasad innebar att den nya bostadsbebyggelsen far en tydligare koppling till
de dldre arbetarbostdderna. Plandndringen bedoms dérmed ta storre hansyn till kultur-
miljon dn gillande detaljplan. Trafasader dr &ven mer motstdndskraftiga mot sdttningar,
vilket dr positivt eftersom det finns risk for séttningar inom omradet.

Genom att komplementbyggnaderna ska folja samma krav pa fargséttning som huvud-
byggnaden far bebyggelsen ett mer sammanhéllet uttryck. Det bidrar dven till att kom-
plementbyggnaderna battre smilter in 1 landskapet.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Ansvarig planarkitekt Plan-och bygglovschef
Alexandra Aberg

Ansvarig planarkitekt (till samrad)
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