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Tomtindelningen reglerar hur fastigheter ska vara indelade och bestar av en karta med
angivna métt for fastighetsgranserna. Bestimmelser om fastighetsindelning hor numera
till detaljplanebestimmelser och for att upphéva dem behdvs en planprocess.

I den hir planbeskrivningen redovisas syftet och processen med att upphéva tomtindel-
ningen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Aldre fastighetsindelningsbestim-
melser kan upphdvas genom ett forenklat d&ndringsforfarande enligt 5 kap. 38 ¢ § PBL.
Figuren nedan illustrerar denna planprocess och visar i vilket skede processen befinner

sig.

Planbesked Samrad Antagande Laga kraft

De
handlingar som ingér i drendet dr:

e Tomtindelning 1580K-B5/1963
e Planbeskrivning for upphédvande (detta dokument)
e Samradsredogorelse
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med detta planarbete dr att upphéva géllande tomtindelning for fastigheten
Nackrosen 13 1 syfte att genom en lantméteriforriattning kunna avskilja handelslokalen 1
byggnadens gatuplan till en egen fastighet.

BESKRIVNING

Forandringar

For fastigheten Néckrosen 13 finns en tomtindelning frén 1963 med aktnummer 1580K-
B5/1963 som foreslds upphévas.

Fram till 1972 var det obligatoriskt, och fram till 1987 mojligt, att upprétta en tomtin-
delningsplan i samband med att en stadsplan togs fram. Tomtindelningen reglerade hur
kvarter delades in i tomter eller fastigheter och var en forutséttning for att skapa dnda-
malsenliga fastighetsindelningar. Numera har tomtindelningar ersatts av fastighetsindel-
ningsbestammelser i detaljplaner.

Eftersom en tomtindelning i dag dr likstdlld med en fastighetsindelningsbestimmelse i
detaljplan, utgdr den ett hinder for att fordndra fastighetsindelningen — béde i tva och tre
dimensioner — utan att detaljplanen #ndras. Andring eller upphévande av en tomtindel-
ning sker dirfor genom processen for éndring av detaljplan. I detta fall &r det Andring
av stadsplanen for Kvarteret Nackrosen (nr 9) som dndras.

Ett kvarters indelning i olika fastigheter behover kunna forandras over tid i takt med att
behoven fordndras. De behov som framforallt har aktualiserats de senaste aren dr en
okad grad av specialisering inom fastighetsbranschen. Vanligt ar till exempel att av-
stycka lokaler 1 bottenvaningen till en egen fastighet som kan overldtas till ett fastighets-
bolag som dr specialiserat pé att dga, forvalta och utveckla lokaler, medan bostéderna i
byggnaden kan utgéra en egen 3D-fastighet som kan dgas av till exempel en bostads-
rattsforening eller ett bostadsbolag.

Kvarterets indelning 1 fastigheter har medfort en uppdelning i olika byggnader och lett
till en naturlig variation och smaskalighet i bebyggelsen som ar en del av det kulturhi-
storiska virdet. Dessa védrden skyddas genom skyddsbestimmelser 1 detaljplanen och
paverkas inte av att tomtindelningen upphévs.

Aktuell tomtindelningen adr genomford och fyller darfor inte ldngre ndgon funktion. Ett
upphdvande av tomtindelningen péverkar inte stadens indelning i rutnitskvarter och
andringen bedoms dérfor inte paverka riksintresset for kulturmiljovarden, Vanersborgs
innerstad.

Arendeinformation

Planforslaget handlaggs med forenklat dndringsforfarande enligt 5 kap. 38 ¢ § Plan- och
bygglagen. Forenklat dndringsforfarande innebér att det endast hills ett samrad med
lansstyrelsen, lantmateriet och édgare till de fastigheter som ar inom omradet dar bestim-
melsen ska upphivas. I det hér fallet upphivs bestimmelsen om fastighetsindelning
(Tomtindelningen) for fastigheten Néckrosen 13.
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Den 10 juni 2025 § 56 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ett forslag till upphdvande av tomtindelningarna 1580K-B13/1964 och 1580K-
B5/1963. Upphivandet beror fastigheterna Néckrosen 13 och Resedan 14 och 15 i cen-
trala Vénersborg. Da tomtindelningarna dr beldgna inom tva skilda stads-/detaljplaner
har planbeskrivningen delats upp i tva separata handlingar: en som avser fastigheten
Nickrosen 13 (Andring av stadsplanen for Kvarteret Niickrosen, nr 9) och en som om-
fattar fastigheterna Resedan 14 och 15 (Detaljplan for kvarteren Resedan och Timjan, nr
356). Denna handling avser fastigheten Nackrosen 13, som &r centralt beldgen vid giga-
tan Edsgatan i Vénersborg.

Planomradets ldge i forhdllande till Vinersborgs centrum.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad fjarde kvartalet 2025. Samradet géller detta forsta forslag, och ar det
enda tillfalle dir lansstyrelsen, kommunala lantmiteriet och fastighetsdgaren har
mojlighet att Iimna synpunkter pé forslaget. Dérefter kan forslaget antas.

e Byggnadsnamnden upphéver tomtindelningen forsta kvartalet 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om upphivandet anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte 6verklagas.

Genomforandetid

Ett beslut att upphéva bestimmelser far ingen genomforandetid utan géller fran den dag
beslutet fatt laga kraft och tills dess att nya bestimmelser beslutas.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gOr att planomradet ligger inom omrade for Skyddsvérd bebyggelsemiljo, Utveckling av
befintligt stationssamhélle samt Omrade for tatortsutveckling.

Upphivandet bedoms inte avvika fran oversiktsplanen.

Fordjupad dversiktsplan for Vanersborg och Vargon

En fordjupad 6versiktsplan (fOP) for Véanersborg och Vargon antogs av kommunfull-
maktige 15 februari 2023. FOP anger Sarskild hiansyn till kulturmiljovéarden samt Cent-
rumomrade for den aktuella fastigheten.

Den 6nskade utvecklingen inom det foreslagna planomradet ér i enlighet med FOP.

Gallande stadsplan

Fastigheten Nickrosen 13 omfattas av Andring av stadsplanen for Kvarteret Nickrosen
(nr 9) fran 1939. Enligt géllande stadsplan &r fastigheten avsedd for bostads- och han-
delsdndamaél. Bilden nedan visar stadsplanen fran 1939. Med rod markering visas var
stadsplan nr 9 fortfarande géller. Bla linje och fastighetsbeteckning visar var fastigheten
ligger inom kvarteret.
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Bild som visar den nu gdllande stadsplanen markerat med réd linje samt fastigheten
Ndckrosen 13 avgréinsad med rod och bla linje
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Gallande tomtindelning

Inom planomradet finns tomtindelning 1580K-B5/1963 frdn 1963. Tomtindelningen &r
bara géllande for fastigheten Néckrosen 13.

Firslag 1/ tomtindelming dver #vorrerer

Nickrosen i Vinersbory

Ypprottad | december 1962 or

B5/1963

Bilden visar var tomtindelningen fortfarande gdller (markerat med réd linje).

N&o

Program fér bevarande och utveckling Vanersborgs innerstad

I kommunens Program for bevarande och utveckling av Vénersborgs innerstad, som an-
togs av kommunfullméktige i mars 2020, nimns bland annat att de stora kvarteren, som
delas upp 1 langsmala tomter, skapar tillginglighet och 6ppenhet, samt att de olika tomt-
indelningarna i staden har stort byggnadshistoriskt vérde.

Byggnaden pa fastigheten dr dessutom klassificerad som en byggnad med visst kulturhi-
storiskt virde och &r viktig for stadsbilden, markerad med gron farg. Den uppfordes
1924 och anvinds i dag som affdrs- och bostadshus i 3% vaningar. Huset har roda tegel-
fasader, bursprak och en ljusputsad bottenvaning, och utgor ett tidstypiskt exempel pa
den tidiga 1900-talsarkitekturen 1 sten ldngs Edsgatan. Byggnaden ersatte den éldre, mer
sméskaliga trdhusbebyggelsen i omradet.

Riksintressen

For planomrédet géller riksintresse for kulturmiljovarden i Véstra Gotalands lan enligt 3
kap. 6 § miljobalken. Som uttryck for riksintresset nimns det ratvinkliga planmonstret
enligt 1600-talets stadsplaneringsideal, dldre tribebyggelse, residensstadens karaktérs-
byggnader och kulturaxeln, den efter 1834 ars brand till parkstrak forvandlade mittersta
kvartersraden med offentliga byggnader och stenhusfasader, vilken blev en viktig fore-
bild for det sena 1800-talets esplanader.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

De tvadimensionella fastighetsgranserna, fastighetsbeteckning, kvartersnamn eller taxe-
ringsuppgifter paverkas inte av upphdvandet. Eventuell ny fastighetsbildning ska provas
enligt lamplighetskraven i fastighetsbildningslagen. Bebyggelsen regleras dven i fort-
sattningen genom géllande stadsplan.

Miljé
Miljobedomning

Upphévandet av fastighetsindelningsbestimmelsen bedoms inte medfora att miljokvali-
tetsnormerna overskrids eller paverkas. Kommunen bedomer att genomforandet av upp-
hivande inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan varfor en strategisk miljo-

beddmning inte behdver goras. I samradet delade Lénsstyrelsen kommunens bedom-
ning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Planhandléggare Plan-och bygglovschef
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