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~|.| Vdnersborgs kommun PLAN.2021.3

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Sodra Sanden, del 1,
Vanersbhorgs kommun

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med utdkat forfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och med
den 18 april till och med den 10 juni 2022. Samridet annonserades genom kungorelse i
TTELA den 13 april 2022.

Granskning med utokat forfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett frén och
med 19 december 2025 till och med 26 januari 2026.

Planhandlingar har sénts till Lénsstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berdrda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berérda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfélle att limna synpunkter pd
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Kommunens beddmning &r att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar inte den bedémningen.

Inkomna synpunkter

Nedanstdende har inkommit med yttrande under granskningen:

Lansstyrelsen, daterat 2026-02-00 .........ccooriiiiiiiiieiieie ettt 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2026-01-09 ..........ccceeeeiieviiieniieeeiee e, 4
Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-21.........c.ccoevveiviiiiriiieeniieeeee e 5
Trafikverket, daterat 2026-01-30 .....coouviiiiiiiiiiiiieieeee et e e s 6
Sjofartsverket, daterat 2026-01-22........cccouiieiiiieiieeieeee e e en 8
Réaddningstjansten Fyrbodal, daterat 2026-01-30 ...........ccociieeiiieeiiieeieeeee e 9
Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-01-21 ..........coovviiiiiiiiieeeeieeee e 9
Kommunstyrelsen, daterat 2026-01-28 ..........ccouvieeiieeiiieeiieeee e 10
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, daterat 2026-01-15.........ccccvevviiieriiieniieeeee e, 10
Milj6- och hélsoskyddsndmnden, daterat 2026-01-23 ........c.cooeriiniriiinieninieneeeee 11
Peab for Galeasen 1, daterat 2026-01-26 ........oooooviieimeeeiiiiiiiiieiiieieeeee e 12

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommentarer
pa hur dessa beméts vidare 1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2026-02-09

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att planen inte kan accepteras och diarfor kan komma att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Riksintressen for kommunikationer befaras komma att skadas pétagligt. Kommunen behover
sakerstdlla att ny kaj inte kan anldggas ndrmare farleden &n vad ldget for dagens kaj éar.
Jarnvéagen dr befintlig och ddrmed behdver dven markanviandningen for de befintliga
jarnvégsbroarna regleras med T— jdrnvdg. Hur stort det anvdndningsomradet behdver vara
for att sékerstélla anldggningens nyttjande behover ske 1 samrad med Trafikverket. Vidare
behover avgrinsningen av egenskapsbestimmelsen x1 — markreservat for allménnyttig géng-
och cykeltrafik i planomradets sydvéstra del justeras i samrdd med Trafikverket. Detta for att
inte innefatta befintlig jdrnvagsbro och riskera att patagligt forsvéra utnyttjandet av
anldggningen. I planhandlingarna behover det tydliggoras hur servicevagar och
rdddningstjdnstens mdjlighet att kunna na sparomréadet sékerstélls.

Lansstyrelsen vill podngtera att upphdvande av strandskydd inom vattenomrade bor goras
mycket restriktivt. For de befintliga jarnvégsbroarna ser Lansstyrelsen en mgjlighet att
strandskyddet kan upphévas endast for den del som berdr broarna och eventuell expansion
av dessa for gdng- och cykelpassage. Forslagsvis det tinkta Ti1-omréadet, se rubrik
Riksintresse for kommunikation — jirnvdg. Kommunen behdver dven sékerstélla om den nya
strandskyddslagstiftningen ar tillamplig, det vill sdga om strandskyddet dr upphavt i
befintliga planer och om det kommer vara fortsatt samma anvéndning for vattenomradet.
For ovriga delar av vattenomradena instimmer Lansstyrelsen inte med kommunens
intentioner att upphéva strandskyddet. Lansstyrelsen bedomer att det inte finns skil for att
upphéva strandskyddet och att planen kan genomf6ras utan att strandskyddet upphédvs 1
dessa delar.

Den geotekniska utredningen behdver omfatta hela planomradet och stabiliteten behdver
kontrolleras for de forhallanden som planforslaget faktiskt medger. Kommunen behéver,
tillsammans med konsulten, 4&ven bedoma om sektionerna dr representativa for aktuellt
planforslag eller om fler sektioner behover kontrolleras. Eventuella atgérder eller
restriktioner som kravs for markens lamplighet ska sékerstéllas.

Kommunen har infort riskreducerande atgirder pd plankartan for parkeringshuset. Avstandet
till Vassbottenleden dr dock mycket kort. Kommunen behdver komplettera
planbeskrivningen med ett resonemang kring detta. Det behdver framga om det till exempel
finns avdkningsskydd och/eller vitskebarridr som till exempel dike vid vdgen. Det behover
ocksa framgé hur mekanisk péverkan vid en olycka undviks.

Kommunen bor d&ven komplettera handlingarna med en bedémning om riskbilden om den
nya kajen for Kustbevakningens fartyg i nordvéstra delen av planomradet hamnar ndrmare
resterande delar av planforslaget (se Sjofartsverkets yttrande, daterat 2026-01-22).

Planbeskrivningen behdver kompletteras med en bedomning av hur planforslaget paverkar
de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna. Bedomningen ska motiveras. Den nya
klassificeringen av morfologiskt tillstand 1 forvaltningscykel 4 visar pa mattlig status for
bada parametrarna Naromradet runt sjdar och Svimplanets strukturer och funktion runt sjdar
och ddrmed dven for den sammanvégda kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstdnd i sjoar.
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Léansstyrelsen befarar dock inte att mellankommunal samordning blir oldmplig.

Kommentar

T dr en bestammelse for trafikindamal pd kvartersmark. Vattnet ska inte fyllas
ut varfor det behdver vara en bestimmelse for vattenomrade. I planomradet
ansluter vattenomradet for bro till kvartersmark for jarnvég vilket ger
tryggheten i att det dven fortsédttningsvis kommer vara en bro for jarnvagen.
W2 och W3 formuleras om for att tydliggdra att det tillats att befintliga broar
fir vara kvar och att nya far anldggas. Formuleringen dndras till Vattenomrade
for broar.

For att inte riskera att allménheten far lov att rora sig pa jarnvéagsbron laggs en
egenskapsgrins in som avgransar markreservatet mot den 6ppningsbara
jarnvégsbron.

Mojlighet att nd sparomradet r sékerstillt genom att gatumark ansluter direkt
mot jarnvagsomradet.

Planbeskrivningen kompletteras gillande beslut om upphédvandet av
strandskyddet i underliggande planer. I de planer dér strandskyddet aldrig har
funnits pa grund av att omradet var planlagt redan nir strandskyddet intrddde
aterintrdder det oavsett om det dr samma anvindning i1 nu aktuell plan som 1
den foregaende. Det styrs av 10a§ i lagen om inférande av miljébalken. I de
planer dér det finns ett beslut om att strandskyddet ska vara upphévt kan
kommunen besluta att det ska fortsétta vara upphdvt under forutséttning att
anvindningen dr densamma i den nya detaljplanen.

De geotekniska utredningarna ersétts av ett nytt PM Geoteknik och en ny
MUR Geoteknik, vilka omarbetats utifran aktuellt planomrade. Sektionerna
som berédknats bedoms av geoteknikern vara representativa for nu aktuellt
planomréde. Parkmarken i anslutning till Gamla hamnkanalen kompletteras
med en egenskapsbestimmelse om att marken inte far belastas.

Parkeringshuset dr planlagt nira Vassbottenleden for att optimera
markanvéndningen. Ett framtida parkeringshus kan konstrueras for att uppfylla
gillande sdkerhetskrav.

Forvaltningscykel 4 med miljokvalitetsnormer for vatten beslutas 2027 och
fram till dess fortsétter cykel 3 att gélla. Normen morfologiskt tillstind ingar
inte 1 cykel 3 utan infors forst 1 cykel 4. Att bygga en ny kaj innanf6r
ursprungligt sldntkron innebir att kanalfaran far en annan sektion jamfort med
idag. Botten och sldnten muddras och dagens strandskoning ersétts med en
lodrit kajkonstuktion pa en stricka av cirka 85 meter. Det innebér att det totalt
sett skapas plats for en nagot storre vattenvolym 1 Trafikkanalen. Den
morfologiska fordndringen bestir av muddring och en lodrdt kant och paverkan
pa hydromorfologiska faktorer bedoms som liten.

Diskussioner har forts med Sjofartsverket vilka godkénner placering av en ny
kaj i den befintliga kajens forldngning enligt plankartans antagandehandling.
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Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2026-01-09

Kommunala lantméterimyndigheten anser att omrdde med bestimmelserna E> och BC ir sé&
smala att de inte syns 1 kartan. Det gér heller inte att utldsa om det finns byggrétt inom
omréadena. Bristen kan innebéra att tydlighetskravet i 4 kap 32 § 2 st PBL inte &r uppfylit.
Forstorningsrutor bor ldggas in i kartan for dessa.

Vidare ser man att befintliga servitut i omradet inte syns i grundkartan.

P& plankartan finns bestimmelse om att strandskyddet dr upphdvt inom vattenomrade och
avgransas av sekundér egenskapsgrins. Den sekundéra egenskapsgrinsen saknas i
plankartan.

Som en effekt av den nya planen kommer en tomt (Fregatten 6) som berdrs av
tomtindelning 1580K-B2/1957 (fastighetsindelningsbestdmmelse) att delas, vilket leder till
att ett osdkert rittslage uppstir. Tomtindelningen kommer att fortsdtta att gélla utanfér den
nya planen vilket innebér att Fregatten 6 aldrig kan bli planenlig och att detaljplan 1580K-
264 inte kommer kunna genomforas inom Fregatten 6. Tomtindelningen bor upphévas i sin
helhet. I planbeskrivningen saknas redovisning av konsekvenser och av kommunens
stdllningstagande till att inte upphéva tomtindelningen i sin helhet.

Naér allmén plats 1aggs ut pa kvartersmark som dgs av enskilda innebér det att mark kan 16sas
in utan overenskommelse. Inlosen av mark &r ett ingrepp i egendomsskyddet i 2 kap 15 §
regeringsformen. Planbeskrivningen ska dé redovisa de avvédgningar som gjorts mellan
allménna och enskilda intressen vid valet att planldgga enskild mark som allmén plats. En
séddan redovisning saknas.

Den information som redovisas under “konsekvenser for fastigheter” dr knapphéndig. Det ar
viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser for den egna
fastigheten. I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgérder,
men plangenomforandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sétt dér
respektive fastighetségare kan forsta vad som detaljplanens genomforande innebér for den
aktuella fastigheten.

Information om inldsen av mark, vilken lagstiftning som styr det, erséttning for mark och
regler for det, hur inlosen gér till, vem som ansoker om forréttning och vem som tar
forrattningskostnaden ska framga for varje berdrd fastighet. Om samma information géller
flera fastigheter kan den samlas ihop.

Fastighetsdgare behover annars ldsa pa tre olika stéllen i beskrivningen for att fa till sig
informationen. Hianvisning till sidor med kartskisser gillande fastighetsreglering &r lampligt.

Det ar utlagt ett markreservat for gdng- och cykeltrafik (x1) inom kvartersmark for
jarnvigsandamal. Berort omrade ska sdljas till Trafikverket. Det finns inget beskrivet hur
tilltrade till den planerade géng- och cykelbron ska sdkerstillas for kommunen/allménheten.

I planbeskrivningen finns det inte nagon tydlig redovisning av planekonomin. Enbart
driftskostnader for ny allmén plats redovisas, kostnader for utbyggnad av saknas. Enligt 4
kap. 33 § PBL ska planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och for enskilda
fastighetségare och rittighetshavare redovisas.
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Kommentar

Plankartan kompletteras med fortydligande bilder gédllande de smala omradena
vid virmeverket och kvarteret Galeasen.

Grundkartan kompletteras med officialservitut.

I de fall det dr angivet att en bestimmelse i plankartan avgrénsas av sekundér
egenskapsgrans och det inte finns nagon sadan &r det plantekniskt sa att
bestimmelsen géller fram till anvédndningsgrins utan hinsyn till
egenskapsgranser.

Tomtindelning for Fregatten 6 gar inte att upphéva for den del som ligger
utanfor det nu aktuella planomridet. Den kvarstdende delen bedoms dnda inte
skapa nagra nya problem for fastigheten om den ligger kvar.

Information om forutsittning, genomfoérande och konsekvens for respektive
berord fastighet samlas i kapitlet Genomforande, mark- och utrymmesforvérv.
Inledningsvis i kapitlet Genomforande, mark- och utrymmesforvérv
kompletteras med inldsen av mark, vilken lagstiftning som styr det, erséttning
for mark och regler for det, hur inlésen gér till, vem som ansoker om
forrattning och vem som tar forrittningskostnaden.

Planbeskrivningen kompletteras med avvagning mellan allménna och enskilda
intressen da enskild mark planlidggs for allmédnt &ndamal.

Tilltréde till den planerade gang- och cykelbron ska sékerstéllas genom
servitut. Planbeskrivningen kompletteras med detta.

Planen redovisar de kostnader som ar ldmpliga att redovisa utifrén att
detaljprojektering med materialval och liknande inte har gjort &n och att det ar
olampligt att ange bedomd prisbild innan upphandling genomforts.

Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-21

Statens geotekniska institut anser att stabiliteten behdver kontrolleras for de forhdllanden
som planen medger och kommunen behdver komplettera den geotekniska utredningen med
nya stabilitetsberdkningar. Man bor dven bedoma om sektionerna dr representativa for
aktuellt planforslag och om fler sektioner behdver kontrolleras. Aven plangrinsen har
dndrats sedan samradet och den geotekniska utredningen behdver omfatta hela planomréadet.
Om det krdvs atgérder eller restriktioner ska dessa sékerstéllas 1 planen.

Kommentar

Geoteknisk utredning omarbetas genom att de tva tidigare utredningarna
daterade 2022-03-08 och 2023-11-15 ersétts med en som inbegriper det
aktuella planomrédet. Breddning av Vassbottenledens vigbank under
Dalbobron tas bort da det riskerar skapa sma sittningar som kan péverka det
narmaste brostddet till Dalbobron. Kommunens gatuenhet har istillet
undersokt mojligheten att skapa utrymme for en smalare gdngpassage pé
befintlig viagbank. Forslaget som arbetats fram innebér att en géngvag pa
omkring 1,3 meters bredd avgridnsas mot korbanan med sa kallade mittstod
som dr omkring 0,25 meter breda. Strickning enligt r6d linje 1 bilden.
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Cyklister far anvénda den nagot ldngre, men befintliga, gc-vigen strax dster
om Vassbottenleden, bla linje 1 ovanstaende bild.

Trafikverket, daterat 2026-01-30

Trafikverket konstaterar att planbestimmelser avseende jirnvig saknas i plankartan for
jarnvégsbroarna. Det saknas dven underlag for att sékerstélla servicevégar till och fran
jarnvagsomraden. Trafikverket avstyrker att planen antas i sitt nuvarande utférande da det
patagligt skadar riksintresse for jairnvag och sjofartsled.

Trafikverket har f6ljande mer detaljerade synpunkter:

Alvsborgsbanan ir befintlig, planbestimmelserna W3 och W, tillater endast
uppforande av bro. Detta maste justeras.

Planbestimmelsen T (jirnvigsdndamal for jarnvagsbroarna) saknas i plankarta,
detta maste justeras. W2 och W3 maste kompletteras med T; for jairnvagsdandamal.
Planbestdmmelser x; (markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik) i véster
innefattar befintlig jarnvégsbro, detta dr inte acceptabelt, detta méste justeras.
Trafikverket anser att planbestimmelserna for den delen som berdr riksintresset
Alvsborgsbanan ska ses dver i samrad med Trafikverket.

Fastighetsgrianser och egenskapsgrianser/anvindningsgranser harmoniserar ej. Detta
bor justeras.

Kommunen maste sdkerstilla att Trafikverket kan underhélla statlig infrastruktur
med bra tillginglighet samt skydda kénsliga delar av infrastrukturen fran
allménheten. Rdddningstjdnsten behdver dven kunna na sparomradet.

Trafikverket ifragasétter kommunens beslut att fortsdtta till granskning och inte ta ett
nytt omtag och paborja samrad pé nytt da syftet med planen sa avsevért dndrats
mellan samrad och granskning.

I Geo-PM som tillhor detaljplanen gér att utldsa att det behovs en belastnings-
restriktion inom jarnvigsomrddet. Detta stimmer inte och ska utgd frén
planforslaget.

Planforslaget saknar strak for den tilltinkta gang- och cykeltrafiken.
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Kommentar

T &r en bestdmmelse for trafikindamal pa kvartersmark. Vattnet ska inte fyllas
ut varfor det behover vara en bestimmelse for vattenomrade. I planomradet
ansluter vattenomradet for bro till kvartersmark for jarnvig vilket ger
tryggheten 1 att det dven fortsdttningsvis kommer vara en bro for jarnvégen.
W2 och W3 formuleras om for att tydliggdra att det tillats att befintliga broar
far vara kvar och att nya far anlédggas. Formuleringen dndras till Vattenomrade
for broar.

For att inte riskera att allménheten fér lov att rora sig pd jarnvégsbron ldggs en
egenskapsgrans in som avgriansar markreservatet mot den dppningsbara
jarnvégsbron.

Fastighetsgrianserna f6ljs inte alltid vid detaljplanering dé det i vissa fall &ven
behover tas hdnsyn till andra saker som till exempel befintliga plangrinser.

Trafikverket ansvarar for underhdll av sina anldggningar, mdjlighet att fortsatt
gora detta bedoms inte forsvaras utan mojligheten bibehélls med samma eller
bittre forutsattningar da gatan planldggs i direkt anslutning till det utdkade
jarnvigsomradet. Kommunen avser att anldgga en gng- och cykelbana inom
gatumarken nérmast jirnvigsomradet men det finns inte ndgon motséttning
mellan underhéllsredskap, riddningstjanst och gang- och cykeltrafiken. Det &r
upp till Trafikverket att iordningstélla jirnvdgsomrédet pa sddant sitt att den
egna framkomligheten tryggas inom jarnvigsomradet.

Planldggning har skett i samrad med Trafikverkets projektgrupper for
stationsombyggnaden och ny gang- och cykelbro. Rittighet for allmén géng-
och cykeltrafik till formén for kommunen 6ver Trafikverkets anlédggning (gc-
bron) dr i linje med aktuella dialoger med projektgruppen. Forbindelsen
behdver tryggas med réttigheter for bada parter.

I plankartan finns inte ndgon belastningsrestriktion inlagd for jarnvigsomradet.
I den geotekniska utredningen har stabilitet berdknats 1 sektion A och B dir
sektion A ej uppnar tillfredstdllande sékerhetsfaktor enligt geotekniskt PM kap
9.6. Slianten mot vattnet dr bitvis for brant for att berdkningsmassigt uppfylla
kraven for nybyggnation, men det handlar om ett omrade lokalt intill slénten.
Samtal har forts med Trafikverkets geotekniker och utformning samt
restriktioner inom Trafikverkets eget omrade (bendmnt med T i detaljplanen)
ansvarar Trafikverket sjdlva for och inga restriktioner ska arbetas in 1
detaljplanen. Nu utforda stabilitetsberdkningar i sektion A och B pévisar att ny
detaljplan med fordndringar s som torgyta, Hantverkaregatan och nytt
dubbelspar ej paverkar befintlig totalstabilitet.

Trafikverket menar att om slidnten hanteras genom att till exempel flackas ut,
erosionsskyddas, forses med nagon typ av kajkonstruktion eller liknande s&
finns det mojlighet att belasta &ven omradet ndrmast slantkron. Det dr darfor
olampligt att infora en belastningsrestriktion som begriansar framtida
anvindning av omradet. I vérsta fall kan en belastningsrestriktion innebéra att
uppfyllnader for att forbittra stabilitetsforhallandena inom omradet inte kan
goras.
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De planerade ging- och cykelvdgarna ingér i allmén plats for gata och torg. Da
det inte ar detaljprojekterat dr det oldmpligt att redan 1 detaljplanen ange exakt
lage och utformning.

Sjofartsverket, daterat 2026-01-22

Sjofartsverket noterar att Kaj/stationsomrdde for Kustbevakningen har tillkommit i norra
delen av planomrédet.

Sjofartsverket ser att planforslaget med angivet omrade for Kustbevakningens kaj har en
negativ paverkan pé farled och sjosékerhet och avstyrker planen med detta utférande.
Sjofartsverket ser att vattenomrade (W2) i anslutning till jirnvagsbron angivet for att
mojliggdra byggnation av Oppningsbar bro ar acceptabelt. I dialog med Trafikverket och
kommunen har olika ldgen for en framtida gang och cykelbro diskuterats och detta ldge ger
minimal paverkan for sjétrafiken. En 6ppningsbar bro for gang- och cykeltrafik i detta lage, 1
direkt anslutning till jarnvégsbron, kommer medfora att bdda dessa broar ur sjotrafikens
perspektiv kommer att betraktas som en bro. De kommer 6ppnas gemensamt och medfor
darfor inte nagra 6kade véntetider for sjotrafiken.

Sjofartsverket ser att vattenomrade i anslutning till ny placering av Kustbevakningens
verksamhet maste utokas till att omfatta dagens strandlinje och del av landomradet. Att
bygga ny kaj for Kustbevakningens fartyg i dagens strandlinje, som plankartan ger stod for,
kommer medfora att fartygen fortdjs for ndra farleden, i stort sett 1 farledskanten. Vilket
medfor negativ pdverkan pé farled och sjosékerhet. Det dr dven oldmpligt att fortdja storre
fartyg sa néra farled och fartygstrafik da kraftiga sug- och tryckkrafter uppstar 1
vattenmassan da handelsfartyg passerar vilket leder till pafrestningar for fortojt fartyg.
Denna paverkan finns d&ven om kajen flyttas in men liknar da dagens situation dir
Kustbevakningens fartyg ligger fortjda i sddra &nden av hamnkajen. En ny kaj for
Kustbevakningen behdver flyttas in till att ligga 1 samma linje som dagens kaj och kan inte
placeras ndrmare farleden. Plankartan behdver ge mojlighet att placera kaj i nuvarande
landomrade. Nér ny kaj for Kustbevakningen anléggs 1 linje med dagens kaj behdver dven
landomradet med det nuvarande férjeldget tas bort for att ge bra forutsittningar for
tilldggning/avgang fran kajen. Det innebér att strandlinjen flyttas mellan 8 till 12 meter
osterut. Ursprungligt omrade W1 och yttre del av omrade 2 ska anges endast som
vattenomrade (kanalverksambhet eller farled), dvs inte tillata byggnation av kaj.

Sjofartsverket instimmer inte 1 att planforslaget i sin nuvarande form inte har ndgon negativ
paverkan pé riksintresse for kommunikationer — sjéfart, som anges pé sida 42. Detta till foljd
av vad som ovan angivits rérande omrade for kaj for Kustbevakningens fartyg. Planen méaste
medge att Kustbevakningens nya kaj kan placeras lédngre frin farleden for att sékerstélla
farledsfunktionen.

Pé sida 41, sista stycket, anges att nytt ledverk som véntlage ska placeras cirka 3 meter
utanfor nuvarande kaj. Nagot sddant exakt lage &r inte bestdmt. Farledsytan &r preciserad
och rimligtvis behover ett ledverk placeras utanfor farledsytan, dvs ungefar i dagens kajlinje.
Sjofartsverket ser att sista meningen 1 stycket ska strykas.
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Kommentar

Kommunen har tagit fram en lokaliseringsstudie som redogor for de alternativa
placeringar for Kustbevakningen som studerats infor valet av den i
detaljplanen foreslagna lokaliseringen. Denna sindes till Sjofartsverket for
synpunkter. Sjofartsverket star fast vid att en kaj 1 foreslaget ldge ger negativ
paverkan pé riksintresset for sjofarten. Kajlinjen flyttas dérfor in sd langt att
den ligger i den befintliga kajens forlangda linje vilket &r 1 enlighet med
Sjofartsverkets krav.

I riksintressepreciseringen anges att det preciserade omrddet (Precisering av
riksintresse for del av farled nr. 955 1 Viénersborgs kommun) innefattar yta som
kravs med hénsyn tagen till trafikering i farleden, bogserbatshantering,
fortdjning vid véntkaj och lotsverksamhet. Genom iordningstéllande av en ny
kaj kommer vattenvolymen att 6ka lite i Trafikkanalen vilket kan paverka
fartygens rorelsemdnster nagot 1 samband med att vattentrycket fordndras.
Denna forandring bedoms som ytterst marginell. Med stod av detta bedoms
inte riksintresset att paverkas.

Kommunen anser inte att det ar lampligt att ta bort det befintliga farjeldget da
det utgor en ytterst viktig samhéllsfunktion. Kommunen har diskuterat den nya
kajen med Kustbevakningen som inte ser att det blir ett stort problem att
farjelaget ligger kvar.

Raddningstjansten Fyrbodal, daterat 2026-01-30

Réaddningstjansten Fyrbodal har tagit del av granskningshandlingar géllande detaljplan for
Sodra Sanden, del 1.

Enligt riskutredningen med avseende pa farligt gods ska ventilationen pa byggnader inom ett
avstind pa 70 meter frin Vassbottenleden/Dalbobron och Alvsborgsbanan placeras hdgt upp
pa byggnaden eller pa tak. I plankartan finns en bestimmelse, b5, att byggnader inom ett
avstdnd pé 30 meter frdn Vassbottenleden ska ha ventilation hdgt upp pa viaggen eller pa
taket.

Réddningstjanstens framkomlighet till byggnader ska sékerstéllas dven vid dversvamning.
Avstind mellan uppstillningsplats och angreppspunkt far inte dverstiga 50 meter forutsatt
att utrymning kan ske utan hjélp av raddningstjénstens stegutrustning.

Kommentar

Planbestdmmelsen géllande ventilation éndras.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2026-01-21

Vattenfall Eldistribution dr ndjda med att befintlig nétstation i sodra delen, mot jarnvigen,
avsitts som teknisk anldggning transformatorstation. Det konstateras att den andra befintliga
ndtstationen inte langre ingér i planomradet. [ samradet angav Vattenfall att det fanns behov
av att placera en ny transformatorstation i den dstra delen. Det &r inte lingre aktuellt varfor
anvandningen transformatorstation kan tas bort fran byggritten i korsningen
Vassbottenleden — Industrigatan.
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Kommentar

Anvindningen transformatorstation tillsammans med parkering i dstra delen
ligger kvar for framtida eventuella behov da elektrifieringen av samhéllet
fortsatt pagar.

Kommunstyrelsen, daterat 2026-01-28

Kommunstyrelsen konstaterar att den del av detaljplanen som nu &r pa granskning kravs for
ett antal viktiga forandringar. Framfor allt behover den vara pa plats for att Trafikverket ska
kunna genomfora arbetet med ny tagperrong. D4 kommer kommunen att behova ytor for att
ersitta pendelparkeringen som behdver flyttas. Den underlittar d&ven for Trafikverkets
kommande anldggning av gang- och cykelbro 6ver Trafikkanalen samt flytt av
Kustbevakningen. Vidare ger detaljplanen forutséttningar for kommunen att arbeta
langsiktigt med en gatustruktur for omradet som majliggor framtida bebyggelseutveckling.

Nér arbetet med att utveckla omradets kvartersmark aterupptas behovs en fornyad
diskussion kring gestaltningsarbetet med fokus pa att skapa en vélfungerande
innerstadsmiljo.

Kommunstyrelsens funderingar kring bussdepén besvaras i samradsredogorelsen med att
inlosen av gatumark pa nuvarande bussdepdomrade bor invinta nésta trafikavtal med start
2033, da en ny bussdepa med annan lokalisering ska finnas pa plats. Det &r av stor vikt att
samhdllsfunktionen bussdepa finns 1 fungerande utformning i kommunen, darfor ar det
viktigt att genomforandet av detaljplanen samordnas med flytt av depan.

I den del av planen som nu granskas ligger bland annat en yta avsatt for markparkering, som
1 helhetsvisionen varit tinkt som park. Parkeringsfunktion ska hér ses som tillféllig i véintan
pa en mer langsiktig helhetslosning 1 framtiden.

Kommunstyrelsen anser att hinsyn till en framtida ersittning for nuvarande Dalbobron
behover beaktas i det fortsatta arbetet for utveckling av omradet.

Kvartersmarken for sjérdddning (V1) ar uppdelad i tva ytor med olika nockhdjd angiven.
Kommunstyrelsen ser inte anledningen till att nockhdjden skiljer sig 4t mellan ytorna.

Kommentar

Nockhgjden sitts till + 60 meter, lika for bada byggritterna i1 norr. Det ger
tillrackligt utrymme for den byggnad som Kustbevakningen behdver och
skulle kanske dven forenkla framtida placering av en ersittare till nuvarande
Dalbobron.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, daterat 2026-01-15

Samhéllsbyggnadsforvaltningen ser behov av ett utokat omrade for Wi och Vi for att
sakerstdlla skyddsanldggning i form av paseglingsskydd for bropelare.

Vidare pétalar man att avgransningen av gatumarken i inre delen av Industrigatan kan
forsvara driften i framtiden.

Kommentar

Planomradesgréinsen flyttas 3 meter norrut for att inrymma ett integrerat
paseglingsskydd inom omréadet for kajplats Wi. Bryggan till bropelaren
behover byggas om i den delen som ansluter till planomradet.
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Avgrinsningen av Industrigatan foljer fastighetsgriansen och gar inte in pa
Fregatten 12 for att inte berora fler fastigheter dn nddvandigt 1 det hér
plandrendet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2026-01-23

Vad giller dagvatten har det uppstétt nya forutsittningar och fragestéllningar. Jamfort med
samradsforslaget dr det nya planomradet minskat till att i huvudsak omfatta vignét och
mindre kvartersmarksomraden for parkering och verksamheter for samhillsfunktioner. Det
nya planomradet ar flikigt och skjuter in i1 det ursprungliga planférslaget. Ndmnden menar
att omradena i det gamla och nya planforslaget hinger ihop vad géller dagvattenfléden och
skyfallshantering. Det gjordes en dagvattenutredning for hela S6dra Sanden ar 2022. Dar
beskrivs de generella dagvattenflodena genom omradet. Denna beskrivning har uteldmnats i
den uppdaterade dagvattenutredningen fran 2025, som endast omfattar utredning for det nya
detaljplaneforslaget. Det framgar inte pd ett tydligt sitt om dagvattenutredningarna ska lisas
var for sig eller om de ska komplettera varandra och 1 sé fall pa vilket sétt de ska ldsas sé att
det dr mdjligt att fa forstaelse for hela dagvatten-och skyfallssituationen. Ndimnden menar att
man behdver beakta hur dagvattenfloden inom hela det ursprungliga planomradet paverkar
det foreliggande och vice versa. I planbeskrivningen bor det finnas en beskrivning av vilka
slutsatser man dragit av de bada dagvattenutredningarna.

I planbestdmmelse a» och a3 anges att sanering ska ske i niva till framberdknade
platsspecifika riktvirden. Framtagna platsspecifika riktvdrden dr inte berdknade for alla
undersokta dmnen. For dessa &mnen kommer andra atgdrdsmal att behdva anvindas, till
exempel Naturvardsverkets generella riktvirden om Kénslig eller Mindre Kénslig
Markanviandning. Namnden foreslar att planbestdmmelsen formuleras om till att
avhjilpandeétgarder behover vidtas till niva for planerad markanvéndning. Pa sa vis r man
inte fastlast vid ett visst specifikt varde.

Kommentar

Planarbetet berér 1 nuldget inte sa mycket kvartersmark utan framst
gatustruktur. For skyfall och dagvatten blir det inte sé stor fordndring gentemot
dagens forhallanden att en helhetslosning kan skapas for omradet.
Bedomningen dr dnda att forhdllandena kommer bli bittre genom att det
dagvatten som landar p& den mark som ingar i planomradet tas om hand
genom fordrojning och rening inom gatumarken. Till det nu aktuella
planomradet giller dagvattenutredningen som togs fram 2025 och den ska
lasas fristdende fran den utredning som togs fram for det stérre omradet.

Planbestdmmelserna om sanering dndras till: Startbesked far inte ges for
parkering/nybyggnation forran fororeningar har avhjilpts till nivd som medger
planerad markanvindning.
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Peab for Galeasen 1, daterat 2026-01-26

Peab som fastighetségare till Galeasen 1 dnskar att Vassbottenleden utformas som en gata
med kantstensparkering som stodjer kvarterets framtida utveckling, att trad och véxtlighet
varvas med kantstensparkeringen for en mer omhéndertagen, trygg och stadsméssig
utformning samt att gronska som skiljer korbana fran gang- och cykelvédg dven kan hantera
dagvatten.

Kommentar

Vassbottenleden planeras for att kunna goras om till en huvudgata med mer
grona inslag dir dagvatten kan hanteras. Avsikten &r inte att det ska inrymmas
gatuparkering lings Vassbottenleden.

Stallningstaganden

Planbeskrivningen fortydligas gillande de ingdende fastigheterna och hur de
paverkas av planen.

Plankartan kompletteras med fortydligande bilder gillande de smala omrédena vid
viarmeverket och kvarteret Galeasen.

Grundkartan kompletteras med officialservitut.

De geotekniska utredningarna arbetas om.

Parkmarken i anslutning till Gamla hamnkanalen kompletteras med en
egenskapsbestimmelse om att marken inte far belastas.

W2 och W3 formuleras om till Vattenomride for broar

Egenskapsgrins laggs in som avgransar markreservatet mot den 6ppningsbara
jarnvéagsbron

Nockhgjden sitts till + 60 meter, lika for bada byggritterna i norr.
Anvindningsgransen for ny kaj dras in for stt ligga 1 linje med befintlig kaj.
Planomridesgransen flyttas 3 meter norrut for att inrymma ett integrerat
paseglingsskydd.

Bestdmmelserna a> och a3 formuleras om till Startbesked fér inte ges for
parkering/nybyggnation forrdn fororeningar har avhjalpts till niva som medger
planerad markanvéndning.

Den fortsatta planprocessen

Milj6- och byggnadsforvaltningen 6verlimnar detaljplaneforslaget till kommunfullméktige
for antagande enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang
Planarkitekt
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