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Information

Samréidet visade ett forslag till omvandling fran industri till bostadsomride i om-
radet sodra Sanden mellan Trafikkanalen och Vassbottenleden. Till granskning
tas de delar med som behovs for att mojliggora utbyggnad av jarnviagsanliagg-
ningen, ny gang- och cykelbro 6ver Trafikkanalen, ombyggnad av Vassbottenleden
samt de foljdprojekt som erfordras for detta.

Efter samradet har helheten for omradet arbetats om for att klara framtida 6ver-
svimningar. Detta redovisas under kapitlet Planeringsforutsattningar/Kommu-
nala/Komplement till Planprogram.

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ér réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allménna rdd om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten fir en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

De handlingar som ingér 1 drendet ar:

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutladtande

Fastighetsforteckning

Aktuella utredningar aterfinns 1 kapitlet Planeringsunderlag
Beskrivning av omvandling av S6dra Sanden
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra utbyggnad av jarnviagsanlidggningen, ny gang- och
cykelbro 6ver Trafikkanalen, att ta bort del av utfartsférbudet mot kvarteret Galeasen,
ombyggnad av Vassbottenleden samt de foljdprojekt som erfordras for detta for att for-
bereda framtida omvandling till en ny stadsdel.

Utbyggnad av jarnvédgsanldggningen innebér att en ny perrong och ett stickspar ska an-
laggas vilket far till f6ljd att Hantverkaregatan behdver flyttas norrut och pendelparke-
ringar behover omlokaliseras. Pa Vassbottenleden handlar det om att mojliggora att cir-
kulationen flyttas for att ansluta mot Industrigatan. Att flytta cirkulationen innebér att
Brogatan behover flyttas till ett nytt ldge och att en ny gata behovs for att koppla ithop
Industrigatan med Hantverkaregatan. En ny géng- och cykelbro 6ver Trafikkanalen be-
hovs for att knyta ithop stadens véstra delar med centrum. Av hénsyn till sjofarten place-
ras den i anslutning till den 6ppningsbara jairnvédgsbron. Detta fér till f61jd att Kustbe-
vakningen, som har sin verksamhet pa den sodra delen av hamnomradet, behdver omlo-
kaliseras till den norra delen.
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Planomrddet inbegriper de infrastruktursatsningar som avses goras pda Sédra Sanden inom
de ndrmsta 10 dren.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

En ny detaljplan, med 1 huvudsak infrastruktur, tas fram for att mojliggdéra utbyggnad av
jarnvégen och ging- och cykelforbindelse 6ver Trafikkanalen samt forbereda for fram-
tida omvandling av omradet.

Planomrédet utgdrs idag till storsta delen av gatumark och asfalterade ytor. De grona in-
slag som finns i planomradet utgdrs av en allé langs Gamla hamnkanalen, busk- och sly-
vegetation sdoder om jarnvdgen samt vass i den norra delen.

Planforslaget innebdr i stora drag att det skapas byggritter for kustbevakningen, parke-
ringshus, transformatorstation och pumpstation, att ny gatumark tillskapas med plats for
géng- och cykelvdg samt dagvattenhantering, att jairnvéigen ges mer utrymme och att
Oppningsbar gdng- och cykelbro kan anldggas for att koppla samman stadens olika de-
lar.

Byggnadernas hojd regleras med hdgsta nockhojd. Nockhdjden ér anpassad for att in-
rymma trabjilklag som 1 regel innebér en ndgot hogre hojd &n annat material. Planomréa-
det innehéller inte ndgra anldggningar som behdver vara i drift 1 det ldge att vattnet i Vi-
nern stiger. De byggritter som ingdr 1 detaljplanen regleras med bestimmelser om att de
ska klara dversvimmande vatten upp till nivan + 47,6. Detta for att de ska konstrueras
pa sddant sétt att de inte skadas 1 hidndelse av 6versvamning.

Bedomningen é&r att detaljplanens genomforande inte riskerar innebéra en betydande
miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte tagits fram.

Det utdkade jarnvagsomradet innebér att ett trid i allén langs Gamla hamnkanalen star
inom kvartersmark och att ett trdd dr strax utanfor, inom parkmarken. Dessa tva trdd kan
komma att paverkas i samband med jérnvigens utbyggnad. Om triden riskerar paverkas
behdver dispens fran biotopskyddet sokas hos Lansstyrelsen.

Utbyggnad av broar krdaver anmélan om vattenverksamhet vilket soks infor byggstart
hos Linsstyrelsen.

Arendeinformation

Planforslaget handlidggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), i
lydelse enligt SFS 2025:514, som trddde i kraft den 1 juli 2025. Plankartan ar upprattad
enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allménna rad 2020:6. Planbeskrivningen
ar uppréttad enligt Boverkets foreskrift och allmidnna rad BFS 2020.8.

Kommunstyrelsen beslutade att ldmna positivt planbesked den 2 juni 2021 §130 och
gav byggnadsndmnden i1 uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan.

Planomrédet ar beldget pa 6n Sanden i1 centrala Vinersborg mellan Vassbottenleden och
Trafikkanalen. Omridet inrymmer Vassbottenleden i Oster, jirnvigen Alvsborgsbanan i
soder, en mindre del av Trafikkanalen i1 vister och en del av vattenomradet i norr.

ANTAGANDEHANDLING S}



Privatdgda fastigheter inom planomradet dr Briggen 8 och 9, Fregatten 6, 17, 19, 20, 22
och 25, Lasarettet 2 samt Galeasen 1 och 2. Staten, genom Trafikverket, dger fastighet-
erna Huvudniés 1:3 och Vassbotten 1:3. Vinersborgs kommun édger fastigheterna Fregat-
ten 25, Huvudnés 2:1, 2:13, 2:14 och 3:16, Jullen 7 samt Vassbotten 1:2. Fastighetsa-
gare och réttighetshavare redovisas i fastighetsforteckningen som hor till detaljplanen.

Planomradet ar drygt 10 hektar (ha) stort dér 2,7 ha utgors av vattenomréde.
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Planomrddet markerat med gul linje.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planférandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetségares vilja. Efter
genomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs
eller dndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga
1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upp-
hdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.
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Allman plats

Allmin plats i en detaljplan innebér att omradet ir till for ett gemensamt behov. En all-
mén plats far bara tillfalligt upplatas for enskild verksambhet.

Soédra Sanden kommer utgdra en viktig léank for att skapa gena strak for Vinersborgs
gaende och cyklande invénare. Gdng- och cykelbroar planeras 6ver Gamla hamnkanalen
samt over Trafikkanalen mot Blasut. Gang- och cykelvigar inryms inom gatumark i de-
taljplanen for att knyta ihop stadens vistra delar med centrum och resecentrum och for-
enkla en bilfri vardag. Aven pa torgytorna ir det mdjligt att anléigga gang- och cykelvi-
gar. Detaljplanen foreslar allmén plats for Gata, Torg och Park.

Gata

Gata anvinds for omraden som dr avsedda for blandad trafik med tillhérande anldgg-
ningar. En gata dr en allmén plats som ar avsedd béade for fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik. I anvindningen ingar komplement som trafikanordningar, gatuparkeringar,
trottoarer, cykelvégar, laddstolpar, planteringar, grasytor, sndupplag, héllplatsskydd
med mera.

Gatustrukturen foreslas dndras, dels for att mojliggora utdkning av jarnvigsomradet
som ingar 1 detaljplan for S6dra Sanden, del 1, och for att forbereda for en framtida om-
vandling av hela omrddet fran industri till en ny blandad stadsdel. For att utoka jarn-
vagsomradet behover Hantverkaregatan forskjutas norrut. For att forbereda for framtida
omvandling ingar Vassbottenleden i planomradet.

En forutsittning for att kunna omvandla S6dra Sanden véster om Vassbottenleden &r att
det anldggs ett upphojt strak frdn Sodra Sanden till en bit upp i Jarnvdgsbacken dir mar-
knivén ar tillrdckligt hog for att klara berdknad 6versvdmningsniva. Inom det tidiga
planarbetet har utretts att den mest ldmpliga anslutningen av ett upphdjt strak skulle
vara ddr nuvarande cirkulation ligger. Cirkulationen behover da flyttas norrut for att an-
laggas 1 hojd med Industrigatan. Det far till foljd att Brogatan behdver byta lage och att
en ny gata behdver anldggas 1 nord-sydlig riktning mellan Industrigatan och Hantverka-
regatan som ersétter nuvarande Gjuterigatan. Detta forbereds genom markansprék i
denna detaljplan. En ombyggnation av Vassbottenleden och flytt av cirkulationsplatsen
medfor ett béttre trafikflode pa leden och mer dndamalsenlig kvartersindelning i en
framtida omvandling av stadsdelen. Hojning av korytor for 6versvamningssdkra strak
fastslas inte med hojdsattning i denna detaljplan utan avses goras i framtida planldgg-
ning for omvandling av kvartersmarken till bostdder, centrum och kontor.

Ett strdk for oskyddade trafikanter mellan Norra och S6dra Sanden har utretts under
planarbetet. P& grund av att en breddning av vdgbanken som Vassbottenleden ligger pa
riskerar ge smé séttningar for ett av Dalbobrons brostdod anser kommunens gatuenhet att
det endast finns utrymme for en smalare gadngpassage pa befintlig vigbank. Forslaget
som arbetats fram innebdr att en gangvig pa omkring 1,3 meters bredd avgriansas mot
korbanan med sé kallade mittstod som dr omkring 0,25 meter breda. Gangpassagen {o-
reslas enligt rod linje 1 bilden. Cyklister far anvénda den ndgot lingre, men befintliga,
géng- och cykelvdgen strax Oster om Vassbottenleden, bla linje i bilden.
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Inom gatumarken for Vassbottenleden ska inrymmas korfalt, gdng- och cykelvég, dag-
vattenhantering samt busshallplats.

Den gatumark som avsitts i omrddet vister om Vassbottenleden ska inrymma korfilt,
gang- och cykelvig, dagvattenhantering samt gatuparkering. Tva olika utformningsfor-
slag har tagits fram for de olika gatorna. For vistra delen av Hantverkaregatan, den nya
gatan samt for Industrigatan avsitts utrymme for dubbelriktad biltrafik, gdng- och cy-
kelvég pa bada sidor samt dagvattenhantering varvat med gatuparkering.

For den Ostra delen av Hantverkaregatan avsétts utrymme for dubbelriktad biltrafik,
gang- och cykelvig pa ena sidan och dagvattenhantering varvat med gatuparkering pa
andra sidan.

Dl 1 Haboer b egaln [el 2 Rentverkareqgatan
Icustrigatan ba
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Hllustrationen visar de tvd olika gatusektionerna som inryms inom gatumark.
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For Vassbottengatan ges utrymme for dubbelriktad biltrafik, gdng- och cykelvég pa
bada sidor samt trddallén i mitten av gatan.

Inom gatumarken finns en bestimmelse om att fordrojningsmagasin for dagvatten ska
finnas.

Torg

Ett torg dr en Oppen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar omfattande vegetat-
ion. Torg kan anvéndas for till exempel torghandel, allmén kommunikation eller serve-
ringar. Aven komplement som behdvs for torgets funktion ingér, som kiosker, hallplats-
skydd, parkeringsplatser for cyklar och bilar samt toaletter.

Torg foreslas pa tre platser inom planomradet. Torgytornas vegetation foreslas anldggas
inom upphojda eller nersinkta véxtbaddar men &r inte huvudfokuset pd torgytan. Torgy-
tan 1 anslutning till den Gppningsbara jarnvagsbron och fore detta hamnomradet avses
vara en flexibel yta ddr en ny anslutning for gang- och cykelvig kan anldggas i samband
med att en ny bro anldggs 6ver Trafikkanalen. Pa langre sikt, i samband med andra de-
taljplaner for omvandlingen, kan torget utdkas norrut 6ver hamnomrédet for att utgdra
en trevlig vattenndra plats for stadens invanare.

Torg foreslas ocksa i anslutning till Brogatan, 6ster om Vassbottenleden. Har &r avsik-
ten att mojliggora en flexibel yta som kan anvindas som samlingsplats, marknadsplats,
matvagnar, héllplatsskydd eller parkering. Inom torg kan dven gang- och cykelvdg an-
laggas. Utfartsforbud infors mot Vassbottenleden.

En mindre yta for torg har lagts i anslutning till jarnvigsomradet for att anvéndas for ex-
empelvis cykelparkering.

Park
Park anvinds for alla typer av gronomraden som kraver skotsel och som helt eller till

viss del dr anlagda.

Langs Gamla hamnkanalen finns en parkyta med en allé. Allén bestér av 4tta trdd dar
sju av dem &r pa parkmarken och ett dr inom jarnvdgsomradet. De tre nordligaste triden
ar almar och resterande fem &r lindar.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslér kvartersmark for jarnvag, parkering, kustbevakning och olika tek-
niska anldggningar samt en 0,5 meter bred remsa med bostéder och centrum pé kvarteret
Galeasen.

Jarnvag
I anvindningen ingér sparomraden och stations- och servicebyggnader. Aven komple-
ment till jAirnvigsverksamheten ingér 1 anvdndningen.

I detaljplanen utdkas jarnvigsomradet for att bygga ut stationsomradet i Vénersborg
med ytterligare ett stickspér och en perrong. I forsta hand ska denna stationsdel anvin-
das for tag till och fran Géteborg.
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Sjéraddning
I begreppet sjordddning ingér vattenanknuten rdddningstjanst som till exempel Sjoradd-
ningsséllskapet, Kustbevakningen, Polisen och Férsvarsmakten.

Kustbevakningen ér den del som ér lokaliserad pa Sanden i Vénersborg idag och de uto-
var sin verksamhet i huvudsak pa Vénern och i Géta édlv. Det finns behov av en ny pla-
cering av verksamheten samt nya och dndamalsenliga lokaler i anslutning till en kaj. I
planomrédet avsitts plats for detta i den norra delen. Hér ges mojlighet att bygga erfor-
derliga byggnader med en rangeringsyta och i anslutning till kajplats och Trafikkanalen
med direktanslutning till Vanern. Hogsta nockh6jd pé + 60 meter i koordinatsystem RH
2000. Det ger mgjlighet att bygga ett hus som ar cirka 12 meter hogt, jimforbart med 2
vaningar med sadeltak. Byggnader ska pélas och om marknivan hojs ska lastkompensat-
ion goras. Byggnader ska utformas sé att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan
+47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden.

Parkering

Parkering anvénds for omraden dér parkering av olika typer av fordon utgdr en sjélv-
stindig anvindning inom kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering, parke-
ringshus, storre cykelparkeringar, garage eller kdllargarage. Anvéindningen omfattar
aven de utrymmen som behovs for anldggningens skotsel och bruk samt komplement
till parkeringen som till exempel parkeringsautomater, laddstolpar, belysning med mera.

I planen finns kvartersmark avsatt for parkering. I anslutning till Industrigatan mojlig-
gors pendelparkering pad marken eller i ett parkeringshus. Hér anges en hogsta nockhdjd
pa + 71 meter i koordinatsystem RH 2000. I denna nockhéjd kan 5 vaningar under tak
med ett oppet dversta parkeringsdiack inrymmas. Byggnader ska pélas och om marken
hojs ska lastkompensation goras. Byggnader ska utformas sa att naturligt 6versvim-
mande vatten upp till nivdn +47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden. I véntan péd bygg-
nation ska omradet anvéndas for markparkering. Utfartsforbud inférs mot Vassbottenle-
den och Industrigatan.

|5

Hllustration 6ver pendelparkeringshus pd Sodra Sanden. Arkitektbyran Design.

I den norra delen av planomrédet finns anvéndningen tillsammans med anvéndningen
Kustbevakning. Hér finns mojligheten att framtida bostadsbebyggelse gér thop och byg-
ger ett parkeringshus for sina behov alternativt att kommunen far behov av mer parke-
ringar 1 framtiden. Hir anges en hogsta nockhdjd pa + 71 meter i koordinatsystem RH
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2000. I denna nockhojd kan ett parkeringshus 1 5 vadningar med ett Gppet dversta parke-
ringsdéck alternativt en byggnad i1 4 vaningar med takkonstruktion inrymmas. Byggna-
der ska pélas och om marken hojs ska lastkompensation goras. Byggnader ska utformas
sé att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +47,6 (RH 2000) inte skadar bygg-
naden. Markparkering dr ocksa mojligt. I hdndelse av att Kustbevakningen behover ta
marken i1 ansprék, helt eller delvis, minskar utrymmet for parkering.

Omradet norr om Vassbottengatan kan anvindas for markparkering sjélvstandigt eller 1
kombination med olika typer av samhiéllsservice. Om marken ska hojas krévs lastkom-
pensation. Narmast stranden i1 norr anges att byggnad inte far uppforas.

Transformatorstation

Inom planomradet avsitts plats for transformatorstationer pé tva platser. En av platserna
ar gemensam med parkeringshuset vid Industrigatan. Hér &r avsikten att transformator-
stationen ska integreras i det framtida parkeringshuset for att hushalla med marken. I an-
slutning till jairnvigen finns en befintlig station som ingér i planomradet. Nya transfor-
matorstationer ska pdlas och om marken hojs ska lastkompensation goras. Stationerna
ska utformas sa att naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +47,6 (RH 2000) inte
skadar anldggningen.

Varmeverk

I anslutning till jdrnvdgen finns ett befintligt virmeverk som utgor reservpanna for fjérr-
viarme. Sjilva anldggningen ingér inte 1 planomradet men mark avsitts av kommunens
fastighet for att underldtta for verksamheten att fi utrymme att uppfora en mur som kan
skydda fran 6versvimmande vatten. For omradet finns bestimmelser om att ingen
byggnad far uppforas samt att mur for skydd mot dversvimning far finnas. Dar kommu-
nen inte dger angransande mark avsétts inte nagot utrymme 1 detaljplanen utan hér far
en eventuell framtida skyddsmur anldggas inom anlédggningens egen fastighet.

Pumpstation

Ett omrade for pumpstation avsitts 1 anslutning till 6stra delen av Hantverkaregatan.
Har finns en befintlig station men for att forbereda omradet for framtida omvandling ut-
Okas omradet for att inrymma en pumpstation for ett trycksatt system. Pumpstationen
ska pélas och utforas sa att naturligt oversvimmande vatten upp till nivén +47,6 (RH
2000) inte skadar anldggningen.

Samhallsservice

Ett omrade avsitts for samhillsservice norr om Vassbottengatan. Samhéllsservice kan
till exempel utgoras av utlimningsboxar, atervinning, landningsplats for dronartranspor-
ter och parkering for cyklar och bilar. Om marken ska hojas kravs lastkompensation.

Bostader och centrum

P& kvarteret Galeasen finns en detaljplan som antogs 2018. I den anges utfartsforbud 1
fastighetsgriansen mot en del av Brogatan. I den hir detaljplanen tas endast utfartsforbu-
det bort for den del som angrénsar mot gata i den nu aktuella detaljplanen. D& kvarteret
delats upp i tvé fastigheter behdver bada fastigheterna majlighet att na gatan. Mark som
ingér 1 en detaljplan maste ha en anvindning varfor det ingar bostdder och centrum i
denna detaljplan. Marken har &ven restriktionen medtagen fran detaljplan for Galeasen 1
m.fl. att marken inte far forses med byggnad (prickmark) och att strandskyddet &r upp-
hévt.
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Vattenomrade

Soédra Sanden kommer utgdra en viktig lank for att skapa gena strak for Vinersborgs
gaende och cyklande invénare. Gdng- och cykelbroar planeras 6ver Gamla hamnkanalen
i Sundsgatans forlingning och éver Trafikkanalen till Blasut. Over Gamla hamnkanalen
vid resecentrum foreslér planen ett bredare omrade for bro d& Trafikverket dnskar ha
mojlighet att kunna anpassa den nya perrongen och sticksparet pd Sanden for ldngre tig,
ut dver kanalen. Over Trafikkanalen foreslas ocksa ett relativt brett omréade for bro. Ex-
akt placering av gang- och cykelbron ska utredas i samband med detaljprojekteringen.

For vattenomraden foreslar detaljplanen anvédndningarna vattenomrade, kajplats och
vattenomrade for broar.

Vattenomrade

I detaljplanen ingér tre omraden for vatten som avses vara Oppet utan nagra anlagg-
ningar. Det dr en del av det grunda omradet under Dalbobron, sdder om jérnvigen i
Vassbotten samt i Gamla hamnkanalen.

Vattenomrade for 6ppningsbara broar

Ett omrade avsitts i detaljplanen for 6ppningsbara broar. Den befintliga 6ppningsbara
jarnvégsbron ska kompletteras med en 6ppningsbar gdng- och cykelbro over Trafikka-
nalen. Detta mojliggdrs i detaljplanen.

Vattenomrade for broar

Tva omraden avsitts i detaljplanen for broar. Det &r tva befintliga, fasta broar som ingér
1 planomradet. Jarnvagsbron éver Gamla hamnkanalen behover breddas nagot 1 sam-
band med Trafikverkets utbyggnad av stationsomradet vilket mojliggors i detaljplanen.
Det andra omréadet utgdrs av den befintliga vigbron 6ver Gamla hamnkanalen som ir en
del av Vassbottenleden.

Kajplats

I anslutningen till Kustbevakningens nya plats i norra delen av planomradet avsitts ut-
rymme for en ny kajplats for kustbevakningens bétar.

Upphavande

Tomtindelning

Tomtindelningen for fastigheten Fregatten 6 (1580K-B2/1957) upphédvs i1 den del som
ingar i planomréadet.

Strandskydd

Detaljplanen medger att anlédggningar uppfors inom omréade dér strandskyddet aterintré-
der i samband med att en ny detaljplan antas. Strandskyddet upphévs inom hela planom-
radet. De sdrskilda skdlen anges for respektive omrade med punktnumret 1 nedanstaende
kartbild.
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Bilden visar vilket sdrskilt skéil som anvdnds for att upphdva strandskyddet for respektive
omrdde.

Inom de delar av vattenomradet dér broar far uppforas finns befintliga broar som beho-
ver kompletteras for gdende och cyklister. De tva jdrnvagsbroarna ingér dven 1 riksin-
tresset for kommunikationer. Motivet att upphéva strandskyddet for vattenomraden for
broar dr att omradet behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfor omréadet, att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet samt att bron for
sin funktion behdver ligga pa platsen. (Miljobalken 7 kap 18 e punkt 3, 4 och 5).

Motivet att upphiva strandskyddet for vattenomradet som avsitts for kajplats ar att om-
radet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet (Miljobalken 7 kap 18e § punkt 3).

Gatumark och jarnvég dr pagéende verksamhet som behdver utvidgas och det behdver
goras 1 anslutning till den befintliga verksamheten. (Miljobalken 7 kap 18e § punkt 4).

Torgytan vid Trafikkanalen behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet da det huvudsakliga syftet ar att moj-
liggora anslutning till den framtida gang- och cykelbron. (Miljobalken 7 kap 18e §
punkt 5).

Omradet for markparkering ligger s till att det dr vdl avgransat fran vattnet av jarnva-
gen. (Miljobalken 7 kap 18e § punkt 2).

Omradet i norr har under lang tid anvénts for parkering och kompletteras nu med tek-
nisk anléggning for samhéllsservice for att ha en plats for till exempel paketboxar eller
andra mindre anldggningar som samhéllet har behov av. (Miljobalken 7 kap 18e § punkt

1.
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De tekniska anldggningarna for el, vatten och avlopp dr befintliga men kommer behdva
byggas ut for att forsérja omradet. (Miljobalken 7 kap 18e § punkt 4 och 5).

Marken inom planomrédet utgérs idag till storsta delen av hirdgjorda ytor. Lings med
Gamla hamnkanalen finns ett parkstrdk som avses vara kvar vilket sékerstéller allmén-
hetens tillgéng till vattnet. Narheten till vattnet forenklas d&ven genom gang- och cykel-
bron dver Trafikkanalen samt en gdngpassage for att knyta samman Norra och Sédra
Sanden for géende.

Ett upphédvande av strandskyddet inom planomradet bedoms inte ha en negativ inverkan
pa strandskyddets syften och sammantaget beddms intresset av att utveckla S6dra San-
den enligt planforslaget vdga tyngre én strandskyddsintresset inom planomradet.

Befintliga forhallanden

Nivaskillnaderna inom planomradet ar relativt sma och omréadet ar pa sa sétt tillgdngligt
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgdngligheten till omréa-
det med tég, buss, bil, cykel och for gadende &r mycket god.

Inom planomrédet ar befintlig markniva cirka +46 (RH 2000). I véster och soder sluttar
marken ned mot Trafikkanalen, Vassbotten samt Gamla hamnkanalen. Marken bestar
till stor del av hdrdgjorda ytor men det finns en grasyta med enstaka trdd mot Gamla
hamnkanalen.

I sddra delen av planomradet ligger jirnviigen Alvsborgsbanan. Hir gér tg som stannar
vid Vénersborgs centralstation strax dster om planomradet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

GATA - Gata. For att sékerstilla ett trafiknét for det allmdnna behovet regleras marken
som allmén plats for trafik. Lagstod: 2 kap 5 och 7 §§ PBL.

PARK - Park. For att det dr en befintlig parkyta som dr viktig for invdnarnas mdjlighet
till vattenkontakt samt for utrymme for allén angriansande till Gamla hamnkanalen re-
gleras marken som gronyta. Lagstod: 2 kap 7 § PBL.

TORG - Torg. For att sékerstdlla en flexibel yta for allmédnna behov av till exempel
gang- och cykelvig, cykelparkering, torghandel med mera regleras marken som flexibel
allmén plats. Lagstod: 2 kap 6 § pkt 8 och 7 § PBL.

fordrojning: — Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 550 m? inom
gatumarken. Syftet med bestdmmelsen dr att minska paverkan pa miljokvalitetsnor-
merna for vatten och att skapa en mer estetisk och levande gatustruktur. Lagstdd: 2 kap
3 och 10 §§ PBL.

ge-vigr - Gang- och cykelvig. For att visa att det inom torget ska finnas en gdng- och
cykelvdg som kopplar till gdng- och cykelbron dver Trafikkanalen utan att placera den 1
exakt ldge redan i detaljplanen. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

plantering: - Plantering allé. Syftet med bestimmelsen &r att tydliggora att det finns
biotopskydd och att det dven i framtiden ska finnas trdd pa platsen sé att alléerna beva-
ras dven om traden byts ut med tiden. Lagstod: 2 kap 3 § PBL.

skydd: — For hojning av mark krivs lastkompensation for att undvika sittningar.
Syftet med bestimmelsen dr att minimera sdttningar pa grund av belastning av marken.
Lagstod: 2 kap 5 § pkt 2 PBL.

skydd: — Max ytlast dr 0 kPa. Motivet till bestimmelsen r att sléntstabiliteten ska
vara tillfredsstéllande. For det krédvs att ingen markhdjning utfors fran dagens nivéer
samt att upplag inom ytan ir forbjudet. Omradet utgor en smal grésbevéxt yta med en
tradallé mot Gamla hamnkanalen. Avsikten &r inte att den ska foréndras.

a1 - Strandskyddet dr upphiivt. Det finns olika motiv till att strandskyddet ar upphavt.
Ibland finns ett motiv/sérskilt skil och ibland flera som samspelar. Bilder och bildtexter
nedan visar motiven till respektive omradde som har markerats med rott 1 bilden.
Lagstod: 4 kap. 17 och 17a§§ PBL.
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Strandskyddet dr upphdvt inom de réda delarna med motivet att strandskyddet upphdivdes i
foregdende planer och att det dr fortsatt samma anvindning. Lagstéd: 4 kap 17a § PBL.

Strandskyddet dr upphdvt inom de réda delarna med motivet att den pdgdende verksamheten
behover utvidgas i direkt anslutning. Lagstod: 2 kap. 2, 3 och 6 §§ PBL och 4 kap 17§ PBL.
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Strandskyddet dr upphdvt inom de roda delarna med motivet att marken har tagits i ansprak,
gatorna dr utbyggda,. Lagstod: 2 kap. 2, 3 och 6 §§ PBL och 4 kap 17§ PBL.

Kvartersmark

Transformatorstation Anvindningen motiveras av att det finns behov av utbyggnad av
infrastrukturen for el pa Sanden. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Virmeverk Anvindningen motiveras av behovet att sikra virmeverket vid en framtida
oversvimning. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Pumpstation Anvindningen motiveras av att det redan finns en befintlig pumpstation
pa omradet samt att det behover uppforas en ny pumpstation for att klara 6kad belast-
ning framat. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Sambhiillsservice. Motivet till anvindningen é&r att det behover finnas plats for olika ty-
per av samhallsservice i titbebyggda omraden. Det kan handla om skilda saker som ut-
lamningsboxar, atervinning, landningsplats for dronartransporter och parkering for
cyklar och bilar. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Parkering Motivet dr att det behdvs en plats for parkering for pendlare i kollektivtrafi-
ken och for stadens 6vriga behov. Parkering kan ske som markparkering savil som 1
parkeringshus. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Jiarnviag. Anvindningen motiveras av att bibehélla och utveckla befintlig jirnvégsan-
laggning med nytt stickspar med tillhorande perrong. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Sjoraddning. Motiv till anvindningen &r att Kustbevakningen dels behover 1dmna plats
for den nya gang- och cykelbron mellan Sanden och Blasut och dels att de ar 1 behov av
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en ny anldggning i Vanersborg med tillging till vattnet for att effektivt kunna utfora sitt
uppdrag. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

Bostider och centrum. Syftet med anvindningarna ir inte att de ska dndras utan anled-
ningen till att de tas med i detaljplanen &r endast for att upphdva utfartsforbudet mot
kvarteret Galeasen som annars skulle bli ett problem vid genomforandet av denna de-
taljplan. Lagstod: 2 kap 3 § pkt 1 PBL.

b1 - Grundliggning ska ske genom palgrundliggning med undantag for mindre
komplementbyggnader som kan grundléiggas ytligt. Motivet till planbestimmelsen &r
att enligt den geotekniska utredningen ska tillkommande byggnader palas pé grund av
sdttningsproblematiken samt pa grund av skredrisk inom omrdden ndrmast sldnterna.
Mindre byggnader preciseras i den geotekniska utredningen till konstruktioner som le-
der till ett grundtryck pa maximalt 5 kPa och som inte dr kinsliga for sittningar.
Lagstod: 2 kap 5 § pkt 2 PBL.

b2 — For hojning av mark krivs lastkompensation for att undvika séttningar. Plan-
bestimmelsen motiveras genom att vid spanningsokningar pa naturligt, 16st, lagrade se-
diment och 1 befintlig okontrollerad fyllning, bedéms séttningar kunna uppsta. Sattning-
arnas storlek dr beroende av spanningsokningens storlek, varaktighet, befintligt jorddjup
samt jordens/fyllningens beskaffenheter och eventuell forekomst av organiskt material.
All tillford last kommer att ge 14ngtidsséttningar i lerlagren. Lagstod: 2 kap 5 § pkt 2
PBL.

b3 — Byggnader inom ett avstind pa 30 meter fran Vassbottenleden ska ha utrym-
ningsvigar bort frin leden. Syftet med bestimmelsen &r att sikerstilla att ménniskor
kan utrymmas 1 skydd av byggnaden i hindelse av olycka med farligt gods pa Vassbot-
tenleden. Lagstdd: 2 kap 5§ PBL.

b4 — Byggnader inom ett avstind pa 30 meter frin Vassbottenleden ska ha fasader
i lagst brandteknisk klass EI30. Syftet med bestimmelsen ar att sékerstélla att bygg-
naden hinner utrymmas i héndelse av olycka med farligt gods pa Vassbottenleden.
Lagstod: 2 kap 5§ PBL.

bs — Byggnader inom ett avstind pa 70 meter frin Vassbottenleden ska ha ventilat-
ion hogt upp pa viggen eller pa taket. Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstélla att
giftiga gaser inte sugs in i byggnaden i hdndelse av olycka med farligt gods pa Vassbot-
tenleden. Lagstod: 2 kap 5§ PBL.

fi - Brofundament. Syftet med bestdmmelsen ir att ett brofundament for framtida
géng- och cykelbro ska anldggas inom platsen. Lagstod: 2 kap 3 § PBL.

hi1 - Hogsta nockhdéjd ir <i kartan angivet> meter éver angivet nollplan. Syftet med
regleringen ar att nya byggnader uppfors till en for omradet och anvindningen rimlig
hdjd som mojliggdr upphdjd byggnad for att anpassa till dversvdmningsrisken. Lagstdd:
2 kap 3 och 5 §§ PBL.

h2 — Hogsta nockhdjd ir 4 meter. Motivet dr att endast mojliggéra mindre byggnader
for samhaéllsservice. Lagstdd: 2 kap 3 och 6 §§ PBL.
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mi — Byggnader och anliggningar ska utformas sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan +47,6 (RH 2000) inte skadar byggnaden och anliggningen.
Motivet till planbestimmelsen &r att planomradet dr utsatt for risk for dversvamningar
genom att Vinern stiger upp till nivan 47,60 meter 6ver angivet nollplan. Lagstod: 2
kap. 5 § PBL.

m2 — Mur for skydd mot éversvimning fiar finnas. Bestimmelsen motiveras av beho-
vet att sdkra virmeverket vid en framtida 6versvamning. Lagstod: 2 kap. 5 § PBL.

x1 — Markreservat for allménnyttig giang- och cykeltrafik. For att visa att det inom
omrédet ska finnas en ging- och cykelvdg som kopplar till gdng- och cykelbron dver
Trafikkanalen utan att placera den i exakt ldge redan 1 detaljplanen. Tilltrddet avses ge-
nomforas med servitut. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Utfartsforbud. Bestimmelsen motiveras av trafiksdkerhet. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

a2 — Startbesked far inte ges for parkering forrin fororeningar har avhjilpts till
niva som medger planerad markanvindning. Bestimmelsen syftar till att uppmark-
samma att det finns markfororeningar som kan behdva tas om hand i samband med att
marken tas i ansprak. All schaktning i omrddet ska foregds av godkénd anmélan om av-
hjalpandeatgird fran kommunens miljondmnd. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

a3 — Startbesked far inte ges for nybyggnation forrin fororeningar har avhjilpts
till nivd som medger planerad markanvindning. Bestimmelsen syftar till att upp-
marksamma att det finns markfororeningar som kan behdva tas om hand i samband med
att marken tas i ansprék. All schaktning i omradet ska foregés av godkdnd anmélan om
avhjdlpandeatgérd frdn kommunens miljondmnd. Lagstod: 2 kap 5 § PBL.

a1 - Strandskyddet dr upphiivt. Det finns olika motiv till att strandskyddet ar upphavt.
Ibland finns ett motiv/sérskilt skil och ibland flera som samspelar. Bilder och bildtexter

visar motiven till respektive omrdde som har markerats med rott i bilden. Lagstod: 4
kap. 17 och 17a§§ PBL.
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Strandskyddet dr upphdvt inom de réda delarna med motivet att det dr samma anvindning
som i tidigare planer. Lagstod: 4 kap. 17a§ PBL.

Jdrnvdgen, de tekniska anldggningarna samt det nordvdstra hornet har gemensamt att de
motiveras av att pagdende verksamhet behdver utokas (skdld). For markparkeringen centralt
i omrddet dr det sdrskilda skdlet/motivet att det dr vdl avskilt fran vattnet av jarnvdg (skidl
2).For den norra delen avsatt for parkering och samhdllsservice dr motivet att det redan
tagits i ansprak pd sadant sdtt att det saknar intresse for strandskyddet (skdl 1). Lagstod:2
kap. 2, 3 och 6 §§§ PBL och 4 kap 17§ PBL.
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Marken fér inte forses med byggnad, prickmark. Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far bebyggas. Ibland finns ett motiv och ibland flera som samspelar. Bilder och
bildtexter visar motiven till respektive omrade som har markerats med rott i bilden.
Lagstod: 2 kap. 3 och 5 §§ PBL.

P EEE D P58, T T

Motivet for prickmarken i norra delen dr att bibehdlla strandskoningen som gdr lings
vattnet.

Inom omrddet dr det mojligt att uppfora en mur for 6versvimningsskydd. Marken far inte tas
i ansprdk for byggnad som hindrar att sa kan ske.
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Har dr syftet att det ska finnas lite distans mellan byggnad och gata.

Vattenomrade

W - Vattenomrade. Syftet dr att det i huvudsak ska vara 6ppet vatten utan nagra an-
laggningar. Lagstod: 2 kap. 2 och 3 §§ PBL.

Wi - Kajplats. For att mojliggora en ny kaj for sjordddningens batar avsitts en plats i
anslutning till den planerade anldggningen pa land och 1 anslutning till farleden.
Lagstod: 2 kap. 2, 4 och 5§§ PBL.

W: - Vattenomrade for 6ppningsbara broar. Motivet dr dels att behdlla jarnvégsbron
mellan Blasut och Sanden, dels att mojliggdra anlédggandet av en gang- och cykelbro for
att knyta ihop stadens vistra delar med centrum. Lagstdd: 2 kap. 2 och 3 §§ PBL.

W3 - Vattenomrade for broar. Motivet dr att behélla den sammanlidnkande passagen
mellan centrum och Sanden. Lagstod: 2 kap. 2 och 3 §§ PBL.

x1 — Markreservat for allméinnyttig giang- och cykeltrafik. For att visa att det inom
omradet ska finnas en gdng- och cykelvidg som kopplar till gdng- och cykelbron Gver
Trafikkanalen utan att placera den i exakt ldge redan i detaljplanen. Tilltrddet avses ge-
nomforas med servitut. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

ANTAGANDEHANDLING 22



a1 - Strandskyddet dr upphiivt. Det finns olika motiv till att strandskyddet ar upphavt.
Ibland finns ett motiv/sérskilt skél och ibland flera som samspelar. Bilder och bildtexter
visar motiven till respektive omrdde som har markerats med r6tt i bilden. Lagstod: 4
kap. 17 och 17a§§ PBL.
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Strandskyddet dr upphdvt inom de roda delarna med motivet att det dr samma anvdnd-
ning som i tidigare planer. Lagstod: 4 kap. 17a § PBL.
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Motivet att upphdva strandskyddet for vattenomrdden for broar dr att forenkla processen i
samband med att Trafikverket ska anligga en ny gc-bro i anslutning till den dppningsbara
jarnvdgsbron och bredda den fasta jdarnvigsbron med en bdttre gdangpassage. Kajplatsen i
norr behovs for en anldggning som for sin funktion mdste ligga vid vattnet. Lagstod: 4 kap.
17 § PBL.
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GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats i detaljplanen dr for allmédnhetens nyttjande och
ska dgas och skotas av kommunen. Kommunen é&r skyldig att 16sa in mark for allmén
plats om fastighetsdgaren begér det (PBL 14 kap 14§) och har ritt att géra det utan dver-
enskommelse med den berdrda fastighetsdgaren (PBL 6 kap 13§). Marken kan 16sas in
direkt nér detaljplanen fétt laga kraft eller senare nér marken behdvs for utbyggnation.

Ersittning i samband med inldsen av allmén plats bestdms enligt expropriationslagens 4
kapitel med utgdngspunkt 1 marknadsvérdet. Nar del av fastighet 16ses in ska ersatt-
ningen vara 25 % Over marknadsvérdet. Infor inlosen virderas berord fastighet av en
oberoende virderare. Kommunen ansoker om och bekostar lantmateriforrattning for in-
16sen av allmén plats genom fastighetsreglering.

Inom planomrédet foreslas allmén plats for Gata, Park och Torg. Kommunen ar redan
idag dgare av delar av marken. Den mark som ska vara allmén plats visas i nedansté-
ende bild.

Detaljplanens allmdinna plats dr markerad med rott i bilden.

Allman plats Park aterfinns inom kommunens fastighet Vassbotten 1:2.

Allman plats Torg finns inom kommunens fastigheter Vassbotten 1:2, Fregatten 25 och
Jullen 7.
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Allmin plats Gata aterfinns till storsta delen redan inom kommunens fastigheter. For att
genomfora detaljplanen behdver kommunen 16sa in gatumark fran fastigheterna Fregat-
ten 6, 17, 19, 20, 22 samt fastigheterna Briggen 8 och 9.

Avvégning allménna och enskilda intressen

Det allmédnna intresset i detaljplanen utgérs frimst av behovet av en andamaélsenlig och
robust infrastruktur. Utbyggnaden av jarnvégen &r av riksintresse och innebér att mer
mark behover tas 1 ansprdk inom Sodra Sanden. Som en foljd av detta behover Hantver-
karegatan flyttas norrut.

I samband med flytten behdver Hantverkaregatan dven ges en bredare utformning an 1
dag. Detta for att mojliggdra utrymme for dagvattenhantering och gang- och cykelvag.
Atgirderna bedoms ge positiva effekter bade for vattenforekomsten Vassbotten och for
oskyddade trafikanter.

For att mojliggora en framtida utveckling av omradet Sodra Sanden, véster om Vassbot-
tenleden, behdver omradet kunna nas dven vid hoga vattennivéer i Vanern. Inom det ti-
diga planarbetet har olika l6sningar studerats. Utredningen visar att den mest lampliga
anslutningen for ett upphdjt strak ar vid laget for nuvarande cirkulationsplats.

For att mojliggora detta behdver cirkulationsplatsen flyttas norrut och anldggas 1 hojd
med Industrigatan. Det medfor att Brogatan behdver fa ett nytt ldge. Det innebér dven
att en ny gata behover anliaggas 1 nord-sydlig riktning mellan Industrigatan och Hantver-
karegatan. Den nya gatan ersétter nuvarande Gjuterigatan.

Detaljplanen mgjliggor dessa fordndringar genom att sékerstédlla nddvandiga markan-
sprak for den framtida infrastrukturen.

De enskilda intressena bestar framst av berorda fastighetsdgares och verksamhetsuto-
vares intresse av att befintlig markanviandning for verksamhetsdndamal kan fortga och
utvecklas. Planforslaget innebér att viss mark som i1 dag anvinds eller dr planlagd for
verksamhetsdndamal kan behdva tas 1 ansprak for allmén plats och infrastruktur. Detta
kan paverka fastigheternas anvindbarhet, tillginglighet, angoring, transporter och fram-
tida utvecklingsmojligheter.

Kommunen beddmer att intringet i de enskilda intressena dr motiverat med hinsyn till
de starka allménna intressen som planen ska tillgodose, bland annat jirnvégens riksin-
tresse, behovet av klimatanpassad tillgdnglighet till S6dra Sanden, forbattrad dagvatten-
hantering och sikrare forutsdttningar for oskyddade trafikanter. Avvdgningen mellan
allménna och enskilda intressen bedéms dirmed vara godtagbar.

Fregatten 6

Forutsittning: For fastigheten finns en tomtindelning som anger att fastigheten ska ha
en areal pa 2 408 kvm. Pa fastigheten finns en oanvénd byggnad i 6stra delen och tét
véxtlighet.

Genomforande: Fran fastigheten Fregatten 6 behover kommunen 16sa in cirka 464 kv
1 den vistra delen for en ny gata som blir en viktig del for den framtida gatustrukturen
pa Sddra Sanden.
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Konsekvens: Fastigheten blir mindre till sin storlek och kommer inte att vara i enlighet
med den tomtindelning som finns. D& tomtindelningen minskas i samma utstrackning
som fastigheten blir det inte ndgon fordndring mot dagens forhallande.
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Fregatten 19

Forutsittning: Fastigheten har en areal pd 2 702 kvm. Pa fastigheten finns en verkstads-
byggnad som &r i drift. Marken véster om byggnaden anvinds, tillsammans med delar
av fastigheten Fregatten 17, for bussuppstéllning under pdgaende trafikperiod, fram till
hosten 2033.

Genomforande: Fran fastigheten Fregatten 19 behdver kommunen 16sa in cirka 514 kvm
1 den vistra delen for en ny gata som blir en viktig del for den framtida gatustrukturen
pa Sodra Sanden. Bussuppstéllningen bor vara kvar under pagdende trafikperiod for att
inte stora kollektivtrafiken och marken bor dérfor inte 16sas in under pdgaende kollek-
tivtrafikperiod.

Konsekvens: Fastigheten blir mindre till sin storlek. Sjélva byggnaden berdrs inte.

| 1
. ]
/
P
FREGATTEN 19 \
514 m?
c
\ 8
W
o
| .
g
. 3
1 j &

Fregatten 17

Forutsittning: Fastigheten har en areal pd 6 958 kvm. Pa fastigheten finns en verkstads-
byggnad som ér i drift. Marken véster om byggnaden anvinds, tillsammans med delar
av fastigheten Fregatten 19, f6r bussuppstéllning under pagéende trafikperiod, fram till
hosten 2033.
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Genomf6rande: Fran fastigheten Fregatten 17 behdver kommunen 16sa in cirka 1782
kvm for gata. Den del som behdvs for ombyggnationen av Hantverkaregatan behover
16sas in sa snart som mojligt medan den del som ska ingé i den nya gatan, mellan Indu-
strigatan och Hantverkaregatan, inte bor 16sas in under pagaende kollektivtrafikperiod.

Konsekvens: Fastigheten blir mindre till sin storlek. Sjélva byggnaden berors inte.

FREGATTEN 19

|

N

REGATTEN 17

Forutsittning: Fastigheten har en areal pd 1 201 kvm. Pa fastigheten finns en verkstads-
byggnad som ar 1 drift.

Genomforande: Fran fastigheten Briggen 8 behdver kommunen 16sa in cirka 227 kvim
for gata. De nya gatusektionerna kriver ett bredare utrymme &n de befintliga gatorna da
de nya ska kompletteras med strak for gang- och cykelvig samt dagvattenhantering.

Konsekvens: Fastigheten blir mindre till sin storlek. Sjélva byggnaden berdrs inte men
mojligheten for utomhusverksamhet minskar.
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Briggen 9

Forutsittning: Fastigheten har en areal pd 2 255 kvm. Pa fastigheten finns en verkstads-
byggnad som ar 1 drift.

Genomforande: Fran fastigheten Briggen 9 behover kommunen 16sa in cirka 139 kvm
for gata. De nya gatusektionerna kriver ett bredare utrymme &n de befintliga gatorna da
de nya ska kompletteras med gang- och cykelvdg samt funktioner for dagvattenhante-
ring.

Konsekvens: Fastigheten blir mindre till sin storlek. Sjdlva byggnaden berors inte men
mojligheten for utomhusverksamhet minskar.
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Fregatten 20

Forutsittning: Fastigheten har en areal pa 6 915 kvm. Det pagar inte nadgon egentlig
verksamhet pa fastigheten idag. Befintliga byggnader berdrs inte.

Genomf6rande: Fran fastigheten Fregatten 20 behdver kommunen 16sa in cirka 1069
kvm for gata. De nya gatusektionerna kriaver ett bredare utrymme 4n de befintliga ga-
torna da de nya ska kompletteras med gang- och cykelvig samt funktioner for dagvat-
tenhantering.

Konsekvens: Fastigheten blir mindre.
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FREGATTEN 20

Fregatten 22

Forutsittning: Fastigheten har en areal pa 21 586 kvm. Byggnaderna inrymmer tré-
ningsanlidggning till storsta delen. Byggnader berdrs inte av inldsen.

Genomforande: Fran fastigheten Fregatten 22 behdver kommunen 16sa in sammanlagt
cirka 1 757 kvm for gata, fordelat pa 250 kvm i sdder och 1 507 kvm i norr. De nya ga-
tusektionerna kréaver ett bredare utrymme én de befintliga gatorna da de nya ska kom-
pletteras med gang- och cykelviag samt funktioner for dagvattenhantering.

Konsekvens: Fastigheten blir mindre. Trafiksédkerheten kan bli battre 14ngs gatan 1 och
med att gatan blir bredare vilket ger utrymme for en gdng- och cykelvég.
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Skyldighet inlosen, stat

Inom planomradet ingar mark for jirnvagsdndamal. Avsikten dr att Trafikverket ska dga
den mark som ingér 1 andamaélet. Har innebér det att cirka 2 390 kvadratmeter mark som
kan regleras fran kommunens fastighet Vassbotten 1:2 till Trafikverkets fastighet Hu-
vudnis 1:3.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomrédet finns en fastighetsplan 1 form av tomtindelning. Det &r tomtindelning
1580K-B2/1957 som giller for fastigheten Fregatten 6. Tomtindelningen utgdr numera
planbestdammelser for fastighetsindelning. Fastighetsindelningsbestimmelserna upphévs
1 den del som ingar i den nya detaljplanen i samband med att den nu aktuella detaljpla-
nen far laga kraft. Det innebir att Fregatten 6 fortsatt har en fastighetsindelningsbestdm-
melse pa den del som inte ingdr i detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning

Inlésen av mark for allmén plats, 1 det hir fallet gata, sker genom fastighetsreglering
som kommunen ansvarar for att anséka om hos lantméaterimyndigheten. Se foregdende
kapitel Mark och utrymmesforvérv.

Detaljplanen innehaller kvartersmark for parkering vilken kommunen har avtal med fas-
tighetsédgaren om att kopa. For att genomfora det kommer krivas en fastighetsbildning
som gors av lantmaterimyndigheten pé bestéllning av kommunen som kdpare av mar-
ken.

Kvartersmark for jarnvéag utokas genom den hér detaljplanen vilket innebér att Trafik-
verket far mojlighet att kopa mark. Markdverlatelsen sker genom en fastighetsreglering
dar mark fors frdn kommunens fastighet Vassbotten 1:2 till Trafikverkets fastighet Hu-
vudnds 1:3. Fastighetsregleringen gors av lantmédterimyndigheten pa bestillning av Tra-
fikverket som kopare av marken.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av berdrda fastighetsdgare och ska vara genomford
senast nér bygglov beviljas.

Rattigheter

Inom planomradet finns ledningsréitter och servitut for fjarrviarme, el och va. Samtliga
rattigheter kan ligga kvar da markanvéandningen dndras till allmén plats.
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Ledningar inom Sédra Sanden kommer beredas plats att ligga inom allmin plats (gata
och torg) varfor inte nagra u-omraden anges i plankartan. Om det pa nagot stille uppstar
behov av ny ledningsritt ansvarar respektive exploator for att ansdka om och bekosta
lantméiteriforrattningen.

Inom planomrédet finns dven oregistrerade servitut for utfart som belastar fastigheten
Vassbotten 1:2. Dessa ér sedan det blev kommunala gator i omradet onyttiga och kan
tas bort.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvirmeledning finns i anslutning till planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for an-
slutningar till fjarrvirmenitet efter bestillning av fastighetsdgaren. Anslutningspunkt
anvisas av natdgaren.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av néitdgaren. Nétdgaren ansvarar for att
nddvindiga ledningsritter/servitut m.m. sikerstills.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hdnsyn
till forvintade differensséttningar.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten som ansvarar for renhallningen.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom samhillsbyggnadsforvaltningen, for att den allménna plat-
sen byggs ut. For detta krivs att medel avsitts i kommunens investeringsbudget som
faststills av kommunfullmaiktige. I den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for
gata, torg och park vilken behdver byggas ut nér den behdvs {for planens genomforande.
Bedomningen é&r att utbyggnaden behdver ske 1 foljande ordning:

e Hantverkaregatan byggs om for att skapa utrymme for den nya jarnvégsper-
rongen. Genomfors s snart detaljplanen fatt laga kraft da Trafikverket anger 1
sin tidplan att den nya perrongen med stickspér ska borja byggas hosten 2027.
Till dess behover gatan vara flyttad.

e Torgytan vid Trafikkanalen behover iordningstillas till 2029/2030 da Trafikver-
ket kompletterar med en gang- och cykelbro 6ver Trafikkanalen.

e Ny gata 1 nord-sydlig riktning mellan Industrigatan och Hantverkaregatan (ersét-
tare for Gjuterigatan) samt ny infart for Brogatan. Lampligt att utfora i slutet av
planens genomforandetid, efter 2033 nér en ny kollektivtrafikperiod har borjat.

e (Cirkulationen pa Vassbottenleden flyttas norrut i hdjd med Industrigatan. Beho-
ver goras efter foregdende punkt. Nar den nya cirkulationen pa Vassbottenleden
ar utbyggd stdngs befintliga infarter till Gjuterigatan och Brogatan och den
gamla cirkulationen rivs.

e Parken dr befintlig, men nya trdd kan behdva planteras dé de befintliga dr delvis
dbende.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten respektive spillvatten (avlopp).
Verksamhetsomradena drivs som kollektiv diar samtliga anslutna fastigheter gemensamt
ska sté den fulla kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det 4r kommunens sam-
hillsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska som
ansvarar for utbyggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter. Inom
kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av vatten- avlopps-
och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnitet i anvisad an-
slutningspunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Inledande i planprocessen har exploatdrer statt for kostnader for framtagande av detalj-
planen. Det handlar om kostnader for utredningar och kommunens handlaggning. Efter
samradet har exploatdrerna avbrutit sitt deltagande i1 planprocessen och byggritter for
bostdder, kontor och handel dr inte ldngre aktuellt inom ramen for denna detaljplan.
Kommunen, som fastighetsidgare, har tagit dver det kvarstdende kostnadsansvaret och
detaljplanen innehéller darfor endast de delar som kommunen och Trafikverket har be-
hov av, vilket i huvudsak utgar fran att infrastrukturen behover forandras i omrédet.
Kommunen har kompletterat utredningar om markfororeningar, geoteknik och dagvat-
ten infor granskningsskedet.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av kommunen som markégare, varfor det inte ska tas ut na-
gon planavgift for tgérder som &r i1 enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till erséttning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlosen

Kommunen ska I6sa in allmén plats. Det sker som fastighetsreglering genom en lantmaé-
teriforrattning. Kommunen ansvarar for ansokan om forréttningen samt kostnaden for
densamma. Dérutover ska marken ersittas enligt det forrédttningsbeslut som tas av lant-
materiet.

Drift allman plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats d& gatumarken utokas med
utrymme for gang- och cykelvidg samt dagvattenhantering. I detaljplanen finns allmén
plats for gata, torg och park. Inom gatumarken ska finnas géng- och cykelvégar, dagvat-
tenrening/fordréjning samt sidoparkeringar. Sammantaget berdknas kommunens drift
for den allménna platsen 1 detaljplanen uppga till cirka 480 000 kr/ar, berdknat 1 2025
ars varde. Kostnaderna fordelar sig enligt foljande:

Gatumark i detaljplanen utgér 36 500 kvadratmeter. Inom denna kommer cirka 7 200
kvadratmeter utgoras av gang- och cykelvég, 2 500 kvadratmeter gatuparkering samt 3
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500 kvadratmeter plantering for dagvattenhantering. Kostnaden for drift av gatumarken
berdknas till omkring 430 000 kr.

Torgytorna dr omkring 4 500 kvadratmeter, mestadels hdrdgjord yta. Kostnaden for drift
av torgytorna, inklusive belysning och sno- och halkbekdmpning, bedoms uppgé till 40
000 kr/ar.

Parkmarken bestar av en 1 500 kvadratmeter stor grasyta med nagra trad. Grasklippning
beriknas ske en gang per vecka under vixtsdsong och ytorna behdver stddas. Kostnaden
for grasyteskotseln berdknas till 10 000 kr/ar.

Drift vatten och avlopp

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena
drivs som ett kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla
kostnaden for utbyggnad, drift och underhéll. Det &r kommunens samhéllsbyggnadsfor-
valtning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for drift och underhall av
ledningsnét, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom kvartersmarken ansvarar
respektive fastighetségare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Detaljplan for Sodra Sanden del 1 foranleder inget behov av exploateringsavtal.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad holls andra kvartalet 2022. Samradet gillde ett forsta forslag, dér tillfalle
gavs for sakédgare att komma med synpunkter och é@ndringsforslag. Dérefter har
forslaget omarbetats och minskats ner till ytan.

e Granskning kvartal 4 2025. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Kommunfullméktige antar planen kvartal 4 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte Gverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomradet dr att beakta som anmélningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, SFS 1998:899. Eventuella 6ver-
skottsmassor som uppstér vid markarbeten i samband med byggnation kan behdva kon-
trolleras med avseende pé innehéll av frimst krom och zink. Infér markarbeten 1 omra-
det ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens miljokontor).

Biotopskyddsdispens behdver sokas hos lansstyrelsen om Trafikverkets utbyggnad av
jarnvigsomradet riskerar skada nigot triad i allén l&ngs Gamla hamnkanalen.
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For att anldgga nya broar behvs anmilan om vattenverksamhet till lansstyrelsen eller
vattendom frdn Mark- och miljoédomstolen om dtgédrderna dverskrider kraven for anmé-
lan.

Upplysningar

Kommunens dagvattenplan ska foljas nir planomradet byggs ut.
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PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands lén.
Vinern - planeringsnivaer utifrdn framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 15 september 2026.

Detaljplan

For planomrédet géller stadsplan nr 39, 63, 264 och 310 samt detaljplan nr 351, 379,
424, 440, 500 och 542.

Stadsplan nr 39 bérjade gélla 1950-01-20 och genomforandetiden har gatt ut. Anvéand-
ningen for det aktuella omradet 4r vattenomrade tillgingligt for jarnvégstrafik. Strand-
skyddet aterintrdder inom denna plans omrade i samband med att ny detaljplan antas.

Stadsplan nr 63 borjade gilla 1957-03-08 och genomforandetiden har gatt ut. Anvénd-
ningen for det aktuella omridet dr vattenomrade for trafikkanal. Strandskyddet &terintra-
der inom denna plans omrade i samband med att ny detaljplan antas.

Stadsplan nr 264 borjade gilla 1975-07-21 och genomforandetiden har gétt ut. Markan-
vandningen for det aktuella omradet &r gata, industri, smaindustri, jirnvig samt vatten-
omréde. Lansstyrelsen upphéver géllande strandskydd inom det faststéllda planomradet
genom beslut 1975-07-21.

Stadsplan nr 310 beslutades 1983-03-27 och genomforandetiden har gatt ut. Markan-
viandningen for det aktuella omradet 4r hamn, trafikkanal och transformatorstation.
Strandskyddet var upphavt av lénsstyrelsen genom beslutet gdllande plan nr 264. Under
den hir tiden terintradde inte strandskydd nér planen ersattes med en ny plan om
strandskyddet aktivt upphédvts i samband med foregaende planldggning.

Detaljplan nr 351 borjade gélla 1990-08-22 och genomforandetiden har gétt ut. Markan-
viandningen for det aktuella omradet dr gata, hamn och industri. Strandskyddet var upp-
havt av lansstyrelsen genom beslutet gidllande plan nr 264. Under den hér tiden aterin-
tridde inte strandskydd nér planen ersattes med en ny plan om strandskyddet aktivt upp-
havts 1 samband med foregéende planldggning.

Detaljplan nr 379 borjade gélla 1993-07-13 och genomforandetiden har gatt ut. Markan-
vandningen for det aktuella omradet dr gata. Strandskyddet var upphédvt av lansstyrelsen
genom beslutet géllande plan nr 264. Under den hir tiden dterintradde inte strandskydd
ndr planen ersattes med en ny plan om strandskyddet aktivt upphavts 1 samband med f6-
regaende planldaggning.

Detaljplan nr 424 borjade gélla 2002-06-07 och genomforandetiden har gatt ut. Markan-
vandningen for det aktuella omradet &r gata. Strandskyddet aterintrddde i samband med
att plan 424 beslutades. Det har inte gétt att aterfinna nagot beslut om upphéivande, var-
ken 1 kommunens eller ldnsstyrelsens arkiv.
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Detaljplan nr 440 borjade gélla 2005-06-14 och genomf6randetiden har gétt ut. Markan-
vandningen for det aktuella omradet ar industri som inte far vara storande for omgiv-
ningen. Strandskyddet dterintrddde i samband med att plan 440 beslutades. Det har inte
gatt att aterfinna nagot beslut om upphivande, varken i kommunens eller lansstyrelsens
arkiv.

Detaljplan nr 500 borjade gélla 2013-06-25 och genomforandetiden har gatt ut. Markan-
vandningen for det aktuella omradet &r parkering och gang- och cykelvég. Strandskyd-
det upphivdes 1 hela detaljplanen i samband med antagandebeslutet.

Detaljplan nr 542 antogs 2019-12-29 och genomforandetiden pd 5 ér gick ut i slutet av
2024. Markanvandningen for det aktuella omradet dr centrum och gata. Strandskyddet
upphédvdes i hela detaljplanen i samband med antagandebeslutet.

Planprogram

Program for detaljplaner for Sanden séder om Dalbobron godkind av kommunfullmék-
tige 2017-09-20, § 121.

Komplement till Program for detaljplaner for Sanden s6der om Dalbobron, framtaget i
samband med denna detaljplan.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag
Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullméktige 2024-03-13 § 26.

Gronplan Vénersborg 2008, godkénd av KF 2009-04-15.
Vinersborg dagvattenplan, antagen av KF 2022-03-16, § 31.
Skyfallskartering, 2018.

Riktlinje for hantering av 6versvimningsrisker i planering och bygglov, antagen av KF
2024-09-11, § 142.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En ny undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts infor granskningen av detaljplanen, efter att det inte
langre var aktuellt att planera for bostdder i omradet. Under undersdkningssamradet an-
sag Linsstyrelsen att betydande miljopaverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten inte
kunde uteslutas utan vidare utredning, varfor detaljplanen kompletteras med en uppdate-
rad dagvattenutredning infér granskningen. Dagvattenutredningen kom fram till att om
dagvattnet leds 1 fordréjningsmagasin i stéllet for att det infiltreras 1 marken kommer det
bli positiva effekter pa miljokvalitetsnormerna i recipienten. Det finns ddrmed inget be-
hov av en strategisk miljobeddmning och en miljokonsekvensbeskrivning behover inte
upprattas.
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Protokollet for undersdkningen om betydande miljopaverkan aterfinns under kapitlet
Konsekvenser langre fram i handlingen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sdrskilt beslut om betydande miljopéverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stills ut for granskning.

Byggnadsnamnden beslutade 2025-12-09 att planforslaget inte kan antas medfora ndgon
betydande miljopaverkan. Till grund for detta beslut ligger att planen inte innehaller né-
got av det innehall som preciseras i 4 kap, 34§ PBL, inte paverkar nagot riksintresse,
strandskydd eller andra allménna intressen negativt.

Utredningar

Naturinventering
Naturvirdesinventering, Sweco Sverige AB, 2021-11-10, reviderad 2021-12-17.

Geoteknisk utredning
Markteknisk unders6kningsrapport - Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2026-09-28.

PM Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2026-09-28.

Markmiljéutredning
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Sweco Sverige AB, 2022-01-13.

Kompletterande miljoteknisk undersdkning, Sweco Sverige AB, rev. 2022-03-28.

Fordjupad miljoteknisk undersokning infor detaljplan Sanden, Véanersborg, Sweco Sve-
rige AB, 2025-08-21.

Riskbedémning avseende fororenad mark inom S6dra Sanden, Vénersborgs kommun,
DeKa Enviro AB, 2025-11-27.

Dagvattenutredning
VA- & dagvattenutredning, Sweco Sverige AB, 2022-03-02.

Dagvatten- och skyfallsutredning Sanden Vianersborg, Sweco Sverige AB, 2025-10-24.

Annat

Hydrogeologiska forutséttningar, Sweco Sverige AB, 2022-01-13. Reviderad 2022-02-
03.

Kulturhistorisk utredning, Sanden s6der om Dalbobron, Vistarvet 2009
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 2 juni 2021 § 130 beslutade kommunstyrelsen att 1imna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for S6dra Sanden.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan anger att planomréadet ligger inom omréde for tétortsutveckl-
ing (B1), Sjofartsled (T3), Oversvimningsomride (S1), Utredningsomrade for buller
(S3), Sakerhetsavstand vdg och jarnvig (S4) samt inom omrade for utveckling av be-
fintligt stationssamhélle (utvecklingsprincip 6).

I den fordjupade Gversiktsplanen for Véanersborg och Vargén ingar planomrédet i Del-
omradet Centrum, diar rekommendationen &r att starka centrum som nod for handel och
service. Manga av de rekommendationer som géller for delomradet har barighet pa
planomrédet. Hir anges att Sanden ska omvandlas fran 1agt utnyttjat verksamhetsom-
rade till en mer aktiv del av centrum med manga aktiviteter och funktioner. Strandomra-
den ska stirkas som plats for vardagsrekreation, aktiviteter och evenemang. P4 Sanden
kan den genomsnittliga bebyggelsen vara nagon vaning hogre dn 4-5 vaningar och en-
skilda byggnader pa noggrant utvalda platser bor gestaltas som hogre landmirken. Ut-
rymmeskrdavande markparkering bor successivt minskas. Behovet av bilparkering kan
minskas genom atgérder for att stodja alternativa fardsatt, och i hogre utstrickning 16sas
genom underjordiska garage och parkeringshus. Stadens grova trad och alléer skyddas
och bevaras. Kontinuitet av grova lovtriad sdkerstdlls genom nyplanteringar i strategiska
lagen. Stor hdnsyn till sdrskilt skyddsviarda trdd tas vid planering och exploatering. Be-
vara och stirk den grona infrastrukturen, bland annat pa Sanden.

Vidare pépekas kulturhdnsyn vad giller hamnomréadet med silon och kranen samt jérn-
végsklaffbron som é&r karaktiarsbarande och gor platsens historia askadlig.

Utvecklingsomradet Sodra Sanden har en malbild av en stadsdel med stadskaraktar for
bostdder, handel, kontor och annan centrumverksamhet. Hinsyn behover tas till bland
annat oversvamningsrisker, dagvatten, markfororeningar, geoteknik, farligt gods, ut-
byggnad av resecentrum och kulturmiljo.

Planforslaget dr 1 6verensstimmande med Viénersborgs kommuns dversiktsplan.

Planprogram

Program for detaljplaner for Sanden soder om Dalbobron har syftet att stodja Véaners-
borgs stadskédrna som kommunens kommersiella och kulturella centrum och att klargora
forutséttningarna for att kunna omvandla Sanden s6der om Dalbobron fran nuvarande
industri m.m. till en ny levande stadsdel med boende, handel, kontor, kultur, upplevelser
och annan centrumverksamhet. Programmet visar 1damplig etapputbyggnad/omvandling
av omridet samt dr underlag for nya detaljplaner och for utredningar om omradets fram-
tid. Till programmet hor dven ett kvalitetsprogram for omradet. Den aktuella detaljpla-
nen utgdr den del av omridet som utpekas som etapp tva och tre i programmet.
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Program for detaljplaner for Sanden soder om Dalbobron, 2017.

Till planprogrammet finns ett kvalitetsprogram som utgor bilaga till Program for detalj-
planer for Sanden sdéder om Dalbobron och upprittades i december 2008. Syftet med
kvalitetsprogrammet dr att askadliggora och sikerstilla stadsbyggnadsmassiga och arki-
tektoniska kvalitéer for omradet samt héllbarhet. Ambitionen ir att Sanden ska omvand-
las till en centralt beldgen stadsdel som ska utgdra en forlingning av den centrala rut-
nitsstaden och karaktiriseras av varierad bebyggelse och funktioner. I kvalitetsprogram-
met beskrivs det att Sanden skulle kunna inrymma cirka 1 000 — 1 200 bostéder 1 olika
boende- och upplatelseformer samt att narheten till Vanersborgs resecentrum kunde
medfora goda mojligheter for kontor och lokaler. Kvalitetsprogrammet visar dven flerta-
let referensprojekt och gestaltningsprinciper.

Kvalitetsprogram for Program for detaljplaner for Sanden soder om Dalbobron, 2008.
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I den kulturhistoriska utredningen for Sanden séder om Dalbobron som togs fram i sam-
band med planprogrammet for omradet finns mycket intressant historia om ons till-
komst och utveckling. Utredningen innehaller d&ven en sammanfattande kulturhistorisk
beddmning och rekommendationer.

Sammantaget rymmer bebyggelsen och anlaggningar pa Sandenomrédet betydelsefulla
kulturhistoriska virden. Omradet har en innehallsrik historia som speglar visentliga de-
lar av Viénersborgs utveckling. Har finns en ’sjdl” med sdrskilda vérden att ta vara pa.
Forutom vissa enskilda byggnader och anldggningar ar ocksé delar av omradets struktur
och bebyggelsemonster betydelsefullt. Det dr darfor viktigt se dessa virden som en re-
surs som kan berika stadsmiljon tillsammans med de omvandlingar och den nya bebyg-
gelse som planeras.

Av sérskild betydelse ér:

* Det centrala och strategiska ldget i Vénersborg dér delar av bebyggelsen ér framtra-
dande inslag och landmaérken 1 stadsmiljon.

* Milj6- och upplevelsevérden tillsammans med identitetsvirden for staden och dess in-
vanare.

* Omrédets kommunikationshistoriska och industrihistoriska vérden.

Milj6er och anldggningar som tillméts stort kulturhistoriskt vérde éar:

* Gamla och Nya hamnen. Vid Gamla hamnen finns bl a kajer och de s k jéeterna samt
ett dldre spannmalsmagasin bevarade och 1 Nya hamnen siloanldggningen, kranar, kajer
och stickspar mm.

« Jarnvdgen med dess ursprungliga strickning och stationsbyggnad fran 1860-talet.

* Jarnvigsbron (Tyska bron) 6ver Trafikkanalen. Omrédets édldsta bevarade bro. Bron
har stora teknikhistoriska och upplevelsemissiga varden. Den tillméts forutom lokala
kulturhistoriska virden ocksa regionala och nationella védrden och illustrerar bl a till-
komsten av nya Trafikkanalen och Trollhitte kanals utbyggnad under 1910-talet.

* Bevarade dldre delar av Vassbottengatan. En dldre vigmiljé som bl a tillsammans med
ett bevarat fundament efter Dalbobrons féregangare samt farjebryggor och Blésut-
backen askéadliggor den tidigare strickningen av huvudinfarten till Véanersborg fran
Norr.

Komplement till Planprogrammet; Helheten fér Sanden séder om Dalbobron

Sanden ér ett komplext omrade dir hidnsyn behdver tas till manga aspekter i planering
och byggande. Under planarbetet har en helhetsstruktur for stadsdelen Sodra Sanden ar-
betats fram. Denna redovisas i en separat bilaga, Beskrivning av omvandling av S6dra
Sanden, for att den ska kunna utgora ett komplement till det planprogram som géller f6r
omradet.

Planprogrammet foresldr en spont runt hela omradet vilket i olika detaljplanerna har ut-
retts och funnits svart da en spont skulle hindra vatten fran att rinna av omrédet samti-
digt som marken slépper igenom vatten underifrdn da den bestér av fyllnadsmassor.
Losningen har istéllet blivit att ha upphodjda gardar med parkering under, kompletterat
med ett upphojt strék for att klara tillgéngligheten vid 6versvimning. For kvarteret Ga-
leasen innebér det att vid 6versvamning, ansluta en tillfallig gdngpassage mellan garden
och bron pd Vassbottenleden. Detaljplan {for kvarteret Jullen hade i samradet bostader
vilka till granskningen ersattes med parkering for intilliggande handel. Bostadsgarden
skulle ansluta mot den hogre marknivén vid géng- och cykelvdgen mot Residensbron.
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For att, vid 6versvimning, kunna sikerstélla tillgdnglig vég till byggritter i det stora
omradet vister om Vassbottenleden kréavs ett samordnat upphojt strak. Det innebar att

kommunens allménna plats (Vassbottenleden) behdver byggas om med ett upphdjt strak
frdn bron pé Vassbottenleden fram till kvartersmarken.

Bilden visar var olika delar av Sodra Sanden kommer behova anslutas mot hégre markniva

for att omrddet ska vara tillgdngligt dven vid hogt vatten i Vinern kompletterad med
kvartersnamn.

For att mojliggora framtida etappvis planering och utbyggnad av omrédet, har det upp-
hojda straket genom hela omradet foreslagits pa kvartersmarken och avses bli en ge-
mensamhetsanléggning som byggs ut etappvis och driftas gemensamt av de berorda fas-

tighetsdgarna. Dér det upphdjda straket korsar allmin gata ansvarar kommunen for att
bygga en upphdjning dver gatan.

~ I Kommunen ansvar for '
utbyggnad

Il Exploatorerna ansvar for ut <
byggnad och finansiering 7

— ] /

Hllustration som visar mojlig framtida omvandling av omrddet med det upphdjda straket
genom omrddet.
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Nér man i framtiden gér vidare med nya detaljplaner dr det viktigt att helheten &r i fokus
sé att hela omradet pa sikt kan omvandlas.

Detaljplan

Inom det aktuella planomrédet finns det flera olika géllande stads- och detaljplaner,
vilka kommer att upphédvas 1 de delar som berdrs av den nya detaljplanen. I huvudsak &r
markanvéndningen industri, hamn, gata, jdrnvdgsdndamal och vattenomrade. Nedansta-
ende bild visar det aktuella planomradet med rod linje och hur det forhaller sig till be-
fintliga planer som péaverkas.
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Kartbild over aktuellt planomrdde (markerat med rod streckad linje) och befintliga
detaljplaner (svart linje) med plannummer.

Tomtindelning

Det finns en tomtindelning 1580K-B2/1957 for fastigheten Fregatten 6, som upphavs i
den del som ingér i detaljplanen.

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 ger en 6vergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga virden. Hamnkanalen &r utpekad
som ett gronomrade med hoga sociala varden och stor betydelse for invanarnas hélsa
och livskvalitet. Gronplanen anger att strandomrédena ska bevaras grona och tillgéng-
liga for allmidnheten och mojligheterna till liv och rorelse utvecklas.
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Miljostrategi

Miljostrategi 2030 géller for hela Vénersborgs kommun och beskriver ett dnskat fram-
tidsscenario for ar 2030. Strategin anger en overgripande malbild att strdva mot. Det
bygger till stor del pa de nationella och regionala miljomélen samt pad kommunala pla-
ner och program. Miljostrategins fyra fokusomrdden ar Gronskande stad och land, Vat-
ten 1 vérldsklass, Trygg och tillgénglig milj6 for stora och sma och Klimatsmart i alla
led. Under avsnittet Konsekvenser i planbeskrivningen redovisas detaljplanens konse-
kvenser for miljostrategins fokusomraden och delmal.

Regionala

Vattenskyddsomrade

I april 2025 upphévde regeringen ldnsstyrelsens beslut om att inrétta ett vattenskydds-
omride med tillhdrande foreskrifter for Vanersborgsviken och Géta dlv. Enligt beslutet
ligger planomradet inom den inre skyddszonen. Den inre skyddszonen inférdes for att
minska risken for en akut fororening och for att skapa mojlighet att hinna uppticka och
atgirda en akut fororening i1 hdndelse av olycka. Det véntas dock ett nytt beslut om vat-
tenskyddsomridet inom de ndrmaste aren.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Stadskérnan i Vénersborg ar riksintresse for kulturmiljovéarden enligt 3 kap 6 § miljo-
balken. Huvudmotiv for riksintresset ar att Vénersborg ar en residensstad priaglad av
1600-talets stadsbyggnadspolitik och forandringar efter branden 1834 som gjorde staden
till en forebild for det sena 1800-talets stadsbyggande. Gamla hamnkanalen utgdr en
tydlig grins mellan den gamla rutnétsstaden i centrala Véanersborg och den nya bebyg-
gelsen som planeras pa Sanden.

Jarnvigsbacken som ingér i planforslaget ligger inom riksintresseomradet medan dvriga
planomrédet ligger utanfér. Inom planomradet planeras ingen ny bebyggelse ndrmast
Gamla hamnkanalen. De byggnader som denna detaljplan mdjliggor ar méttfulla i sin
h6jd da det handlar om omkring fem vaningar som mest. Tradallén utmed Gamla hamn-
kanalen bevaras inom parkmark med undantag for ett trdd som ligger inom jarnvigsom-
radet. Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Rorligt friluftsliv

Vinern utgor riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§ miljobalken. Planomradet
angransar till, men ingar inte i riksintresseomradet. Planforslaget bedoms inte ha ndgon
negativ inverkan pé riksintresset.

Friluftsliv

Vinern och Vassbotten ar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken. Plan-
omrédet angrinsar till, men ingér inte i riksintresseomradet. Planforslaget beddoms inte
ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.
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Yrkesfiske

Vinern och Vassbotten &r riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap 5 § miljobalken. Plan-
omradet angransar till, men ingar inte 1 riksintresseomradet. Planforslaget bedoms inte
ha ndgon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000
Planomradet beror inte ndgot Natura 2000-omrade.

Trafikkommunikation

Trafikkanalen vdster om Sanden ingar i riksintresse for sjofarten enligt 2 kap 8 § miljo-
balken (Trollhdtte kanal). Riksintresset har preciserats med syfte att inkludera funkt-
ionen vintkaj inom farleden. Beslutet fattades i november 2024 och visar att farleden
preciserats till den markerade ytan i bilden nedan.

Bilden visar det omrdde som avgrdnsats for sjofarten i precisering av riksintresset.

Sjélva kajkonstruktionen pa Sodra Sanden é&r 1 daligt skick och kommer behdva tas bort
inom négra ar. Nar kajen inte langre haller for fortdjning av fartyg eller rivs kommer
Sjofartsverket behova anldgga ett ledverk for vantfunktionen. Det ska da ligga cirka 3
meter utanfor nuvarande kajkant.
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Jiarnviigen Alvsborgsbanan sdder om planomradet ér riksintresse for jirnvigstrafik en-
ligt 3 kap 8 § miljobalken. Trafikverket arbetar med utbyggnad av stationsomradet vil-
ket bor leda till att riksintresseomradet utdkas nagot.

Planforslaget bedoms inte ha ndgon pataglig negativ inverkan pa riksintresse for sjofart.
Det bedoms ha positiv paverkan pa riksintresset for jarnvagstrafik.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken (Satends
flottiljflygplats), vilket innebér stoppomrade for hdga objekt.

Planomradet berors av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Som hogt objekt rdknas objekt hdgre dn 45 meter inom samlad bebyggelse. Byggna-
derna inom planomrédet forslés lagre dn 45 meter, varfor planforslaget ar forenligt med
riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm &r en bestimmelse om vilken kvalitet det ska vara pa luften och
vattnet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmdtts overstiga riktvirdena i Vanersborg.
Den nya detaljplanen medfor inte att de gdllande miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5
kap miljobalken paverkas.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar och vattendrag) samt grundvat-
ten. Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet i enlighet med EU:s ramdi-
rektiv {fOr vatten.

Den ekologiska statusen i Vassbotten dr Mattlig ekologisk status (miljokvalitetsnorm
faststilld av Vattenmyndigheten enligt Vattendirektivet — baserad pa évergddning och
flodesregleringar). Vattenmyndigheten har gett tidsfrist till 2027 da Vassbotten ska
uppna Miljokvalitetsnormen God ekologisk status. En bra och naturlig dagvattenhante-
ring bedoms kunna bidra till att Miljokvalitetsnormen God status uppnés till 2027.

Dagvattnet inom planomrédet ska sé langt mdjligt tas om hand lokalt sa att féroreningar
inte ndr Vassbotten. Beddmningen &r att inom det aktuella planomradet kommer det fin-
nas plats och mgjlighet att skapa dagvattenlésningar som renar sa att recipienten inte pa-
verkas pa ett negativt sitt. Dagvattnet bor inte infiltreras ner i marken pa grund av de
fororeningar som finns. Dagvattnet avses ledas till langsgdende védxtbaddar, 2,5 meter
breda, inom detaljplanens gatumark. Dagvattensystemet kommer delvis byggas éver
med gatuparkering men i huvudsak utgoras av dppet strdk med renande vixter.
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Miljo
Strandskydd

Syftet med strandskyddet &r att [dngsiktigt sédkra allménhetens tilltrade till strinderna
och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. For det aktu-
ella planomradet finns inte nagot strandskydd idag.

Grundprincipen ar att strandskyddet aterintrdder inom 100 meter frén strandlinjen i sam-
band med att en ny detaljplan tas fram. Strandskyddsfragan ska prévas pa nytt och for
att kunna upphiva strandskyddet krivs att nagot av de sirskilda skélen uppfylls samt att
intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddsintresset alternativt att omradet har samma anvindning som i foregdende
plan.

Detaljplanen foreslar att strandskyddet dven fortsdttningsvis dr upphévt inom hela plan-
omradet.

Bilden visar med bldtt de omrdden ddr strandskyddet inte intrdder pa grund av att det dr
lingre fran stranden dn 100 meter.

Enligt Miljobalkens 7 kap. 18j § framgér att kommunen kan besluta att strandskyddet
ska fortsétta att vara upphivt med stod av Plan- och bygglagens 4 kap. 17a §. Plan- och
bygglagen anger att kommunen far bestimma att strandskyddet ska fortsétta att vara
upphévt utan tillimpning av de sérskilda skdlen, om strandskyddet upphévts med stod
av 17 § eller motsvarande éldre bestimmelser och omradet ska ha samma anvéndning
som tidigare. Kommunen beslutar genom detaljplanen att strandskyddet ska fortsitta
vara upphéavt i de delar dir markanvéndningen inte fordndras. Plankartan har bestim-
melse om att strandskyddet dr upphavt.
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De sirskilda skdlen som behdver uppfyllas rdknas upp i Miljobalken 7 kap 18e §. Sar-
skilda skél kan anvidndas for omrdden som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och beho-
vet inte kan tillgodoses utanfor omrédet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan ge-
nomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omrédet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

Dagvatten

Dagvatten betecknar vatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stilla till problem med 6versvdmningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa
grund av klimatforandringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark 6kar som ar bebyggd eller hardgjord
(t.ex. védgar) innebér det dessutom att mindre méngd vatten kan tringa ner i marken, vil-
ket ytterligare 6kar riskerna. Déarfor ar det viktigt att infor planldggning soka hallbara
16sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhéndertagande
(LOD).

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco, daterad 2022-03-02, for att undersoka
hur dagvattensituationen fordndras av att en ny stadsdel anldggs pa S6dra Sanden, vister
om Vassbottenleden (samradsforslaget). Da planomradet minskats ner och i stort sett
endast innehaller infrastruktur for jarnvag, gator och parkering har en reviderad dagvat-
ten- och skyfallsutredning, Sweco daterad 2025-10-24 tagits fram for att belysa hur dag-
vattenhanteringen kan skétas inom gatumarken samt hur miljokvalitetsnormerna for vat-
ten paverkas.

Berdkningar av dagvattenfloden for befintlig och framtida situation visar att dagvatten-
flodet forvantas 6ka pa grund av 6kad nederbérd med en klimatfaktor pa 1,25. Fordroj-
ningsvolymerna har berdknats for att hantera kravet att fordrdja minst 10 mm per
kvadratmeter reducerad area vid ett 30-arsregn, inklusive klimatfaktor. Utredningen har
beriknat att det krivs 525 m® fordrojningsmagasin. Direfter har tillkommit mark for
parkering vilken beriknas kriva 25 m? ytterligare fordréjningsmagasin. For hela plan-
omradet r dirfor den berdiknade effektiva fordrojningsvolymen 550 m®. I detaljplanen
finns plats for foreslagna dagvattenanlédggningar i form av nedsénkta viaxtbdaddar. Dag-
vattnet fran framtida situation med rening i vaxtbdddar beddms inte forsdmra recipien-
tens mojlighet att uppnd miljokvalitetsnormerna, utan bedoms forbéttra situationen.

Ekosystemstjanster

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjdnster och mangfunktionalitet, vilket hjdlper
till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det ménskliga vélbefinnandet frimjas. Eko-
systemtjinsterna delas upp i reglerande, kulturella, stoddjande och férsorjande.
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Reglerande

2.1 Reglering av
lokalklimat

&

2.2 Erosionsskydd

2.3 Skydd mot
extremvader

2.4 Luftrening

Grinska och natur bidrar
lokalt till jimnare
temperatur, Skad
luftfuktighet, skugga och

vindskydd.

Viixternas ratter pd land
ach i vatten binder jord
och sediment. Blad och
grenar skyddar jorden
frén att skéljas bort,

Grdnska och natur
farebygger och skyddar
mot extremvider som
storm, héiiga vagor,
dversvdmning, skyfall,
skred och torka.

Véxtlighet renar
luft genom att
filtrera och fdnga
upp féroreningar.

2.5 Reglering av buller

2.6 Rening och reglering
av vatten

2.7 Pollinering

2.8 Reglering av
skadedjur och
skadevixter

Vixtlighet och icke
hardgjord mark dampar
buller och skapar lugnare
milfder far ménniskar och
djur.

Vatmarker, grénomraden
och andra ekosystem
fordrdjer, filtrerar och
renar vatten fran
féroreningar samt

forebygger
dversvdmningar, erosion

och torka.

Insekter pollinerar
blommande vixter som
utvecklar frukt, bir och frg
far vixtens fortplantning
ach far produktion av mat
till ménniskor och djur.

Djur och andra
organismer kan
reglera och minska
mingden
skadedjur,
skadevéxter och
sjukdomsbdrare.

4.1 Fysisk halsa

Vv

D

D

4.2 Mentalt
dlbefinnande

4.3 Kunskap och
inspiration

4.4 Social
interaktion

\ 4
.

4.5 Kulturarv och
identitet

Vis

Grdnska och natur

telse | gronska

Grdnska och natur

Grinska och

Grénska och natur

gynnar fysisk och natur frimjar | kan ge inspiration, | natur erbjuder skapar attraktiva

aktivitet som halsa, kunskap och 6ka motesplatser for | miljoer, bidrar till

motion, lek och vilbefinnande och | férstdelse for mdnniskor av den lokala

friluftsliv. mental ekosystemens olika bakgrund identiteten och dr

aterhdmtning. samband och och dldrar. en del av
betydelse for kulturarvet.
mdnniskan.
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Stodjande

15
Jordmanshildning

P

1.4 Naturliga
kretslopp

1.1 Biclogisk
mangfald

1.2 Ekologiskt
samspel

1.3 Livsmiljder

Variotionsrikedom Somspel melian Livsmiljder dren Ekosystemen Ekosystemens
inom arter, mellon tvd ach flera arter | fdrutsittning far midjliggdr arganismer bryter
arter och av bidrar till vixt- ach djurarters | kretslopp av ned material pa och
ekosystem mdjliiggdr | ekosystems- fartplontning, vatten, kol och i morken och frigdr
anpassning och ger | funktioner. fadosdk och néringsdmnen néringsamnen.
matstandskraft. spridning. som kvdve ach

fosfor.

Forsorjande

3.1 Matférsérjning 3.2 Vattenforsoérjning 3.3 Ravaror 3.4 Energi

©
©©
N

Ekosystemen ger oss mat
genom mdjligheter till
odling, djurhdlining, fiske
och jakt.

Ekosystemen lagrar,
renar och reglerar
tillgéngen till vatten for
dricksvatten, bevattning

Viéxter och djur ger oss
ravaror och material
som virke, Idder,
biokemikalier och

Ved, grédor och biologiska
restprodukter kan ge oss
virme och energi genom
biogas och andra brinslen.

av grador och andra gdodsel.

dandamal.

I det aktuella planomradet finns ekosystemtjanster som &r reglerande, kulturella och
stodjande. Omrédet saknar forsdrjande ekosystemtjianster som matforsorjning, ravaror
och energi.

Inom planomrédet ingér till storsta delen mark som avses vara hardgjord for trafik av
olika slag. I anslutning till Gamla hamnkanalen finns en parkyta bestdende av grismatta
och trad som utgor en biotopskyddad allé. S6der om jarnviagen finns pa marken mot
Vassbotten buskar och mindre trdd. Trafikverket avser att behalla omradet gront och till
gagn for den biologiska mangfalden. Omradet &r dock inte tillgdngligt for ménniskorna.

Inom gatumarken kommer védxtbaddar for att rena dagvatten dven att bista omradet med
gronska som utdver rening hjilper till med viss temperaturreglering nér det blir riktigt
varmt 1 omradet. Skuggande trad langs gang- och cykelstraken skulle ocksa skapa en
mjukare miljo &n dagens industrikaraktar till fordel bade for manniskor och djur.
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Biotopskydd

En naturvérdesinventering har tagits fram av Sweco, daterad 2021-11-10, rev 2021-12-
17. I naturvéardesinventering bedoms Sodra Sanden, vister om Vassbottenleden ha tre
naturvirdesobjekt (NVO) som har identifierats, avgransats och beskrivits. Samtliga na-
turvirdesobjekt har klassats till visst naturvirde (naturvirdesklass 4). Naturviardesobjek-
ten bestdr av ett vassomrade intill Vdnerns strand samt tva stycken alléer.

I norra planomradet finns en buskrida samt vassbard vid sodra sidan av Dalbobron.
Buskridan samt vassbarden bedoms ha Naturvardesklass 4 (visst naturvarde) och ett
visst biotopvérde. Biotopviardet dr baserat pd omradets potentiella betydelse for lekmil-
joer for fisk samt som hickningsomréde for fagelarter knutna till vassmiljoer som rors-
angare och sévsparv.

Langs med Vassbottengatan, i norra planomrédet, finns en tradallé som bestér av 13
trad. Naturvardesinventeringen har gjorts utifrdn granskning av ortofoton och bedom-
ningen &r att trdden &r av olika alder och troligen planterats vid olika tillfdllen for att er-
sétta tidigare trdd som blivit sjuka eller dott. De dldsta triden bedoms ha relativt hog al-
der med avseende pa dess storlek och omfang (stamdiameter). Tradallén bedoms ha Na-
turvéirdesklass 4 (visst naturvirde). Kommunekolog har varit och tittat pa traden och det
ar alar som dr omkring 50-60 &r gamla.

I syddstra planomradet finns en trddallé bestaende av 8 trdd som star mellan Vassbotten-
leden och jarnvégen intill Gamla hamnkanalen. Allén utgors av 5 parklind alt. skogslind
samt 3 almar (langst at norr). Lindarna ar grova och gamla medan almarna bedéms vara
ndgot yngre. Almarna har dott av almsjuka under sommaren 2026 och skulle behova er-
sdttas med andra trdd. Omradet dér trdden star skots som en grasmatta. Tradallén be-
doms ha Naturvirdesklass 4 (visst naturvirde).

Tradalléerna bedoms omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljobalken 7 kap.
11 §. Om den planerade utbyggnaden av jarnvigen paverkar trdden negativt eller att de
doda almarna ska erséttas kravs dispens fran Lansstyrelsen. I 6vrigt bedoms alléerna
inte beroras.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Detaljplanen innehaller inte ndgon bullerkédnslig anvéndning.

Fororeningar i mark och vatten

Gillande markmiljon har flera olika undersokningar genomforts inom omrédet. En sam-
manstélld bild visar pa miangden provpunkter. Prover har tagits i mark och 1 grundvatten
fordelat pa dren 2022, 2023 och 2025.
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Bilden visar en sammanstdllning av var mark- och grundvattenprover har tagits i omrdde.
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Undersokningarna visar att det finns flera platser inom Sanden som beddms ha en sa
pass hog fororeningsgrad att risker kan foreligga och atgérdsbehov kan finnas for att
marken ska vara ldmpad for omvandling. Eventuella atgardsbehov avgors av en kombi-
nation av fororeningsniva och vilken typ av markanvandning som planeras.

Hela omradet 6verlagras av fyllnadsmassor bestdende av bl.a. grus, sand och silt. Fyll-
ningens sammanséttning dr heterogen dver omradet och har en méktighet pa ca 1-2 m.
Fororeningshalter 6ver MKM har endast noterats i vad som 1 félt beddmts som fyllnads-
material. Analyserade prover pa beddmt naturligt avsatt material uppvisar generellt 4m-
neshalter under KM med undantag av tva provpunkter pd hamnplanen (SW2505 och
SW2510).

Det nu aktuella planomradet visas pa nedanstdende bild med provpunkter.

Riskbedbmning och platsspecifika riktvarden

De markanvindningar som ingar i detaljplanen; gator, parkering, tekniska anlédggningar,
kustbevakning och jarnvég ar att betrakta som mindre kédnslig markanvindning, MKM.
Markmiljon anses inte vara skyddsvird da Sodra Sanden till storsta del dr utfyllt med
fyllnadsmassor samt &r asfalterad. Endast ett litet delomréade 1 syddstra Sanden som
kommer bevaras som parkmark pa grund av en trddallé med ett visst naturvérde anses
markmiljon vara skyddsvérd, men hdr bedoms inte ndgra markarbeten vara aktuellt.
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Delomréde 1 (norra)

I den norra delen déir mark planeras for anvdndningen sjoraddning har krom och PAH-H
pavisats 6ver mindre kénslig markanvindning, MKM, och PAH-M och krom 6+ har no-
terats 6ver KM men under MKM. Samtliga fororeningar ligger generellt ytligt i den
Oversta metern, men krom har noterats 6ver MKM ner till 1,5 meter under markytan
(m.u.my). Inom detta omrade har det dven noterats svart slagg som innehéller forh6jda
halter av krom.

Delomrade 1 utgors av den mark som avsdtts _for sjordddningen.
Riskbedémningens slutsatser

e Da omradet idag utgors av asfalterade ytor och av gatumark, samt att inga bosta-
der aterfinns inom omradet bedéms inga akuta atgérder krdvas. Dock krévs han-
tering av uppkomna massor liksom eventuella saneringstekniska atgérder i det
fall exploatering inkl. gravarbeten ska genomforas 1 omradet. Vid gravarbeten
ska overskottsmassor hanteras pa korrekt sitt pA mottagningsanldggning dven
om halterna skulle underskrida framtagna PSRV. Infor atgérder i mark ska dven
en anmélan om avhjilpandeétgirder upprittas och godkédnnas av tillsynsmyndig-
heten (kommunens miljondmnd) innan markarbeten far paborjas.

e [ samband med eventuella markarbeten rekommenderas kompletterande milj6-
kontroll pa uppschaktade massor dd endast enskilda halter har noterats dver
MKM. Det har dven noterats slaggprodukt vilket klassas som ett avfall och ska
omhindertas pa mottagningsanldggning. Vid berdkning av platsspecifika riktvér-
den kan hogre halter komma att accepteras da storre delen av omradet kommer
nyttjas for parkering och asfalterade ytor.

e Det ska noteras att inga provtagningar har genomforts under byggnader och om
eventuella byggnader inom delomradet avses rivas rekommenderas en material-
inventering infor rivning for att sdkerstilla att inga hélsofarliga &mnen frigors i
samband med rivning, samt att mojliggora for eventuell materialateranvéndning.
Kompletterande miljéteknisk undersdkning kan dven krdvas under byggnaderna
1 dessa fall.

Delomrade 2 (sodra)

I sddra delen av planomréddet planeras for hardgjorda ytor i form av gata, torg och par-
kering. Inom omradet har Aromater C10-C16, aromater C16-C35, PAH-M, PAH-H,
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krom och kvicksilver pavisats 6ver MKM, och PAH-H har édven i ett enskilt prov pévi-
sats dver griansvirde for FA. Aven inom detta delomrade ligger samtliga pavisade for-
oreningar 6ver MKM 1 den dversta metern under markytan. Endast enskilda metaller
och PAH-H har pévisats 6ver KM men under MKM 1 djupare jordlager. Inom detta om-
rade har dven kraftig lukt av petroleum noterats i samband med markundersokning.

Delomrade 2 utgors av mark for gata, torg och parkering i sédra delen av planomrddet.

Riskbedémningens slutsatser

Déa omradet idag utgors av asfalterade ytor och av gatumark, samt att inga bosta-
der aterfinns inom omradet bedoms inga akuta atgérder krdvas. Dock krévs sir-
skild hantering av uppkomna dverskottsmassor liksom eventuella saneringstek-
niska atgirder i det fall exploatering inkl. gravarbeten ska genomforas. Vid grav-
arbeten ska overskottsmassor hanteras pa korrekt sitt pa mottagningsanliggning
daven om halterna skulle underskrida framtagna PSRV. Infor eventuella framtida
markarbeten ska av ovanstdende anledning en anmélan om avhjélpandeatgérd
uppréttas och godkénnas av tillsynsmyndigheten (kommunens miljondmnd) in-
nan markarbeten fir genomforas i omradet.

TORG: Det ska noteras att det inom detaljplaneomrade for TORG har pétréffats
halter av PAH-M 6ver MKM dér inandning av anga ar styrande for det generella
MKM riktvirdet enligt Naturvardsverkets berdkningsmodell. D4 det idag éter-
finns byggnader inom detta omrade och om det fortsdttningsvis dven avses éter-
finnas byggnader bor det vervégas att genomfora métningar i inomhusluften
om méanniskor vistas i1 dessa lokaler. Detta for att sdkerstilla att ingen oaccepta-
bel angintrangning sker som utgdr en risk for ménniskors hélsa.
Hantverkaregatan: Dé prover har uttagits 1&ngs med storre delen av Hantverkare-
gatan kan dessa nyttjas som underlag for klassning av schaktmassor infér even-
tuell exploatering i denna del. Om arbeten genomfors inom omraden dér ingen
provtagning har genomforts rekommenderas miljokontroll i samband med entre-
prenad for att sdkerstdlla att inga oacceptabla halter kvarldimnas och att ver-
skottsmassor hanteras korrekt.

Parkering: Inom delomradet finns ett mindre detaljplaneomrade f6r parkering.
Inom detta omrdde beddms inga akuta saneringstekniska &tgarder krdvas om
ytan forblir asfalterad och inga markarbeten avses genomforas. Det forekommer
aromater samt PAH-er 6ver MKM, samt PAH-H &ver nivan farligt avfall (FA)
inom detta omrade. Dock bedoms dessa parametrar inte utgéra ndgon oaccepta-
bel risk for médnniskors hélsa sa linge omradet &r asfalterat och inga markarbeten
genomfors. I det fall markarbeten dnda avses genomforas behovs sérskild hante-
ring av Overskottsmassor liksom eventuella saneringsméssiga atgirder genomfo-
ras for att sdkerstilla att inga oacceptabla halter kvarlimnas. Dessa atgirder styrs
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dven av kommande planerad bebyggelse om omradet avses nyttjas pa annat sitt,
om exempelvis parkeringsgarage avses uppforas som darmed kan fordndra be-
domningen avseende exponeringsriskerna.

Delomride 3 (centralt)

Inom delomréade 3 har PAH-H och krom noterats 6ver MKM men ett flertal metaller,
aromater och PAH-M har pavisats 6ver KM men under MKM. Fororening av PAH-H
har noterats pa djupare niva mellan 1,2—1,5 meter men krom har noterats i den ytligaste
halvmetern under markytan. Inom detta omréde noterades en oljelukt i samband med
markundersdkningarna.

Delomrade 3 ligger centralt i planomrddet och utgors av mark for parkering/parkeringshus.

Riskbedémningens slutsatser

Delomrade 3 avser endast kvartersmark med parkering och transformatorstation.
Det bedoms inte kridvas nagra akuta saneringstekniska atgiarder i dagsliaget sa
lange omradet forblir asfalterat och nyttjas som parkering och transformatorstat-
ion. I det fall markarbeten ska genomforas kravs dock sérskild hantering av upp-
komna Overskottsmassor liksom ev. saneringstekniska atgirder da halter av
PAH-H och krom har péavisats 6ver MKM. Da det d4ven endast aterfinns fa data
om fOreningssituationen inom omradet rekommenderas dven kompletterande
miljokontroll genomf6ras 1 samband med ev. exploatering eller andring av omra-
det. Detta fOr att sdkerstélla att inga oacceptabla halter kvarlamnas samt att kor-
rekt hantering av dverskottsmassor genomfors. Infér eventuella framtida markar-
beten ska av ovanstdende anledning en anméilan om avhjélpandeatgérd upprittas
och godkinnas av tillsynsmyndigheten (kommunens miljondmnd) innan markar-
beten far genomforas i omrédet.

Idag aterfinns en byggnad pa omradet. Ingen markundersdkning har genomforts
under byggnaden och det dr darfor oklart hur foreningssituationen ser ut under
byggnaden. Infor eventuell rivning av denna byggnad rekommenderas en materi-
alinventering for att sdkerstélla att inga hélsofarliga &mnen frigors 1 samband
med rivning, samt att mojliggora for eventuell materialateranvdndning. Kom-

pletterande miljoteknisk undersékning kan dven krévas under byggnaderna i
dessa fall.
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Ovrig mark

Den 6vriga marken utgors till storsta delen av befintlig markanvandning; Vassbottenle-
den, Industrigatan, Vassbottengatan och parken. Ny gata ingér i planforslaget mellan In-
dustrigatan och Hantverkaregatan samt en ny infart for Brogatan. I bilden nedan avses
den Ovriga marken som ingér i planomradet och som inte ingar i ndgot av de markerade
delomrddena.

Ovrig mark utgors av gatumark.

Riskbedémningens slutsatser

Nar det géller 6vrig gatumark har ingen markundersékning genomforts inom
storre delen av gatumark (Vassbottenleden, Vassbottengatan, Industrigatan). Det
ar dock troligt att fororeningar med halter 6ver MKM kan aterfinnas dven har ut-
ifran patraffade halter 1 6vriga delar av S6dra Sanden. Det bedoms inte krivas
nagra akuta saneringstekniska atgirder 1 dagsliget sé linge omradet forblir asfal-
terat och nyttjas for gatumark. I det fall det ska genomforas markarbeten kom-
mer markundersokning eller miljokontroll i samband med entreprenaden krévas
dels for att undersoka fororeningssituationen, dels for klassning av eventuella
Overskottsmassor. Om halter 6ver MKM och eventuella prelimindra PSRV pa-
traffas kommer saneringstekniska atgirder eventuellt d&ven kridvas for att séker-
stélla att inga oacceptabla halter som orsakar risker for manniskors hilsa och
miljo kvarldmnas. Omfattningen av atgirderna styrs dven av tinkt nyttjande i
omradet. Infor eventuella framtida markarbeten ska av ovanstdende anledning en
anmdlan om avhjédlpandeatgird upprittas och godkénnas av tillsynsmyndigheten
(kommunens miljondmnd) innan markarbeten far genomforas i omradet.
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e Tréidallén som ligger inom detaljplanecomrade for PARK beddms ha ett visst na-
turvirde och biotopskydd. Det har antagits att ingen exploatering kommer ge-
nomforas inom detta omrade mer dn eventuell plantering av ytterligare vaxtlig-
het. Det &r troligt att det kan aterfinnas fororenade fyllnadsmassor dven inom
detta omrade men da ingen markundersokning har skett dr detta i dagsldget
oként. Inga saneringstekniska atgirder bedoms krédvas s lange omradet avses
nyttjas for parkomrdde. Om plantering eller andra markarbeten sker dér storre
volymer av jord uppkommer rekommenderas dndé miljokontroll genomforas for
att kartlagga eventuell fororeningssituation samt att eventuella 6verskottsmassor
omhindertas pa korrekt vis. Infor eventuella framtida markarbeten ska av
ovanstdende anledning en anmélan om avhjilpandeatgird upprittas och godkén-
nas av tillsynsmyndigheten (kommunens miljonimnd) innan markarbeten far ge-
nomforas 1 omridet.

e Arbeten i1 vattenmiljo krdver normalt tillstdnd for vattenverksamhet. Om eventu-
ella arbeten ska genomforas inom vattenomraden som innebér arbeten i sediment
rekommenderas att sedimentundersokning genomfors infor arbetena. Infor even-
tuella framtida arbeten i vattenomrddena ska av ovanstdende anledning &dven till-
synsmyndigheten (kommunens miljondmnd) kontaktas for information och sam-
rad.

e Fordrojningsmagasin for dagvatten inom gatumarken. Om annan form av for-
drdjning/infiltration exempelvis 6ppet system 1 kommande gronytor 1 anslutning
till ny bebyggelse avses att uppforas ska det dven beaktas att 6ppna fordroj-
ningsmagasin kan medfora en 6kad risk for urlakning och spridning av underlig-
gande forororeningar. Om det dirmed avses uppforas ndgon form av skyfalls-
/uppehallsdamm inom detaljplaneomradet utdver markférlagda magasin 1 gatu-
marken, rekommenderas separat riskbeddmning kopplat till detta dér laktester
samt flodesanalys som tar hinsyn till skyfallsvattnets féroreningsinnehall. Detta
giller sérskilt om fororenade massor dven avses att kvarldmnas i de aktuella om-
radena da forutsdttningarna for urlakning/spridning kommer att 4ndras om omra-
dets nyttjande &ndras fran befintliga asfalterade parkeringsytor/gatumark till
gronytor/skyfallsmagasin eller liknande.

Risk for olyckor

En riskutredning genomfordes av Sweco, daterad 2022-01-13 for samradsforslaget uti-
frn att omradet planerades for bostdder och kontor. Riskutredningen omfattar en utred-
ning for farligt gods pa vdg och i vattenled, 6versikt och beskrivning av risker fran verk-
samheter samt en kvantitativ utredning for jirnvagen. I nuvarande plan ingér endast
byggritt for parkering och parkeringshus i anslutning till Vassbottenleden och for Kust-
bevakningen 1 anslutning till Trafikkanalen. For dessa bada har utredningen fortfarande
en funktion varfor den foljer detaljplanen vidare.

Vassbottenleden dr en sekundér transportled for farligt gods och det dr rimligt att anta
férre transporter pd sekundédra leder &dn pa priméra leder. Tidigare inventering av verk-
samheter 1 omradet tyder pa relativt fi transporter av farligt gods pa Vassbottenle-
den/Dalbobron. Hastighetsgrinsen varierar mellan 40—50 km/h pa Vassbottenle-
den/Dalbobron inom aktuellt omrade.

P& jarnvégen i soder dr det 1 huvudsak persontag som passerar planomradet, med fa un-
dantag for godstag, frimst vid underhallsperioder. Med avseende pa de 14ga samhélls-
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och individriskerna som foreligger samt de platsspecifika forutséttningar, bedoms kost-
samma riskreducerande atgirder inte vara motiverade.

Enligt rimlighetsprincipen ska risker som med tekniskt och ekonomiskt rimliga medel
elimineras eller reduceras oavsett riskniva. For byggnader (mojligt parkeringshus 1 de-
taljplanen) inom 30 meter frin Vassbottenleden/Dalbobron och Alvsborgsbanan ska ne-
dan atgiarder genomforas:

a) Ventilation placeras hogt upp pa byggnaden eller pa tak.

b) Det ska vara mgjligt att utrymma bort fran riskkdllan (Vassbottenleden och
Alvsborgsbanan).

¢) Fasad som vetter mot riskkillan (Vassbottenleden och Alvsborgsbanan) ska ut-
foras 1 obrdnnbart material (14gst brandklass A2-s1, d0) alternativt i brandteknisk
klass EI30 (fonster behover ej vara brandklassade).

Utifran den samlade riskbeddmningen for vattenled bedoms det vara rimligt med ett
skyddsavstdnd om minst 10 meter utifrdn principen om undvikande av katastrofer. Det
har dr aktuellt for byggrétten for Kustbevakningen men den har ett langre avstand fran
farleden @n 10 meter.

Sammantaget bedoms den planerade bebyggelsen vara mdjlig att genomfora ur ett risk-
perspektiv med avseende pé transport av farligt gods, forutsatt att ovan ndimnda atgérder
vidtas.

Risk for dversvamning
Marken inom planomréadet &r flack med en markniva kring cirka +46 (RH2000).

Sanden ar en utfyllnads6 1 Vanern med befintliga marknivaer pa ungefar 1-2 meter 6ver
Vinerns normala vattenniva.

Oversvdmning stigande vatten i Vanern

Flertalet utredningar om dversvamningsstrategier dr framtagna av lansstyrelsen, MSB,
konsulter och Vinersborgs kommun. Oversvimningsproblematiken kan sammanfattas
med att Vinern, under ldngre perioder (ménader), kan ha en hog vattenniva pa grund av
langre regnperioder. Detta bidrar till 6kat tillflode till Vanern, som har ett stort tillrin-
ningsomrade. Vénern &r reglerad 1 sitt utflode till Gota dlv genom dammar och en vat-
tendom. En 6kad avtappning innebér risk for bland annat 6versvdmning och skred ned-
stroms. Utover att en langsamt hogre vattenniva kan orsaka dversvidmning kan situat-
ionen forvirras av en plotslig vinduppstuvning.

Kommunfullméktige i Vanersborg antog 2024-09-11 § 142 Riktlinje for hantering av
oversvamningsrisker i planering och bygglov. I riktlinjerna anges bland annat f6ljande:

e Ny typ av bebyggelse eller anldggning pa tidigare bebyggd mark ska anldggas sa
att funktion och byggnader klarar hogsta berdknade nivé nér den nya bebyggel-
sen utgors av permanentbostdder eller dagligvaruhandel. Annars ska den klara
200-arsniva.

e Utveckling av befintlig bebyggelse eller anldggning ska anldggas sa att funktion
och byggnader klarar 200-arsniva.

e Enstaka byggnad eller anldggning ska anldggas sa att funktion och byggnader
klarar 200-arsniva.
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e Tillfartsvdg skall 1 samtliga fall finnas som ligger ldgst 20 cm under motsva-
rande nivaer. For att vara kdrbar med upp till 20 cm vatten behdver vigbanan
vara tydligt markerad.

Riktlinjerna anger att en byggnad klarar nivan om dess konstruktion inte skadas av att
vattnet nar den. Detta kan 10sas genom att byggnaden i helhet placeras ovanfor nivan,
eller att de delar av byggnaden som ligger under nivan &dr utformade for att inte vatten
ska trdnga in och ge upphov till skador i konstruktionen. En funktion klarar nivin om
den kan uppritthallas nér vattnet nér den. Det innebér bland annat att nodviandiga tek-
niska system, till exempel el, vatten, avlopp och kommunikation ska fungera.

Nedanstdende illustration visar planeringsnivaerna for stigande vatten fran Vinern uti-
fran lansstyrelsens faktablad 2017.

Dynamisk
vinduppstuvning
10 cm
Kortvarig hagniva (HBY) ‘476
_____________________ - 447,
) R ) Statisk
_Ihallande hogniva [HBV] vinduppstuvning — 447 2
o Buffert 20 cm 20 cm
Klimateffakt (HBV)
& 33em
Grundprognos
{HBV)
206 cm

I5 _ -

Hogsta berdknade vattennivd for Vinern i hdndelse av 6versvimning.

I den nu aktuella detaljplanen finns ingen anvindning som kraver tillgidnglig viag vid
oversvamning. Jarnvigen kommer behdva stingas vid hogre vattennivaer da den ligger
lagt till exempel mot Gristorp och mellan Oxnered och Vinersborg. Det innebir att
pendelparkeringar inte behdver vara 1 funktion vid dessa tillfdllen. Kustbevakningen ser
inte att de har behov att ta sig landvégen till sin byggnad da de till storsta delen agerar
frdn bat. Byte av personal kan ske pa andra platser vid dessa tillfdllen. Det fatal byggna-
der som planen mojliggor behover trots detta konstrueras pa sadant sétt att de inte tar
skada om omradet dversvimmas.

Kommunen anser det skiligt att byggnaderna ska tdla om Vianern stiger till nivan + 47,6
dven om det inte gér att ta sig fram till dem utan bat. For detta finns bestimmelser pa
plankartan.
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Oversvdmning skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredningen, Sweco 2025-10-24, bedomer att det finnas begrén-
sade mojligheter att paverka skyfallssituationen genom denna detaljplan dé inga storre
forandringar planeras inom omradet.

I héndelse av skyfall kommer stora delar av regnvattnet rinna mot omkringliggande vat-
ten. Det finns dock en lagpunkt mitt pd Sodra Sanden dit vatten rinner idag. Det kom-
mer inte fordndras genom denna detaljplan.

AR

Teckenforklaring feo

— Plangrdns b y e
Avrinningsomraden
11
= 2
3

(= BT I

Generella avrinningsriktningar visas med svarta pilar.

Vattendjupen pa gatorna inom planomradet dr generellt laga vid studerade hindelser 1
befintlig situation. I en mindre 14gpunkt pd Hantverkaregatan har ett vattendjup pé upp
till 0,4 meter karterats. Nar det kommer till att analysera framkomlighet pa végar vid
skyfall gors vanligtvis beddmningen att vattendjup som overstiger 0,2 meter innebér en
begrinsad framkomlighet for motorfordon. Enligt riktlinjer frdn Lansstyrelsen s& behd-
ver framkomligheten till och fran planomridet bedomas och vid behov sikerstillas for
raddningstjdnst. En del av Hantverkaregatan bedoms ha begriansad framkomlighet vilket
paverkar tillgidngligheten till en befintlig fastighet (virmeverket).
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Bilden visar var vatten ansamlas vid ett 100-drsregn.

Virmeverket ingér inte 1 aktuell detaljplan och planforslaget bedoms inte innebéra en
forsdmring for fastigheten utan samma forutsittningar som i befintlig situation rader.
Virmeverket ligger 1 dag 1agt och anvinds enbart som reservanldggning ett antal ganger
per ar. Sannolikheten att ett skyfall intraffar samtidigt som anldggningen ar i drift be-
doms som lag varfor situationen bedoms som acceptabel.

Risk for erosion

Slinterna mot vatten &r skyddat mot erosion langs hela strickan. Erosionsforhallanden
inom omradet beskrivs som i allménhet goda, speciellt langs slénter ddr hdga vattenflo-
den kan uppkomma.

Slanterna mot vattnet dr erosionsskyddade med stenmurar eller stenbeklddnader i olika
utféranden.

Erosionsskydd utford som stenmur i sydostra delen, mot Gamla hamnkanalen.
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Erosionsskydd av sten och block i nordvdistra delen av omrddet.
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Erosionsskydd av sten och block i norra delen av omradet, mot Dalbobron.

Hamnen bedoms vara skyddad mot erosion med befintlig kajkonstruktion. Det har inte
kunnat pavisas ndgon erosionsrisk inom planomradet.

Risk for skred

Genom att byggnader djupgrundliaggs och eventuella markuppfyllnader lastkompense-
ras Okar inte belastningen pa marken och det foreligger inte risk for skred.

Risk for ras

Omradet &r plant och det finns inte nagot berg i dagen. Kommunen bedomer att det inte
ar nigon risk for blocknedfall inom eller i anslutning till omradet.

Radon

I samband med geoteknisk utredning har radonhalter i markluften métts. Resultatet visar
att omréadet har mitvirden mellan 3,0 och 50,7 kBq/m®.

Radonhalten inom omradet varierar och marken klassas som lag- till hdgradonmark. Ra-
don gér att forhindra fran att tringa in 1 byggnader vilket kontrolleras i den tekniska de-
len av bygglovet.

Radonundersokning behdver utforas separat for varje hus pa grund av blandade fyll-
nadsmassor inom omrédet.
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Markforhallanden

Sweco har utfort en geoteknisk utredning av Sodra Sanden, daterad 2026-09-28 vilken
ersdtter tidigare utforda geotekniska utredningar for planomradet.

Utredningen innehéller dven berdkningar av behovet av kompensationsfyllning f6r upp-
hojda viagavsnitt. Detta dr inget som ingar i denna detaljplan men kan bli aktuellt langre
fram nér det finns behov av korbara strak vid versvimning.

Marken inom planomradet &r relativt plan med en markniva pa mellan +45 och +47 (RH
2000). Terrdngen sluttar ned mot vattendragen runt om omréadet. Markytan i planomra-
det ar 1 huvudsak asfalterad, men dven sma grasytor med enstaka trid forekommer.

Under detta rader foljande oversiktliga jordlagerfoljd:

e Fyllnadsmassor, ca 1 — 3 m, bestdende av silt, sand, grus och sten med inne-
héll av tegel, organiskt material och véxtdelar.

e Sedimentjord av sand- och silt och lera, ca 7 — 14 m. Varierar fran 10st till
fast lagrad.

e Lera, cal—40 m. Leran som éar siltig har 1 allménhet sin storsta méktighet i
centrala delar av 6n och avtar mot vattnet.

e Morin.

e Berg.

Vid spanningsokningar pa naturligt, 10st, lagrade sediment och 1 befintlig okontrollerad
fyllning, bedoms sittningar kunna uppsta. Séttningarnas storlek dr beroende av spén-
ningsokningens storlek, varaktighet, befintligt jorddjup samt jordens/fyllningens beskaf-
fenheter och eventuell forekomst av organiskt material. All ny tillskottslast kommer ge
sattningar. Sattningen i den 16st lagrade friktionsjorden berédknas till cirka 10 cm och i
den underliggande leran till 35 cm. Séttningen i friktionsjorden kommer huvudsakligen
att ha intrdffat inom 1 ménad medan séttningen i lerlagret kommer att ske under ldng
tid, endast 30% av séttningen berdknas ha skett efter 10 ar. Eftersom lermiktigheten va-
rierar inom omradet, mellan 1 och 40 meter, kommer séittningarna att vara ojaimna.

For grundlaggning av byggnader kravs djupgrundldggning med spetsburna pélar till
foljd av séttningsproblematiken samt pa grund av skredrisk inom omraden nirmast slén-
terna. Mindre konstruktioner som leder till ett grundtryck pd maximalt 5 kPa och som
inte dr kénsliga for sittningar kan grundldggas ytligt.

Totalstabiliteten for omradet har kontrollerats 1 sju sektioner. Berdkningarna har utforts
1 totalsékerhetsanalys for planldggning med utredningsniva enligt detaljerad utredning, i
enighet med IEG rapport 4:2010.

De beréknade sektionerna har valts utifran brantast lutning och storst méktighet pa ler-
lagret och framgar av nedanstiende bild.
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De berdknade sektionerna dr markerade med gula linjer.

Stabilitetsberdkningen har utforts med odranerad och kombinerad analys for tva olika
forutséttningar: en berdkning for befintligt forhdllande och en for planerade forhallan-
den. Vid kontroll av totalstabiliteten for planerade forhéllanden har mark- och gatuni-
véer satts till +47,2 inom omraden med planerade vigar och byggnader och lagsta lag-
vatten (+43,56) dr dimensionerande.

Beriknade sektioner uppfyller erforderliga sékerhetsfaktorer for kritiska glidytor i slén-
ter inom aktuellt planforslag, vid beaktande av hur stor del av glidytan som gér 1 lera.
Runt om S6dra Sanden forekommer erosionsskydd i olika former. I berdkningarna har
utgatts fran att tjockleken pé erosionsskyddet dr en meter och att de utgors av sprang-
sten. Troligen &r tjockleken méktigare och det kan dven forekomma viss armering.

Samtliga berdkningar har pavisat att fordndringar som foreslas i detaljplanen inte paver-
kar totalstabiliteten negativt. Berdknade glidytor dér foreslagen detaljplan paverkar to-
talstabiliteten dr sdkerhetsfaktorn tillfredstillande. Nér slutgiltig placering och utrust-
ning har valts i kommande detaljprojektering viljs grundldggningstyp och lamplig for-
starkning dér totalstabiliteten beaktas.

Inom Trafikverkets omrade i sdder har utforts stabilitetsberékningar i sektion A och B,
vilka pévisar att ny detaljplan med fordndringar sa som torgyta, Hantverkaregatan och
nytt dubbelspér ej paverkar befintlig totalstabilitet.

I sektion C har markytan ej justerats 1 berdkningar for planerade forhallanden. Slutgiltig
utformning av bro och anslutande GC-vig foreligger ej for dagen. I samband med bygg-
nation av ny GC-bro kommer brofundamentet att palgrundlaggas vilket reducerar lasten
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ifrdn nu berdknad sektion. Skulle anslutande GC-vig anlidggas pé en hogre héjd dn da-
gens niva sé ska totalstabiliteten beaktas i detaljprojekteringen.

Mot Gamla hamnkanalen har sléntstabiliteten beréknats i sektion F. For att uppna till-
fredsstédllande sdkerhetsfaktor far parkytan ldngs kanalen inte hojas eller belastas med
upplag. En planbestimmelse om belastningsrestriktioner laggs in pé plankartan.

Utformning for ny kajkonstruktion foreligger ej for dagen. Befintlig totalstabilitet ar till-
fredstéllande i sektion I. I samband med utformning av yta inom Fregatten 25 samt ut-
formning och dimensionering av ny kaj ska totalstabiliteten beaktas 1 bade vatten och pa
land. Arbete i vatten i form av muddring och erosionsskydd samt belastningar pa land i
form av parkering och kranbilar &r dimensionerande faktorer.

Ovriga beriknade sektioner pavisar en tillfredstillande totalstabilitet utifrdn nytt an-
vandningsomrade 1 samband med foreslagen detaljplan.

For att klara erforderliga stabilitetsfaktorer samt for att undvika sittningar i marken
kravs foljande:

* Djupgrundldggning med spetsburna palar vid grundldggning av nya byggnader och vid
grundlidggning av ny kaj.

* Lastkompensering, t.ex. genom skumglas, vid upphdjning av mark- och gatunivaer
och niva pa kajplan. Detta giller &ven under nya byggnader.

Pélningen ger upphov till jordundantrdngning och paverkar befintliga pdlar. En nog-
grann planering av pélslagning med kontroll av rorelser fordras for att inte {4 skador pa
befintlig pélning.

I samband med tekniskt samrad infor byggstarten skall det varderas huruvida krav skall
stéllas pa entreprendren och dennes projektor att redovisa projektspecifik palningsord-
ningsplan som beskriver i vilken ordning palarna skall installeras, for att pa sa vis und-
vika menlig paverkan pa omgivande byggnader, anlédggningar och 3:e man. I detta sam-
manhang skall ocksd varderas om grundldggningsarbetena for byggnaden tillhér och
skall utforas med hansyn till krav enligt Geoteknisk Kategori 3 (GK3). GK3-granskning
innebédr oberoende granskning av kontrollplaner for aktuella geokonstruktioner och av
utférandet med hénsyn till omgivningspaverkan och paverkan pé 3:e man. Huruvida
GK2 eller GK3 ska tilldmpas ska stddjas av entreprendrens riskanalys samt Rapport
2:2008, Rev 3, Tillimpningsdokument, Grunderna i Eurocode 7. Beslut om vilken geo-
teknisk kategori som géller tas av byggnadsinspektoren, eventuellt med stod av geotek-
nisk specialist och med stdd av handlingen ovan samt med hénsyn till hur entreprenéren
och dennes geotekniker valt att utféra sina arbeten. En oberoende granskare (GK3) ska
om sa kravs tillsitts och finansieras av entreprendren. GK3 ska 1 s fall utgoras av en i
branschen accepterad och kénd geoteknisk specialist med méngarig erfarenhet fran pro-
jektering och byggande samt med tidigare erfarenhet frdn GK3-granskning.

Hydrologiska forhallanden

Mitningar 1 grundvattenror, genomférda av Sweco under perioden 12 oktober 2021 till
10 januari 2022, visar att grundvattennivén inom planomradet varierar mellan ca +44,46
och +44,86. En hydraulisk kontakt mellan Véanern och det 6vre grundvattenmagasinet
kan antas. Flodesriktningen dr i allménhet riktad mot ytvattnet, férutom tva grundvat-
tenrdr som visade pa lagre nivaer dn ytvattnet och en stromning dit kan ocksa ses. Hyd-
rauliska enhalstester har visat pa hydrauliska konduktiviteter i storleksordning 10-7 och
10-6 m/s. Vianerns medelvattenstand ar +44,52 m.6.h och varierar dver tid, arstid och
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véderlek. I och med den hydrauliska kontakten mellan Vinern och det 6vre grundvat-
tenmagasinet kan grundvattennivan forvintas variera over tid, arstid och viderlek samt
vara styrd av aktuellt vattenstdnd 1 Vénern.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetets register “Fornsok” finns tva uppgifter om fartygsforlis-
ningar i vattnet i norra delen av planomradet. Det anges for bada att de har osédker posit-
ion och att de dr manuellt markerade i kartan.

I Fornsok kan man ldsa féljande:

”Slupen Sephiren tvingades pa grund av stormvindar ankra i seglingsrdnnan utanfor Va-
nersborg den 14 eller 15 november 1861, men slet sig och drev upp pa sandbankarna
mot véstra dnden av Dalbobron. Den 14g den 16 nov 1861 &nnu kvar pa sandbanken me-
dan stormen rasade och sag inte ut att ha tagit nagon skada.”

”Galeasen Meli ankom till Vanersborgs hamn den 16 augusti 1864 och ankrade pa yttre
redden for att diar bida morgonen. P& natten uppstod en svar storm fran NO. Trots att
bdda bogankarna och &ven draggen félldes samt att bada masterna kapades, drev galea-
sen dnda pa land vid Dalbobron, varest den nu ligger sonderkrossad fran kolen till
décket. Under driften mot land sammanstdtte Meli med galeasen Edla Johanna, vilken
vid samma tillfdlle under enahanda forhallande &dven forolyckades.”

Négon arkeologisk utredning bedéms inte vara nddvéndig da eventuella lamningar inte
bedoms paverkas av detaljplanen.

Kulturhistoriskt vardefullt byggnadsverk

I den kulturhistoriska utredningen for Sanden sdéder om Dalbobron som togs fram i sam-
band med planprogrammet for omradet finns mycket intressant historia om 6ns till-
komst och utveckling. Géllande det nu aktuella planomrédet ar det frimst jarnvéagsbron
(Tyska bron) 6ver Trafikkanalen som ingar. Bron tillkom under 1910-talet i samband
med den nya Trafikkanalen och utbyggnad av Trollhdtte kanal. Bron har stora teknikhi-
storiska och upplevelsemdssiga viarden. Den tillméts forutom lokala kulturhistoriska
varden ocksa regionala och nationella varden. Under 2024 och 2025 har bron genomgétt
omfattande renovering. Brons grundldggning och brostdd &r kvar sedan tidigare men
den 6ppningsbara delen av bron byttes ut till en ny del men med samma utseende som
tidigare.
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Foto fran Kulturhistorisk utredning. Avancerad ingenjorskonst med stora lokalhistoriska
vdrden och identitetsvirden. Fotot dr taget fran sydost mot infarten i Trafikkanalen.

Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och fjérr-
viarme, 1 planomradet. Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp.

Service

Planomradet ligger mycket centralt, vilket medfor att den grundldggande kommunala
och kommersiella servicen finns inom gangavstind. Oster om planomridet och Vass-
bottenleden, finns en storre livsmedelsbutik samt apotek. Atervinningsstation for for-
packningar finns vid Sandens parkering 100 meter norr om planomradet. Grovavfall och
farligt avfall ldamnas pa Kretsloppsparken i Torpa, cirka 2,5 km frédn planomradet.

Trafik

Inom planomrédet finns vdgarna Vassbottenleden, Vassbottengatan, Industrigatan, Bro-
gatan samt Hantverkaregatan. Planomradet angrinsar till Dalbobron i norr. S6dra delen
av planomradet utgors av Alvsborgsbanan som leder vidare mot Vinersborgs Central-
station som ligger cirka 100 meter sydost om planomradet. Centralstationen har kollek-
tivtrafik med bade buss och tég. I vistra delen av planomradet finns jarnvagsbron som
idag enbart kan anvédndas av spértrafik 6ver Hamnkanalen.

Vassbottenleden utgor infart till Vénersborgs centrum fran nordvist och ingar i stadens
nit av huvudgator. Leden uppfordes ursprungligen som en riksvdg/genomfartsled och
utgor idag en viktig forbindelseled inom staden och tillfart till stadsdelen. For gdende
och cyklister forsvarar Vassbottenledens strickning kontakten mellan Sandens olika de-
lar. Pa véstra sidan av Vassbottenleden finns gang- och cykelbana som ansluter till
Dalbobron och Residensbron i norr och vidare mot resecentrum i sydostra planomradet.
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Lings med Gamla hamnkanalen §ster om planomradet finns dven en gédng- och cykel-
vag som ansluter till Dalbobron och Residensbron 1 norr samt Vassbottenleden 1 soder.

Busshallplats finns pa var sida av cirkulationsplatsen vid korsningen Brogatan / Vass-
bottenleden. Vassbottenledens norra del, innan cirkulationsplatsen utgér rekommende-
rad vég for farligt gods. Samtliga gator inom planomréadet har idag en hastighetsbe-
griansning om 40 km/h.

Vassbottengatan dr den norra infarten till planomrédet och &r en med kullersten bekladd
gata som gar 1 Ost-véstlig riktning. Gatan kantas av en trddallé péd sddra sidan. Langre
sOderut, parallellt med Vassbottengatan, gér Industrigatan i 6st-véstlig riktning. Pa norra
och sddra sidan av Industrigatan finns parkeringsplatser samt en gangbana pé delar av
gatan. I vister, vid infarten till hamnomradet, avslutas Industrigatan med en véndplats.
Den sodra infarten till planomradet dr vid cirkulationsplatsen vid Brogatan/Vassbotten-
leden/Gjuterigatan. Gjuterigatan ansluter till Industrigatan i norr och Hantverkaregatan i
soder. Gjuterigatan &r en bred gata som gér 1 nord-sydlig riktning, som sedan bryter av
och Overgar till Hantverkaregatan som gar i dst-vistlig riktning, parallellt med jarnvé-
gen 1 sddra delen av planomradet. Hantverkaregatan kantas av parkeringsplatser och av-
slutas med en véndplats vid hamnomradet och varmeverket.

Planforslaget medger att Vassbottenleden omvandlas fran en trafikled till en stads-
missig esplanad med tétare och tryggare passager, vilket dven foreslogs i planprogram-
met for Sodra Sanden. Vidare anges att trdd bor placeras langs med gatan samt att kors-
ningarna bor fa en utformning som ger en trafiksdkrare miljo.

I kvalitetsprogrammet till planprogrammet finns f6ljande punkter som géller trafik och
gator:

e Offentliga rum ska inbjuda till passage, mdten och vistelse.

e Vassbottenleden behdver fa en mer stadsmissig utformning och utformas som
en esplanad

e (Gator bor utformas sa att kvarteren blir ldtta att na. Utformning ska ske sa att
géng- och cykeltrafik prioriteras.

e Upplevelserika gatumiljoer skapas med tydlig rumslighet och tilltalande botten-
vaningar.

Planforslaget bidrar till att de befintliga gatorna omvandlas till stadsgator som innehal-
ler gdng- och cykelbanor, gronska och gatuparkering tillsammans med dagvattenhante-
ring.

Jarnvégsbron 1 sydvéstra planomradet har nyligen genomgatt en omfattande renovering.
Den kommer kompletteras med den géng- och cykelbro som idag finns vid Innovatum i
Trollhéttan. Detaljplanen skapar mojlighet till att placera den i anslutning till den befint-
liga jarnvégsbron.
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Fysisk miljo

Trygghet

Sédra Sanden, véster om Vassbottenleden bedoms 1 dagsldget ha lag trygghet diar majo-
riteten av verksamheterna enbart dr i bruk under dagtid, samt ett par enstaka under
kvillstid sdésom gym- och traningsverksamhet. Méanga platser 1 planomradet anses 6ds-
liga dér det dr f4 ménniskor som passerar under exempelvis kvéllar eller helger. Pa sikt
kan omradet fa nya invanare men i dagsldget kommer det frimst vara den nya perrongen
1 s6dra delen som skapar ett flode av méinniskor.

Stationsomradet och parkeringar behdver utformas med fokus pé trygghet.

Gestaltning

Det ar viktigt att ménniskor ar 1 rorelse for att skapa en trygg stadsdel. Gatumonstret
kan bidra till detta om det &r utformat sa att det &r inbjudande och trafiksdkert. De fore-
slagna gatorna ar utformade med gang- och cykelvégar, planterade dagvattenstrak och
en bred 6ppen gatustruktur med plats for mer ménniskor och gronska.

Mellankommunala intressen

Vinersjofarten har en viktig funktion dé den &r anpassad for att transportera stora méng-
der gods till och frén industrierna runt Vénern som inte behover ta plats pa vigarna.

Jarnvégen har en viktig funktion for persontransporter (kollektivtrafik) och som omled-
ningsbana for gods.

Detaljplanen tillgodoser sjofartens behov i form av farleden genom att i samarbete med
Sjofartsverket och Trafikverket planera for den nya gang- och cykelbron 6ver Trafikka-
nalen. Bron behdver vara i anslutning till jarnvégsbron for att paverka sjofarten i sa liten
utstrackning som mdjligt men inte sa néra att den ger negativ paverkan pa jarnvagsbron.
Jarnvédgen ges utdkat omrdde genom detaljplanen vilket mojliggdr att stationsomradet
kan byggas ut med en ny perrong.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen innebdr att enskilda fastigheter kommer berdras av inlosen av mark for all-
min plats Gata. Fastighetsindelningen kommer behdva dndras for att detaljplanen ska
kunna genomforas fullt ut.

Tomtindelningen for fastigheten Fregatten 6 upphdvs 1 den del som ingar 1 denna detalj-
plan.

Forutsdttningar och konsekvenser for respektive ingdende fastighet redogors for under
Genomforande, Mark och utrymmesforvérv tidigare i dokumentet

Natur

Gronomrade

Gatumarken kommer tillféra grona inslag genom att den innehéller ldingsgaende strak
for att rena och fordrdja dagvatten 1 omradet. Detta ger en svagt positiv konsekvens for
omrddet som idag innehaller minimalt med gronska.

Stadsbild

Lokalt pa Sanden kommer ombyggnaden av gatorna att vara den storsta fordndringen
tillsammans med ett parkeringshus i upp till 5 vaningar. Detta bedoms utgora positiva
effekter pa stadsbilden.

Miljé
Miljobeddmning

Ett fornyat undersokningssamrad har héllits med Léansstyrelsen infor granskning av de-
taljplanen dé den kraftigt reducerats efter samradet. Kommunen bedémde att genomfo-
randet av det reducerade forslaget inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopéverkan, orsakat av planens genomfo-

rande med anledning av paverkan pd MKN vatten, inte gar att utesluta, varfor detta har
utretts vidare.

Med utgangspunkt fran det fornyade undersokningssamradet och den uppdaterade dag-
vattenutredningen goér kommunen beddmningen att ett genomforande av detaljplan for
S6dra Sanden del 1, inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan enligt MB kap 6
§ 11. En strategisk miljobedomning enligt MB kap 6 § 11-16-18 beddms inte behdvas.

Miljébeddmningen har gjorts enligt nedanstdende protokoll.

Betydande
paverkan Kommentarer

Riksintressen/Miljokvalitetsnorm

Naturvard Nej Planomradet berdr inte riksintresse for naturvard.

Planforslaget ligger utanfor men gransar till riksintresset for kultur-
miljo. Viktigt med mattfulla hojder for att mota riksintresset respekt-
Kulturmiljovard Nej fullt. Planbestammelser om hojd ingar i planen.
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Friluftsliv

Nej

Vanern och Vassbotten ar riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § mil-
jobalken. Planomradet angransar till, men ingar inte i riksintresseomra-
det. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa riksintres-
set

Kommunikationer

Nej

Trafikkanalen vaster om Sanden ingar i riksintresse for sjofarten, (Troll-
hatte kanal) och Alvsborgsbanan i sédra delen av planomradet &r riks-
intresse for jarnvagstrafik enligt 3 kap 8 § miljobalken

Riksintresset for sjofarten har preciserats under planprocessens gang
och angransar inte langre direkt till befintlig kaj. Sjofartsverket avser
att anldgga en separat vantfunktion. Jarnvagsbron som korsar Trafikka-
nalen ar befintlig och den ska kompletteras med en 6ppningsbar gang-
och cykelbro. | planen ingar mojligheten att anlagga en mindre kaj i
norra delen. Den laggs sa langt in att batar vid kajen inte kommer for
nara farleden. Riksintresset for sjéfarten bedoms inte paverkas nega-
tivt.

Planforslaget bedoms ha positiv inverkan pa jarnvagstrafiken genom
att mojliggéra utbyggnad av spar, broar och ny perrong.

Riksintresset for hamn finns inte langre kvar, det har rivits ut.

Forsvaret

Nej

Planomradet ligger inom riksintresse fér forsvaret enligt 3 kap 9 § mil-

jobalken (Satenas flottiljflygplats), vilket innebar stoppomrade fér hoga
objekt. Byggnaderna inom planomradet forslas lagre an 45 meter, var-

for planforslaget inte inverkar pa riksintresset.

Geografiska best. (4
kap.)

Nej

Vanern utgor riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobal-
ken. Planomradet angrénsar till, men ingar inte i riksintresseomradet.
Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa riksintresset.

Natura 2000

Nej

Planomradet berdr inte nagot Natura 2000-omrade.

MKN luft

Nej

Den nya detaljplanen medfér inte att de gdllande miljokvalitetsnor-
merna for luft enligt 5 kap miljobalken paverkas negativt

MKN vatten

Nej

Den nya detaljplanen medfér en nagot positiv paverkan pa miljokvali-
tetsnormerna for vatten enligt 5 kap miljobalken da dagvattenhante-
ringen forbattras genom fordrdjningsmagasin.

Kulturmiljo och lands

kapsbild

Stads- och land-

Detaljplanen ger byggratt for parkeringshus i ungefar 5 vaningar i an-
slutning till Vassbottenleden. Byggratten beddms kunna samspela i
hojd med de tillatna 4 vaningarna ovan garageplan som ar mojliga pa
kvarteret Galeasen, norr om Vassbottenleden, utan att det ger negativ

skapsbild Nej paverkan pa kulturmiljon.
Fornlamningar Nej Inga kdanda fornlamningar i planomradet.
Kulturhistorisk bygg-
nad/miljo Nej Ingen kulturhistoriskt viktig byggnad finns inom planomradet.
Jordbruk MB 3:4 Nej Inte aktuellt i det har planomradet
Natur
Naturreservat Nej Inte aktuellt i det har planomradet

Planomradet har inget strandskydd idag. Det f6reslas fortsatta vara
Strandskydd Nej upphavt.

Omradet utgors till storsta delen av ianspraktagen industri- och gatu-
Vaxt- och djurliv Nej mark.

Allé langs Gamla hamnkanalen star i omrade som blir park i detaljpla-
Biotopskydd Nej nen. Allén i Vassbottengatan forblir orord.
Ovriga omra-
desskydd Nej Inte aktuellt i det har planomradet
Paverkan pa vatten

Nagot positiv paverkan. Marken ar ianspraktagen och hardgjord. De-
Dagvatten Ja taljplanen ger goda mojligheter att rena dagvatten inom gatumarken.
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Vassbotten &r recipient, bedoms paverkas i nagon positiv riktning av

Recipient Ja planforslaget genom rening av dagvattnet.
Grundvattnet hanger samman med vattnet i Vanern och Vassbotten
Grundvatten Nej och paverkas inte.

Hilsa (Planens paverkan pa manniskor)

Buller fran jarnvag och vag. Det finns inte nagra byggratter i ndrheten

Buller, trafik Nej som stors av buller.
Buller fran fjarrvarmeanlaggningen. Det finns inte nagra byggratter i
Buller, verksamheter | Nej narheten av verksamheten.
Lukt och damning fran Teknosan. Avstandet till Kustbevakningen ar
strax 6ver 100 meter. Byggratten bedoms inte paverkas av lukt och
Luftkvalitet Nej damm.
Omradet har fyllts ut med delvis férorenade massor. Under arens lopp
har olika industrier och verksamheter varit aktiva i omradet. Platsspeci-
fika riktvarden foér de olika markomradena har tagits fram infor gransk-
ningen. Planomradet innehaller endast mindre kénslig markanvand-
Fororenad mark Ja ning.
Vibrationer fran jarnvag kan uppsta men da tagpassagerna sker i lang-
sam fart och byggnaderna ska grundlaggas pa palar (planbestammelse)
Stralning, vibrat- blir det inte ett problem i omradet. Trafikverket kommer byta till en
ioner, ljus Nej tyngre rals pa resterande delar, vilket bidrar till minskade vibrationer.
Normal radonrisk i omradet. Byggnader utfors radonskyddade, vilket
Radon Nej kontrolleras i den tekniska delen av bygglovet.
Sakerhet
Planomradet planeras med gatunat med god framkomlighet vid nor-
Trafik Nej malt vattenstand.
Planomradet planeras med gatunat med god framkomlighet for radd-
Brand Nej ningstjanst vid normalt vattenstand.
Mycket fa farligt gods-transporter trafikerar farleden och jarnvagen i
Explosion Nej Véanersborg.
Oversvimning eller Ny bebyggelse anpassas med planbestammelser for att klara att Va-
erosion Nej nern stiger till + 47,6. Det rader god motstandskraft mot erosion.
Geoteknisk utredning bedémer att stabiliteten uppfyller erforderlig sa-
kerhetsfaktor for kritiska glidytor for befintligt forhallande férutom lo-
kalt narmast slantkron. Foreslagna byggratter ligger utanfor utpekade
omraden vid slantkron. Geotekniska fragorna har utretts vidare efter
Ras och skred Nej samradet.
Alvsborgsbanan och Vassbottenleden &r sekundira leder for farligt
gods. Planbestammelser géllande utrymningsvagar och ventilation sak-
Farligt gods Nej rar foreslagen bebyggelse.
Miljo
Ett genomférande av detaljplanen ger nagot positiva konsekvenser uti-
Miljomal, lokala Nej fran kommunens miljomal, se langre fram under Lokala miljomal
Planer och program
Utvecklingen &r i enlighet med bade OP 2017 och FOP Vianersborg och
Oversiktsplaner Nej Vargon 2023
Mellankommunala
intressen Nej Detaljplanen ar anpassad till sjofarten och jarnvagen.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Den uppdaterade dagvattenutredningen som gjorts visar att det finns mdjlighet att av-
sétta plats for dagvattenanldggningar i form av nedsinkta vixtbaddar for den berdknade
effektiva fordrojningsvolymen 550 m® inom gatumarken. Dagvattnet, med rening i viixt-
baddar, bedoms enligt utredningen inte forsdmra recipientens mdjlighet att uppna miljo-
kvalitetsnormerna, snarar forbattra situationen.

I och med utbyggnad av planforslaget med fordrojningsmagasin med véxtbaddar i gatu-
marken kommer dagvatten att renas vilket innebar positiva effekter pa kort, medellang
och lang sikt for miljokvalitetsnormerna for vatten.

Idag renas inte dagvattnet innan det nar recipient. I planférslaget har dtgarder mojlig-
gjorts for att dagvattnet ska kunna renas pé ett naturligt och effektivt sitt. Dagvattnet
kommer ocksd anvindas gestaltningsméssigt med bland annat 6ppna dagvattensystem.

I planforslaget sdkerstills omraden for dagvatten i1 plankartan genom bestdmmelse om
fordrojningsmagasin inom gatumarken

Strandskydd

Strandskyddet fortsitter vara upphivt inom detaljplanen. Det innebar att forhallandena
inte dndras mot hur det dr idag. Det blir ddrmed inga konsekvenser for strandskyddet.
Mojligheten for allménheten att vistas ndra vattnet utokas dar hamn ersitts med torg och
géng- och cykelbro anldggs i anslutning till den dppningsbara jarnvagsbron. Livsvillko-
ren for de strandlevande djuren och véxterna paverkas inte.

Dagvatten

Genom att det finns mojlighet att avsitta plats for foreslagna dagvattenanlaggningar i
form av nedsénkta vixtbdddar inom gatumarken kommer det bli positiva konsekvenser
for dagvattnet da det kommer f6rdrdjas och renas innan det nar ut till Vassbotten.

I detaljplanen styrs fordrojningsvolym med planbestimmelse inom gatumarken. Inom
jarnvigsomradet foresprékar Trafikverket att marken sdder om jarnvégen ska fortsdtta
vara naturlig vilket innebér att dagvatten infiltreras 1 marken.

Lokala miljomal

I tabellen nedan kommenteras detaljplanens konsekvenser for fokusomrdden och delmaél
1 kommunens Miljostrategi 2030.

Fokusomrade Delmal Konse- Beddmning
kvenser
Gronskande stad Biologisk mangfald fro- , Mer grénska ger battre forutsattningar for biologisk mang-
Positiv
och land das fald.
Gronskande stad . S .
och land Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Bev-araloch framja ett . S .
artrikt jordbruksland- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och land
skap
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Gronskande stad

Befintliga alléer inom planomradet utgor en visuell och
funktionell avskdarmning samt kan gynna ekosystemtjanster

Halsoframjande miljder | Positi . e r . .
och land | " v i omradet. Forbattrade majligheter for kollektivt resande
samt for gdende och cyklister.
ronskan
Gronskande stad Naturen runt knuten Positiv Narmare till vattnet.
och land
Gronskande stad Hushallning med natur- Positiv Exploatering ar samlad kring befintlig infrastruktur och be-
och land resurser byggelse.
e Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
— Vatten och naringsam- . . .
Vatten i varldsklass nen i balans Ingen dagvatten, vatten- och avlopp. Mindre utslapp till vatten-
forekomsterna genom forbattrad dagvattenhantering
. . . . Mindre utslapp till vattenférekomsterna genom forbattrad
Vatten i varldsklass | Vatten att lita pa Positiv ! wrslapp I v &
dagvattenhantering.
.. Tryggad vattenforsorj- . .
Vatten i varldsklass ning Ingen Omradet forsorjs med kommunalt vatten.
Strandmiljéer for vaxt- . . R - -
ocr:r;.un:llii?s;;r:ﬁx Stranderna lamnas delvis ororda for vaxt- och djurlivet me-
Vatten i varldsklass | ~ . ) S Positiv dan det pa andra stéllen planeras for broar for att komma
manhetens tillganglig- ..
Over vattnet.
het
Kommunens dagvattenpolicy ska féljas. Den 6ppna dagvat-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt | Positiv tenhanteringen som planen skapar utrymme till renar vatt-
net lokalt och minskar risken fér oversvamningar.
Trygg och tillgédng-
lig miljo for stora Leka och lara Positiv Utbyggnad av gang- och cykelstrak.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgang-
lig miljo for stora Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
T h tillgéng- . .
.rygg' 'c.o.c .. HizEE Anvandningen av farliga . . . .
lig miljo for stora - . Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
. amnen minskar
och sma
Trygg och tillgéng- | Upphandling och inkop
lig miljo for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma veckling
Trygg och tillgang-
lig miljo for stora Cirkulara floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
T h tillgéng- . T, . ) ..
.rygg- .C..F .. 18ang Renare, tystare och sdk- . Buller fran jarnvag, sjéfart och biltrafik kan uppsta inom
lig miljo for stora Positiv . .. . .
o rare planomradet. Sékra gang- och cykelstrak.
och sma
Trygg och tillgang-
lig miljo for stora Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Klimatsmart i alla . . . S .
led Hallbar byggnation Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Klimatsmartialla | Renare och smartare . S .
. Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
led energi
Klimatsmart i alla . S .
led Lokalproducerad el Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
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Klimatsmartialla | Hallbar konsumtion och Positiv Utbyggnad av jarnvagen ger forutsattningar for fler kollek-

led livsstil tiva resor.
Klimatsmartialla | Omstallning av trans- Positiv Cykelmojligheter férbattras och utbyggnad av jarnvagen
led porter och resvanor okar mojlighet att géra hallbara resor.
Klimatsmartialla | Hansyn till ett férandrat Positiv Omrédet forbereds strukturellt till en framtida omvandling
led klimat till en robust stadsdel som fungerar trots att Vanern stiger.
Klimatsmart i alla - . . S .

Naturlig klimatreglering | Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

led

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten beddms inte paverkas negativt av planens genomfo-
rande. Dagvattnet ska renas 1 vixtbaddar inom gatumarken vilket leder till beddmningen
att recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna forbattras.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planomradet innehéller inte nagra anldggningar som ar kénsliga for buller varfor det inte
gjorts ndgon bullerberdkning f6r denna detaljplan.

Oversvamning

Planomrédet innehaller inte nagra anldggningar som behdver vara i drift i det ldge att
vattnet i Vénern stiger. De byggrétter som ingdr i detaljplanen regleras med bestimmel-
ser om att de ska klara 6versvdmmande vatten upp till nivan + 47,6. Detta for att de ska
konstrueras pd sddant sitt att de inte skadas i hindelse av 6versvimning.

Nir det giller 6versvamning pa grund av skyfall bedoms det inte bli ndgon avsevérd
forandring jaimfort med befintlig situation.

Olyckor

Risken for olyckor utgdrs av farligt gods fran védg och jarnvag. Planbestimmelser har
inforts pa plankartan for byggritten for parkeringshus intill Vassbottenleden. Bestam-
melserna reglerar att friskluftsintag ska placeras pa tak eller fasad som vetter bort fran
riskkidllan. Bestimmelser har ocksé inforts pd plankartan som anger att fasad som vetter
mot riskkéllan ska utforas i obrdnnbart material.

Erosion
Risk for erosion bedoms inte foreligga inom planomrédet.

Skred

Genom att byggnader djupgrundliaggs och eventuella markuppfyllnader lastkompense-
ras Okar inte belastningen pa marken och det foreligger inte risk for skred.
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Ras

Risk for ras bedoms inte foreligga inom planomradet.

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det ar viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

For barn och unga blir det positiva konsekvenser genom att de far enklare att transpor-
tera sig sjdlva mellan bostaden, skolan och fritidsaktiviteter genom fler avgangar for ta-
gen och trafiksékra géng- och cykelvégar. En bro for gaende och cyklister 6ver Trafik-
kanalen innebér en enklare vig mellan Blasut och centrum &n att ta sig Over den hoga
Dalbobron. Den kommer ocksa bli mindre intressant att ga pa jarnvégsbron (sparspring)
nir det finns ett bra alternativ.

Jamlikhet

Genom att forbattra forutsittningarna for fler tigavgangar genom en ny perrong ges
storre mdjligheter att resa med kollektivtrafik till och fran arbete och skola. Utbyggnad
av gang- och cykelvégar ger battre forutsattningar att pa ett tryggt sétt ta sig mellan sta-
dens véstra delar och centrum. Bada dessa atgérder ger positiva effekter pd bland annat
jamlikheten 1 samhéllet da tillgéngligheten till serviceutbudet i centrum blir mer jamlik
oberoende pd i vilken stadsdel i Vénersborg man bor.

Tillganglighet

Detaljplanen innehaller allmadnna platser och manga av de ingaende kvartersanviand-
ningarna kommer vara tillgéngliga for allminheten. De ska kunna anvindas av personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Hér foljer en kort ssmmanfattning av f6-
reskrifterna och de allmédnna raden som kan tillimpas inom detaljplanen for att fa en till-
ginglig stad for alla.

e Platser och omraden utformas si att de blir anvéindbara for alla. Nar nivéskillna-
der inte kan undvikas bér de minimeras och utjamnas med ramp och trappa.
Sammanhingande strak bor utformas med littbegripliga och tydliga gangzoner
och mobleringszoner.

e Géngytor ska vara jimna, fasta och halkfria. Personer med rullstol ska kunna
forflytta sig utan hjdlp. En gangyta bor dédrfor vara sa horisontell som majligt.

e Platser med passage mellan olika typer av gangytor och platser som till exempel
overgangsstillen, stillen dér gata ska korsas, handikapparkeringsplatser och
platser for pa- och avstigning ska utformas, placeras och markeras for att inte
hindra framkomligheten. Nivaskillnader ska utjamnas med ramp.

e Trappor ska kompletteras med ramp eller en alternativ vdg. Trappor och ramper
ska forses med ledstdnger.

e Viktiga mélpunkter, gdngytor, trappor och ramper ska vara litta att upptdcka och
ska dérfor forses med konstrastmarkering.

e Sittplatser ska finnas i1 anslutning till gangytor och vid viktiga malpunkter.

Marken inom planomradet &r relativt flack men det kommer uppsté nivaskillnader till
exempel mellan Hantverkaregatan och den nya perrongen. Hér projekteras for ramper
som tar upp hojdskillnaden. Platser for att himta och 1dmna ménniskor vid perrongen
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samt parkering for handikappfordon projekteras i nira anslutning till plats dir perrongen
angors. Detaljplanen ger utrymme for att gangstrak ska kunna vara skilda fran cykel och
andra fordon. Belysning kommer att utdkas i samband med att omradet byggs ut.

Exakt utforande av tillgédngligheten fir studeras ndrmare i de kommande projektering-
arna.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar i planbeskrivningen har planforslaget anpassats pa ett
sadant sétt att riksintressena har tillgodosetts. For strandskyddet blir det inte ndgon for-
andring da omradet inte haft strandskydd tidigare. Kommunen beddmer att inga riksin-
tressen eller andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

Kulturmiljovard

Detaljplanen innehaller framst fordndringar lokalt pd S6dra Sanden i form av nigot for-
andrad gatustruktur. Det finns inte ndgon bebyggelse i1 anslutning till riksintresset for
kulturmiljovarden varfor det inte kommer ge ndgra konsekvenser pa riksintresset i fraga.

Rorligt friluftsliv

Det rorliga friluftslivet paverkas inte av planen mer &n att det kommer bli lattare och
mer trafiksédkert att cykla.

Trafikkommunikation

Detaljplanen tillgodoser sjofartens behov i form av farleden genom att i samarbete med
Sjofartsverket och Trafikverket planera for den nya gang- och cykelbron &ver Trafikka-
nalen. Bron behover vara 1 anslutning till jarnvédgsbron for att paverka sjofarten 1 sé liten
utstrdckning som mojligt men inte sa nira att den ger negativ paverkan pa jérnvigsbron.
Placering av en ny kaj for sjordddningsbatar har diskuterats och samsyn har natts sa att
kajen kan anldggas i linje med befintlig ka;.

Jarnvédgen ges utdkat omrdde genom detaljplanen vilket mojliggdr att stationsomradet
kan byggas ut med en ny perrong.

Totalforsvar

Utbyggnad av jarnvéigsanldggningen kan ge positiva konsekvenser for totalforsvaret
men i vrigt paverkas det inte av planens genomforande.

Trafik

Motortrafik

Gatorna utformas sé att gaturummet uppmuntrar till lagre hastigheter. Detta bidrar till

en stadsdel med Okad trivsel och trygghet. Tunga transporter kvarstar till industrin och
viarmeverket s som idag. Bussuppstéllningsplatsen forvéntas upphora till nésta trafik-
period vilket kraftigt minska den tyngre trafiken i omradet.
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Gang- och cykeltrafik

Det kommunala géng- och cykelvignitet byggs ut inom planomradet vilket skapar ett
mer finmaskigt och trafiksdkert nit for oskyddade trafikanter. Genom den nya bron éver
Trafikkanalen kommer géende och cyklister fa en betydligt enklare vig mellan stadens
véstra delar och centrum.

En gangpassage ldngs Vassbottenleden, mellan Norra och S6dra Sanden, gors inom be-
fintligt vigomrade. Detta ger en trafiksdkrare passage mellan evenemangs- och aktivi-
tetsomradet och kollektivtrafiken.

Mellankommunala fragor

De mellankommunala fragorna handlar om sjofarten och jarnvégstrafiken. Se ovan un-
der stycket "Trafikkommunikation”.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Planarkitekt Plan-och bygglovschef
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