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Helhetsbeskrivning gallande DP Sddra Sanden

Det hiar dokumentet ar framtaget for att forenkla framtida planering av
omrédet pa Sanden, sdder om Dalbobron.

Att omvandla Sanden sdéder om Dalbobron till en ny stadsdel i enlighet med
planprogrammet frén 2017 kraver en del:

e Stadsdelen ska vara tillgénglig &ven om vattnet i Vénern stiger. Det
kraver for det forsta att tillfartsvagen till omradet (Vassbottenleden)
hojs 1 tillrdcklig omfattning.

e Att hdja marknivén krdver kompensationsfyllning. Nuvarande mark
gravs ur och ersitts med lattfyllnad. De massor som grévs ur &r
troligen fororenade i ndgon mén och behdver hanteras utifrén det.

e Byggnader maste palas.

e Dagvatten behdver utrymme for att férdrdjas och renas innan det
sldpps ut 1 Vassbotten, oldmpligt att det infiltreras genom fororenad
mark.

e For en bra stadsdel behovs gronyta som dven kan hantera dagvatten.

e Kvarteren behover en genomtiankt gestaltning for att skapa en
trevlig stadsdel trots att byggnaderna ska téla att vatten stiger runt
dem utan att de tar skada av det. Det dr viktigt utifrdn mojligheten
att forsékra byggnaderna.

e Bostdder ska inte ligga angridnsande industri som stér med buller,
lukt och damm.

e Hamnomrédet har en kaj som &r gammal och med délig barighet.
Lampligt med en allmén torgyta med kontakt med vattnet. Kajen
behover rivas och dérefter ersittas med négot publikt som en
sittvinlig trakonstruktion med vattenkontakt.

e Reservviarmeverket behover vara kvar och da behover det vara ett
avstand till bostadsbebyggelse.

Under planarbetets gédng har det arbetats fram en helhetsstruktur for en robust
stadsdel som uppfyller kraven pa funktionell kvartersindelning, ekonomiskt
hallbar utbyggnad och teknisk funktionalitet. Den storsta utmaningen for
Sodra Sanden, som har en marknivé pa omkring + 46, ar hur
Oversvamningsrisken kan hanteras samtidigt som omradet ska fungera dven
vid normala vattennivaer. Nya bostidder, kontor, verksamheter och
centrumanldggningar behdver kunna fungera och vara tillgdngliga dven vid
tillfille da Vénern ar 6versvimmad.
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Geotekniskt behdver byggnader grundldggas genom pélning och hdjning av
mark kompenseras med ldttmaterial. Kajen mot Trafikkanalen har délig
barighet och behover rivas och ersittas. Forslag pa ersittning med en “trappa
for sittfunktion” finns framtaget. Fororeningar i marken behdver atgéardas 1
samband med griavarbeten och framtida byggnation. Riksintresset for farleden
ar preciserat till att inte langre gora ansprék pa kajen for fortojning.
Riksintresset for hamn &r utrivet (beslutat av Trafikverket att inte finnas mer).

Helhetsstrukturen for Sodra Sanden som en ny stadsdel bygger pé att nya
byggritter ansluter till en markniva som dr tillrickligt hog for att det ska vara
mojligt att ta sig fram pa den om Vénerns vatten har stigit till + 47,6.

Kvarteren Galeasen och Jullen, dster om Vassbottenleden, ligger i anslutning
till hogre mark. Kvarteret Galeasen ansluts till bron 6ver Gamla Hamnkanalen
och kvarteret Jullen ansluts norrut mot gang- och cykelvéigen vid
Residensbron.

For omréadet vaster om Vassbottenleden blir det mer komplext da det ar ett
stort omrade med befintliga verksamheter som troligen kommer omvandlas
succesivt. Hela omradet behdver anslutas till bron dir Vassbottenleden gér
over Gamla Hamnkanalen och ett upphdjt strak behdver skapas inne i
omrédet.

Nivén utgér frin hogsta berdknad niva for Véanern pa + 47,81 varav 0,3 meter
ar vinduppstuvning. Sodra Sanden ir relativt vil skyddad fran
vinduppstuvningen varfor den rdknas bort men vi anser att en
sdkerhetsmarginal pa 0,1 meter bor ligga kvar vilket ger att omradet behdver
anpassas for en vattenniva pa + 47,6. Radddningstjansten kan koéra i 0,2 meter
vatten om vigen gors synlig vilket ger att det tillgéingliga stréket behdver ha
en lagsta hojd pd + 47,4. Byggnader ska inte ta skada av 6versvimmande
vatten vilket gor att de behover konstrueras vattentita eller taliga under nivan
+47.,6.

For att koppla ihop de upphdjda strdken mellan kvarteren, korsa allmén plats
for gata, behover gatan forses med en upphdjd del med en hojd av + 47,4 1
hoéjdsystem RH 2000 samt med ramper med lutning 1:20 for att komma upp
och ner pé hdjdpunkterna.
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Hllustration av gatusektion med upphdjning.

For att minimera risken for sdttningar 1 marken vid upphdjningarna krévs
lastkompensation vid hdjning av marken. Det innebir att befintlig mark
behdver gravas ur och bytas ut till littare material samt att sjdlva
uppbyggnaden ocksa maste goras med latt material.

Helhetsbilden:

De med rott markerade straken 1 kartan visar var det skulle vara l[dmpligt att
placera det tillgéngliga straket for att nd hela omradet. Den hér placeringen
gor det mgjligt att omvandla omradet succesivt. Omradet behdver byggas ut
med borjan i sydost och 1 forsta etappen méste Vassbottenledens upphdjning
vara med.
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DP Sodra Sanden, del 1

Del 1 innebér planldggning for att ge jarnvigen mojlighet till utdkning med en
perrong och ett stickspér pa sodra Sanden, en ny géng- och cykelbro dver
Trafikkanalen, en ny byggritt for Kustbevakningen samt forberedande
infrastruktur for den framtida omvandlingen. I del 1 ingér foljande omréde:
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GC-bro over Trafikkanalen

Den ursprungliga tanken var att hinga en gc-bro pa jarnvagsbron éver
Trafikkanalen 1 syfte att erbjuda invinarna en genare och siker passage
mellan stadens vistra delar och centrum. Jarnvagen utgor ett riksintresse och
sparspring skadar riksintresset genom att forsvara framkomligheten for tdgen.
Det forekommer att jarnvégsbron anvénds av gaende (sparspring) vilket ar
klart oldmpligt ur ett sékerhetsperspektiv.

I samband med Trafikverkets projekt att bygga nya slussar i Trollhétte kanal
har framkommit att Olidebron, en gc-bro i Trollhéttan, kan flyttas till
Vinersborg i samband med att slusskanalen fordndras 1 Trollhéttan.

Trafikkanalen &r ett riksintresse for sjofarten och for att inte skada
riksintresset behover bron placeras sa néra jarnvdgsbron som mojligt.
Sjofartsverket menar att det dr oldmpligt att batar riskerar stdngas in mellan
tva broar. Genom att jirnvagsbron och gc-bron upplevs som en bro med
gemensam styrning paverkas inte sjofarten i lika hog grad som om broarna
placeras lidngre fran varandra. Genom att placera gc-bron intill jarnvdgsbron
ges dven bittre forutsdttningar for riksintresset jairnvig genom att minska
sparspringet pa jarnvagsbron.
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Parkering

Parkeringen som foreslas norr om Hantverkaregatan utgor en tillféllig
markparkering i avvaktan pd att det ska bli mgjligt med bostéder i omradet da
den marken kan ingd i park och bostadsdndamal. Planen mojliggdr f6r p-hus 1
tva lagen. Det som ligger i anslutning till den nya gatan och Industrigatan &r i
forsta hand avsedd for pendelparkering. Den 1 norr utgor en reserv for
framtida behov i omradet. Tills omréadet tas i1 ansprak for en stadsdel med
titare bebyggelse kan markparkering vara en mindre kostsam anldggning.

Vassbottenleden

Vassbottenleden behover fordndras for att bli en stadsmissigt utformad gata
(istéllet for dagens genomfartsled) enligt planprogrammets Kvalitetsprogram.
For att sdkerstdlla att omradet ar tillgdngligt vid hogt vattenstand 1 Vénern
behover Vassbottenleden fé ett hogre parti fran Jarnviagsbacken och fram till
en lamplig anslutning in 1 omradet. Den anslutning som bedoms mest effektiv
att nd genom omrédet har visat sig vara diar nuvarande Gjuterigatan gar in.
Till saken hor ocksé att cirkulationen vid Gjuterigatan/Brogatan kan komma
att behova byggas om dé den inte &r byggd for att vara permanent. Det
innebdr att cirkulationsplatsen behdver flyttas norrut, vilket 4ven har andra
fordelar, till 1 h6jd med Industrigatan. Att flytta cirkulationen fér foljder s
som att.

a. Brogatan behover flyttas, vilket ger béttre utrymme for en
busshallplats och ger fordelar for kvarteret Galeasen. Det
skapas en mindre torgyta lamplig for till exempel torghandel
eller liknande.

b. En ny gata i nord/sydlig riktning mellan Industrigatan och
Hantverkaregatan behdvs. Det ger en trafiksdker infart till ett
framtida parkeringshus.

c. En storre cirkulation med gronska kan bidra med en kénsla av
stadsgata istéllet for trafikled.

Sjoraddningen

Kustbevakningen placeras i norra delen av hamnomrédet for att de dels
behover direktkontakt med Vénern for att né ut fort vid behov. De behdver
stangsel runt sin anldggning och de behover en kaj for sina batar tillsammans
med sina lokaler.

Kajen illustreras sa har:
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Under planarbetet har diskussioner forts géllande placering av den foreslagna
nya kajen. For att inte skada riksintresset for sjofarten kan den nya kajen inte
vara ldngre ut mot farleden @n den befintliga industrikajen. Detaljplanen anger
darfor att kajen far anldggas i linje med den befintliga kajen.

Utredningar som tagits fram:
Geoteknik

Markteknisk undersokningsrapport - Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2022-03-
08.

PM Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2022-03-08.

PM Geoteknik Detaljerad stabilitetsutredning for ny hamnverksamhet och
oversiktlig utredning for kompensationsfyllning i gatumark, Sweco Sverige
AB, 2023-11-15.

Vibrationsutredning, Sweco Sverige AB, 2022-01-17.

For detaljplan for Sodra Sanden, del 1 ersdtter nedan utredning, PM och
MUR, tidigare geotekniska utredningar fran 2022 och 2023:

PM Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2026-09-28.

Markteknisk unders6kningsrapport - Geoteknik, Sweco Sverige AB, 2026-09-
28.

Markmiljo
Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Sweco Sverige AB, 2022-01-13.

Kompletterande miljoteknisk undersdokning, Sweco Sverige AB, rev. 2022-
03-28.
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Fordjupad miljoteknisk undersokning infor detaljplan Sanden, Vanersborg,
Sweco Sve-rige AB, 2025-08-21.

Riskbedomning avseende fororenad mark inom S6dra Sanden, Vénersborgs
kommun, DeKa Enviro AB, 2025-11-27.

Buller

Utredning av buller fran végar, spartrafik och verksamheter till detaljplan,
Sweco Sve-rige AB, 2021-12-17.

Bullerutredning sjofarten, framtagen av Trafikverket i samband med
precisering av riksintresse Sjofart.

Trafik

Trafikforslag, Sweco Sverige AB, 2022-03-02

Risk fran farligt gods; vig, jairnvig och farled.

Riskutredning med avseende pa farligt gods, Sweco Sverige AB, 2022-01-13.
Dagvatten

VA- & dagvattenutredning, Sweco Sverige AB, 2022-03-02.

Dagvatten- och skyfallsutredning Sanden Vianersborg, Sweco Sverige AB,
2025-10-24.

Hydrogeologi

Hydrogeologiska forutséttningar, Sweco Sverige AB, 2022-01-13. Reviderad
2022-02-03.

Kulturmiljo

Kulturhistorisk utredning, Sanden s6der om Dalbobron, Vistarvet 2009

Naturvirde

Naturvirdesinventering, Sweco Sverige AB, 2021-11-10, reviderad 2021-12-
17.

Lukt
Luktutredning, Sweco Sverige AB, 2022-01-12.

Overgripande planeringsférutsattningar

I samband med omvandling frdn industri- och verksamhetsomréde till en
central stadsdel stélls omfattande krav pa hur omrédet utformas och
integreras, dels lokalt pa Sodra Sanden, dels i sammanhanget Véanersborg.

Soédra Sanden omgirdas av olika trafikslag. Det handlar om bilar och tung
trafik dels pa Dalbobron, dels pa Vassbottenleden. Vénersjéfarten har sin
farled i direkt anslutning pa den viistra sidan och pa Alvsborgsbanan i séder ér
det 1 huvudsak persontdg men dven en del godstrafik. Jarnvéigen ska byggas ut
med en ny perrong inom detaljplanen och tva nya plattformar vid befintligt
stationshus.

Omradet bestér till stor del av en gammal vassbotten och har historiskt inte
kunnat nyttjas innan markomradena fylldes ut. Utfyllnad har skett 6ver tid och
parallellt har Trafikkanalen och hamnkanalen muddrats och grivts ur. On till
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sin helhet har historiskt varit dumpningsplats for diverse material vilket
medfor en varierande geoteknik och forutsittning for att kunna omvandla
stadsdelen. Till f6ljd av att 6n &r 1aglént, bestéar av fyllnadsmassor av olika
ursprung samt kommer ingar i vattenskyddsomradet for Gota Alv och
Vinersborgsviken stills d&ven hoga krav pa oversvamningslosningar och
dagvattenhantering. Ons topografi ir som en skl med en ldgpunkt i mitten av
sOdra delen av 6n ddr regnparken planerats. Grundvattennivan foljer
vattennivén i Vanern och kan pa grund av 6ns konstruktion trdnga upp genom
marken. Det hjdlper dérfor inte att valla in 6n med en spont som foreslagits i
planprogrammet fran 2017 dé detta enbart kommer stdnga in vattenmassorna
som trédnger upp genom marken.

Under de senare aren har kravet pa planering av hdgvatten i kombination med
kraftig nederbord varit ett vixande krav for detaljplaneringen. For dessa krav
4r Lansstyrelsen ledande. On #r vid en lingre tids nederbord och kraftig
nordostan vind hért utsatt for hoga vattennivaer. Kravet frén lénsstyrelsen &r
att planera for en eventuell hojning av vattennivén till en hogst berdknade
vattennivd om +47,6 m.6.h. (RH2000). Normalvattenstandet (berdkningsniva)
1 omrédet berdknas till +44,5 m.6.h (RH2000) men varierar over aret da
utloppet till Vénern &r reglerat. Vanerns uppmatta totala medelhdgvattenstand
for helaret 2024 landade pa 45,1 m.6.h (RH2000) enligt SMHI:s
dokumentation for Sveriges storre sjoar.
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Hllustration over skyfalls- och éversvimningsnivder for Vinersborg. 200-arsnivd (t.v.) och hogsta berdknade
vattennivd (t.h.). IThdllande hégniva (HBV).

Oversviimningsproblematiken i kombination med geotekniken kommer stilla
stora krav pa hur omradet utformas samt hur byggnation kan genomforas.
Avstéandet ner till fast berg varierar inom hela omradet pa djup mellan 30-70
meter och har en fluktuerande berggrund.
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Stadsdelen kommer behdva omvandlas dver en ldngre tid vilket medfor en del
konsekvenser och restriktioner kring utvecklingen. Bland annat maste det
finnas ett buffertavstdnd mellan omraden for bostidder och industrier for att
uppfylla milj6- och hélsokraven. Det innebér 1 praktiken att kommunen inte
kan planldgga hela Sodra Sanden under tiden det finns industri kvar i omradet.

For omradet finns tre olika typer av bullerkdllor som behdver tas hiansyn till
vid nybyggnation. Dessa bullerkillor dr tag, bil och béattrafik som alla har sin
typ av buller men man behover dven beakta det ackumulerade bullret fran
dessa tre killor.

For att binda samman gc-stréket pa 6sta och véstra sidan Vassbottenleden
behover en passage over leden 1 hdjd med cirkulationen tillskapas. Detta l9ses
genom en passage Over cirkulationen och ska pé sikt binda samman den nya
bron 6ver Trafikkanalen med den 6ver Hamnkanalen. Pa sa sétt binds Blasut,
Sanden och centrum samman med ett tydligt GC-strék vilket underléttar
pendlingen men skapar dven en pulsader genom centrala delarna av
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Nedgravt garage ér att foredra vid grundlaggning av husen ur ett geotekniskt
perspektiv for att forbittra totalstabiliteten inom omradet och undvika
sdttningar pa grund av paford last i form av markuppfyllning. Konstruktioner
under + 47,6 maste anldggas vattentdta. Skulle ett underjordiskt garage
vattenfyllas paverkas konstruktionen avsevért ur ett viktperspektiv.

Dokumentet ar uppréttat av planenheten och mark och exploatering i samband
med detaljplanearbetet for Sodra Sanden som pagatt fran 2021 till 2026.

Oscar Kollberg, mark- och exploateringsingenjér och Anette Klang,
planarkitekt.
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