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Detaljplan for Astern 16 och del av Astern 11, PLAN.2024.6, 2026-06-16

Mal med utredningen och grundforutsattningar

Utredningsomradet ar hela kvarteret Astern, bade inom och utom ny detaljplan. Malet ar
att det inom eller i narheten av kvartersmarken inom planomradet ska finnas lampligt
utrymme for parkering i skalig utstrackning enligt PBL 8:9.

| detta fall innebar det att parkeringsbehovet for aktuellt planomrade ska kunna l6sas
inom kvarteret eller i dess narhet. Skalig utstrackning beddoms utifran kommunens
parkeringsnorm, gallande och planerad byggratt samt rimliga reducerande atgarder och
férutsattningar.

Utredningen ska visa om parkeringsbehovet for det dimensionerande
utbyggnadsalternativet kan l6sas inom kvarteret i skalig utstrackning.

De scenarier som utreds utgar fran maximalt utnyttjad byggratt enligt gallande och
planerad detaljplan, men fordelningen mellan olika anvandningar utgar fran en rimlig
och sannolik anvandning av kvarteret. Det ar till exempel inte rimligt att 100 % av
kvarteret bebyggs med enbart restaurang, varfor den situationen inte valjs som
dimensionerande situation, dven om byggratten finns i detaljplan. Utgangspunkten har
principiellt stéd i rattsfall MOD P 8568-18, dar samma punkt i PBL tilldmpas.

Parkeringsfragan for den aktuella detaljplanen har utretts internt av Vanersborgs
kommun. En beskrivning av metoden, forutsattningar och berdknade varden aterfinns
nedan.

Bilden visar hur den stra parkerinp[ai‘se pa kvarterltAsferﬁ serutimaj, en freg diekt efter l6n, klockan 15:45.
Dessa foérutsattningar visar situationen da behovet bedéms vara som allra hogst. Vid tillféllet fanns 155 lediga
parkeringsplatser pa fastigheten.
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Parkeringstal

Parkeringstal enligt gallande parkeringsnorm (antagen av Byggnadsnamnden 1 mars
2016 § 20) som ar aktuella inom planomradet:

- 0,51 platser per lagenhet beroende pa storlek (1-2 rok resp. 3 rok)
- 10 platser per 1000 kvm BTA industri

- 20 platser per 1000 kvm BTA kontor

- 30 platser per 1000 kvm BTA handel

- 25 platser per 1000 kvm BTA restaurang

- 25 platser per 1000 kvm BTA 6vrig service

Reducerande atgarder

Samnyttjande om 40 % for anvandningarna JKZC beddoms rimligt enligt
parkeringsnormen. Bedomningen bygger pa att minst 40 % av parkeringsbehovet for
industri- och kontorsverksamheter kan tillgodoses pa handelns parkering, eftersom
dessa anvandningar inte beddms ha sina behovstoppar samtidigt. For bostader, handel
och restaurang bedéms 10 % samnyttjande vara rimligt pa 6vriga parkeringsytor.

Omradet ligger inom Zon A enligt Parkeringsutredning 2025. For Zon A foreslas
reducerade parkeringsbehov jamfort med grundvardet: 30 % lagre for bostader, 20 % for
industri, 35 % for kontor, 25 % for handel, 20 % for restaurang och 10 % for 6vrig service.

Beraknade varden

Befintlig situation:

- Befintlig utbyggd BTA: 42 545 kvm

- Befintligt antal parkeringsplatser: 518 P

- Befintlig belaggning, bade dag- och kvallstid, med toppbelastning i atanke: 70 %
dagtid, 5-10 % kvallstid

- Antaltomma platser vid toppbelastning: 155 P.

Maximal BTA for utbyggnadsalternativen:

- Maximal BTA inom kvarteret for nollalternativet: 89 160 kvm

- Maximal BTA inom kvarteret for planerad situation: 97 497 kvm. Detta géaller for
bada de identifierade utbyggnadsalternativen: alternativ Bostader och alternativ
Kontor. Alternativ Kontor (”alt. K”) valjs som dimensionerande scenario eftersom
det kraver fler parkeringsplatser an Alternativ Bostader.



= | Vanersborgs
| kommun

- Fordelning av anvandningar for dimensionerande situation (alt. K) inom
planomradet: 0 % Bostader, 14 % Industri (Verksamheter), 28 % Kontor, 39 %
Handel, 11 % Restaurang, 0 % &vrig service.

Den planerade utbyggnaden innebar ocksa att 23 befintliga parkeringsplatser tas i
ansprak.

Det dimensionerande scenariot ar det utbyggnadsalternativ som kraver flest
parkeringsplatser. Inom scenariot har en rimlig fordelning mellan anvandningarna
antagits.

Det ar inte rimligt att anta att den mest parkeringsintensiva anvandningen byggs ut
maximalt i hela kvarteret, vilket i befintlig detaljplan skulle vara cirka 89 000 kvm
restaurang. For att fa en rimlig fordelning av anvandningar i den gallande detaljplanen
extrapoleras i stallet fordelningen fran befintlig situation till den outnyttjade byggratten.

P-talen berdknas genom att gallande parkeringstal appliceras pa nollalternativet och det
dimensionerande scenariot. Hansyn tas till fordelning av olika anvandningar. Beraknat
antal parkeringsplatser efter reducerande atgarder:

- Beraknat reducerat antal P for nollalternativ: 1 220 P
- Beraknat reducerat antal P for dimensionerande situation
(plan. sit. "Alt. K”): 1 318 P
- Detfinns mojlighet att applicera fler reducerande atgarder i berakningen
- Differens mellan dimensionerande situation och nollalternativ: 98 P.

Det genomsnittliga reducerade parkeringstalet for det dimensionerande scenariot ar 9 %
hogre an det genomsnittliga parkeringstalet i befintlig situation. Darfor bedéms
beraknade reducerande atgarder vara rimliga.

For att satta den beraknade differensen mellan dimensionerande situation och
nollalternativ i perspektiv har féljande beraknade varden tagits fram:

- Detfinns enindikerad marginal om 155 lediga P pa befintliga parkeringsplatser
enligt matning under toppbelastning.

- Detfinns ungefar 2 200 kvm yta som beddms kunna byggas om till ytterligare 101
parkeringsplatser pa mark. Tillsammans med den indikerade marginalen bedéms
detta kunna tacka det parkeringsbehov som planlaggningen ger upphov till.

- Detfinns en outnyttjad byggratt om 24 000 kvm BTA som delvis kan utnyttjas till
ett parkeringshus. For att tacka behovet som tillkommer fran planlaggningen
kravs att 8 % av tillganglig BTA utnyttjas till parkeringshus. Vid maximal utbyggnad
av hela kvarteret beddms detta vara en rimlig Losning.

Utifran beraknade varden kan en samlad bedémning goras.
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Samlad beddomning

Det parkeringsbehov som tillkommer genom den dimensionerande situationen bedéms
kunna losas inom kvarteret i skalig utstrackning. Behovet uppgar till 98
parkeringsplatser. Av dessa avser 75 platser tillkommande byggratt och 23 platser
befintliga parkeringsplatser som tas i ansprak for byggnation.

Beddmningen grundar sig pa att behovet kan l6sas pa flera satt. Vid maximal utbyggnad
kan 8 % av byggratten pa *Willysparkeringen” utnyttjas till ett parkeringshus i stallet for
handel. Om kvarteret inte byggs ut maximalt bedoms behovet rymmas inom den
befintliga parkeringsmarginal som finns inom kvarteret, tillsammans med de ytorinom

kvarteret som kan byggas om till parkeringsplatser eller bebyggas med parkeringshus.
Beddmningen gors med utgangspunkt i PBL 8:9.

Ur stadsbyggnadsperspektivet ar det viktigt att inte bygga fler parkeringsplatser an vad
som behdvs och att i storsta mojliga man utnyttja befintliga parkeringsplatser. Det ar
mojligt att dra ner behovet ytterligare genom att applicera fler reducerande atgéarder, till
exempel bilpool eller andra mobilitetsatgarder.
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