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Under samrédstiden finns planforslaget tillgédngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréadstiden kan synpunkter pa planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

Information om planomradet

Planomradet ar beldget i centrala staden, strax sydost om Kulturaxeln. Omradet angors
fran Sédergatan, AF Carlssons gata och Ostra viigen. Planomradets areal ir cirka 25 600
m? och innefattar fastigheten Astern 16 samt delar av fastigheterna Astern 11, Huvudnis
2:14 och Fuxian 4. Fastigheterna inom kvarteret Astern dr privatigda och Huvudnis
2:14 samt Fuxian 4 4gs av kommunen.

Detaljplanens ldge sett frdan sydvdst.

Information om detaljplaneprocessen

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna nérmiljon.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Planforslaget handlidggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Plankartan &r
upprattad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allménna rdd 2020:6. Planbe-
skrivningen dr uppréttad enligt Boverkets foreskrift och allménna rad BFS 2020.8.

Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad fjarde kvartalet 2026. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfalle ges
for sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan for-
slaget omarbetas.

e (Granskning kvartal 1 2027. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 3 2027.

e Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pé
kommunens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte Gverklagas.

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ér réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa
planens syfte, forutséttningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara viagledande vid tolkning av planen.

De handlingar som ingar i drendet &r:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Aktuella utredningar aterfinns 1 kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for en flexibel utveckling av kvarte-
ret, ddr bade bevarande av kulturhistoriska viarden och mdjligheten till ny bebyggelse
och kompletteringar vigs samman. Planen syftar till att mdjliggora bostider, kontor,
verksamheter och offentliga miljéer, samt att ta bort viss prickmark och mdjliggora till-
byggnader sasom skdrmtak, trapphus och balkonger. Ett viktigt mal ar att stirka kopp-
lingen mellan Edsgatan, Kulturaxeln och Trenova, samt att utveckla platsen framfor
Skofabriken, pa A F Carlssons gata, till ett torg som bevarar omréadets identitet. Planen
ska dven sédkerstélla att markfororeningar hanteras pa ett satt som mojliggor en langsik-
tigt hallbar anvédndning av omradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Inom kvarteret Astern finns befintliga byggnader som handlingarna refererar till. De
olika bendmningarna visas 1 nedanstaende bild.
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Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr en blandning av bostader, verksamheter, handel och centrum-
funktioner samtidigt som befintliga verksamheter kan finnas kvar och utvecklas. Pla-
nens utformning bygger pa en avvigning mellan utveckling och bevarande av omradets
kulturhistoriskt vardefulla industrimilj6. Férdandringar och tillbyggnader ska darfor ge-
nomforas varsamt och anpassas till befintliga byggnader och stadsbilden.

Torget framfor Skofabriken och delar av A F Carlssons gata utvecklas till en tillgdnglig
motesplats med majlighet till uteserveringar, gronska samt forbittrade gang- och cykel-
strak. Utformningen ska stirka kopplingen mellan centrum, Sundsgatan och Trenova.
Strék, torg, entréer och gardar ska utformas som en sammanhéngande, trygg och gron
miljo.

Under planprocessen har planens miljopaverkan samt fragor om héilsa, sékerhet, forore-
ningar och kulturmiljé bedémts enligt miljobalken och plan- och bygglagen. Tillstand,
dispenser eller anmélningar som kravs enligt annan lagstiftning provas separat.
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Allman plats

Detaljplanen foresldr allmén plats for Torg. Planomradet omfattar en allmén plats - tor-
get framfor Skofabriken och delar av A F Carlssons gata som ar sdrskilt viktiga for om-
radets funktion och identitet. Ytan planeras utvecklas till en motesplats med mojlighet
for uteserveringar, mikropark och forbéttrade gang- och cykelstrak 1 samspel med biltra-
fik. Det finns en ambition att stirka kopplingen mellan centrum, Sundsgatan och Tre-
nova genom att skapa attraktiva och tillgéngliga allminna platser.

Det ér viktigt att utformningen av allmén platsmark tar hinsyn till kulturmiljon, sarskilt
1 anslutning till Skofabriken och andra byggnader med hogt kulturhistoriskt virde. Mar-
knivaer, materialval och gestaltning ska anpassas for att samspela med den befintliga
miljon och mojliggora tillgdngliga entréer till kvartersmarken.

Hllustrationen visar ett mojligt utforande av den tdnkta nya torgytan dir A F Carlssons gata
moter Sundsgatan och Skofabriken, sett frdan norr.

Hllustrationen visar ett mojligt utforande av den tinkta nya torgytan ddr A F Carlssons gata
moter Sundsgatan och Skofabriken, sett frdan sydvdst.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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Kvartersmark

Detaljplanen foreslér kvartersmark for Bostéder, Centrum, Kontor och Verksamheter.
Kvartersmarken inom planomradet omfattar huvudsakligen de befintliga byggnaderna
Skofabriken och AF Carlssons gata 19 samt ytor som anvénds till kdrytor och parke-
ring. Planen syftar till att mojliggora en mer flexibel anvdndning av kvartersmarken, dar
bade bevarande och utveckling kan ske. Sérskilt fokus ligger pa att mojliggora nya bo-
stidder 1 den véstra delen av planomradet genom ombyggnad av Skofabriken och AF
Carlssons gata 19 samt nybyggnation pé innergérden.

Planen mojliggor viss tillbyggnad och fordndring av befintliga byggnader, men stiller
krav pa att dessa atgérder sker varsamt och med respekt for omradets karaktir. Kvarters-
mark ska anvindas och utformas sa att den ar lamplig for sitt &ndamal och bidrar till en
god helhetsverkan i stadsbilden.

Utveckling av kvartersmark ska ske med hinsyn till bdde bevarandeintressen och beho-
vet av nya bostdder och verksamheter, samt att utemiljoer ska vara trygga, tillgédngliga
och grona.

Hllustration av forslag till utformning av Skofabrikens sodra fasad med balkonger.
Hlustration Contekton Arkitekter i Fyrstad AB.
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Hllustration av forslag till utformning av Skofabrikens sodra fasad med balkonger pd de tva
oversta vaningarna och mindre verksamhets- eller handelslokaler i bottenvaningen.
Hllustration Contekton Arkitekter i Fyrstad AB.

Hlustration av forslag till utformning av Skofabrikens norra fasad med loftgdngar till de tvd
overe vaningarna och uteplatser till bottenvdaningen. Illustration Contekton Arkitekter i
Fyrstad AB.
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Hllustration av forslag till utformning av tillbyggnad med bostdider till byggnaden pa AF
Carlssons gata 19 med en tillginglig entréelosning som dr gemensan bdde for den dldre och
den nya byggnaden. lllustration Contekton Arkitekter i Fyrstad AB.

Hllustration av forslag till nybyggnation i kvarteret med nya bostadsbyggnader pd
innergdrden. Illustration Contekton Arkitekter i Fyrstad AB.
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Hllustration av forslag till utformning av innergdrden med nya bostadsbyggnader och
planteringar. lllustration Contekton Arkitekter i Fyrstad AB.

Befintliga forhallanden

Planomradet omfattar delar av kvarteret Astern, dir bebyggelsen utgdrs av édldre verk-
samhetsbyggnader sdsom Skofabriken och AF Carlssons gata 19. Aven delar av AF
Carlssons gata omfattas. Kvarteret har en lang industriell historia med verksamheter
som tindstickstillverkning, skotillverkning, verkstadsindustri och kemtvitt sedan 1950-
talet. Idag priglas markanviandningen av en blandning av kontor, verksamheter och han-
del, dér stora delar av byggnadsbestdndet har hoga kulturhistoriska vérden.

Innergarden vid Skofabriken utgér den lummigaste platsen i planomrddet.
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Marken inom omrédet dr paverkad av tidigare industriell anvandning, vilket innebér att
det finns kdnda markfororeningar. Flera utredningar har genomf6rts for att kartlagga
fororeningar i jord, grundvatten och inomhusluft.

Omradet har god tillgéng till infrastruktur, med nérhet till centrum, kollektivtrafik och
gang- och cykelstrak.

Korsningen mellan Sundsgatan och AF Carlssons gata, framfor Skofabriken, dr en out-
nyttjad plats med goda mdjligheter att utvecklas till en viktig motesplats med ambit-
ioner att utveckla bade offentliga och privata utemiljoer.

AF Carlssons gata med Skofabriken till héger och Sundsgatan till vinster.

En stadsbildsanalys har utforts for att forstd omradets olika samband, barriérer, platser,
gronska, landmaérken, siktlinjer, ljudmiljoer och parkeringsytor. Nedan visas en helhets-
bild och nigra fokusomraden. Stadsbildsanalysen &r en upplevelsebaserad analys och
visar médnniskans perspektiv av platsen.

Analysen dr fokuserad pa det som upplevs frén planomradet.
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Hllustrationen visar omrddets helhet och upplevda samband med omgivningen.

Siktlinjer (gulstreckad) mot flera landmirken karaktariserar platsen. "Gégatukrysset”
(Sundsgatan/Edsgatan) 1 vister, Fridaskolan 1 ster, Vanersborgs museum, Kulturaxeln
och vattentornet i nordvist. Rérelsesamband (rddstreckad) fran Ostergatan, Sundsgatan,
A F Carlssons gata, Kulturaxeln, Regementsgatan och Sodergatan matar kvarteret As-
tern med floden. Platsen har en tydlig funktion som nod och dr pd ménga séitt en del av
entrén in till rutnitsstaden fran Ostergatan.

Brunvita cirklar redovisar bullerkillor. Brunvitstreckade omrdden redovisar baksidor.
Gront redovisar gronska. Gula stjarnor redovisar viktiga landmaérken. Gula trianglar vi-
sar landmarken. Gramarkerade ytor redovisar parkering.

Tre framtrddande platser (blé cirkel) finns i ndrheten av planomradet: omradet framfor
handelscentret Trenova, torget” pa A F Carlssons gata och kvarterets innergard. Det
finns starka samband, fléden och smitvégar i sydvistra delen av kvarteret — dar byggna-
derna Oppnar upp mot rorelse. I nordost ar det mer slutet men med enskilda entréer till
de byggnader som finns dir. Bade innergérden och kvarterets sydvéstra delar karaktéri-
seras av vackra fasader och landmirken. Téndsticksfabriken, AF Carlssons gata 19 och
Skofabriken skapar en karaktirsfull innergard. De syddstra delarna av kvarteret har mer
moderna landmérken och servicefunktioner som handelscentrum. Platsen skulle kunna
upplevas ha tre sidor: kultur (nordvést), handel (sydost) och verksamheter (nordost).

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genomforande-
tidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs eller dndras.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upphavas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

TORG - Torg. Delar av planomradet avses att anvindas som allmént torg. Syftet &r att
skapa en malpunkt for moten mellan manniskor och utveckla centrumstriket i Véners-
borg. Hér samspelar gdende, cyklister och viss motortrafik med platsbildningen i anslut-
ning till den kulturhistoriska byggnaden. Lagstod: 2 kap 5 och 7 §§ PBL.

entré; - Entré till byggnad far anordnas. Bestimmelsens motiv dr att fortydliga att
entréer till byggnader som ligger i anslutning till egenskapsomradet fir anordnas. Syftet
ar att den allménna platsen inom torget ska sta i samspel med omkringliggande kvarters-
mark och byggnader och att torglivet ska f& mojlighet att utvecklas. De illustrationer
over planerad om-, ny- och tillbyggnad som redovisas i planbeskrivningen ar exempel
pa byggnation i enlighet med bestimmelsen. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

utformningi - Utformning ska ske med sirskild hiinsyn till den omgivande bebyg-
gelsens karaktir. Bestimmelsens motiv &r att skydda kulturmiljon. Syftet ar att ut-
formningen ska ta hdnsyn till de viarden som beskrivits 1 utredningar som gjorts av kul-
turmiljon 1 omradet. Bestimmelsen géller inom allmén plats och avser utformning av
trappor, entréer, torgytan och andra byggnadsverk inom egenskapsomradet som behdver
samspela med kulturmiljon. De illustrationer 6ver planerad om-, ny- och tillbyggnad
som redovisas 1 planbeskrivningen dr exempel pa byggnation i enlighet med bestimmel-
sen. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

Kvartersmark

B - Bostider. Syftet med planen dr att skapa en levande stadsdel med bostidder och
centrum. Lagstdd: 2 kap. 5 § PBL

(B) - Bostider 6ver markvaning. Syftet med 3D-regleringen &r att sékerstélla att
markvaningen inom aktuellt anvindningsomrade inte anvinds for bostdder. Anviand-
ningsomrédet ligger vid torget, dir anvindningarna behdver vara en del av stadslivet
och mota torgets funktion. Lagstdd: 2 kap. 5 § PBL

C - Centrum. Syftet med planen &r att skapa en levande stadsdel med bostider, cent-
rumverksamhet och kontor. Lagstdd: 2 kap. 5 § PBL

K - Kontor. Syftet med planen é&r att skapa en levande stadsdel med bostidder, centrum-
verksamhet och kontor. Lagstdd: 2 kap. 5 § PBL

Z - Verksamheter. Delar av planomradet anvénds fortsatt till sméskalig tillverkningsin-
dustri som inte stor omgivningen. Det dr viktigt att inte inrymma stérande verksamheter
inom kvarteret, pd grund av dess centrala ldge. Lagstod: 2 kap. 5 § PBL

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Motivet till bestimmelsen &r att
reglera bebyggelsens placering och omfattning. I aktuell plan &r det bakomliggande syf-
tet att sékerstélla passager for allmdnheten och riddningstjénsten. Lagstod: 2 kap. 6 §
PBL.
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Marken far endast forses med komplementbyggnad (korsmark). Bestimmelsen lig-
ger over innergarden pa det norra bostadskvarteret. Syftet dr att begridnsa bebyggande
till att bara omfatta komplement som behdvs till anvindningen. Lagstod: 2 kap. 6 §
PBL.

(e1) - Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bestdmmelsen &r betecknad inom parentes och verkar tillsammans med bestimmelse
om att marken endast far forses med gangbro 6ver markvéning. Tillsammans syftar be-
stimmelserna till att begrénsa bebyggelsen inom passagen till en mindre gangbro mel-
lan byggnaderna. Gangbron far bara anordnas 6ver markvaningen, det vill sdga fran
andra vaningen och uppdt, i syfte att fortsatt mojliggora passage in till kvarteret. Passa-
gen dr viktig bade ur stadsbyggnadsperspektiv, for kulturmiljon och for livet pd A F
Carlssons gata. Lagstdd: 2 kap. 6 § PBL.

a1 - Startbesked fér inte ges for dndrad anvindning forrin itgird av markforore-
ning har kommit till stind. Bestimmelsens motiv ar att sékerstilla att erforderliga at-
géirder av markfororeningar enligt framtagen markmiljoutredning har kommit till stdnd
innan marken tas 1 bruk for &ndrad anvindning. Syftet dr att patraffade markforore-
ningar inte ska riskera att pdverka méinniskors hilsa. Lagstod: 2 kap. 5 § PBL.

e1 - Storsta byggnadsarea ir <i plankartan angiven> % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Bestimmelsens motiv dr att begransa byggnadsarean inom respek-
tive egenskapsomrade till den storlek som beddms ldmplig med hinsyn till kulturmiljon
och befintlig bebyggelse. Syftet &r att den befintliga kulturmiljon inte ska skymmas av
eller underordnas tillkommande bebyggelse. De illustrationer dver planerad om-, ny-
och tillbyggnad som redovisas i planbeskrivningen dr exempel pa byggnation i enlighet
med bestimmelsen. Lagstdd: 2 kap. 6 § PBL.

e2 - Storsta byggnadsarea for inglasad uteservering ir 72 kvadratmeter. Bestim-
melsens motiv &r att skydda kulturmiljon genom att begrénsa uteserveringens omfatt-
ning. Syftet dr att uteserveringen ska ta hiansyn till de virden som beskrivits 1 utred-
ningar som gjorts av kulturmiljon i omradet. Storleken tillgodoser behov av 6 meters
djup och 12 meters bredd pé uteserveringen. De illustrationer 6ver planerad om-, ny-
och tillbyggnad som redovisas i planbeskrivningen dr exempel pa byggnation i enlighet
med bestimmelsen. Lagstdd: 2 kap. 6 § PBL.

e3 och e4 - Storsta bruttoarea for balkonger éar <i plankartan angivet> kvadratme-
ter. Bestimmelsens motiv &r att skydda kulturmiljon genom att begrénsa balkongernas
omfattning. Syftet ar att balkongerna ska ta hdnsyn till de vdrden som beskrivits 1 utred-
ningar som gjorts av kulturmiljon i omradet. Bruttoarea anvinds for att begransa den
samlade omfattningen 6ver alla vaningsplan. Omfattningen pa 90 kvadratmeter motsva-
rar balkonger ldngs 50 procent av Skofabrikens sddra fasadliangd, exklusive frontespis
och torn. Det innebér cirka 23 meter balkong per vaning, med ett djup pé 1,8 meter.
Omfattningen pa 10 kvadratmeter motsvarar cirka tva balkonger pa den norra fasaden
mot torget samt tre franska balkonger pa den Ostra fasaden mot torget, med viss margi-
nal. Bestimmelsen innebdr, tillsammans med dvriga utformningsbestimmelser, att hela
fasaden inte kan tickas av balkonger. De illustrationer 6ver planerad om-, ny- och till-
byggnad som redovisas i planbeskrivningen ér exempel pa byggnation i enlighet med
bestimmelsen. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

SAMRADSHANDLING 14



f1 - Utformning ska ske med sérskild hiinsyn till den omgivande bebyggelsens ka-
raktir. Bestimmelsens motiv &r att skydda kulturmiljon. Syftet &r att utformningen ska
ta hdnsyn till de viarden som beskrivits i utredningar som gjorts av kulturmiljon i omra-
det. De illustrationer 6ver planerad om-, ny- och tillbyggnad som redovisas i planbe-
skrivningen dr exempel pd byggnation i enlighet med bestimmelsen.

Byggnadernas kulturhistoriska virden dr framst knutna till deras volym, fasadutform-
ning, material, fonsterséttning, takform och industriella/arkitektoniska karaktar. Vid
andringar ska befintliga kvaliteter vara utgangspunkt. Tilligg bor underordna sig bygg-
nadernas helhetsverkan och utforas med hog arkitektonisk kvalitet.

Balkonger, uteplatser, entrépartier, racken, skdrmtak, skyltar och tekniska installationer
ska placeras och utformas sa att de inte dominerar fasaderna eller bryter byggnadernas
huvudsakliga uttryck. Sérskild hdnsyn bor tas till fasadernas symmetri, materialverkan
och befintliga detaljering.

Diér forandringar kravs for att mojliggora ny anvindning bor dessa i1 forsta hand ske ge-
nom tydligt anpassade tilligg. Ursprungliga material och detaljer bor bevaras i mojlig-
aste man. Vid byte eller komplettering bor nya delar anpassas till byggnadens karaktér
vad géller material, kuldr, dimension och detaljering.

Hansyn till virden i kulturmiljon &r beskrivet genom utredning av kulturmiljon, vilken
ska ldsas tillsammans med planbeskrivningen for att bestimmelsen ska forstas. Lagstod:
2 kap. 6 § PBL.

f> - Balkong mot viisterfasaden ska vara hogst 0,5 meter djup. Bestimmelsens motiv
ar att skydda kulturmiljon och stadsbildens samtidigt som balkonger mojliggdrs. Syftet
ar att balkongernas storlek ska ta hénsyn till de virden som beskrivits i utredningar som
gjorts av kulturmiljén 1 omradet och att gaturummets karaktir bibehalls. De balkonger
som medges inom egenskapsomradet dr inte dimensionerade som vistelseytor. Deras
huvudsakliga funktion ar 1 stillet att skapa en tydligare koppling mellan bostdderna och
utomhusmiljén. De illustrationer 6ver planerad om-, ny- och tillbyggnad som redovisas
1 planbeskrivningen &r exempel pa byggnation i enlighet med bestimmelsen. Lagstod: 2
kap. 6 § PBL.

hi-h4 - Hogsta nockhojd ér <i plankartan angiven> meter over angivet nollplan.
Bestdmmelsens motiv dr att begransa byggnaders nockhojd sa att de inte paverkar kul-
turmiljon eller stadsbilden. De illustrationer 6ver planerad om-, ny- och tillbyggnad som
redovisas i planbeskrivningen dr exempel pd byggnation i enlighet med bestimmelsen.
Nockhdjden 71 meter utgar fran den befintliga marknivan pa 50 meter och en planerad
nockhd6jd pa 21 meter 6ver mark. Nockhdjden 62 meter motsvarar den befintliga bygg-
nadens nockh6jd och ir styrande for intilliggande bebyggelse. Nockhdjden 64,4 meter
motsvarar Skofabrikens hogsta befintliga nockh6jd. Nockhdjden 53 meter utgar fran
den befintliga marknivén pa 50 meter och ett uppskattat behov av 3 meters nockhdjd for
forrad eller miljohus. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

p1 - Byggnadsverk ska placeras med hénsyn till riddningstjinstens framkomlighet.
Bestammelsens motiv ar att sdkerstélla att riddningstjansten kan komma fram langs de
passager som finns inom omrédet. Passagerna har viss byggrétt, men dessa byggnads-
verk far enligt bestimmelsen inte placeras sé att raddningstjénstens framkomlighet be-
gransas. En sekundir men viktig effekt av bestimmelsen ér att fotgéingare och cyklister i
allménhet ocksa kan komma fram ldngs passagerna. De illustrationer dver planerad om-,
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ny- och tillbyggnad som redovisas i planbeskrivningen dr exempel pd byggnation i en-
lighet med bestdmmelsen. Lagstdd: 2 kap. 6 § PBL.

p2 — Balkonger och inglasad uteservering ska placeras med sarskild héansyn till
byggnadens karaktir. Bestimmelsens motiv dr att skydda kulturmiljon. Syftet &r att
utformningen ska ta hdnsyn till de vdrden som beskrivits 1 utredningar som gjorts av
kulturmiljon i omrédet. De illustrationer 6ver planerad om-, ny- och tillbyggnad som re-
dovisas 1 planbeskrivningen dr exempel pa byggnation i enlighet med bestammelsen.
Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

p3 - Balkonger och inglasad uteservering fir inte placeras framfor frontespis eller
torn. Bestimmelsens motiv &r att skydda kulturmiljon. Syftet dr att utformningen ska ta
hénsyn till de virden som beskrivits 1 utredningar som gjorts av kulturmiljon i omradet.
De illustrationer 6ver planerad om-, ny- och tillbyggnad som redovisas i planbeskriv-
ningen dr exempel pa byggnation i enlighet med bestammelsen. Lagstod: 2 kap. 6 §
PBL.

q1 - Andringar pi byggnaden ska ske med sirskild hiinsyn till byggnadens ur-
sprungliga karaktir. Bestimmelsens motiv dr att skydda kulturmiljon. Syftet ar att ut-
formningen ska ta hinsyn till de virden som beskrivits i utredningar som gjorts av kul-
turmiljon 1 omradet. De illustrationer dver planerad om-, ny- och tillbyggnad som redo-
visas 1 planbeskrivningen ir exempel pa byggnation i enlighet med bestdmmelsen.
Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

q2 - Byggnadens fasader och yttertak ska i huvudsak bevaras. Bestimmelsens motiv
ar att skydda kulturmiljon. Syftet ar att utformningen ska ta hénsyn till de virden som
beskrivits 1 utredningar som gjorts av kulturmiljén i omradet. De illustrationer dver pla-
nerad om-, ny- och tillbyggnad som redovisas i planbeskrivningen ar exempel pa bygg-
nation i enlighet med bestdmmelsen. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

r1 - Byggnad far inte rivas. Bestimmelsens motiv &r att skydda kulturmiljon. Lagstod:
2 kap. 6 § PBL.

u1 - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Bestimmelsens motiv
ar att skydda allménnyttiga ledningar fran exploatering och fortsitta ge dessa en réttig-
het att fa vara kvar. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

01 - Marken far endast forses med gangbro 6ver markvaning. Bestimmelsens motiv
ar att sdkerstdlla att marken inte bebyggs med annat &n angivna byggnadsverk, vilket
behdvs for att fortydliga syftet med byggrétten inom egenskapsomradet. Begransningen
sakerstdller passagen under gangbron, som bedoms vara virdefull. Lagstod: 2 kap. 6 §
PBL.

02 - Marken far endast forses med inglasad uteservering och balkonger. Bestim-
melsens motiv dr att sékerstélla att marken inte bebyggs med annat dn angivna bygg-
nadsverk, vilket behdvs for att fortydliga syftet med byggrétten inom egenskapsomra-
det. Begrinsningen &r en av flera bestimmelser som skyddar kulturmiljon. De illustrat-
ioner Over planerad om-, ny- och tillbyggnad som redovisas i planbeskrivningen ar ex-
empel pd byggnation i enlighet med bestimmelsen. Lagstdd: 2 kap. 6 § PBL.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Det ér inte aktuellt med négot exploateringsavtal for den hir detaljplanen.

Kulturvarden

Planomradet innehaller byggnader med hoga kulturhistoriska vérden, vilket innebér att
genomforandet maste ske med sérskild hinsyn till dessa strukturer. Byggnader med
mycket hogt kulturhistoriskt varde ska behandlas som sérskilt vardefulla enligt 8 kap.
13 § plan- och bygglagen, vilket innebér att forvanskning inte far ske. Vid dtgéarder som
kréver bygglov kan det bli aktuellt med anpassade byggnadstekniska 1dsningar.

For byggnader dér balkonger eller andra tillagg planeras krivs sdrskilda stillningstagan-
den for att inte paverka fasadernas kulturhistoriska uttryck. Detta hanteras 1 genomf6-
randeskedet genom att utformning, materialval och infastningar prévas noggrant och
samordnas med antikvarisk expertis. Detaljplanens regleringar sdkerstiller korrekt utfo-
rande.

Vid byggnation inom planomridet ska hdnsyn tas till omradets historiska karaktér, in-
klusive de industrimiljéer som utgdr en del av kvarterets identitet. Detta inkluderar att
bevara lidsbarheten av dldre byggnadsdelar, volymer och fasader i samband med moder-
nisering eller &ndrad anvéndning.

Genomforandet innebar sammantaget att varje atgiard inom planomradet behover utfor-
mas och genomforas sé att kulturvdrden bevaras langsiktigt, i enlighet med planens be-
stimmelser, plan- och bygglagens varsamhetskrav och de kulturhistoriska underlag som
hor till planomrédet.

Rivningsférbud

Skofabriken och AF Carlssons gata 19 omfattas av rivningsforbud. Forbudet syftar till
att sidkerstélla bevarande av sdrskilt viktiga byggnader. Rivningsforbud innebér att om-
vandling till annat &ndaméal behover inrymmas och anpassas till befintliga byggnader.

Bevarandekrav

Skofabriken och AF Carlssons gata 19 omfattas av bestimmelser for skydd av kultur-
virden och varsamhet. Bestimmelserna sékerstéller att de hdga kulturviardena inom
planomrédet inte forvanskas och att omradets ldsbarhet och historiska sammanhang &r
fortsatt tydligt.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande och
ska dgas och skotas av kommunen.
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Inom planomradet finns allmén plats for Torg. Kommunen &r redan idag dgare av mar-
ken. Delar av den allménna platsen aterfinns inom fastigheten Fuxian 4 och kommunen
bor reglera cirka 190 kvadratmeter frin fastigheten Fuxian 4 till gatufastigheten Huvud-
nds 2:14.

Fastighetsrattsliga fragor

Infor planarbetet genomfordes en grinsbestimning i anslutning till planomradesgransen
1 sydvéstra delen. Den fick laga kraft 9 januari 2026 och &r inarbetad i grundkartan.

Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomrédet finns en tomtindelningsplan, 1580K-F9, fran 1913. Dessa utgor nu-
mera planbestammelser. Tomtindelningsplanen géller for den del av Fuxian 4 som ska
regleras till gatufastigheten. Tomtindelningsplanen foreslas upphévas for denna del i
samband med att den nu aktuella detaljplanen fér laga kraft.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslar att mark som idag dgs av kommunen dvergér fran allmén plats till
kvartersmark enligt nedanstédende bild. For att detaljplanen ska bli genomford behdver
omrade om ca 190 kvadratmeter regleras frdn kvartersmark som dgs av kommunen till
torget.

S HUVUDNAS

Bilden visar med rétt den yta som dndras fran kvartersmark till allmdn plats.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av kommunen och bor vara genomford innan om-
byggnad av A F Carlssons gata pabdrjas.

Rattigheter

I nordvistra delen av planomradet finns ledningsritter 1487K-39/2003.2 och 1487K-
39/2003.3. P4 samma yta finns dven officialservitut 1487K-39/2003.1. Dessa avses vara
kvar och skyddas med prickmark och u-omrade (markreservat for allminnyttiga led-
ningar).

SAMRADSHANDLING 18



Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fjarrvarmeledning finns 1 anslutning till planomradet. Vattenfall Varme ansvarar for an-
slutningar till fjarrvdrmendétet efter bestdllning av fastighetsdgaren. Anslutningspunkt
anvisas av nétégaren.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétdgaren. Nétdgaren ansvarar for att
nddvindiga ledningsritter/servitut m.m. sikerstills.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hdnsyn
till forvintade differensséttningar.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsa-
gare. Plats och metod for himtning av avfall bestams i1 samrdd med kommunen, Krets-
lopp och vatten.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar, genom Tekniska enheten, for att den allménna platsen byggs ut.
For detta kravs att medel avsitts i kommunens investeringsbudget som faststélls av
kommunfullméktige. I den nu aktuella detaljplanen finns allmén plats for torg 6ver en
mindre del av A F Carlssons gata. Platsen &r tinkt byggas om till ett litet torg vid &nden
av Sundsgatan. Gatans ombyggnad till torg &r inte absolut nddvandig for planomradets
Ovriga utbyggnad men &r en del av helhetssituationen och gynnar den nod for rorelse
och handel som identifierats pé platsen.

Tidpunkten for utbyggnaden kan avgoras utifran prioriteringar och kvarterets utveckling
1 Ovrigt.

Utbyggnad vatten och avilopp

Det ar kommunen genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska som ansvarar
for utbyggnad av ledningsniten och som anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmar-
ken ansvarar respektive fastighetsdgare for utbyggnad av vatten- avlopps- och dagvat-
tenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvisad anslutnings-
punkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljpla-
nen uppstar kostnader for utredningar och handldggandet av detaljplanen. Exploatoren
kommer fa intdkter i samband med forsédljning och eller uthyrning av lokaler och bosté-
der.

Kostnaderna for handldggningen av detaljplanen, exklusive utredningar, berdknas bli
omkring 600 000 kronor.

Bedomningen ér att detaljplanen ger positiva ekonomiska effekter mer direkt for explo-
atoren och pa langre sikt d&ven for kommunen som helhet.
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Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatdren, varfor kommunen inte ska ta ut ndgon plan-
avgift for atgarder som dr i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan skada att en fas-
tighetségare eller réttighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt 14 kapitlet i plan- och bygglagen (2010:900).

Gemensamhetsanlaggningar

Inrdttande av gemensamhetsanléggning sker genom lantméteriforrattning. Exploatoren
ar ansvarig for att ansoka om och bekosta forréattningen.

Drift allman plats

Kommunen kommer fa 6kade driftkostnader for allmén plats. I detaljplanen finns all-
mén plats for torg vilket ska inrymma platsbildning och trafik. Sammantaget beréknas
kommunens drift for den allménna platsen i detaljplanen uppga till ca 10 000 kr/ér, be-
rdknat 1 2026 érs vérde.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena
drivs som kollektiv ddr samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-
naden for utbyggnad, drift och underhall. Det 4r kommunen genom enheten Kretslopp
och Vatten som ansvarar for drift och underhall av ledningsnét, pumpstationer, renings-
verk och vattenverk. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for sina
ledningar.

Provning enligt annan lagstiftning

Markarbeten inom planomradet dr anmélningspliktig verksamhet enligt forordning om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, SFS 1998:899.

Infor markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens mil-
jokontor). Alla markarbeten (sanering, grundlaggningsschakt och teknisk schakt for led-
ningar) behdver anmilas till miljokontoret for kontroll och rétt hantering av potentiellt
fororenade massor.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas nédr planomradet byggs ut.
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PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland 2021-2030, antagen av regionfullmék-
tige 17 februari 2026.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 2 september 2026.

Detaljplan
For planomrédet géller detaljplan for Astern, plan nr 495, som vann laga kraft ar 2013.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargén, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023, § 4.

Andra kommunala planeringsunderlag

Andra kommunala planeringsunderlag som paverkar planarbetet i aktuell plan &r f6l-
jande.

Miljostrategi 2030, antagen av kommunfullméaktige 2024-03-13 § 26

Gronplan Vinersborg 2008, godkédnd av KF 2009-04-15

Policy for dagvattenhantering i Véanersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02 § 6.
Skyfallskartering, 2018

Bostadsforsorjningsplan for 2021-2025, beslutsdel antagen av KF 2021-03-17 § 27.

Program for Bevarande och utveckling av Vénersborgs innerstad, antagen av KF 2020-
03-18 § 30.

Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersdkning enligt 6 kap. § 6 miljobalken om genomférandet av detaljplanen kan
antas medfora betydande paverkan har gjorts. Protokollet dterfinns under kapitlet Kon-
sekvenser langre fram i handlingen.

Planen bedoms inte riskera att medfora betydande miljopéverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.
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Utredningar

Geoteknisk utredning
Projekterings-PM Geoteknik, Sweco, 2026-08-10

Markteknisk undersokningsrapport, Sweco, 2026-08-10

Markmiljoutredning

Milj6teknisk undersokning infor ny detaljplan Astern 11 & 16 - Undersdkning av por-
gas, inomhusluft, dricksvatten, ledningsnit, jord och grundvatten (inkl. bilaga 1-6),
Sweco, 2026-08-27

Dagvattenberakning

Bedomning av erforderlig magasinvolym, mdjlighet till fordr6jning inom planomradet
och sédkra rinnvigar for skyfall, Fredrik Tigerschidld, 2026-06-29

Parkering
PM Parkering, Fredrik Tigerschiold, 2026-06-16
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 18 juni 2024 BN § 70 beslutade byggnadsndmnden att 1dmna positivt planbesked
for att ta fram en ny detaljplan for Astern 16 och del av Aster 11.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger ldngsiktiga strategier och utvecklingsprinciper for en héllbar ut-
veckling av hela kommunen, medan den fordjupade oversiktsplanen konkretiserar dessa
for tiatortsomradet Vanersborg—Vargon.

Planeringen styrs av sju grundstrategier, bland annat att stirka samverkan 1 regionen, ut-
veckla attraktiva och hallbara stadsmiljoer, viarna natur- och kulturvirden, samt skapa
goda forutsittningar for kollektivtrafik, cykling och rekreation. Oversiktsplanen lyfter
sarskilt fram vikten av att utveckla stationsnéra ldgen, stdrka centrum som motesplats,
bygga blandad och sammanlénkad tétortsbebyggelse samt bevara och utveckla grénom-
raden och vattenkontakt.

Utvecklingsprinciperna omfattar bland annat skydd av vérdefull natur och kulturarv,
hallbar dagvattenhantering, klimatanpassning, och att skapa sdkra och hdlsosamma mil-
joer. Kommunens vision &r att vara attraktiv och hallbar i alla delar, hela livet.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Vénersborg och Vargdn fungerar som ett fortydli-
gande och komplement till OP2017 och innehéller detaljerade rekommendationer for
olika delomréden, bland annat centrum, som inbegriper kvarteret Astern. Hér behandlas
frdgor om bebyggelseutveckling, gronstruktur, kulturmiljo, risker, teknisk f6rsorjning
och infrastruktur.

Oversiktsplanen betonar vikten av att ta hinsyn till riksintressen, miljokvalitetsnormer
och klimatanpassning, samt att utveckling ska ske med respekt for natur- och kulturvér-
den och med fokus pé hallbarhet, tillgédnglighet och trygghet.

Kommunens 6versiktsplan anger att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckl-
ing (B1), omrade for utveckling av befintligt stationssamhélle (utvecklingsprincip 6)
samt inom omrade for skyddsvard bebyggelsemil;jo (K3).

I reckommendationerna for B1 anges att ny bostadsbebyggelse bor planeras genom for-
titning 1 omraden med nérhet till befintlig infrastruktur och goda forutsittningar for
framtida forsorjning av service.

For B1 anges éven:

e Tatortsutveckling ska ske inom utpekade omraden. Inom dessa bor fordjupade
oversiktsplaner upprittas, foljt av detaljplanering.

e Ny bostadsbebyggelse bor i forsta hand planeras genom fortétning i eller i di-
rekt anslutning till befintliga titortsomraden, med nérhet till befintlig infra-
struktur och goda forutséttningar for framtida forsorjning av service.

e Planeringen ska striva efter att i varje stadsdel skapa bebyggelse med blandade
funktioner, hustyper och upplatelseformer.
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e Planeringen ska striva efter att linka samman stadsdelar och bostadsomraden.
Detta innebdr i forsta hand att forbattra mdjligheterna att gd och cykla mellan
omraden som &r tskilda av barridrer. Det kan ocksa innebéra att hitta béttre
markanvéndning for ytor som upplevs som outnyttjade och darigenom skapar
barridrer.

For K3 anges:

e [ omriaden med stora kulturhistoriska vérden bor inga fordndringar tillatas som
forvanskar omradets karaktédr. Varje omrades forutséttningar ska utredas innan
forandringar tillats. Landskap och byggnader ska forvaltas pa ett ansvarsfullt sitt
sa att kulturvirden upprétthalls.

I den fordjupade Gversiktsplanen for Vanersborg och Vargon har en strukturkarta tagits
fram for innerstaden 1 Vénersborg.

Strukturstudiekarta 1:
Sérskilda strategier for utveckling av ett levande centrum
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~ [ utvecklas till ett
| mer aktivt och |
. attraktivt
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S " Enny X
h { kulturnod kan
véxa fram runt o W/
\\, museet / " Parkeringi
Y= “innerstaden avlastas
med goda P-mdjlighe
ter vid infarterna
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\ vasterut. Ny GC ly
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\, ihop centrum med
. Vénerparken

\/ Entrén fran resecen-
trum och Edsvagen dr
viktig

I strukturen utgor kvarteret Astern en tydlig funktion med dess ldge vid d&nden av bade
Sundsgatan och Kulturaxeln. Stora delar av Astern &dr utpekat som innerstadens Ostra
nod for handel. Gronomradet som hénger samman med Kulturaxeln fortsatter en bit in 1
kvarterets nordvéstra del, angransande till aktuellt planomride. Det ténkta flodet frén
sodra Sanden, langs Sundsgatan och Osterut passerar genom planomradet. Porten till
Skofabriken pa Astern 11 dr en vacker fond som avslutar en av stadens viktigaste han-

delsgator.

Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut bade omrade for kulturhidnsyn (K1), omrade
for samhaéllsinstitutioner (S) och gronomrade (G4). Planomradet ligger inom utveckl-
ingsomrade Trenova Center (U2). Utpekade cykelleder omgérdar kvarteret pa tre sidor.
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Vinersborgs kommuns dversiktsplan betonar vikten av att skydda virdefulla kulturmil-
joer och att utformningen av ny bebyggelse harmonierar med befintlig struktur. Rutnéts-
planen frdn 1600-talet och byggnader fran 1800-talet utgoér grundldggande véirden for
stadens identitet. Kommunen framhaller att kulturmiljon ska integreras i planeringen for
att skapa attraktiva och hallbara miljoer for bdde dagens och framtidens invénare.

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner och beddms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.

Detaljplan

Gillande plan 495 mojliggdr en omvandling av omradet fran industri till blandad stads-
bebyggelse med centrumverksamhet (butiker, kontor, restauranger, hotell med mera),
bostéder och viss industri. Planen skyddar flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader
genom rivningsforbud och sérskilda skyddsbestimmelser. Nya byggnader och tillbygg-
nader far enligt gidllande plan uppforas, men ska anpassas till omrddets karaktar.

Trafiklosningar, parkering och gang- och cykelbanor har reglerats for att forbéttra till-
gingligheten. Omradet har kinda markfororeningar som kriver sérskilda atgérder enligt
géllande plan.

Planen syftar till att skapa ett levande och tillgdngligt omrade som stérker kopplingen
mellan stadskdrnan och omgivande stadsdelar, samtidigt som viktiga kulturvirden beva-
ras.

I anslutning till AF Carlssons gata géller stadsplan 1/28. I den aktuella delen anger pla-
nen att marken inte fir bebyggas. Planen anger ocksd att mark som &r beldgen mellan
byggnad och gata inte far anldggas ldgre dn gatans hojdlage.

Planerna 1/28 och 495 slutar att gélla inom de delar som berors av antagande av en ny
detaljplan, det vill sdga inom den gula linjen 1 nedanstdende bild.

Nedanstdende bild visar det aktuella planomradet med gul linje och hur det forhaller sig
till befintliga planer som &r markerade med rdd linje.
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Stadsplan 1/28 fick laga kraft 1928-10-12 och Detaljplan 495 fick laga kraft 2013-01-10.

Bostadsforsorjningsplan

I Vénersborgs kommuns Bostadsforsorjningsplan 2021-2025 redogors for kommunens
strategiska bostadsplanering. Det langsiktiga syftet med bostadsforsorjningsplanen ar att
skapa fOrutsittningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder. Planen ska visa hur
behoven ser ut, vilka mél kommunen har, och vilka atgdrder kommunen ska genomfora
nir det giller bostdder. Planen utgor ett viktigt underlag for kommunens oversikts- och
detaljplanering. Slutsatserna 1 Bostadsforsorjningsplanen:

e Det bor byggas runt 200 bostdder per ar i kommunen for att nd balans pa bo-
stadsmarknaden.

e Den senaste femarsperioden har det byggts for fa bostdder i kommunen.

e Det rader brist pa alla typer av bostider i de flesta storlekar.

De geografiska omrdden som vi bor satsa pd dr dér vi har stationssamhéllen samt att for-
téta 1 titorterna inom de befintliga kollektivtrafikstraken.
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Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga viarden. Hamnkanalen ar utpekad
som ett gronomrade med hoga sociala viarden och stor betydelse for invénarnas hilsa
och livskvalitet. Gronplanen anger att strandomradena ska bevaras grona och tillgéng-
liga for allminheten och mdjligheterna till liv och rorelse utvecklas.

Miljostrategi

Kommunens lokala miljomal finns 1 Miljostrategi 2030 som géller for hela Véanersborgs
kommun och beskriver ett 6nskat framtidsscenario for ar 2030. Strategin anger en Gver-
gripande malbild att strdva mot. Det bygger till stor del pa de nationella och regionala
miljomalen samt pd kommunala planer och program. Miljostrategins fyra fokusomraden
ar Gronskande stad och land, Vatten i vérldsklass, Trygg och tillgénglig miljo for stora
och sma och Klimatsmart i alla led.

I tabellen nedan kommenteras detaljplanen 1 forhallande till fokusomrdden och delmal.

Fokusomrade |Delmal Konse- Bedémning
kvenser
Gronskande stad Biologisk mangfald o Det bedéms kunna bli 6kad variation av vaxter jamfort
Positiv . N
och land frodas med dagens forutsattningar.
Sgﬁ?:lgznde stad Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
PN N S Bevara och framja ett
och land artrikt jordbruksland- |Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
skap
Gronskande stad Hélsofrdmjande mil- . Bostadsgardar kan utformas med mer gronska for de
Positiv .
och land joer boendes trivsel.
Sgﬁ?:lgznde stad Naturen runt knuten Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad Hushallning med na- Positiv Exploatering ar samlad kring befintlig infrastruktur och
och land turresurser bebyggelse.
o Vatten och naringsam- Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade
Vatten i varldsklass . Ingen .
nen i balans for dagvatten, vatten- och avlopp.
Vatten i varldsklass | Vatten att lita pa Positiv Planen medfor minskad risk for fororenat dagvatten ge-
nom att marken saneras.
Vatten i varldsklass ’rl;irggggad vattenforsorj- Ingen Omradet forsorjs med kommunalt vatten.
Strandmiljoer for vaxt-
. och djurlivet och all- o L .
Vatten i varldsklass i s s Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
manhetens tillgdnglig-
het
Kommunens dagvattenpolicy ska foljas. En lokal dagvat-
Vatten i varldsklass | Dagvatten renas lokalt | Positiv tenhanteringen renar vattnet och minskar risken fér
Oversvamningar.
Trygg och tillgdng- - . o )
lig milj6 for stora Leka och lara Positiv D?t.?r av viktatt planomraq et utformas med trygg ute
o miljo for boende i de framtida husen.
och sma
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
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Trygg och tillgdng-

lig miljo for stora Latt att gora ratt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgang- Anvindningen av far- . . . i .
lig miljo for stora N . Positiv Viss sanering kommer kravas inom planomradet.
o liga &mnen minskar

och sma
Trygg och tillging- | Upphandling och inkép
lig milj6 for stora bidrar till hallbar ut- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma veckling
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Cirkuléra floden Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Trygg och tillgang-
lig miljo for stora Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
’l_"rygg 9_ch_tlllgang' Renare, tystare och s Bostdderna planeras i ett skyddat lage i forhallande till
lig miljo for stora Ak Positiv trafik
och sm& sdkrare rafik.
Trygg och tillgdng-
lig miljo for stora Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
och sma
Klimatsmart i alla Hallbar byggnation Positiv Befintliga byggnader omvandlas och kompletteras med
led nya.
Klimatsmartialla Renar.e och smartare Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
led energi
lli lématsmartl alla Lokalproducerad el Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

: : o . Nérheten till centrum och kollektivtrafik gor det enkelt
Klimatsmartialla | Hallbar konsumtion . A . o N ails

. . Positiv att ta sig till och fran omrddet utan bil vilket méjliggor
led och livsstil o o
en hallbar livsstil.
Klimatsmartialla | Omstdllning av trans- Positiv Cykelmojligheter och nérhet till kollektivtrafik finns. Det
led porter och resvanor ger mojlighet att gora hallbara resor.
Klimatsmartialla | Hansyn till ett forand- Storrt.e skyfall kanobll en allt storreﬂu‘Fmamnog iett fora.nd-
led rat Klimat Ingen rat klimat, men da marken redan ar ianspraktagen blir
skillnaden marginell ur ett skyfallsperspektiv.
Klimatsmart i alla Naturhg Klimatregle- Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
led ring
Regionala

Den regionala utvecklingsstrategin for Véstra Gotaland 2021-2030 ér ett centralt styr-
dokument som végleder kommuner, naringsliv och andra aktdrer i ldnet. Strategin pekar
ut riktningen for omstéllningen till ett hallbart och konkurrenskraftigt samhille.

Strategin betonar vikten av att ta tillvara olika platsers forutsiattningar och mojligheter,
starka invdnarnas delaktighet och inflytande samt att arbeta tvirsektoriellt och i samver-
kan. Den regionala utvecklingsstrategin utgoér darmed ett viktigt planeringsunderlag for
detaljplanen Astern, sirskilt vad géller héllbar stadsutveckling, bevarande av kultur-
miljo, tillgdnglighet och samverkan mellan olika samhéllsaktorer.

Vattenskyddsomrade

Under 2022 beslutade lénsstyrelsen att inrétta ett vattenskyddsomrade med tillhorande
foreskrifter for Vanersborgsviken och Gota dlv. I april 2025 upphdvde regeringen léns-
styrelsens beslut om att inrétta ett vattenskyddsomréde med tillhérande foreskrifter for
Vinersborgsviken och Gota édlv. Det vintas dock ett nytt beslut om vattenskyddsomra-
det inom de nidrmaste aren.
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Riksintressen

De riksintressen som berdrs av detaljplanen redogdrs for nedan.

Kulturmiljévard

Stadskérnan i Vénersborg ar riksintresse for kulturmiljovéarden enligt 3 kap. 6 § miljo-
balken. Huvudmotiv for riksintresset ar att Vénersborg ar en residensstad priaglad av
1600-talets stadsbyggnadspolitik och forandringar efter branden 1834 som gjorde staden
till en forebild for det sena 1800-talets stadsbyggande. De sérskilda drag som ar kirn-
vérden i riksintresset dr 1600-talets riatvinkliga planmonster, sméskalig tribebyggelse,
residensstadens karaktirsbyggnader och den sé kallade kulturaxeln.

Aven om delar av industribebyggelsen ligger inom riksintresseomradet sa ir de inte en
del av riksintressets kiirnvirden. Bostadshuset med adressen Ostra Viigen 3D, samman-
byggt med AF Carlssons gata 19, var innan den forsadgs med platfasad en del av kérn-
virdet “smaskalig trdbebyggelse”. Med stor sannolikhet finns fasadpanelen kvar under
pléaten och ett aterstillande skulle medfora att riksintressets lasbarhet stirks. Byggnaden
har forsetts med rivningsforbud.

Vid utformningen av detaljplanen &r det viktigt att beakta riksintresset for kulturmiljo-
varden. Fordndringar av byggnader som inte utgor karnviarden och deras omgivning ska
goras med hénsyn till stadens kulturhistoriska sammanhang sa att riksintresset inte ris-
kerar att patagligt skadas vare sig direkt eller via kumulativa effekter.

Totalforsvar

Planomrédet ligger inom riksintresse for forsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken (Satenids
flottiljflygplats), vilket innebér stoppomrade for hdga objekt.

Planomradet berors av riksintresse for Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt.
Som hogt objekt rdknas objekt hdgre én 20 meter utanfor samlad bebyggelse samt 45
meter inom samlad bebyggelse. Byggnaderna inom planomréadet forslés lagre &n 45 me-
ter, varfor planforslaget dr forenligt med riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen beror inte jordbruksmark, skogsmark, oexploaterade omraden eller ekolo-
giskt sdrskilt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmitts dverstiga riktvdrdena ndgonstans i Vi-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte ndgon 6kande trafik eller annat som gor att
de gillande miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Vatten

Av Vatteninformationssystemet VISS framgar att planomrédet ligger inom delavrin-
ningsomradet ”Vinern - Dalbosjon”, som ligger inom huvudavrinningsomridet Gota
alv (108).
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Status

Den ekologiska statusen for vattenforekomsten dr méttlig, dar de fysikalisk-kemiska
kvalitetsfaktorerna generellt anses goda, konnektiviteten som otillfredsstidllande och de
biologiska kvalitetsfaktorerna som hoga.

Forenklat styrs den ekologiska statusen av biologi (exempelvis bottenfauna, fisk, vaxt-
plankton/vegetation) och hydromorfologi (flode, livsmiljoer, strandzoner). De fysika-
lisk-kemiska kvalitetsfaktorerna paverkas av fororeningar, syrehalt, ndringsdmnen (ex-
empelvis fosfor och kvive), temperatur, pH med mera. Konnektivitet handlar om hur
latt fisk och andra organismer kan rora sig ldngs vattendraget. De biologiska kvalitets-
faktorerna hand-lar om livet i vattnet, exempelvis fisk, vixter, smadjur och alger.

Kvalitetskravet for den ekologiska statusen ér god status till ar 2039. Vattenforekomsten
paverkas av vattenkraft genom forandrad hydrologisk regim samt forédndrad konnektivi-
tet till foljd av dammar, barridrer och slussar. Paverkan beror kvalitetsfaktorerna fisk,
hydrologisk regim i sjdar och konnektivitet i sjdar. Reglering och forekommande barrié-
rer paverkar vattenforekomstens ekologiska funktion genom att fordndra flodesforhal-
landen och begrinsa fiskars och bottenlevande djurs mgjligheter att forflytta sig upp-
och nedstroms i vattensystemet. Barridrerna kan dven himma transporten av néringsam-
nen, sediment och organiskt material. Sammantaget innebér paverkan att den ekologiska
statusen bedéms vara sdmre édn god och att atgirder behover vidtas.

Undantaget innebér en tidsfrist till &r 2039 med hénvisning till naturliga férhallanden.
Fran och med den 1 januari 2019 ska alla vattenkraftsverksamheter ha moderna miljo-
villkor, det vill séga tillstdnd enligt miljobalken. Vattenforekomsten ingér i en prov-
ningsgrupp enligt den nationella prévningsplanen och omfattas av omprévning ar 2033.
Bedomningen ér att det, efter att nya tillstdind har meddelats, krivs tid for bdde genom-
forande av atgirder och efterféljande aterhdmtning 1 vattenmiljon. Dérfor bedoms god
ekologisk status inte kunna uppnas forran senast r 2039.

I aktuellt planforslag finns det inte mojlighet att reglera atgérder som direkt paverkar
vattenkraftens reglering, dammar, barridrer eller slussar. Planforslaget bedoms déarfor
inte kunna hantera de paverkanskéllor som ligger till grund f6r undantaget. Eventuella
atgéarder behover i stéllet hanteras inom ramen f6r omprévning av vattenkraftens miljo-
villkor och andra relevanta provningar.

Den kemiska statusen for vattenforekomsten uppnar ej god. Kvalitetskravet for den ke-
miska statusen dr god, med undantag for forekomsten av polybromerade difenyletrar
och kvicksilver vars halter bedoms dverskrida grinsvérdet i fisk 1 samtliga vattenfore-
komster. Den kemiska statusen paverkas av vilka miljégifter som tillférs vattendraget
och om halterna av de prioriterade &mnena verskrider sina gransvarden.

Planforslaget leder inte till att den kemiska statusen riskerar att forsdmras.

Planomréadet ar fororenat. Planforslaget innebér att startbesked inte far ges for d&ndrad
markanvindning forrdn atgird av markfororening kommit till stdnd. Detta ger en mins-
kad risk for eventuell spridning av fororeningar till recipient.

Bedbémning

Sammantaget bedoms detaljplanen, med foreslagna saneringsatgérder samt en dagvat-
tenhantering som foljer kommunens dagvattenpolicy och trestegsmodell inte medfora
forsdmring av vattenforekomstens status och inte heller forsvara mojligheten att na gél-
lande miljokvalitetsnormer. Jamfort med nollalternativet (gillande stadsplan och mar-
kanvéndning) forbattras forutsittningarna for flera av fororeningshalterna.
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Miljé
Strandskydd
Planomrédet berdrs inte av strandskydd.

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner p4 markytan och 1 stora ming-
der kan stélla till problem med dversvdmningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
P& grund av klimatforandringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark okar som ar bebyggd eller hardgjord
(t.ex. vdgar) innebar det dessutom att mindre méngd vatten kan trdnga ner i marken, vil-
ket ytterligare okar riskerna. Dérfor dr det viktigt att infor planldggning soka héllbara
16sningar pa dagvattenhantering och 1 forsta hand foresprakas lokalt omhéndertagande
(LOD).

En utredning av dagvattensituationen for kvarteret har tagits fram som ett separat PM.

Berikning av fordrojningsvolym har utgétt frén P110, naturlig avrinning (1,5 /s, ha)
och en jaimforelse mellan nollalternativ och planerad situation. Erforderlig fordréjnings-
volym har i det hér fallet satts till den volym som kravs for att inte férandra nuvarande
avrinning fran omradet. Bedomningen é&r att det finns forutsittningar for att fordrdja er-
forderlig fordréjningsvolym, 3 m® inom planomradet. Genom fordrdjningen bedoms
omraden som ligger nedstroms utredningsomradet inte belastas med ytterligare méngder
dagvatten eller fordndrade fororeningshalter.

Aktuell volym bedéms kunna fordrojas genom regnbaddar, planteringsytor, svackdiken,
genomsldppliga beldggningar eller magasin under mark pa ett flertal stdllen inom plan-
omrédet.

Ekosystemstjanster

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjdnster och mangfunktionalitet, vilket hjdlper
till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det ménskliga vélbefinnandet frémjas.

I det aktuella planomradet finns endast ekosystemtjanster som dr kopplade till de fatal
trdd och en mindre griasyta som finns inom omradet. Detta utgor reglerande, kulturella
och stodjande ekosystemtjanster. Omradet saknar forsorjande ekosystemtjénster som
matforsorjning, ravaror och energi.

Inom planomrédet ingar till stor del mark som avses vara hardgjord for trafik av olika
slag. Pa Skofabrikens innergérd finns en yta bestdende av grasmatta samt nagra trad.
Dessa trad blir viktiga for manniskor som bor eller arbetar inom kvarteret. Ifall de ska-
das eller tas bort i samband med byggnation behover de ersittas for att upprétthalla till-
gang till synlig gronska for kvarterets invinare och arbetande.

Inom parkeringsomréden finns goda mdjligheter att plantera fler trad for att ge en mju-
kare upplevelse av omradet. De blivande bostadsgardarna kan anldggas med plante-
ringar av olika slag for att bidra bdde till den biologiska méngfalden, dagvattenhantering
och vilbefinnande for boende 1 omradet.

SAMRADSHANDLING 31



I norra delen av kvarteret Astern, utanfor planomradet, finns ett parkliknande omrade.
P4 detta omrade finns dock en byggritt som dnnu inte nyttjats. Omradet utgoér ocksa
kvartersmark som inte dr allmént tillgdnglig. Hér finns flera stora och gamla tréad.

Stodjande

1.4 Naturliga 15
kretslopp Jordmanshildning

P

1.1 Biclogisk 1.3 Livsmiljder

mangfald

1.2 Ekologiskt
samspel

Variotionsrikedom Somspel melian Livsmiljder dren Ekosystemen Ekosystemens
inom arter, mellon tvd ach flera arter | fdrutsittning far midjliggdr arganismer bryter
arter och av bidrar till vixt- ach djurarters | kretslopp av ned material pa och
ekosystem mdjliiggdr | ekosystems- fartplontning, vatten, kol och i morken och frigdr
anpassning och ger | funktioner. fadosdk och néringsdmnen néringsamnen.
matstandskraft. spridning. som kvdve ach

fosfor.

Traden i planomradet utgdr en bra grund for den biologiska mangfalden trots att de inte
ar stora. Framst dldre trdd fungerar som lokala livsmiljéer och lankar mellan andra gron-
strukturer i staden.

Tréden bidrar dven till minskad och fordrdjd avrinning genom att regn fingas i tradkro-
norna innan det nar marken. Infiltration och vattenlagring avlastar ledningssystemen
och minskar risken for 6versvimning vid regn med hjilp av trddens rotsystem och vixt-
baddar.

Reglerande

2.1 Reglering av
lokalklimat

&

2.2 Erosionsskydd

2.3 Skydd mot
extremvader

2.4 Luftrening

<~

Grénsko och notur bidror Viixternas rotter pb lond | Granska och natur Viixtlighet renar
lokalt till j@mnare och f vatten binder jord férebygger och skyddar luft genom att
temperatur, dkaod och sediment. Blod och mot extremvader som fittrero och fanga
luftfuktighet, skuggo och grenar skyddar jorden storm, higa vagor, upp fororeningar.
vindskydd. [frin att skoljas bort. dversvimning, skyfall,
skred och torka.
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2.5 Reglering av buller

2.6 Rening och reglering
av vatten

<

2.7 Pollinering

2.8 Reglering av
skadedjur och
skadevaxter

<

Vixtlighet och icke
hardgjord mark didmpar
buller och skapar lugnare
miljéier fér ménniskor och
djur.

Vatmarker, grinomraden
och andra ekosystem
fardrdjer, filtrerar och
renar vatten fran
fdroreningar samt
farebygger
dversvdmningar, erosion
och torka.

Insekter pollinerar
blommande vixter som
utvecklar frukt, bar och frd
féir véixtens fortplantning
och fdr produktion av mat
till manniskor ach djur.

Djur och andra
organismer kan
reglera och minska
miingden
skadedjur,
skadevixter och
sjukdomsbdrare.

Tradkronor minskar direkt solstrdlning mot mark och byggnader vilket minskar upp-
varmning av materialet. Nar avdunstning sker fran tradkronorna ges dven en viss ned-

kylning av luften. Trdden bidrar pa sa sétt till ett jamnare lokalt klimat.

4.1 Fysisk hélsa

.

4.2 Mentalt

valbefinnande

D

4.3 Kunskap och
inspiration

4.4 Social

interaktion

\ 4
W

4.5 Kulturarv och
identitet

Grénska och natur
gynnar fysisk
aktivitet som
motion, lek och
friluftsliv.

Vistelse i gronska
och natur framjar
hdlsa,
vilbefinnande och
mental
aterhdmtning.

Grénska och natur
kan ge inspiration,
kunskap och dka
forstaelse for
ekosystemens
samband och
betydelse for
mdnniskan.

Grénska och
natur erbjuder
motesplatser for
mdnniskor av
olika bakgrund
och aldrar.

Grénska och natur
skapar attraktiva
miljéer, bidrar till
den lokala
identiteten och dr
en del av
kulturarvet.

Under varma sommardagar dr det for manga manniskor for varmt 1 solen. Skuggiga
platser blir d4 attraktiva att vistas pa. Enligt Folkhdlsomyndigheten kan svalare platser
minska den virmerelaterade ohélsan.

Nérvaron av trdd i bebyggda miljoer upplevs positivt genom att 6ka psykiskt vilbefin-
nande och upplevelsen av kontakt med naturen. Traden forbattrar mental dterhdmtning,
koncentration, inldrning och kreativitet, helt enkelt ger de ménniskan ménga tjénster.

Biotopskydd
Inom planomrédet finns inga biotopskydd.

SAMRADSHANDLING 33



Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller frén spartrafik och
végar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om sadan an-
ordnas 1 anslutning till byggnaden. For bostadsbyggnader som dr hogst 35 kvadratmeter,
géller hogst 65 dBA vid ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

—

Maxljud fran vigtrafiken. Rod markering visar maxniva upp till 80 dBA.
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I Boverkets vigledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och
bygglovsprovning av bostdder anges riktviarden utomhus vid bostadsbyggnad.

Maximala ljudnivaer 6ver 55 dBA bor inte forekomma nattetid (kl 22-06) annat &n vid
enstaka tillfillen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till ljudddmpad sida avser
begransningen i forsta hand den ljudddmpade sidan.

Ekvivalenta ljudnivaer redovisas i nedanstaende bild.

L., dag Leq kvall L.g natt
(06-18) (18-22) (22-08)

Lordagar, sondagar
och helgdagar

Leq dag + kvall (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBaA
Bostadsbyggnader bar

kurna accepteras upp Ll

angivna nivaer.

ZonB B0 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bir
kunna accepteras forut-
satt att tillgang till ljud-
dampad sida finns och att
byggnaderna bulleran-
passas.

Zon C Bostadsbyggnader =60 dBA =55 dBA =50 dBA
béir inte accepleras.

Hogsta ljudnivd fran verksamheter. Virdena avser frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad.

En métning av bullernivderna har utforts med mitinstrumentet NOR 131. Métningen
genomfordes mitt pa grasytan utanfor Skofabriken den 10 september 2026 kl 13,30.
Vidret var soligt, lite blast och flaktarna pd de angrédnsande verksamhetslokalerna var
igang. Det var inte helt fritt fran trafikbuller vid mattillféllet.

Ekvivalent buller uppmattes till 48,1 dBA och maximal bullernivé till 59,7 dBA. Be-
domningen &r att det dr fullt mojligt att skapa utemiljoer med goda ljudforhéllanden for
bostdderna.

Olyckor

Inom eller i anslutning till planomradet aterfinns inga rekommenderade végar for farligt
gods eller kiinda riskkéllor varfor ndgon riskutredning inte har tagits fram.

Oversvamning

Oversvdmning stigande vatten i Vénern

Marken inom planomrédet &r flack med en markniva kring cirka +50 (RH2000) vilket ar
omkring 5 meter 6ver Vénerns normala vattenniva (+44,58). Det foreligger darfor inte
ndgon risk for 6versvamning fran Vénern.
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Oversvdmning skyfall
Enligt kommunens skyfallskartering kan tydas att vid ett 200-arsregn finns det vissa
platser inom fastigheten som paverkas.

!
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1 Planomrade
I 0.5m-1m
I 03m-05m

Q.1m-0.3m

Karta éver skyfallskartering (200-drsregn).

Vid ett 200-arsregn kan upp till 0,5 meters vattendjup bildas 1 ldgpunkten centralt i1 plan-
omrédet. Att marken lutar bort frdn byggnaderna &r en del och det kan dven vara 1dmp-
ligt att skapa en ny, eller behélla lagpunkten dér vattnet kan samlas utan att nagon bygg-
nad tar skada. Lagpunkten utgor ingen byggrétt enligt planforslaget.

For framfartsvégen till fastigheten pavisas inte nigra riskabla nivéer och avrinning finns
langs intilliggande véigar och gang- och cykelvigar. Enligt karteringen kan ett vatten-
djup motsvarande 0,1-0,3m uppkomma vid véndplanen, vilket &r en niv4, i enlighet
med kommunens forslag pa dversvimningsprogram, raddningstjanst bedéms kunna

kora 1.

Erosion

Omradet &r plant och det finns inte ndgot vattendrag i eller 1 ndrheten av planomradet.
Kommunen bedomer att det inte dr ndgon risk for skred inom eller i anslutning till om-

radet.

Skred

Omradet dr plant och det finns inte ndgot vattendrag i eller i ndrheten av planomradet.
Kommunen beddmer att det inte dr nagon risk for skred inom eller i anslutning till om-

radet.

Ras
Omradet dr plant och det finns inte ndgot berg i dagen. Kommunen bedomer att det inte
ar nagon risk for blocknedfall inom eller i anslutning till omradet.
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Fororeningar i mark och vatten

Omrédet har en lang industrihistorik med bland annat skofabrik, Televerkstad/Teli,
tdndsticksfabrik, kemtvétt, brandstation och kemikaliehantering. Tidigare undersok-
ningar har visat forekomst av fororeningar i jord och grundvatten, framfor allt metaller,
PAH och klorerade l6sningsmedel. Staten genom SGU ansvarar for delar av férore-
ningssituationen kopplad till den tidigare Televerkstaden, medan Trenova ansvarar for
utredningar och dtgédrder med anledning av forestdende detaljplanering.

Milj6teknisk undersokning, utford av Sweco och daterad 2026-08-27, utgér en samman-
fattning och komplettering av tidigare gjorda undersdkningar i kvarteret specifikt for
den pagdende detaljplaneringen. Syftet med undersdkningen har varit att fordjupa for-
staelsen om fororeningar i mark och vatten med sérskilt fokus pa flyktiga &mnen, fram
for allt klorerade alifater men ocksa bensen och for att bedoma lampligheten for den nya
planens dndamal.

Undersokningen har utforts utomhus och 1 ldgen for planerad byggnation samt inomhus
for att bedoma planens ldmplighet med avseende pd risk for intrdngning av féroreningar
till inomhusluft nu och 1 framtiden.

Jord inom planomrédet dr generellt paverkat av fororeningar framst i form av ett antal
metaller och PAH. Fororeningar i jord pétraffas inom hela planomradet men halterna
varierar mycket.

Klorerade alifater och bensen har i grundvatten pétréffats i relativt hoga halter och klo-
rerade alifater har dven pétriffats i porgas och inomhusluft.

Slutsatser gillande fororeningssituationen:

e Med avseende pa fororeningar i jord bedoms marken generellt vara lamplig for
sitt kommande Andamal. Oster om den tidigare skofabriken finns en kulle med
innehall av bygg- och rivningsavfall. Denna yta dr inte hrdgjord och vid en om-
vandling till bostadsmark bor atgiarder vidtas for att begrdnsa exponering av for-
orenad jord i detta omrade. En sddan atgérd skulle kunna handla om urschakt-
ning av formodat bygg- och rivningsavfall och férorenad mark (PAH och metal-
ler). Omréidet bedéms vara ca 800—1 000 m? stort och miiktigheten for fyllningen
ar 1-2 meter. Sammantaget skulle ca 1 500-2 500 ton avfallsmassor omhander-
tas och ersdttas med massor som bidrar till planens dndamal.

e Fororeningar i jord kommer generellt att behdva beaktas vid markarbeten inom
hela planomradet for att sdkerstilla ritt hantering och omhindertagande. Fram-
tagna platsspecifika riktvirden (PSRV) kan nyttjas for att bedéma behov av om-
hiandertagande eller annan atgird och fungera som atgardsmal/avgransningsvér-
den vid sédana arbeten.

e Grundvatten vid den tidigare skofabriken, omradet for kullen dster om byggna-
den samt till viss del norr ddrom &r paverkat av fram for allt klorerade alifater,
vilket har varit ként sedan tidigare undersokningar. I samma omrade har det i ett
grundvattenror ocksa uppmatts bensen i hog halt. Halter 1 porgas under den tidi-
gare skofabriken indikerar inte att férorening finns i samma utstrdckning under
byggnaden. Fororeningen &r inte avgransad dsterut mot Televerkstaden, hall 3 i
véster (rod markering i figuren nedan). Narmast hall 3 1 omradet for historisk
byggnad (bld markering) finns halter av moderprodukten trikloreten, vilket tyder
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pa att kéllan till fororeningen av klorerade alifater finns inom bldmarkerat om-
rade som Overtogs av Teli nér skofabriken upphorde.

Till véinster visas historisk flygbild frdn omkring 1975 da Skofabriken var nedlagd och Teli
overtagit lokalerna (bld markering). De roda markeringarna visar utbyggnaden av
Televerkstaden, hall 1 och 2 fran oster (1981) och hall 3 i viister (1985) da tidigare
byggnader hade rivits. Till hoger nutida flygbild. Kdilla lantmdteriet min karta.

e Utifradn de provtagningar som utforts av inomhusluften i den f.d. skofabriken och
porgas under byggnaden bedoms det inte finnas négra risker med avseende pa
flyktiga &mnen vid nuvarande anvindning. Uppmitta halter i inomhusluft i den
f.d. skofabriken vid tva mattillfallen &r ldgre &n acceptabla halter for bostadsén-
damal, vilket indikerar att dessa befintliga byggnader dven kan vara lampliga for
bostadsédndamal. Halter i inomhusluft kan dock variera och eftersom hoga halter
finns 1 grundvatten precis intill byggnaden finns en teoretisk risk for paverkan pé
inomhusluft som inte kan uteslutas. Bedomningen av planens lamplighet for bo-
stadsdndamal blir oséker om inte ndgon riskreducerande &tgird av halterna av
klorerade alifater i grundvatten genomfors. Sddana atgirder kan exempelvis vara
stimulerad biologisk nedbrytning eftersom det visat sig finnas forutséttningar for
nedbrytning fran trikloreten till vinylklorid i grundvatten. Atgirder som reduce-
rar risken bedoms kunna leda till att medge bostadsdndamal.

e Halterna av fororeningar i grundvatten och inomhusluft i och intill AF Carlssons
gata 19 pa fastigheten Astern 16 ar 1aga och det beddms inte finnas nagra forore-
ningar som paverkar planens ldmplighet géllande denna del av planomradet. En
reservation for framtida markarbeten behover ldmnas med anledning av att kraf-
tig lukt pavisades i en punkt vid provtagning vid AF Carlssons gata 19, dock no-
terades inga halter av analyserade flyktiga &mnen vid analys och ddrmed ingen
risk som kan péverka beddémningen av planens lamplighet.

e Riskreducerande atgérder kan vara motiverade for att sékerstilla planens 1amp-
lighet for bostadsdndamal. Sadana atgiarder kan utover schakt av fororeningar av
metaller i jordlager och rivningsrester i kullen dven omfatta atgarder som genom
stimulerad biologisk nedbrytning reducerar halter av klorerade alifater i grund-
vatten och ddrmed minskar de risker som i nuldget paverkar beddmningen av
planens lamplighet. Framtagna platsspecifika riktvarden (PSRV) for grundvatten
kan nyttjas for att bedoma omfattning av atgérd och fungera som atgiardsmal/av-
gransningsvarden vid atgirder av grundvatten.
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e Det har inte framkommit négra indikationer pa att féroreningen av klorerade ali-
fater skulle hiarstamma frén den f.d. skofabriken som lades ned 1970. Det vore
mer sannolikt utifrdn noterad forekomst av trikloreten som moderprodukt att for-
oreningen har sitt ursprung frdn nagon del av Televerkstaden/Telis verksamhet
(fd skofabriken), bld markering i figuren ovan.

e Det finns inget i nu utforda utredningar fran Sweco som antyder att féroreningen
av klorerade alifater skulle ha samma ursprung som den férorening av samma
slag som finns 1 den nordostra delen av fastigheten (Tadndsticksfabriken/Teli).
Undersokning av grundvatten mellan dessa ldgen visar inte pa spridning eller pa-
verkan pd bedomning av lampligheten for avsedd planéndring.

Slutsatsen ér att detaljplanen kan genomforas, men att vissa atgéarder krivs for att
minska riskerna frén befintliga fororeningar i omradet som planeras for bostadsmark. Pa
plankartan sétts en bestimmelse om att startbesked inte far ges for &ndrad markanvénd-
ning forrén 4tgdrd av markfororening kommit till stdnd.

Geotekniska forhallanden

Markforhallandena ar relativt plana med sma nivéskillnader, och topografin bedoms 1
huvudsak vara paverkad av befintlig bebyggelse, viagar och anlagda markytor. Enligt
undersdkningspunkterna lutar omradet svagt frdn sydost mot nordvést. Uppmatta mark-
nivaer vid undersokningspunkterna varierar mellan +48,251 och +51,197 m 6ver havet.
Dessa nivaer motsvarar dock inte nddvéndigtvis omradets absoluta ldgsta respektive
hogsta punkt.

Skruvprovtagning har utforts for att undersoka jordlagren under markytan. I de under-
sokta punkterna finns dverst ett tunt lager av humus, asfalt eller gatsten. Lagret &r cirka
0,1-0,3 meter tjockt. Under det dversta lagret finns fyllnadsmassor. De ér cirka 0,1-0,3
meter tjocka och bestar frimst av sand och grus. Fyllningen innehéller dven tegel, vaxt-
delar, lera och kol. Pa vissa platser kan nagot av dessa material dominera.

Under fyllningen finns torrskorpelera som vilar pé berg. Leran ér cirka 0,6—4,5 meter
tjock. Sonderingarna visar att de oversta 1-2 meterna av marken lokalt bestar av fyll-
ning med lera. Dessa jordlager har ldgre hallfasthet och kan ge séttningar. Sonderingar
har inte utforts inom hela omradet, men utifrdn nuvarande underlag bedéms dock lerans
egenskaper vara ungefar lika inom omradet.

Béde nya och éldre undersokningar visar att 16sa jordlager troligen finns inom en stor
del av omrddet. Under dessa lager har fastare torrskorpelera hittats pa vissa platser. Le-
ran dr som mest cirka 4,5 meter tjock. Risken for sédttningar ér storre dér de 16sa jordlag-
ren &r tjocka. Dér kan dven ojdmna sattningar uppsta. Risken dr mindre dér jorden ér
fastare eller dér det &r néra till berg. Ny bebyggelse bor i1 forsta hand placeras dér jord-
lagren ar tunna och fast jord eller berg ligger ndra markytan. Dar ar forutsittningarna for
grundldggning bittre.

Ytlig grundldggning ska vara huvudalternativet. Vid sddan grundldggning ska ytlig lera
och andra 16sa eller sattningskénsliga jordlager schaktas bort. Massorna ska ersattas
med ldmpligt material, till exempel krossmaterial av materialtyp 1. Déar jordlagren ar
tunna kan grundlaggning i vissa fall utforas direkt pa berg efter urschaktning.

Alternativa grundldggningsmetoder, sdsom palning kan bli aktuella beroende pa vilka
laster som ska anbringas.
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Hydrologiska férhallanden

Planomradet r till storsta delen hardgjort vilket gor att infiltration av vatten ér liten.
Regnvatten rinner darfor ovan asfalten mot en lagpunkt séder om matsalen och vidare
norrut, mot Ostra véagen.
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Figuren visar omrddets hojddata och en profil i sektion fran planomrddets hogre delar vid Sko-
fabriken till ldagpunkten vid matsalen och vidare ut mot Ostra viigen, dit vattnet rinner enligt
skyfallskarteringen. Kdilla: SCALGO Live (2026).

I samband med Miljoteknisk markundersokning uppmattes grundvattennivaerna ligga
mellan en och tva meter under markytan och stromningsriktningen for grundvattnet be-
domdes vara at Oster.

/ Teckenforklaring
= = Detaljplanomrade
[ Sanerat
Forslagen plankarta
L Tp
Planerat Bostadsomrade
Planerat Centrumomrade
Grundvatten, meter dver havet
I 47.0-47.4 mbh
B 47.4-47.8 mbh
N 47,8-48,2 moh
00 48,2-48,6 moh
[ 48,6-49,0 moh
~ 49,0-49.4 moh
49,4-49,8 moh
49,8-50,2 moh
=P Riktning

Interpolering av grundvattennivder inom omrddet utifran inmdtta punkter under juni 2026,
pilarna anger bedomd stromningsrikining for grundvattnet. Kdilla: Markmiljoutredning
2026-08-27.
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Kulturmiljé

Kvarteret Astern &r ett stort kvarter dster om rutnitsstaden och préglas av Vénersborgs
industrialisering kring 1850-talet. Over tid har nya generationer av verksamheter och
byggnader byggt vidare pa platsens historia. Kvarteret fick sin form i 1896-ars stadsplan
och det dr en dldre vagstrackning som ligger som grund for den diagonala formen.
Vigen hette tidigare Torpavidgen. Téndsticksfabriken och Sveriges forsta skofabrik upp-
fordes 1 kvarteret. De dldsta fabriksbyggnaderna med karaktéristiskt roda monstermu-
rade tegelfasader ligger pa A F Carlssons gata. Nyare fabriksbyggnader som i dag an-
vands till butiker ligger 1 kvarterets dstra del.

Tre olika industriverksamheter har dominerat kvarterets utveckling: Vanersborgs tind-
sticksfabrik, A F Carlssons skofabrik och Televerkstaden (senare Teli). Alla tre dr nu
nedlagda. Nuvarande anvéndning dr smaskalig industri, kontor, butiker, daglig verksam-
het, kriminalvéard och mer.

Kvarteret borjade bebyggas fran 1850-talet da tédndsticksfabrikens etablerades i kvarte-
rets norra del. Tandsticksfabrikens verksamhet pagick till 1932. Televerkstaden, senare
Teli, tog 6ver byggnaderna pa 1940-talet. Da byggdes tidndsticksfabriken om och under
nistkommande decennier tillkom nya byggnader inom fastigheten. Skofabrikens tegel-
byggnader uppfordes 1889-1914 dér verksamheten pégick till 1969, d& Televerkstaden
tog over dven dessa lokaler. Stora nybyggnationer tillkom i kvarterets mitt under 1970-
och 1980-talen. Televerkstaden, Teli, lades ner 1993.

I Program for bevarande och utveckling - Vénersborgs innerstad &r skofabriken varde-
rad som en byggnad med mycket hogt kulturhistoriskt vérde. Téndsticksfabriken klassas
som hogt kulturhistoriskt varde.

ﬁ - 1 Ve Vattentormet
N: AF Carlssons gata 19
5: Skolabriken

: [: Disponentvillan
(‘i ' -~ M: Matsalen

™ K: Tandstickslabnkens kontor
g ™

& T: Tandsticksfabriken
: . 16; Regementsgatan 16

& v

B Mycker hdge kulturhistoriske virde
B Hégr kulturhistoriske viirde
] Kulturhistoriske virde

1 Program for bevarande och utveckling visas det kulturhistoriske virdet pa de olika
byggnaderna inom kvarteret.
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Strax s6der om skofabriken star den édldre disponentvillan kvar frdn 1890-talet. P4
samma tomt star ett gardshus i trd utfort i fornnordisk arkitektur. Disponentvillan, som
idag anvédnds som kontor, har bedomts ha mycket hogt kulturhistoriskt vdrde i bevaran-
deprogrammet.

Norr om skofabrikens huvudbyggnad stér en halvsluten sammanséttning av tegelbygg-
nader i samma stil, AF Carlssons gata 19. Dessa byggnader har varit en del av skofabri-
kens verksamheter och ir idag anvinda som mindre butikslokaler. Aven AF Carlssons
gata 19 har bedomts ha mycket hogt kulturhistoriskt varde. I kvarterets nordvéstra horn
ligger vattentornet fran 1882, med tillbyggnad fran 1911, som utgor ett viktigt land-
mirke vid slutet av Kulturaxeln. Vattentornet har bedomts ha mycket hogt kulturhisto-
riskt viarde 1 bevarandeprogrammet.

Sammantaget innehaller kvarteret en rik historia och flera kulturhistoriskt vérdefulla
byggnader. Léget vid slutet av bdde Sundsgatan och Kulturaxeln gor att kvarterets
byggnader syns i staden. Samtidigt ramar de in det kulturhistoriska striket laings A F
Carlssons gata. Fran innergérden och vid sérskilda siktlinjer fran gatorna ldngs kvarte-
rets norra och vistra sidor gar det att uppleva tédndsticksfabrikens gamla sdgtak. De stora
fabriksbyggnaderna vittnar om den tid da de huserade Vianersborgs tre storsta industri-
foretag. Landmirket vattentornet syns fran ldngt avstand och bildar en del av stadens si-
luett. De kulturhistoriska byggnaderna tillfor pd sé sétt virden som upplevs dven utanfor
kvarteret.

; w b

Aktiebotaget ;

'."AunF. Carlssons Skofabrikd
'

Ve sborg

Fotografi som visar kvarteret Astern i sin historiska kontext. Ndr bilden togs var
innergdrden fullt utnyttjad av fabrikslokaler med sagtak.

I denna detaljplan ingar de befintliga byggnaderna Skofabriken och AF Carlssons gata
19 samt den inre parkeringsytan som angriansar mot Tandsticksfabriken med kontor och
matsal samt handelscentret.
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Fordjupad beskrivning av byggnadernas virden

Skofabriken

Flera sammansatta byggnadskroppar med gavlar utgor tillsammans det som é&r kvar av
den gamla skofabrikens lokaler. Vardebdrande karaktdrsdrag dr de rikt detaljerade fasa-
dernas monstermurning, friser och gavelmotiv. Detaljer som ventiler och ankarslut i ro-
settform, den stora klockan som ringt in for skiftstart och lunch. Fonstrens placering och
de frilagda jarnbalkarna som &r synliga i fasaden. Byggnadsvolymernas speciella place-
ring ldngs AF Carlssons gata dér gavlar och langsidor méter varandra 1 vinkel och
skapar ett unikt motiv som r starkt karaktirsskapande och mycket viktigt.

Skofabriken ldngs AF Carlssons gata. Pa den hégra bilden syns hududentréen.

Virde: Skofabriken dr av stort lokalhistoriskt virde da Anders Fredrik Carlsson startar-
tade sin skomakeriverksamhet i liten skala i Vénersborg och sedan utvecklade den till
att bli stadens storsta arbetsgivare. Fabriken var ocksa den forsta att anldggningen som
fick elektiskt ljus.

Fabriken &r en representant for den allra tidigaste formen av funktionalism som har sitt
ursprung i industribyggandet. Teglet i kombination med stilets barighet gav nya mojlig-
heter for byggandet under 1800-talets industrialisering. Oppna industrilokaler dr for-
men fick folja funktionen och fonstrens placering inte langre var beroende av biarande
yttervidggar gav upphov till en ny typ av arkitektur. Detta aterspeglas i Skofabrikens
sodra del ddr mellanbjilklaget uppforts med stalbalkar som delvis dr frilagda i tegelfasa-
den. Konstruktionen mojliggoér en oregelbunden fonstersittning som tillkommit som en
konsekvens av verksamheterna pé de olika vaningsplanen snarare dn att det varit ett
estetiskt val.
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Utsmyckade detaljer finns pd fasaderna.

Den rikt utsmyckade tegelfasaden aterspeglar tidens arkitekturideal och signalerar det
vilstdnd den nya samhaéllsklassen ”borgarna” kunde atnjuta till f61jd av industrins fram-
gangar.

AF Carlssons gata 19

Den hér delen av kvarteret bestér av tre ssmmanbyggda byggnadskroppar av olika ka-
raktér.

Snickeriet. Denna byggnadskropp ligger intill grinden mot skofabriken. Den uppfordes
omkring ar 1900 och har sannolikt haft en funktion som snickeriverkstad kopplad till
skofabriken. Under byggnadens livstid har vissa interidora ombyggnationer genomforts
och pa den andra vaningen har delar av fonsterbestandet bytts ut. Trots dessa forand-
ringar dr byggnadens dvergripande karaktér och industrihistoriska uttryck vil bibe-
hallna.

7
i

M
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Den tidigare snickeriverkstaden.
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Byggnaden ér tre vaningar hog, har en 14g granitsockel, pulpettak och dr placerad med
gaveln mot trottoaren. Fasaden ar sparsamt utsmyckad men murad med koppfoérband,
parlfog och en liten fris under takfoten samt enstaka ankarjérn. Fonstren har olika karak-
tér pa de olika vaningarna men alla dr gronmaélade. Bottenvaningens fonster har kors-
post med fyra utatgdende lufter. Pa andra vaning ar fonstren bytta, sannolikt under
1960-talet, de dr perspektivfonster med en 6vre dppningsbar luft, detta dr en arsring som
bor hanteras varsamt. P4 tredje vaning finns mindre fonster med tva lufter indelade i
fyra rutor med en sprdjs. Dessa karaktirsdrag 1 byggnadens volym, takform och fasadut-
formning &r viktiga att tillvarata.

Forandringar som skett pd senare tid dr entrén till mot grinden med en ramp och alumi-
niumdorr med trdimiterad folie. Pa baksidan finns en nytillkommen lastbrygga och ut-
rymningstrappa.

Virde: Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde genom sin vélbevarade ursprung-
liga karaktér och sin tydliga koppling till stadens industriella utveckling. Byggnaden bi-
drar till forstaelsen av fabriksmiljons historiska struktur och de olika funktioner som
kréavdes for att upprétthalla produktionen.

Butiken. Den andra byggnadskroppen ligger lingsmed AF Carlssons gata och ar tva va-
ningar hog med inredd vind. Byggnaden uppfordes med bostéder pa dvervaning och bu-
tikslokal pa bottenvaning. Idag &r det kontor och butik.

Viktiga karaktédrsdrag att bevara ér tegelfasaden som dr monstermurad i rott och vitt te-
gel med parlfog. Den har en 1g granitsockel med kvaderhuggen sten. Mellanbjilklaget
markeras med en sagfris och takfoten med en enklare fris. En ram 1 vitt tegel har murats
kring fonstren vilket signalerar att fonstersdttningen ar ursprunglig trots att en del av
fonstren dr bytta. Fonstren &r av olika karaktdr men alla har gronmalade karmar och ba-
gar. Da byggnaden uppfordes med en butikslokal i bottenvaning finns flera stora butiks-
fonster, dessa har kraftiga solbinkar i kalksten under fonstren. Aven mot innegérden ir
fasaden mycket vélbevarad, vackert murad med stora fonsterpartier av korspostfonster.

Det har vid nagot tillfélle brunnit pa vinden och taket med takkupor ér bytta.
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Bilden visar innergdrden till AF Carlssons gata 19.

Virde: Byggnaden har mycket hoga varden da fasaden dr i stort intakt och ofordndrad.
Den dr samtida med fabrikerna och har ett patagligt miljoskapande vérde. Dess volym,
materialverkan och placering bidrar till gatubilden ldngs A.F. Carlssons gata tillsam-
mans med Ovriga byggnader inom det tidigare fabriksomradet bidrar den till omradets
lasbarhet och historiska identitet.

Bostadshuset. En tredje byggnad som placerats med langsidan mot vattentornet har tidi-
gare varit ett flerfamiljshus 1 trd. Fasaden dr sedan 1970-talet inkladd i kraftig rosa plét,
fonstren dr bytta frin korspostfonster till perspektivfonster och taket bytt fran tegel till
plat.

Virde: I sitt ursprungliga utforande skulle byggnaden vara en del av det kdrnvérde for
riksintresset som pavisar smaskalig tribebyggelse i innerstaden. Dess ldsbarhet &r idag
mycket begrinsad. Ett aterstidllande av fasaderna skulle dock kunna stirka riksintressets
lasbarhet och fabriksomradets kulturvdarden. Byggnaden beddéms ha hoga inneboende
varden och god potential att dterta sin ursprungliga karaktar.

Den norra byggnadskroppen var ursprungllgen i trd men har numera en pldtklddd fasad.
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Vattentornet

Vattentornet uppfordes 1882 och pabyggdes 1919. Genom sitt centrala ldge 1 stadskér-
nan och sin utformning utgdr tornet ett framtrddande landmérke i staden. Tillsammans
med kyrktornet spelar det en betydelsefull roll i stadsbilden och bidrar starkt till stadens
karaktiristiska siluett.

Vattentornet utgor en viktig del i stadsbilden i Vinersborg.

Tornet ar cylinderformat och uppfort i1 rott tegel pa en kraftig granitsockel. Fasaderna
préiglas av en tydlig symmetri med regelbundet placerade korspostfonster forsedda med
stickbagiga tegelomfattningar. Hogst upp under takfoten aterfinns sma runda fonster
samt en kraftfull, rikt artikulerad tegelgesims som ger byggnaden dess karaktéristiska
avslutning.

Virde: Vattentornet har ett mycket hogt teknikhistoriskt virde genom sin funktion ge-
nom att dess funktion dr sa tydligt ldsbar samt att det har stora miljoskapande vérde i
stadsbilden. Materialval, detaljutférande och dess fasadgestaltning ger vattentornet ett
hogt arkitektoniskt varde och gor det till ett tydligt uttryck for den sena 1800-talets in-
frastruktur. Tillsammans med dvriga tegelbyggnader i fabriksomradet utgor den ett vik-
tigt identitetsbérande inslag 1 kvarteret och &r en av stadens mest framtrddande histo-
riska byggnader.

Tandsticksfabrikens kontor och fabrikslokaler

Planomradet ligger i direkt angriansning till tdndsticksfabrikens kontor och fabriksloka-
ler da plangrdnsen gér precis intill deras fasader. Byggnaden uppfordes under 1870—
1880-talet som kontorsbyggnad for den da nyetablerade tdndsticksfabriken. Fabriken
bestdr av minga sammanbyggda byggnadskroppar ddr huvudkontoret och de ldnga fa-
brikslokalerna med sigtak ar de mest karaktérsgivande.

SAMRADSHANDLING 47



Téndsticksfabrikens sdgtandade tak ger en sdrskild préigel pd byggnaderna.

Dessa hade ursprungligen tegelfasad men under 1940-talet tog Televerkstaden over lo-
kalerna och 1952 genomfordes en omfattande ombyggnad som gav byggnaderna dess
nuvarande karaktir. Fasaderna spritputsades och fonstren byttes i bade kontorsbyggna-
den och fabrikslokalerna. Nya tilldgg av typisk 50-talskaraktir har satt sin pragel pa
byggnaderna idag, bland annat entrépartiet med pelare av skiffersten och portiken av ek.
Smidesdetaljer som ricken vid terrassen och franska balkonger &r viktiga detaljer fran
ombyggnaden. I 6vrigt har byggnaderna genomgétt omfattande fonsterbyten.

Virde: Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde som en av omradets dldsta bygg-
nader och men som fatt en ny dominerande arsring genom fasadidndringen pa 1950-talet.
Dess ursprung i tdndsticksindustrin knyter den till den forsta fasen av omradets industri-
historia, samtidigt som dess senare anvindning av Televerkstaden speglar den omstall-
ning och vidareutveckling som priaglade omradet under 1900-talets mitt.

Byggnaden har betydande byggnadshistoriska virden genom sin élder, ursprungliga
funktion och vilbevarade utformning fran ombyggnaden 1952. Genom sin placering vid
infarten till industriomradet lings Ostra viigen, skala och karaktir fungerar den som ett
betydelsefullt inslag i stadsbilden och forstérker forstaelsen av omradets utveckling frén
1800-talets industrietableringar till 1900-talets teleindustriella verksamhet.
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Matsalen

Vid infarten fran Ostra viigen ligger en 1dg modernistisk byggnad med en lastbrygga
som tidigare varit matsal it Telis anstédllda. Byggnaden uppvisar typisk 1960-tals arki-
tektur och har manga karaktéarsgivande detaljer kvar. Taket, som dr ndrmast platt, har en
bred sarg som I&per runt byggnaden och bildar ett litet takfall. Roda tegelfasader och
perspektivfonster med brostningar av skiffersten ger byggnaden sin tidstypiska karaktér.
Dorrar fran matsalen leder ut mot en liten trddgérd med anlagda géngar och en liten
damm, utemiljon har varit en plats for aterhdmtning for arbetarna. Sedan en tid ar bygg-
naden tomstdlld och har renoveringsbehov.

Matsalen dr en ldg tegelbyggnad frdan 1960-talet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda registrerade fornldmningar enligt kommunens un-
derlag och tidigare inventeringar. Omradet har historiskt anvints for industriella dnda-
mal, vilket innebér att marken &r starkt paverkad av tidigare exploatering. Vid genomfo-
rande av detaljplanen ska dock hénsyn tas till mgjligheten att okdnda lamningar kan pa-
traffas vid markarbeten. Om sédana fynd gors géller anmilningsplikt enligt kulturmiljo-
lagen, vilket innebar att arbetet omedelbart ska avbrytas och kontakt tas med Lansstyrel-
sen.

Teknik

Kommunen ansvarar for den va-tekniska infrastrukturen, medan Vattenfall Eldistribut-
ion ansvarar for elledningar och Vattenfall Virme for fjarrvirmeledningar.

Service

Planomradet dr beldget i Vanersborgs centrala delar. Inom Trenovaomradet finns bland
annat en livsmedelsbutik och ett apotek, medan Gvrigt service- och handelsutbud i cent-
rum ligger cirka 300 meter véster om planomrédet. P4 ungefdar samma avstand, i syd-
vastlig riktning, finns Gasverksgatans forskola. Kommunala och fristdende grundskolor
ar lokaliserade inom ett avstdnd om cirka 500 till 1 200 meter. Véardcentraler finns ocksa
inom motsvarande avstand fran planomradet.
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Trafik

En utredning av parkeringssituationen for kvarteret har tagits fram som ett separat PM.

Det parkeringsbehov som tillkommer genom den dimensionerande situationen bedéms
kunna 16sas inom kvarteret i skélig utstrickning. Behovet uppgér till 98 parkeringsplat-
ser. Av dessa avser 75 platser tillkommande byggrétt och 23 platser befintliga parke-
ringsplatser som tas i ansprak for byggnation.

Bedomningen grundar sig pa att behovet kan 16sas pa flera sétt. Vid maximal utbyggnad
kan 8 % av byggritten pd "Willysparkeringen™ utnyttjas till ett parkeringshus 1 stéllet
for handel. Om kvarteret inte byggs ut maximalt beddms behovet rymmas inom den be-
fintliga parkeringsmarginal som finns inom kvarteret, tillsammans med de ytor inom
kvarteret som kan byggas om till parkeringsplatser eller bebyggas med parkeringshus.

Bedomningen gors med utgédngspunkt i 8 kap. 9 § plan- och bygglagen.

Ur stadsbyggnadsperspektivet dr det viktigt att inte bygga fler parkeringsplatser dn vad
som behdvs och att i storsta mojliga man utnyttja befintliga parkeringsplatser. Det &r
mojligt att minska behovet ytterligare genom att applicera fler reducerande atgarder, till
exempel bilpool eller andra mobilitetsatgéirder.

For en fordjupad beskrivning, se separat PM.

Fysisk miljo

Kvarteret Astern ligger strax utanfor den historiska stadskidrnan och dr med sina néstan
300 m x 300 m ovanligt stort jamfort med stadens dvriga enhetliga rutnitsstruktur pa
100 m x 100 m. Storleken och den mycket varierande bebyggelsen visar ganska tydligt
pa att det handlar om ett industrikvarter strax utanfor den strikta stadsplanen. Bebyggel-
sen har utvecklats 6ver tid och allt efter som och bildat tva olika sidor: en verksamhets-
betonad sida Osterut och en stadsméissig sida visterut.

I den Ostra delen dominerar den modernare, till ytan mer storskaliga men relativt laga
bebyggelsen fran fd Tandsticksfabriken och Skofabriken samt den stora parkeringen i
soder utanfor de till kopcentrum ombyggda produktionshallarna.

Den vistra sidan &r betydligt mer stadsmissigt utformad. Den historiska bebyggelsen i
upp till tre vaningar visar pa omsorgsfullt gestaltade fasader och ligger antingen inbad-
dad 1 tradgérdar och parkliknande gronytor eller direkt intill gatan. Skofabriken bildar
en karaktérsfull fond i siktlinjen fran Sundsgatan och direkt hér, dér gatan triaffar pd A F
Carlssonsgata bildas en platsyta med stor potential for ett mindre torg i utmérkt solldge.

Kvarteret markeras tydligt i stadssiluetten genom det gamla 43 m hoga vattentornet.
Den runda tegelbyggnaden reser sig som ett monument i forlingningen av Kungsgatan
och sitter en tydlig priagel pa stadens finrum, Kulturaxeln.

En fortétning av kvarterets inre ytor i den vistra, mer stadsmassiga delen &r efterstri-
vansviard. Genom att bilda mindre men dnda solbelysta innergardar som ar ihopkopp-
lade med olika géngstrak kan den historiska bebyggelsen utvecklas till en central bela-
gen men mycket intim bostadsmiljo.

Hojden pa den tillkommande bebyggelsen behdver anpassas efter sol- och skuggstudier
och ta hénsyn till den historiska bebyggelsen och vattentornets betydelse i stadsbilden.
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Sociala forutsattningar

Planomradet innehaller idag kontor och verksamheter som &r aktiva frdmst pa dagtid,
vilket innebdr att omradet dr tomt och 6dsligt kvéllar och helger. Nar omradet komplett-
eras med bostidder 0kar den ménskliga narvaron under storre del av dygnet.

Omradet ligger centralt i Vanersborg, det ar néra till den offentliga och kommersiella
servicen. Livsmedelsbutiker och sdllankdpshandel finns i direkt anslutning, hallplatser
for kollektivtrafik finns pA Regementsgatan och Ostra vigen.

For de framtida bostdderna blir utformningen av innergardarna ett viktigt steg for att ge
goda sociala forutséttningar for de som bor och verkar i byggnaderna. Den sociala ge-
menskapen stirks genom att boende kdnner och kidnner igen varandra och det kan
handla om att ordna gemensamma, trivsamma uteplatser, aktiviteter sa vdl som trivsel-
regler.

Barn

Till planforslaget har en analys utforts rorande barns och ungas perspektiv utifrdn kom-
munens checklista for att sdkerstilla deras rittigheter i samhéllsutvecklingen. Den dr
uppbyggd utifrdn fem arbetsomraden;

Sammanhallen stad
Barnvinliga miljoer/platser
Vardagsliv

Identitet

Trygghet

Av dessa fem arbetsomraden analyserades planomradet utifran nuldge samt forutsatt-
ningar och mdjligheter.

Sammanhallen stad
Inom detta arbetsomrade ingar gang- och cykelvénliga strdk for barn mellan viktiga
malpunkter, kollektivtrafik och vég till hallplats samt fysiska och mentala barridrer.

Planomrédet har god tillgéng till kollektivtrafik genom nérheten till Vénersborgs cen-
tralstation och resecentrum, som ligger cirka 800-900 meter frdn omradet. Resecentrum
utgdr en viktig knutpunkt for bade regional och lokal kollektivtrafik. Ostra viigen, som
ar en trafikerad huvudgata, innebar visserligen en viss barridreffekt for gdende och cy-
klister, men korsningsmdjligheterna ar relativt goda genom flera befintliga dvergéngs-
stéllen lidngs striackan.

For gédng- och cykeltrafik finns goda forutsittningar att nyttja det befintliga gang- och
cykelndtet. Via Kungsgatan kan boende enkelt nd Vanersborgs centrala delar till fots el-
ler med cykel. Kungsgatan och Ostra viigen erbjuder dven kopplingar mot skolor i syd-
Ost, medan Torpavégen har en separat cykelvidg som ansluter till Sportcentrum. I de cen-
trala delarna av Vinersborg dr dock mojligheterna till separerade cykelvégar mer be-
griansade, da flera kvarters- och lokalgator saknar sirskild cykelinfrastruktur.
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Barnvénliga miljoer och platser
Inom barnvénliga miljéer och platser ingar variation i upplevelsevirden, anlagda lek-
miljoer, oprogrammerade lekmiljder, bullerfria miljoer samt bra luft och sol/skugga.

I planomrédets direkta nédrhet saknas lekplatser och andra sérskilt utformade lekmiljoer.
Narmaste stadsdelslekplats dr beldgen cirka 400 meter fran omréadet, vilket innebar att
lek- och rekreationsmojligheter for yngre barn finns inom gangavstdnd. Med hénsyn till
planomrédets ldge och nidrheten till skolor, lekplatser och andra barnrelaterade malpunk-
ter bedoms omrddet dock inte i forsta hand vara inriktat mot smébarnsfamiljer. Samti-
digt finns forutséttningar for barnfamiljer att nyttja de befintliga lek- och aktivitetsmil-
joer som finns i den omgivande stadsdelen.

Inom planomradet kommer det aldrig bli bullerfritt, eftersom planomradet ar lokaliserad
vid Ostra viigen och i nirheten av flidktsystem. Det gr att skapa utrymmen med ligre
bullernivier bade inom- och utomhus.

Det finns goda mgjligheter for skugga i och med de olika byggnadskropparna inom
planomrédet. Angdende luften ar virdena bra 1 Vénersborg och det finns ingen negativ
trend rérandet luften.

Vardagsliv
Inom vardagsliv ingér vardagsaktiviteter och sékra véigar dit samt nérhet till malpunkter

(300 meter utan barridrer till lekmiljo, 800 meter till plats med flera upplevelseviarden
eller stadsdelslekpark).

Narmsta forskola finns pa ett avstand om ungeféar 300 meter, 1 sydvéstlig riktning, Gas-
verksgatans forskola. Hit gar att ta sig via trottoarer. Kommunala och fristdende grund-
skolor dr lokaliserade inom ett avstand om cirka 500 till 1 200 meter. Hit gér att ta sig
via gang- och cykelbanor.

Avseende lekplats, se rubrik ovan.

Sportaktiviteter utdvas frimst inom Sportcentrum, som ligger i tatortens sddra delar. Hit
gar det att ta sig pa gédng- och cykelvig ldngs Torpavigen eller med buss.

Identitet
I detta arbetsomrade ingar identitetsskapande vérden, vardering och tolkning, historia,
rykte/status, medskapande av platsen, integration och delaktighet.

Hela planomradet dr en viktig industrihistorisk kulturmiljé med element som é&r identi-
tetsskapande.

Planforslaget skulle medfora en 6kad delaktighet av platsen, eftersom det ar idag ett om-
rdde som 1 vildigt liten utstrickning anvinds av barn och unga. Med bostidder ges moj-

lighet for fler malgrupper att nyttja kulturmiljon.

Under detaljplanearbetet har inga riktade dialoger med barn skett. Skilet till det ar att
planomradet inte utger négra direkt negativa konsekvenser for dem.
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Trygghet
Inom detta arbetsomrade ingar att omradet dr befolkat dygnet runt, 6gon som ser en, ak-
tiva bottenvaningar, overblickbarhet och trafik.

Planforslaget mojliggdr for aktiva bottenvaningar genom anvéndningen Centrum. Till-
sammans med Ovriga Trenovaomradet kommer kontor och centrumverksamheter skapa
rorelse all tid utom under natten. Med bostidder inom omradet finns viss dverblickbarhet
aven nattetid. Dessvérre kan planforslaget hindra langre siktlinjer pa grund av fler
huskroppar pé innergarden.

Trafiksituationen inom planomrédet bedoms som acceptabel.

Sammanfattande bedémning

Planforslaget bedoms sammantaget ge goda forutsdttningar for barn genom nérhet till
kollektivtrafik, skolor, lekplatser och fritidsaktiviteter. Ostra viigen, buller och begrin-
sad overblickbarhet innebir vissa nackdelar. Planférslaget bedoms dock inte medfora
ndgra betydande negativa konsekvenser for barn.
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KONSEKVENSER

I det hér kapitlet beskrivs konsekvenserna av planforslaget.

Milj&

Miljdbeddmning

En undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken har genomforts. Med utgdngspunkt frén
nedanstaende unders6kning gér kommunen bedémningen att ett genomférande av de-
taljplan for del av kvarteret Astern, inte riskerar att medfora betydande miljopéaverkan.

En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. Miljobalken bedoms dérfor inte behova go-
ras.

Kommunen bedomer att den nya detaljplanen inte dr ett MKB-projekt enligt 4 kap. 34 §
PBL.

Ovriga aspekter som bedomts redogdors for i tabellen nedan:

Berors | Kommentarer

Riksintressen/Milj6ékvalitets-

norm
Naturvard Nej
Kulturmiljévard Ja Vanersborgs innerstad. Planforslaget anpassas.
Friluftsliv Nej
Kommunikationer Nej
Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensom-
rade for MSA. Byggnaderna ar lagre &n de 45 meter
Forsvaret Nej som tillats.
Geografiska best. (4 kap.) Nej
Natura 2000 Nej
MKN luft Nej

Fororeningar saneras, vilket ger mindre utslapp till vat-
MKN vatten Ja tenférekomsten.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planforslaget har anpassats utifran paverkan pa stads-

Stads- och landskapsbild Ja bild och de kulturhistoriska vardena.
Fornlamningar Nej
Befintliga byggnader ar kulturhistoriskt sarskilt varde-
Kulturhistorisk byggnad/miljo Ja fulla.
Jordbruk MB 3:4 Nej
Natur
Naturreservat Nej
Strandskydd Nej
Vaxt- och djurliv Nej

SAMRADSHANDLING 54



Dubbelsidig allé vid infarten. Traden star i anslutning

Biotopskydd Nej till, men utanfor planomradet.
Ovriga omréadesskydd Nej
Paverkan pa vatten
Kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Mar-
ken ar redan ianspraktagen och hardgjord. Planbe-
stdmmelse inférs om att atgard kravs innan startbe-
Dagvatten Ja sked for andrad anvandning.
Vanern &r recipient. Genom sanering i planomradet
kommer risken att féroreningar sprider sig till dagvat-
Recipient Ja tensystemet och darmed recipienten att minska.
Klorerade alifater finns i grundvattnet. Planbestam-
melse inférs om att atgard krévs innan startbesked for
Grundvatten Ja andrad anvandning.

Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Buller fran Ostra vigen utgdr inte ndgon oliagenhet for

Buller, trafik Nej bostadsbebyggelsen som planeras.
Buller fran flaktar och ventilationsaggregat pa angran-
sande verksamhetslokaler bedoms inte utgdra nagon
oldagenhet for bostadsbebyggelsen. Uteplatser kan ord-

Buller, verksamheter Nej nas pa innergardarna som ligger skyddat.

Luftkvalitet Nej
Marken innehaller féroreningar. Planbestimmelse in-
fors om att atgard kravs innan startbesked for dndrad

Foérorenad mark Ja anvandning.

Stralning, vibrationer, ljus Nej

Radon Nej

Sdkerhet

Trafik Nej

Brand Nej

Explosion Nej

Oversviamning eller erosion Nej

Ras och skred Nej

Farligt gods Nej Ingen farligt gods-led eller hantering i ndromradet.

Miljo
Trad kring vattentornet ingar i delomrade 4 i Gronplan.
Har finns strategier for gronomraden tex att se dver
moijligheten att anldgga miniparker pa fler stallen. Om-

Miljomal regionala/lokala Nej radet angransar till planomradet.

Planer och program
FOP Vinersborg och Vargdn anger utveckling av bosta-
der och centrum samt viktigt med straket Trenova-Eds-

Oversiktsplaner Ja gatan samt motet med Kulturaxeln.

Mellankommunala intressen Nej
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Ovrigt

Planomradet ligger centralt i staden vilket ger narhet
till skola och bibliotek. Avstandet till sportcentrum ar
Barnperspektiv Ja endast 1,5 km. GC-vagar finns till skola och sportcent-
rum. Blivande bostadsgardar behover utformas for fri
lek och samvaro.

Jamlikhet Ja Blivande bostadsgardar behéver utformas for fri lek
och samvaro.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planforslaget innebér ingen negativ paverkan pa manniskor, riksintressen eller ovriga
omradesskydd. Detaljplanen har anpassats utifran paverkan pa stadsbild och de kul-
turmiljovirden som finns pa platsen. Fororeningssituationen har undersokts grundligt
och innebér ingen negativ exponering till ménniskor eller hélsa under forutsittning att
fororeningarna dtgérdas.

Utifrén dessa skdl bedoms ingen strategisk miljobedomning enligt 6 kap. miljébalken
behova utforas.

Dagvatten

Omradet éar till storsta delen hardgjort redan idag och planforslaget bedoms inte ge mer
hardgjord yta. Behovet av fordrdjning har beriknats till 3 m? vilket kan inrymmas pa
bostadsgardar och planteringar.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Ny bebyggelse bor utformas och placeras sé att den inte paverkar viktiga siktlinjer,
stadsbilden eller upplevelsen av den historiska stadsstrukturen negativt. Sérskild hidnsyn
behdver tas till bebyggelsens skala, hojd, volym och material samt till omradets visuella
samband med 6vriga delar av stadskdrnan. Planforslaget dr anpassat med utformnings-,
h6jd- samt skyddsbestimmelser och bedéms ddrmed kunna genomforas utan pataglig
skada pa riksintresset eller kumulativa effekter som pa sikt riskerar att patagligt skada
riksintresset.

Totalforsvar
Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa riksintresset for totalforsvaret.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

Sammantaget bedoms detaljplanen, med foreslagna saneringsatgirder samt en dagvat-
tenhantering som foljer kommunens dagvattenpolicy och trestegsmodell inte medfra
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forsdmring av vattenforekomstens status och inte heller forsvara mojligheten att na gél-
lande miljokvalitetsnormer. Jimfort med nollalternativet (gillande stadsplan och mar-
kanvéndning) forbattras forutsittningarna for flera av fororeningshalterna.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Omgivningsbuller for kvarteret handlar om trafikbuller frén frimst Ostra viigen och
flaktbuller fran handelsbyggnaderna i oster.

Kommunens bullerkartor for vigtrafiken visar inte pa att trafikbuller 6verstiger riktvar-
dena for buller vid bostadsbyggnader.

Fléktbuller har kontrollerats genom en mitning da fldktarna var igang. Den visade att
flaktbullret inte Gverstiger riktviardena for verksamhetsbuller vid bostadsbyggnader.

Oversvamning

Oversvimning fran stigande vatten (skyfall) foreligger. Avseende extrem nederbord ut-
gor planforslaget ingen forsdmring avseende mdjligheterna att hantera skyfall eftersom
befintliga strak och ldgpunkter avses behéllas.

Olyckor
Inga negativa konsekvenser bedoms uppkomma utav planforslaget.

Skred

Inga negativa konsekvenser beddms uppkomma utav planforslaget.

Sociala konsekvenser

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det ar viktigt i
planeringen att belysa och ta hdnsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Planforslaget bedoms sammantaget ge goda forutsittningar for barn genom nérhet till
kollektivtrafik, skolor, lekplatser och fritidsaktiviteter. Ostra viigen, buller och begrin-
sad overblickbarhet innebér vissa nackdelar. Planforslaget bedoms dock inte medfora
nagra betydande negativa konsekvenser for barn.

Jamlikhet

Fler bostéder i centrala ldgen i Véanersborg bidrar till att minska bostadsbristen och ger
fler ménniskor mojlighet till en egen bostad. Omréadets placering kan utnyttja mycket av
befintlig infrastruktur och service samt knytas vil till kollektivtrafik-, gdng- och cykels-
trak vilket ger potential for en ldgre resursanvéndning.

Fler attraktiva boenden i staden och fler mojligheter till arbetsplatser ger fler invanare
som kan vara med och stirka Vianersborgs kommun.
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Trafik

Motortrafik

Planforslaget bedéms medfora en viss okning av trafikbelastningen i korsningen mot
Ostra Vagen. Korsningen dr dock forsedd med ett vanstersvingfilt, vilket bedoms ge
tillracklig kapacitet for den tillkommande trafiken.

Parkering for bostider och verksamheter inom planomradet lokaliseras at Ostra Vigen
till, vilket forvintas begrénsa trafikrorelserna inom omrédet och ddrmed innebédra en
marginell trafikpaverkan i nirheten av bebyggelsen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvégnitet foreslas inte byggas ut eftersom det i de centrala delarna av
Vinersborg dr vl utbyggt. Planomradet angrinsar till befintliga gdng- och cykelvégar.

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pé fastighetsindelning, avstdende, upplételse eller inlosen av mark. Inom
planomrédet tillkommer byggritt for bostdder och centrum pé privat mark. Fastighetsin-
delningen kan komma att férindras for att skapa flera bostadsfastigheter. Gemensam-
hetsanldaggning for de tillkommande bostdderna kan komma att behdva bildas for ge-
mensamma ytor.

Fastighetsreglering kan komma att genomf6ras for att fora Gver mark till allmén plats.

Detaljplanen bedoms fa positiva ekonomiska konsekvenser for den enskilda fastighetsa-
garen.

Andra konsekvenser

Stadsbild

De nya byggnaderna som foreslas i detaljplanen placeras inne i kvarteret och 1 skydd av
de dldre byggnaderna. De kommer ddrmed inte att bli patagligt synliga i stadsbilden.

I —

Punkthuset med sina sju vaningar skymtar bakom vattentornet fran Plantaget.
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Fran rondellen Fabriksgatan/Sédergatan syns tvd av de foreslagna byggnaderna med
Skofabriken och handelscentret i forgrunden.

Frdn Ostra vigen blir punkthuset som mest synligt i staden.
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Genom att utfora nya byggnader med material av god kvalitet och anpassning till de be-
fintliga byggnaderna kommer tillskottet av nya byggnader att upplevas naturligt i stads-
bilden. Illustration av Contekton Arkitekter AB.

Kulturmiljé

Ny bebyggelse bor utformas och placeras sé att den inte paverkar viktiga siktlinjer,
stadsbilden eller upplevelsen av den historiska stadsstrukturen negativt. Sérskild hidnsyn
behdver tas till bebyggelsens skala, hojd, volym och material samt till omradets visuella
samband med Ovriga delar av stadskdrnan. Planforslaget 4r anpassat med utformnings-,
h6jd- samt skyddsbestimmelser och bedéms ddrmed kunna genomforas utan pataglig
skada p4 riksintresset.

Skofabriken

Skofabriken genomgick stora invéndiga fordndringar under 1980-talet d& industriloka-
lerna gjordes om till kontor. Nu prévas dndrad anvéndning som tillater bostéder, cent-
rumverksamhet, kontor och smaskalig tillverkningsindustri vilket inte bedoms fa nagra
konsekvenser for interidren da den redan ar kraftigt fordndrad. Daremot kommer atgér-
der som paverkar fasaderna fé vissa konsekvenser for kulturvirdena och deras liasbarhet.

Planen ger mojlighet att montera balkonger pé sydvéstra fasaden, mot disponentvillan.
Den langa fasaden domineras av de méanga stora fonsterpartierna. Genom sin storlek och
placering intill en 6ppen plats ddr man har mojlighet att betrakta byggnaden pa hall be-
domer kommunen att den har en viss talighet for tilligg om man fortsatt i sin helhet kan
uppleva stora delar av fasadmuren och dess detaljer. Planbestimmelser reglerar place-
ring, storlek och utformning for att minska paverkan pé fasadens av karaktir och dess
mest vésentliga delar.

SAMRADSHANDLING 60



Fasaden har tidigare genomgétt fordndringar vad géller igenséttning av en port och om-
fattande fonsterbyten. De flesta fonstren pa skofabriken péavisar idag inte den ursprung-
liga karaktdr av 1800-talets industrier som tidigare funnits. Fonstren dr av délig kvalitet,
sprojs saknas och man fyllt ut ménga av de 6vre lufterna med blinderingar. Om man vid
inredning av ldgenheter skulle aterta full fonsterh6jd och de tidigare sprojsade fonstren
skulle det i sin tur kunna stirka fasadens ursprungliga karaktar och lasbarhet.

Fasaderna mot A F Carlssons gata dr de mest karaktirsgivande for fabriken och omré-
det. Har finns huvudentrén, fasaderna ar rikt utsmyckade och har mycket hoga arkitek-
toniska virden. Planen medger balkonger i en mindre skala pa dessa fasader vilket ris-
kerar att paverka kulturvirdena negativt. Ingrepp 1 fasadmuren bor hanteras restriktivt
och eventuella balkonger bor koncentreras till den gavelsida som ligger vid den norra
delen av torget da den skapar ett diskret horn dér paverkan pa fasaden skulle begriansas.
Planen medger att man kan 6ppna upp for en ny port i mitten pa den byggnadskropp
som ligger langsmed torgbildningen mot vist. Da fonsterséttning och utsmyckning &r
strikt symmetrisk pa den hir fasaden skulle en entré kunna tillskapas centrerat i det mit-
tersta gavelmotivet utan att forvanska dess karaktdr. Entréportar och trappa bor utformas
med samma materialval och hdga kvalitet som porten vid sodra gaveln.

Vid skofabrikens innegard i planomradets sddra del planeras en byggritt med byggnads-
h6jd 64,4 meter 6ver havet. | anslutning till det mojliggdrs for hiss och loftgangar pa fa-
saderna. Da hela innegarden har en lang historia av att vara kraftigt exploaterad bedoms
det naturligt att aterta yta for detta. Befintliga fasader mot innegérden har begriansade
kulturvirden, hinsyn till 6vriga kulturvirden sdkerstélls genom utformningsbestimmel-
ser for nya atgérder.

AF Carlssons gata 19

Planens paverkan sdkerstiller ett bevarande av de tvé tegelbyggnaderna snickeriet och
butiken da planforslaget reglerar rivningsforbud samt skyddsbestimmelser for fasa-
derna. Pa baksidan, i norra delen av planomradet medges tre byggrétter med olika hoj-
der. De tva som ansluter till AF Carlssons gata 19 forhéller sig 1 hojdmassigt dmjukt
till intilliggande dldre byggnader. Den som avses for uppforande av en hiss kan komma
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att skymma butiksbyggnadens fasad nagot, men effekten dr begriansad och mdjliggor en
anvindning som stirker ett ldngsiktigt bevarande.

Med hog sannolikhet har bostadshuset den ursprungliga fasaden vilbevarad kvar under
platfasaden. Ett aterstéllande av fasaderna skulle stérka riksintressets ldsbarhet och fa-
briksomradets kulturvirden. Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud sidkerstiller att
kvarvarande vérden inte forsvinner och att ett dterstéllande &r mojligt 1 framtiden.

Vattentornet

Vattentornet ingér inte i planomradet men grénsar till det vid A F Carlssons gata. En
byggritt 1 planomradets norra del som syftar till att skapa nya bostdder medger en bygg-
nadshdjd pa +71 meter 6ver angivet nollplan vilket kan jamforas med vattentornets
+93,6 meter. Byggritten forhaller sig bakom annan bebyggelse och dr forlagd sa att vat-
tentornet fortsatt kan uppfattas som en fristdende siluett sett fran Kulturaxeln.

Tandsticksfabriken

En mindre byggritt tillskapas for att kunna uppfora skdrmtak pa Tandsticksfabriken
samt vid parkeringsytan framfor den. Utformningsbestimmelserna sikerstiller att det
sker pa ett sétt som tillvaratar byggnadernas kulturvarden.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planarkitekt Plan-och bygglovschef
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