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Under samrédstiden finns planforslaget tillgdngligt pa kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréadstiden kan synpunkter pa planforslaget ldmnas:

via mail: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vanersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

Information om planomradet

Planomradet ligger i Bralanda tétort, i anslutning till Térnrosgatan. Planomradet skiljs
av fran E45 med parkeringsyta, Rasta och verksamhetslokaler.

Planomradet ar cirka 12 hektar stort och omfattar del av S6rbyn 1:2 och del av Sérbyn
1:82.

Detaljplanens ldge sett frdan soder (flygfoto taget ar 2014).

Information om detaljplaneprocessen

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna nérmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planforslaget handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Plankartan dr
uppréttad enligt Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 och allménna rdd 2020:6. Planbe-
skrivningen dr uppréttad enligt Boverkets foreskrift och allmidnna rad BFS 2020.8.

Planforslaget handlaggs enligt foljande tidplan:

e Samrad kvartal 4 2026. Samrddet giller ett forsta forslag, dér tillfélle ges for
sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan forslaget
omarbetas.

e Granskning kvartal 1 2027. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakédgare pd det omarbe-
tade forslaget innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 2 2027.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av planen.

De handlingar som ingar i drendet &r:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Aktuella utredningar dterfinns i kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten att utdka den befintliga verksamheten
tillhdrande Rasta pd mark som idag 4gs av kommunen och &r obebyggd. Planen ska
mojliggora ett hotell 1 en vaning med tillhérande parkering, laddplatser och forrad 1 den
sOdra delen av planomradet. I den norra delen ska planen mojliggdra uppstéllningsplat-
ser for lastbilar och husbilar. Detta kommer stirka serviceutbudet for resande ldngs E45.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Detaljplanen skapar goda forutséttningar for att utveckla servicen for resendrer langs
E45. Inom planomradet planeras ett hotell som framst riktar sig till resenérer som beho-
ver dvernatta under en ldngre resa. Planen mojliggdr dven en ny parkering for lastbilar
och husbilar. Parkeringen kompletterar den befintliga parkeringen pa andra sidan T6rn-
rosgatan och bidrar till att mota det behov av parkeringsplatser som finns.

Planforslaget ger &ven mojlighet att anldgga en gdngbana ldngs delar av Tornrosgatan.
Det bidrar till en tryggare och sdkrare miljo for gdende och andra oskyddade trafikanter.
Delar av omradets grona inslag ska bevaras och utvecklas for att skapa en trivsam hel-
het. Genom en tydlig avgrinsning av lastbilsparkeringen kan omradet dessutom f4 en
rumslig karaktar.

Under planprocessen har frdgor om miljopaverkan, risker, buller, dagvatten och trafik
utretts och bedomts enligt miljobalken och plan- och bygglagen. Eventuella tillstand,
dispenser och anmélningar enligt annan lagstiftning hanteras i separata provningar.

Allman plats

Detaljplanen omfattar allmén plats med anvéndningen GATA f{or de befintliga gatorna
Tornrosgatan och Hagtornsgatan. Planldggningen bekréftar gatornas nuvarande anvénd-
ning och sdkerstiller att de dven fortséttningsvis kan anvindas for trafik och angéring
till omkringliggande fastigheter.

Det finns dven mdjlighet att uppfora en gdngbana langs det sodra delomradet av kvar-
tersmarken. Det har troligen varit avsikten under aren att en gadngbana ska anléggas.

For att skapa tydliga och trafiksdkra anslutningar regleras delar av grdnsen mot kvarters-
marken med utfartsforbud. Detta innebér att nya in- och utfarter endast far anordnas dir
plankartan medger det.

I detaljplanen finns ett mindre omrade avsatt for PARK, vilken regleras som park i tidi-
gare stadsplan. Parkmarken utgér en gron yta 1 anslutning till gatan och bidrar till en
gronare overgang mellan kvartersmarken och omgivningen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.
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Kvartersmark

Planforslaget omfattar kvartersmark for tillfallig vistelse och parkering. Tillfdllig vis-
telse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte dr av varaktig karaktér. |
forsta hand ér det ett hotell som ska uppforas pé denna yta.

Inom omradet for tillfillig vistelse far den storsta sammanlagda byggnadsarean uppga
till 40 procent av fastighetsarean inom egenskapsomréadet. Hogsta tillaitna nockhdjd &r
7,5 meter.

Delar av kvartersmarken far inte forses med byggnad. Dessa ytor sékerstéller att bygg-
nader placeras med avstind till gatan och planomradets granser samt bidrar till att skapa
utrymme for exempelvis angoring, vistelseytor och tekniska funktioner. P4 vissa delar
ska marken vara genomslipplig, vilket skapar forutsattningar for infiltration och lokal
hantering av dagvatten.

Med hénsyn till ndrheten till en drivmedelsstation regleras dven byggnaders utformning.
Friskluftsintag far inte placeras pé en fasad som vetter mot drivmedelsstationen. En fa-
sad som vetter mot drivmedelsstationen ska dessutom utforas i1 ldgst brandteknisk klass
EI 30. Bestimmelserna syftar till att minska risken for pdverkan pa personer som vistas
1 byggnaden.

Hllustrationen visar ett mojligt utforande av den planerade hotellbyggnaden, sett frdan
Tornrosgatan mot sydvdst.

Hllustrationen visar ett mojligt utforande av den planerade hotellbyggnaden, sett frdn
Tornrosgatan mot nordost.
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Hllustrationen visar ett mojligt utforande av hotellet med den tillhorande tomten i forhdllande
till omgivningen, sett frdan ovan mot E45.

Den norra delen av planomridet avsitts for parkering och ska primért inrymma lastbi-
lar men dven husbilar péa en begridnsad yta. Inom denna kvartersmark far den storsta
byggnadsarean uppga till 5 procent av fastighetsarean inom egenskapsomradet, vilket
innebér att marken huvudsakligen ska anvindas som en 6ppen parkeringsyta. Mindre
byggnader eller anldggningar som hor samman med parkeringsdndamaélet kan uppforas.
Hogsta tillatna nockhoijd ér 6,0 meter.

Aven inom parkeringsomridet finns mark som inte fir forses med byggnad samt ytor
dir marken ska vara genomslipplig. Bestimmelserna begrinsar bebyggelsens placering
och bidrar samtidigt till att minska miangden hardgjord mark. Utfartsférbud léngs delar
av omradets gréans styr var anslutningar till gatan far anordnas och skapar en tydligare
och sdkrare trafiksituation. Marken hojdsitts 1 tva ytterhorn for att bibehalla den natur-
liga avledningen av dagvatten mot ytor avsedda for dagvattenhantering.

Vid utformningen av kvartersmarken bor hinsyn tas till grona kvaliteter, tydliga av-
gransningar och sikerheten for oskyddade trafikanter. Eftersom stora delar av framfor
allt det norra delomradet kan komma att hardgoras ar det viktigt att grona och genom-
slappliga ytor bevaras dér det 4r mdjligt. Omradets olika funktioner bor avgrinsas pa ett
tydligt sétt, sdrskilt lastbilsparkeringen. In-/utfart till parkeringen styrs av utfartsforbud
och for att tydliggora detta pa platsen kan avgriansningen med fordel utgoras av vegetat-
ion, alternativt ricke. Mellan det planerade hotellet och den befintliga verksamheten vid
Rasta bor det finnas tydliga och sdkra gangstrak. Vid behov kan passager over trafike-
rade ytor markeras sarskilt. Hirdgéring av mark och utbyggnad av parkeringsytor bor
ske utifrdn ett konstaterat behov. Pa sa sitt kan onddigt stora hirdgjorda ytor undvikas
och mojligheten att bevara grona och genomsléppliga ytor forbéttras.

Sammantaget mojliggor planforslaget en utveckling av omradet for tillfallig vistelse och
parkering. Planbestimmelserna reglerar bebyggelsens omfattning, hdjd och placering
samt sékerstéller hansyn till trafiksidkerhet, dagvattenhantering och nirliggande riskkal-
lor.

Befintliga forhallanden

Planomradet bestar huvudsakligen av tva storre obebyggda gréis-/dngsmarker som ét-
skiljs av en lokalgata. Inom omradet dterfinns ingen busk- eller tridvegetation.
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I planomradets Ostra del 16per Tornrosgatan som ansluter till det omgivande véignétet
och ger tillgang till narliggande bostédder och verksamheter. Planomradet omges av bo-
stadsbebyggelse i véster och nordvist samt verksamhetsomraden och storre parkerings-
och uppstillningsytor i1 dster och sydost.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft. Efter genomforandeti-
dens slut géller fortfarande planbestammelserna till dess att de upphévs eller dndras.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upphivas utan
att fastighetségaren har ritt till erséttning.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

GATA — Gata. For att sékerstélla den befintliga framfartsvégen till planomradet och
omkringliggande fastigheter regleras marken som allmén plats for trafik. Har ar dven
géngbana mojlig att anldgga. Lagstdd: 2 kap. 5 och 7 §§ PBL.

PARK - Park. For att sdkerstdlla den mindre befintliga parkytan i tidigare stadsplan.
Lagstod: 2 kap. 7 § PBL

Kvartersmark

O - Tillfillig vistelse. Anvindningen motiveras av att syftet med planen att stérka ser-
viceutbudet langs E45 med ett hotell.

Tillféllig vistelse kan anvéndas for omraden for tillfallig 6vernattning pé hotell, vandrar-
hem, pensionat, campingstugor eller liknande. I anvéindningen ingér ocksa olika typer
av forliggningsboenden, konferensanldggningar och ldgenhetshotell.

I anvdndningen ingar sddan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som
till exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de per-
sonalutrymmen som behovs ingar.

Tillféllig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte &r av var-
aktig karaktir. Inom anvéndningen &r det inte tillatet med varaktigt boende och inte hel-
ler fritidshus.

P - Parkering. Anvandningen motiveras av att syftet med planen ér att stirka serviceut-
budet lings E45 med en utdkad lastbilsparkering.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Bestimmelsen motiveras av beho-
vet att reglera omfattningen av bebyggelsen for att skapa en god stadsbild. Lagstod: 2
kap. 3 § PBL.

Utfartsforbud (symbol). Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera en ordnad tra-
fikforsorjning till kvartersmarken. Lagstod: 2 kap. 5 § PBL.
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e1 - Storsta byggnadsarea ir <i plankartan angiven> % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Bestimmelsen motiveras av behovet att begransa byggnadsarean
inom fastigheten till den storlek som bedéms ldmplig med hédnsyn till nirliggande bosté-
der och behovet av gronska. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

hi1 — Hogsta nockhdjd ér <i kartan angiven> meter. Bestimmelsen motiveras av be-
hovet att begransa hdjden med hénsyn till ndrliggande bebyggelse. Lagstdd: 2 kap. 6 §
PBL.

b1 - Friskluftsintag far inte placeras pa fasad som vetter mot drivmedelsstation. Be-
stimmelsen motiveras av behovet att minska risken for negativa konsekvenser vid héin-
delse av en olycka. Lagstod: 2 kap. 6 § PBL.

b2 - Fasad som vetter mot drivimedelsstation ska utforas i ligst brandteknisk klass
EI 30. Bestimmelsen motiveras av behovet att minska risken for negativa konsekvenser
vid héndelse av en olycka. Lagstdd: 2 kap. 6 § PBL.

n1 - Marken ska vara genomslipplig. Bestimmelsen motiveras av behovet att reglera
gronska och yta for dagvattenhantering inom ett omrade som till stor del kommer asfalt-
eras. Lagstod: 2 kap. 3 § PBL.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara <i kartan angiven> meter (symbol). Be-
stimmelsen motiveras av behovet att styra hojdsattningen sa att dagvatten kan avledas
naturligt till ytor avsedda for dagvattenhantering. Endast en decimal har redovisats, ef-
tersom en hogre precision inte beddms vara motiverad. Avvikelser pa nagra centimeter i
hojd bedoms vara godtagbara. Lagstdd: 2 kap. 5 § PBL.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Mellan exploatéren och kommunen kommer tecknas ett exploateringsavtal. Det ska vara
undertecknat av exploatdren innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnader till f6ljd av exploateringen. Till ex-
empel flytt av ledningar, markinldsen, markbyte, kostnader for utbyggnad av gang- och
cykelvdg och liknande. Exakt vad som kommer inga i avtalet kommer redogoras for
langre fram i planprocessen. Aktuellt kan vara anldggandet av en dagvattenrénna eller
kulvert 6ver Hagtornsgatan.

Markanvisning

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med exploatdren. Avtalet ger exploato-
ren forsta ritten att kopa kvartersmarken inom planomradet nar detaljplanen fatt laga
kraft.
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Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats i detaljplanen &r for allménhetens nyttjande och
ska dgas och skotas av kommunen. Kommunen &r redan idag dgare av marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomrédet finns inga géllande eller foreslagna fastighetsindelningsbestimmel-
ser.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foreslér att mark som idag dgs av kommunen 6vergar till privat fastighets-
dgare enligt nedanstaende bild. For att detaljplanen ska bli genomford behdver omrade 1
(ca 5 426 kvadratmeter) och omrdde 2 (ca 3 488 kvadratmeter) regleras fran kommu-
nens fastighet till exploateringsfastigheten.

N

Fastighetsbildning sker pa initiativ av berorda fastighetsdgare och ska vara genomford
senast nir bygglov beviljas.
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Rattigheter

Inom den sodra delen av planomradet finns tva avtalsservitut for elledning (D-2023-
00383259:1.1 och D-2023-00337560:1). Dessa avses vara kvar. Dessa ligger pd allmén
plats, park och gata, och behover inte regleras med u-omréde.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom Bralanda finns ett lokalt ndrvirmenit som forsorjer delar av titorten, medan ett
centralt fjarrvirmenit saknas. Narvirmenitet dr beldget 1 anslutning till planomradet,
men dess kapacitet kan 1 nuldget inte bedomas. Val av energiforsorjning behover darfor
utredas vidare i kommande projekteringsskede.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nédtdgaren. Nédtdgaren ansvarar for att
nddvindiga ledningsritter/servitut m.m. sikerstills.

Ledningar till palgrundade byggnader bor forses med flexibla kopplingar med hdnsyn
till forvintade differensséttningar.

Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for himtning av avfall bestdms i samrdd med kommunen, Krets-
lopp och vatten.

Atervinningsstation

Den befintliga atervinningsstationen inom planomradet kommer behdva avvecklas.
Detta dr det kommunens enhet Kretslopp och vatten som ansvarar for. Det behover ske
innan delomradet for hotell avses exploateras.

Utbyggnad allman plats

Den gata som planldggs som allmén plats dr redan utbyggd. Ambitionen &r att en gdng-
bana anldggs lings det sodra delomradet. Kommunen ansvarar, genom Tekniska en-
heten, for att gdngbanan byggs ut. For detta krivs att medel kan anvéndas ur kommu-
nens investeringsbudget som faststills av kommunfullmaktige. I den nu aktuella detalj-
planen finns allmén plats for gata utlagd dér ytan nirmast kvartersmarken dr lamplig for
gangbana. Bedomningen &r att utbyggnaden behdver genomforas parallellt med bygg-
nation inom kvartersmarken. Uppskattningsvis inom tva-tre ir fran att detaljplanen fatt
laga kraft.

Utbyggnad vatten och avilopp

Det ar kommunen, genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska, som ansvarar
for utbyggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter. Inom kvartersmar-
ken ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av vatten- avlopps- och dagvat-
tenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvisad anslutnings-
punkt.
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Ekonomiska fragor

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en ekonomisk bedomning dver vésentliga
delar av vad genomforandet av detaljplanen kan antas innebéra for berdrda parter. Aven
den kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma for berdrda parter
ska redovisas.

Planekonomisk beddomning

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For detaljpla-
nen uppstér kostnader for utredningar och handldggandet av detaljplanen.

Kostnaderna for de utredningar som gjorts inom planarbetet uppgér till cirka 475 000
kr. Kommunens kostnader for handlaggningen av detaljplanen bedoms uppga till cirka
350 000 kr.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av exploatoren, varfor kommunen inte ska ta ut nagon plan-
avgift for dtgirder som 4r i enlighet med denna detaljplan.

Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sadan skada att en fas-
tighetségare eller réattighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlésen
Kommunen édger redan den allminna platsen. Ingen inlésensskyldighet bedoms finnas.

Gemensamhetsanlaggningar

Eventuellt inrdttande av gemensamhetsanldggning sker genom lantmaéteriforrattning.
Exploatoren dr ansvarig for att ansdka om och bekosta forréattningen.

Drift allman plats

I detaljplanen finns allmén plats for gata och park. Gatan for biltrafik dr utbyggd och
parkmarken dr redan anlagd. For den planerade gdngbanan ér det frimst fastighetsdga-
ren som star for den dagliga driften, men kommunen bedoms 2 viss 6kad driftskostnad
utifran beldggningsunderhall.

Drift vatten och avlopp

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Verksamhetsomradena
drivs som kollektiv dér samtliga anslutna fastigheter gemensamt ska sta den fulla kost-
naden for utbyggnad, drift och underhill. Det &r kommunen, genom enheten Kretslopp
och Vatten som ansvarar for drift och underhdll av ledningsnit, pumpstationer, renings-
verk och vattenverk. Inom kvartersmarken ansvarar respektive fastighetsidgare for sina
ledningar.

Provning enligt annan lagstiftning

Kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medfora prov-
ningar enligt annan lagstiftning.
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Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska foljas nir planomrédet byggs ut.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r daterad 16 september 2026.

Stadsplan

For planomrédet géller stadsplan nr 327 som fick laga kraft ar 1987.
For delar av Tornrosgatan giller stadsplan nr 142 som fick laga kraft ar 1974.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargén, antagen av kommunfull-
maktige den 15 februari 2023, § 4.

Fordjupad dversiktsplan (FOP) for Bralanda, antagen av kommunfullmiktige den 23
oktober 2024, § 159.

Andra kommunala planeringsunderlag
Gronplan Vinersborg 2008, godkédnd av KF 2009-04-15

Miljéprogram 2030, antagen av KF 2016-02-24

Naturvérdsstrategi, antagen av kommunfullméktige 2023-05-18 § 73

Parkeringsnorm, antagen av BN 2016-03-01 § 20.

Policy for dagvattenhantering i Véanersborgs kommun, antagen av KF 2011-02-02 § 6.
Riktlinje for héllbar hushallning med jordbruksmark, antagen av KF 2024-09-11 § 141.

Riktlinje for hantering av 6versvimningsrisker i planering och bygglov, antagen av KF
2024-09-11 § 142.

Skyfallskartering, 2018

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram i handlingen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.
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Utredningar

Geoteknisk utredning
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Bohusgeo, 2026-04-07

PM Geoteknik, Bohusgeo, 2026-04-07

Riskutredning
Riskbedémning, Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, 2025-04-14

Bullerutredning
Bullerutredning, Forcit Consultning AB, 2025-11-25

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning, Rejlers Sverige AB, 2025-06-23

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 19 september 2023 § 99 beslutade byggnadsnamnden att 1amna positivt planbesked
for att ta fram en ny detaljplan for del av Sorbyn 1:2.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomrédet ligger inom omrade for utveckling av framtida stationssamhélle
samt inom omrade for titortsutveckling (B1), vilket hanteras mer studerat i FOP Bra-
landa. Delar av planomrédet utgér dven utredningsomrade for buller.

Férdjupad &versiktsplan (FOP) for Bralanda, antagen av kommunfullmiktige den 23
oktober 2024 § 159, redogor att planomradet ligger inom utvecklingsomréade for verk-
samheter (U7) och besoksanldggning med begrinsad omgivningspaverkan. Omradet ar
beldget 1 anslutning till bostdder, vard och andra verksamheter vilket mdjliggor en bre-
dare anvindning for marken. Hansyn behdver sérskilt tas till omkringliggande bebyg-
gelse, risken for farligt gods och behov av omlastningsplats for ambulanssjukvérden.
Behovet av gronska som reglering av lokalklimatet ska beaktas.

Planforslaget 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner och bedéms vara lamp-
ligt for kompletterande och ny bebyggelse.

Stadsplan

For storre delen av planomradet géller stadsplan nr 327 som fick laga kraft 1987-11-04.
Omradet norr om Hagtornsgatan dr planerat for odlingslotter och/eller handelstradgard
med en byggnadsho6jd om 4,5 meter. Omradet sdder om Hagtornsgatan ar planerat for
odlingslotter dér uthus och dylikt undantagsvis far uppforas.

For delar av Tornrosgatan giller stadsplan nr 142 som fick laga kraft 1974-03-22. Aktu-
ellt omrade ar planlagt for allmén plats, gata.
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Nedanstaende bilder visar det aktuella planomradet med svartstreckad linje och hur det
forhaller sig till befintliga planer.
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Forslag till dndring av stadsplan for kv Prdstkragen m m i Brdlanda (nr 327) och Forslag
till andring i stadsplanen for del av Bralanda tdtort, kv Tornrosen m.fl. (nr 142).

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 ger en dvergripande analys av hur gronstrukturerna kan ut-
vecklas samt strategier for bevarande av befintliga varden. I Bralanda finns det ett antal
utpekade, viktiga gronstrukturer, men ingen som ligger i nira anslutning till planomra-
det.

Miljostrategi

Kommunens lokala miljomal finns i Miljostrategi 2030 som géller for hela Vinersborgs
kommun och beskriver ett 6nskat framtidsscenario for ar 2030. Strategin anger en over-
gripande mélbild att strdva mot. Det bygger till stor del pd de nationella och regionala
miljomalen samt pd kommunala planer och program. Miljdstrategins fyra fokusomraden
ar Gronskande stad och land, Vatten i vérldsklass, Trygg och tillgénglig milj6 for stora
och smé och Klimatsmart i alla led.

I tabellen nedan kommenteras detaljplanen i forhallande till fokusomraden och delmal.
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Fokusomrade Delmal Konsekvenser |Bedomning
Gronskande stad och land Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad och land Nérodlat och artrikt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronyta som inte varit tillganglig for
allmanheten tas i ansprak for bygg-
Gronskande stad och land Halsoframjande miljoer Ingen nation. De visuella kvalitéerna for-
samras, men kompletterande plante-
ringar beddms kompensera.

Gronskande stad och land Naturen runt knuten Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Gronskande stad och land Hushallning med naturre- Positiv Exploatermg ar samlad kring befint-
surser lig infrastruktur och bebyggelse.
Vatten och nirinesimnen i Planomradet kan anslutas till kom-

Vatten i varldsklass balans & Ingen munalt verksamhetsomrade for dag-

vatten, vatten- och avlopp.

Vatten i virldsklass Vatten att lita pa Ingen Planen medfor inte 6kade utslapp.

Vatten i varldsklass Tryggad vattenforsorjning | Positiv Omrddet kan forsorjas med kommu-

nalt vatten.

Vatten i varldsklass Strandmiljoer f9r faglar, Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
kreatur och turister

Vatten i varldsklass Dagvatten renas lokalt Ingen ]i(;mmunens dagvattenpolicy ska fol-

Trygg miljo for stora och « A . . .

smA Leka och lara Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen

ST;};gg milj for stora och Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Tryngg miljo for stora och {%nvandm.ngen av farliga Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

sma dmnen minskar

ST;};gg milj for stora och Héllbara inkop Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

ST;};gg milj for stora och Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.

Planen tillater lastbilsparkering som
ger en viss bullerpaverkan. Bullerpa-

Trygg miljo for stora och Renare, tystare och sak- Negativ verkan har analyserats i en utred-

sma rare & ning vilken inte pavisat paverkan

over riktvarden for nérliggande bo-
stader.

;F;l};lgg S 0 Y el Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen
Renar.e och smartare Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
energi
Lokalproducerad el Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Hallb._ar konsumtion och Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
livsstil

Rasta som avser driva verksamhet
Omstallning av transpor- Ineen inom planomradet har under senare
ter och resvanor 5 ar installerat laddinfrastruktur for
tunga fordon.
. . . Storre skyfall kan bli en allt storre
Hansyn till ett forandrat Ingen utmaning i ett forandrat klimat, men

klimat

frdgan hanteras i detaljplanen.
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Riksintressen

Trafikkommunikation

E45, som ligger cirka 50 meter 6ster om planomradet, &r av riksintresse enligt 3 kap. 8 §
miljobalken.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintressen for totalforsvarets militdra del. Planldggningen
kommer inte leda till hinder for Forsvarsmaktens intressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planomrédet bestar huvudsakligen av tva storre obebyggda gris-/dngsmarker som at-
skiljs av en lokalgata. Dessa delomrdden utgor fristdende jordbruksblock, ar kom-
munigda och har tidigare arrenderats ut. I FOP Bralanda pekas planomradet ut som ett
utvecklingsomréade for verksamheter och besdksnéring (U7).

Planforslaget mojliggor en utveckling av Rastas befintliga verksamhet, som redan idag
utgor en viktig service for de minga resendrer som trafikerar E45. Forslaget stérker riks-
intresset for kommunikationer genom att 6ka antalet lastbilsparkeringsplatser, vilket ar
en foljd av satsningen pd mer ytkrdvande laddinfrastruktur for tunga transporter, samt
tillfora hotellet som en ny funktion pa platsen vilken kommer bidra till att komplettera
serviceutbudet.

I FOP Bralanda gors dven en grundlig redogdrelse om jordbruksmarkens paverkan. I ett
av de rittsfall som omnimns (MOD P 6528-20) slar domstolen fast att om det finns en
lagakraftvunnen detaljplan dir marken planlagts for annat &ndamaél 4n jordbruk, utgor 3
kap. 4 § MB inget hinder mot antagande av en ny detaljplan, &ven om marken fortfa-
rande anvinds for jordbruk.

Fragan om jordbruksmark anses dérfor vara hanterad och inte utgéra nagot hinder for
byggnation.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har inte uppmitts dverstiga riktvdrdena ndgonstans i Vi-
nersborg. Den nya detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna for
luft enligt 5 kap. miljobalken paverkas.

Vatten

Av Vatteninformationssystemet VISS framgar att planomrédet ligger inom huvudavrin-
ningsomradet Gota dlv (108). Avrinning sker till ytvattenforekomsten Frandeforsén —
mynningen i Dalbergsa till Ostra Histefjordens utlopp.
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Status

Den ekologiska statusen for vattenforekomsten ar mattlig, dér de fysikalisk-kemiska kva-
litetsfaktorerna generellt anses goda, konnektiviteten som dalig och de biologiska kvali-
tetsfaktorerna som mattliga.

Forenklat styrs den ekologiska statusen av biologi (exempelvis bottenfauna, fisk, vaxt-
plankton/vegetation) och hydromorfologi (flode, livsmiljder, strandzoner). De fysika-
lisk-kemiska kvalitetsfaktorerna paverkas av fororeningar, syrehalt, ndringsdmnen (ex-
empelvis fosfor och kvive), temperatur, pH med mera. Konnektivitet handlar om hur l&tt
fisk och andra organismer kan rora sig langs vattendraget. De biologiska kvalitetsfak-
torerna handlar om livet i vattnet, exempelvis fisk, vixter, smadjur och alger.

Kvalitetskravet for den ekologiska statusen dr mattlig for ar 2039. Jordbruket orsakar
samre &n god ekologisk status genom betydande paverkan av ndringsdmnen, varfor kva-
litetskravet innebér ett undantag fran att nd god ekologisk status. Det har bedomts omgj-
ligt att nd god ekologisk status i vattenforekomsten utan att skada samhallsintresset
jordbruk. Jordbruket uppfyller samhéllsekonomiska behov som inte kan fyllas pd annat
sdtt som &r battre for miljon. Alla mgjliga atgérder for att minska belastningen fran jord-
bruket behover fortfarande genomforas dé dven det mindre stranga kravet innebér ett
krav pd viss forbéttring av status for ndringsdmnen.

Utdver punktkillorna jordbruk och enskilda avlopp berors Frandeforsan av fyra péver-
kanskéllor med betydande paverkan pé vattenforekomstens ekologiska status: Forore-
nade omraden (Hvena kvarn), atmosfarisk deposition, fordndring av konnektivitet ge-
nom dammar, barridrer och slussar - for vattenkraft samt fordndring av konnektivitet ge-
nom dammar, barridrer och slussar - okénda eller foraldrade. I aktuellt planforslag finns
det inte mgjlighet att reglera atgérder som paverkar namnda péverkanskéllor.

Den kemiska statusen for vattenforekomsten uppnér ej god, med undantag for bly- och
kadmiumféroreningar. Detta beror pd langvéga luftburna fororeningar som ér av sadan
omfattning och karaktar att det 1 dagsldget saknas tekniska forutsittningar att atgiarda
det. Kvalitetskravet for den kemiska statusen ar god, med undantag for forekomsten av
polybromerade difenyletrar och kvicksilver vars halter bedoms overskrida gransvirdet 1
fisk 1 samtliga vattenforekomster.

Den kemiska statusen paverkas av vilka miljogifter som tillfors vattendraget och om
halterna av de prioriterade &mnena dverskrider sina gransvarden.

Dagvattenpolicy

Ddagvattenhanteringen inom planomradet behdver utformas sé att den varken medfor
forsdmring av vattenforekomstens status eller forsvarar mgjligheten att nd gillande mil-
jokvalitetsnormer. Utgangspunkten &r att dagvatten ska hanteras enligt kommunens dag-
vattenpolicy och tillhérande trestegsmodell, dér dagvatten i1 forsta hand omhéndertas lo-
kalt genom infiltration eller lokal férdrdjning, i andra hand genom flddesutjamning och
rening, och 1 tredje hand genom kontrollerad avledning av den méngd som aterstar.

Policyn anger ocksa att den naturliga vattenbalansen ska efterstridvas och att lokalt om-
héndertagande av dagvatten ska genomforas dér det dr tekniskt mojligt och ekonomiskt
rimligt. Fororeningsbelastningen ska i forsta hand begriansas vid kéllan.

Principlosningen for dagvatten inom planomradet utgar fran att takvatten i forsta hand
omhéndertas lokalt i mark och gronytor genom infiltration, i linje med kommunens dag-
vattenpolicy och trestegsmodellen.
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Planférslag

Det har inom ramen for planarbetet gjorts en dagvattenutredning. Den foreslar diken
och regnbadd som fordrdjning och rening av dagvatten innan det ndr kommunalt led-
ningsnét. Dessa foreslagna atgiarder innebér att fororeningshalterna inom planomradet
sjunker efter exploatering jamfort med dagens situation.

Fororeningshalter hela utredningsomradet

Amne Enhet Riktvéarden Befintlig Efter Efter exploatering
exploatering med rening
Fosfor [P] ug/l 50 90 130 55
Kvave [N] pg/l 1300 1500 1500 820
Bly [Ph] pg/l 28 3,6 14 2,4
Koppar [Cu] ug/l 10 8,4 29 10
Zink [Zn] pg/l 30 24 100 18
Kadmium [Cd] ng/l 0,90 0,2 0,39 0,064
Krom [Cr] ug/l 7,0 3,8 11 4,5
Nickel [Ni] ug/l 68 2,6 5 1,2
Kvicksilver [Hg] ng/l 0,070 0,018 0,057 0,026
Suspenderad substans [SS] ug/l 25 000 27 000 96 000 17 000
Olja mg/I 500 260 620 200
Benso(a)pyren [BaP] ng/l 0,027 0,013 0,042 0,0060
PAH16 [PAH16] ug/l - 0,067 0,23 0,033

Tabell som visar pd fororeningshalternas fordndring genom exploatering och rening.
Riktviirden utgar fran Géteborgs stads anvisningar.

Med foreslagna reningsatgirder forvéintas halterna minska for samtliga &mnen forutom
koppar, kvicksilver och krom som fortfarande 6verskrider dagens situation. Riktvirdet
for fosfor 6verskrids marginellt trots en markant minskning fran dagens situation. Sett

till méngder fororenande &mnen jamfort med den befintliga markanvindningen sker en
Okning av fler &mnen men dessa far ses som ett resultat av 6kad nederbord. Vidare be-

doms reningen underskattas nagot i berdkningen da ett foreslaget fordrojande dike med
viss reningseffekt inte tas med i1 berdkningen.

Planforslaget beror inte vattenférekomstens punktkallor eller paverkanskéllor och det
finns inte mojlighet att reglera dtgidrder som pdverkar dessa.

Bedbémning

Sammantaget bedoms detaljplanen, med foreslagna reningsatgarder samt en dagvatten-
hantering som foljer kommunens dagvattenpolicy och trestegsmodell inte medféra for-
samring av vattenforekomstens status och inte heller férsvara mojligheten att na gil-
lande miljokvalitetsnormer. Jimfort med nollalternativet (gillande stadsplan och mar-
kanvéndning) forbattras forutsittningarna for flera av fororeningshalterna.

Fragan ska dven fingas upp i1 bygglovsskedet sa att den byggnadsspecifika dagvatten-
hanteringen kan provas och konkretiseras utifran den slutliga placeringen av byggnader,
ytor och avvattningsprinciper.
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Miljé
Strandskydd
Planomrédet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner p4 markytan och 1 stora miang-
der kan stélla till problem med dversvimningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
P& grund av klimatforandringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar dagvattnet. Nar andelen mark okar som ar bebyggd eller hardgjord
(t.ex. vdgar) innebar det dessutom att mindre méingd vatten kan trdnga ner i marken, vil-
ket ytterligare okar riskerna. Dérfor dr det viktigt att infor planldggning soka héllbara
16sningar pa dagvattenhantering och 1 forsta hand foresprakas lokalt omhéndertagande
(LOD).

En dagvattenutredning har tagits fram for att undersoka hur dagvattensituationen for-
andras av planforslaget.

Dagvattenhanteringen foreslas utformas som ett trogt system med lokal rening och for-
drojning i regnbadd, som ansluts till befintligt dagvattensystem inom planomradet. For
teknisk utformning av regnbadd, se utredningen.

Dagvatten som bildas inom utredningsomradet, foreslds att renas och fordrojas i regn-
biddar. Ytanspraket enligt StormTac ir for anliggningen 170 m? med en fordrojnings-
volym for rening p4 minst 105 m®. Anléiggningen som anvinds i berikningen ir 1,1 m
djup fran 6verkant till vattengdng. Det fria djupet dér porvolymen &dr 100 % frin dver-
kant/markniva till borjan pa filtermaterialet dr 0,4m.

Mellan parkeringsytorna i den Ostra delen planeras ett eller tva diken for dagvattenhan-
tering. Dikena kan utféras som 6ppna diken eller som makadamfyllda diken. Om ett el-
ler tva diken anléggs beror péd den slutliga utformningen av parkeringen. I samradsfor-
slaget bedoms tva diken kunna behdvas, ett pa vardera sidan om infarten till husbilspar-
keringen. Mellan dikena kan en rdnna med dagvattengaller anlédggas for att leda dagvatt-
net vidare. Illustrationen nedan stimmer saledes inte exakt. Syftet med dikena é&r att
samla upp sé stora mangder som mojligt av dagvattnet som alstras pa parkeringsytorna,
innan det leds vidare till foreslagen regnbadd Oster om sddra parkeringen for rening och
fordrojning och sedan vidare till dagvattennitet. Dikena bidrar till bdde 6kad rening och
fordréjning. Dagvattnet kommer behdva ledas under vdgen som gar rakt igenom plan-
omradet. Detta fors med fordel genom en kulvert. Detta bor vara genomfartsvégens
lagsta punkt dér dven skyfallsvatten kan svdmma 6ver vigen dé ledningen/rdnnan mét-
tas.

For att sikerstilla att lastbilsparkeringen utformas med hénsyn till dagvattenfloden
hojdsitts det nordvéstra och syddstra hornet med en planbestimmelse om hojd.

Runt eller 1 ndra anslutning till byggnaden bor upphdjda regnbaddar anlédggas som tar
emot takvattnet for rening och fordrdjning innan det leds vidare till dagvattennétet. I 6v-
rigt bor marken runt byggnaderna generellt luta mot de foreslagna dagvattenanlaggning-
arna med ca 2—5 %. Detta hanteras med fordel i den tekniska delen av bygglovet.
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Planerad markanvindning och foreslagna ytor for reningsanldggningar for
utredningsomrddet. lllustrationen stimmer inte helt med samrddsforslaget, frimst avseende
lastbilsparkeringen.

Ekosystemstjanster

Ekosystemen bidrar med flera typer av tjdnster och mangfunktionalitet, vilket hjdlper
till att hantera samhéllsutmaningar som att skydda, utveckla eller skapa ekosystem sam-
tidigt som den biologiska mangfalden och det ménskliga vilbefinnandet frimjas. Eko-
systemtjansterna delas upp i reglerande, kulturella, stodjande och forsorjande.

Planomradet bestar i dag huvudsakligen av relativt flack, vegetationsklddd mark med
inslag av blommande orter. Den genomslidppliga marken bidrar med reglerande eko-
systemtjdnster genom infiltration och fordrojning av dagvatten. Véxtligheten bidrar
aven med viss temperaturutjamning, upptag av koldioxid och bindning av luftburna par-
tiklar.

Gréasmarken kan erbjuda foda och livsmiljo for insekter och andra mindre djur. Marken
bidrar dven till jordbildning, naringsomséttning och andra biologiska processer. Dessa
funktioner utgor stodjande ekosystemtjénster. Den 6ppna grasmarken bidrar dessutom
med gronska och ett visuellt 6ppet landskapsrum, vilket kan ses som en kulturell eko-
systemtjanst.

Planens genomforande innebér att mark tas 1 ansprék for hotell med tillhérande parke-
ring samt lastbilsparkering. Befintlig grdsmark och genomslédpplig jord ersitts till stor
del av byggnader och hardgjorda ytor. Detta medfor att omradets reglerande ekosystem-
tjénster 1 form av naturlig infiltration, dagvattenfordrdjning och temperaturutjimning
minskar. Aven stddjande ekosystemtjénster, sdsom livsmiljder, jordbildning och biolo-
giska markprocesser, paverkas negativt. Den 6ppna markens visuella virde, som utgor
en kulturell ekosystemtjinst, fordndras ndr omradet bebyggs.

Dagvatten ska fordrojas och renas genom 6ppna diken och regnbéddar. Anldggningarna
bidrar med reglerande ekosystemtjénster genom att fordroja dagvatten, avskilja forore-
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ningar och, dir markforhéllandena medger det, mdjliggora infiltration. Eftersom omra-
det ar relativt flackt hojdsétts marken genom planbestimmelse sé att dagvattnet leds yt-
ligt och sikert till dagvattenanldggningarna.

Runt lastbilsparkeringen planteras med fordel buskar och trdd. Antalet trdd och ming-
den buskvegetation bor darmed bli storre dn 1 nuldget. Planteringarna bidrar med regle-
rande ekosystemtjénster genom temperaturutjdmning, skugga, partikelbindning, kolin-
lagring samt upptag och fordréjning av dagvatten. Planteringarna bidrar &ven med stod-
jande ekosystemtjanster genom att skapa foda, skydd och livsmiljoer for bland annat in-
sekter och figlar. Blommande och birande arter kan sirskilt bidra till pollinering och
biologisk variation. Buskarna och triden ger dessutom visuell avskdrmning och ett gro-
nare uttryck, vilket starker omradets kulturella ekosystemtjénster.

Planforslaget medfor sammantaget att befintliga reglerande och stodjande ekosystem-
tjdnster minskar nér grdsmark och genomslépplig jord hardgdrs. Samtidigt tillfors fler
trdad, buskar och vegetationsklddda dagvattenanldggningar én vad som finns inom omré-
det i dag. Detta kan pa sikt stirka vissa reglerande, stodjande och kulturella ekosystem-
tjanster. Framfor allt kan omradets biologiska variation, skuggning, temperaturutjim-
ning, dagvattenrening och visuella avskdrmning forbattras. De nya anldggningarna och
planteringarna bedoms dock inte fullt ut ersitta den befintliga markens funktion for in-
filtration och biologiska markprocesser.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Inom planomrédet planeras en storre lastbilsparkering att anldggas. Med detta som
grund har en bullerutredning tagits fram.

I dag finns bostider och vardcentral i anslutning till planomradet. Det dr dessa anvénd-
ningar som bedoms kénsliga for buller.

Flygfoto over omrddet, med planerad lastbilsparkering inringad i rétt. Ndrmast befintliga
bostadsomraden inringade med gront, vardcentral inringat blatt och nytt tilltdnkt omrade for
hotell invingat gult. Bild frdan Lantmdteriet, Min karta
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I kartbilden nedan redovisas de niarmsta bostdderna och vardcentralen i forhallande till
den planerade lastbilsparkeringen.

g{

.
%’

Tilltankt lastbilsparkering

Skolgatan 31
Skolgatan 29
skolgatan 27
skolgatan 25
Hagtornsgatan 6A,68
Hagtornsgatan 3A,3C
Sdrbyn 110

- . 5 Vardcentral

Sju bostadsfastigheter och en vardcentral dr féremal for analysen.

I T I N T

v
- | - o L

Riktvarden for industribuller vid bostédder, skolor, forskolor och vardlokaler ar 50 dBA
ekvivalent ljudniva dagtid, 45 dBA kvillstid samt under dagtid pa l6rdagar, sondagar
och helgdagar, samt 40 dBA nattetid.! Riktvirdena utgor grund for bedomning av risken
for oldgenhet for ménniskors hélsa. Utdver detta bor inte maximala ljudnivaer dver 55
dBA forekomma nattetid klockan 22—-06 annat &n vid enstaka tillfdllen.

Berdkningar har gjorts for bostadsbyggnader 1 lastbilsparkeringens ndromrade. Vid
byggnaderna har berdkningar skett pa alla vaningsplan och den hogsta ljudnivan for na-
got av vaningsplanen har redovisats. Den redovisade ljudnivan vid fasad ar friféltskorri-
gerade.

I berdkningarna har den planerade hotellbyggnaden (se tabell nedan) inkluderats. Bygg-
naden har en bullerddimpande effekt for de fastigheter som ligger véster om parkeringen.
Beridkningarna visar emellertid att samtliga fastigheter uppfyller riktvirdena &ven om
hotellbyggnaden inte inkluderas i berdkningarna. For vardcentralen 6verskrids riktvér-
den nattetid, men eftersom vardcentralen inte har 6ppet under kvélls- och nattperioderna
bedoms aktuella 6verskridanden under dessa tider inte vara av betydelse.

D Adress Dagtid Kvillstid Natt Natt
ekvivalent | ekvivalent | ekvivalent | max
Riktvirde 50 45 40 55

! Naturvérdsverket. Vigledning for buller frin industrier ”Vigledning om industri- och annat verksam-
hetsbuller” rapport 6538 fran april 2015.
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| ?fdgam 39 36 33 45

2 Skolgatan | | 16 12 23
29

3 Skolgatan | 3¢ 32 29 £
27

4 Skolgatan | 54 34 31 44
25
Hagtornsga-

5 onon e |41 38 35 47
Hagtornsga-

6 A a0 | 44 40 37 51

7 Sorbyn 110 | 38 34 31 44

8 Vardcentral | 50 46%* 43%* 56*

* Viarden som Overskrider riktvirdet.

Olyckor

Planomrédet ligger inom 150 meter fran primér transportled for farligt gods (vig E45)
och tva drivmedelsstationer (OKQS8 och SAIFA). Utifran dessa forutsittningar har en
riskbeddmning av planens genomforbarhet ur ett riskperspektiv gjorts.

Riskkéllorna har identifierats till transporter med farligt gods pa viag E45 samt drivme-
delsstationer, framfor allt SAIFA-tanken med truckdiesel. Risknivan (bade for individ-
och samhéllsrisk) for farligt gods-transporterna med avseende pa 6kad méngd farligt
gods samt en hogre persontithet dr acceptabel. Bedomningen é&r att inga riskreducerande
atgarder behovs med hinsyn till transporter av farligt gods pa vag E45. For drivmedels-
stationernas inverkan pa planomradet rekommenderas riskreducerande atgarder.

Riskreducerande atgérder viljs i1 forsta hand for att skydda mot potentiella olyckor fran
drivmedelsstationer som stér for det storsta riskbidraget. I aktuellt fall innebér det att at-
gérder som begrinsar konsekvenser vid olyckor med brandfarlig vitska prioriteras.

Sammanfattningsvis rekommenderas foljande riskreducerande atgirder:

— Arbeta aktivt med hdjdskillnader mellan planomradets foreslagna kvartersmark och
drivmedelsstationen SAIFA. Detta for att minska risken for storre utbredning av eventu-
ell p6lbrand.

Nedan beskrivs riskreducerande atgérder fran riskbedomning och hur de dr hanterade i
plankartan:

- Bebyggelsefritt avstind om 25 meter fran drivmedelsstation (primért SAIFA). Inte ak-
tuellt eftersom byggritter ligger utanfér denna zon.

- Fasader inom 50 m fran lossningsplats pa drivmedelsstation och som vetter direkt mot
riskkdllan, utfors obrdnnbara eller som ldgst i brandteknisk klass EI 30 eller motsva-
rande. Hanteras genom planbestdmmelse.
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- Fonster utfors som 14gst i brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande. Dorrar utfors i
lagst brandteknisk klass EI 30-C. Giller fasader/fonster/dorrar som vetter mot riskkéllan
(drivmedelsstation). Hanteras genom planbestammelse.

- Friskluftsintag placeras pa skyddad sida i riktning bort fran riskkillan, eller pa tak for
att minska risken for att gas sprids in i byggnader. Giller bebyggelse inom 50 meter
fran riskkéllan. Hanteras genom planbestimmelse.

- Utrymningsmojlighet ska finnas pa skyddad sida i riktning bort fran riskkéllan. Géller
bebyggelse inom 25 meter fran riskkillan. Inte aktuellt eftersom byggrétter ligger utan-
for denna zon.

Flygfoto som visar riskkdllorna med tillhorande skyddsavstdnd.

Vilken typ av last som fordonen transporterar har betydelse for riskbilden men &r inte
ndgot som kan regleras via detaljplan utan via lokala trafikforeskrifter. Exploatoren av-
ser inte ha farligt gods-transporter pa den nya lastbilsparkeringen i norra delen av plan-
omradet. Dessa ska i stillet parkeras pa den befintliga anldggningen, nirmare E45.

Oversvamning

Oversvédmning stigande vatten i Vénern
Ingen risk for 6versvidmning fran stigande vatten foreligger.

Oversvéamning skyfall

Enligt kommunens styrdokument Riktlinje for hantering av 6versvimningsrisker 1 pla-
nering och bygglov ska samhéllsviktig verksamhet och verksamheter ddr versvimning
kan skapa betydande miljopaverkan klara nivan for 200-arsregn. Ovrig bebyggelse ska
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klara nivén for 100-arsregn. For aktuellt planomréde &r det nivén for 100-arsregn som
giller.

Vid extrema regn, exempelvis ett 100-arsregn, blir markens infiltrationskapacitet be-
gransad eller helt uttémd. Det leder till 6kad ytavrinning och dagvattenvolymer som inte
rimligen kan fordréjas i utredningsomréadets dagvattenanldggningar. Skyfallsvattnet
samlas i omrddets 1dgpunkter och rinner dérefter ytligt vidare mot recipienten. Om vatt-
net hindras fran att rinna vidare, exempelvis av vigar eller byggnader, bildas ett sa kal-
lat instéingt omrdde. Instingda omraden kan orsaka materiella skador och innebéra risker
for manniskors hilsa och sidkerhet. Det dr darfor viktigt att identifiera sédana omraden
inom utredningsomradet. P4 sa sitt kan skyfallsvattnet hanteras sdkert utan att ver-
svimningsproblemen nedstroms forvérras.

Enligt dagvattenutredningen finns idag inget omrade med vattenansamling eller stdende
vatten inom planomradet, de sma pdlar som eventuellt kan bildas om dagvattensyste-
men méttas dr i sammanhanget forsumbara. Den vattenansamling pa det sodra delomra-
det, jimte Tornrosgatan, konstaterades i falt som felaktig. Detta eftersom uppldsningen
inte dr tillrdckligt hog 1 modellverktyget.

L wom | AD\ i _ [ B

Ytavrinningsvigar och vattendjup for ett 100-drs regn. Utredningsomrddet har markerats med
en rdd linje. Vattendjupet beskrivs i teckenforforklaringen ldngst ned i hogra hornet i enheten
meter. Kdlla: Scalgo Live, hdmtat 2025-06-10.

Planforslaget innebdr att stora delar av ytorna hardgors. Enligt dagvattenutredningen
kriivs en utjimningsvolym pa 155 m® (utdver de 105 m® som fordrojer 10-arsregnet) vid
ett 100-arsregn. Detta for att inte 6ka dversvimningsrisker nedstroms vid ett 100-ars-
regn.

Rekommendationen é&r att anldgga parkeringsytorna pé ett sadant sétt att dverskottsvat-
ten kan ansamlas dér och bromsas med hjilp av kantstenar och/eller h6jdséttning som
bromsar vattnets flode. Enligt lokal raddningstjénst och kommunens riktlinjer bedéms
ett vattendjup om 0,2 meter vara acceptabelt utan att fordon riskerar att ta skada eller
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vara ett problem for framkomligheten for utryckningsfordon. I ett sddant fall (medelvat-
tendjup pé 0,2 m) skulle totalt 775 m? kriivas for att uppnd en utjimningsvolym pa 155
m?>. Denna yta finns p4 hotellets parkering som totalt uppskattas till cirka 950 m?.

Skred

Enligt den geotekniska utredning som har genomforts (BohusGeo) konstateras att omré-
det inom och vid planomradet &r plant utan storre nivaskillnader. Slintstabiliteten be-
doms darmed som tillfredsstillande. Vid ett eventuellt bakatgripande skred vid Frande-
forsan beddms denna na cirka 180 meter fran an. Planomréadet &r beldget 325 meter fran
an och darfor bedoms slintstabiliteten som tillfredsstidllande med avseende péd bakatgri-
pande skred.

Sammanfattningsvis bedoms slintstabiliteten under nuvarande forhéllanden vara till-
fredsstédllande och den planerade bebyggelse bedoms kunna utforas utan att stabiliteten
blir otillfredsstillande.

Ras

Omradet dr plant och det finns inte ndgot berg i dagen. Det finns inte nigon risk for ber-
gras eller blocknedfall inom eller 1 anslutning till omradet.

Fororeningar i mark (och vatten)

Utifrdn omradets historiska markanvéndning bedoms det inte finnas behov av en miljo-
teknisk markunders6kning inom ramen f6r detaljplanen. Planomradet har, sé& langt ként,
endast anvénts som dngsmark eller jordbruksmark. Det finns inga uppgifter om att mil-
jofarlig eller annan potentiellt fororenande verksamhet har bedrivits inom omrédet.

Det har inte heller identifierats ndgon tillstindspliktig verksamhet uppstroms i grund-
vattnets stromningsriktning som beddms kunna ha orsakat en féroreningsspridning till
planomrédet. Det finns dirmed inga kdnda omstédndigheter som tyder pé att mark eller
grundvatten dr fororenade.

De planerade markanvéndningarna parkering och hotell bedoms dessutom vara mindre
kénsliga dn exempelvis bostidder, forskola eller skola, eftersom ménniskor inte forvintas
komma 1 direkt kontakt med marken i1 samma omfattning. Sammantaget bedoms risken
for markfororeningar som lag och en miljoteknisk markundersékning bedéms dérfor
inte vara motiverad i detaljplaneskedet.

Om misstanke om fororening dnda uppkommer vid framtida markarbeten ska arbetet
avbrytas och kommunens miljo- och hdlsoskyddsnimnd kontaktas.

Geotekniska forhallanden

Utforda geotekniska undersdkningar visar att leran inom omrédet ar 6verkonsoliderad
och bedoms kunna belastas utan att langtidsséttningar uppstar. Med nuvarande forhal-
landen, och dven vid en mojlig grundvattensdankning pa cirka 2 meter, finns marginal
kvar till den belastningsniva som kan orsaka sattningar. Prelimindrt bedoms marken
kunna tillforas en tillskottslast om minst 10—15 kPa utan risk for langtidsséttningar 1 le-
ran.

Det bor dock beaktas att de fasta ytjordlagren lokalt kan innehdlla kompressibla jordar-
ter som kan ge upphov till mindre sittningar, fridmst i de 6vre delarna av jordprofilen.
Val av grundldggningsmetod ska darfor utredas vidare i samband med projektering, nér
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byggnadernas placering, utformning, laster och hgjdsittning har faststillts. Vid storre
eller ojimnt fordelade laster kan sdrskilda grundlaggningsatgirder, exempelvis kompen-
serad grundliggning, behdva dvervégas.

Hydrologiska forhallanden

Portrycksnivan i leran har uppmatts i en punkt under perioden februari-april 2026. Den
ovre grundvattennivan (0-portrycksnivan) bedoms vara beldgen ca 1 meter under mark-
ytan.

Teknik

Kommunen ansvarar for den tekniska infrastrukturen, med undantag av el och nér-
vérme, i planomradet.

Inom planomradet finns en dtervinningsstation for forpackningar och tidningar. I Bra-
landa tétort finns ytterligare en dtervinningsstation, beldgen vid Storgatan/Rostocksvéa-
gen 1 tdtortens vistra del.

Sedan 2024 ansvarar kommunen for insamlingen av forpackningsavfall. Inférandet av
hushallsnéra insamling innebér att hushallens huvudsakliga behov av att lamna forpack-
ningar tillgodoses i anslutning till bostaden. Atervinningsstationerna kommer dirmed
framst att anvindas for storre forpackningar, vilka i huvudsak transporteras med bil.

Utifrén dessa forutsattningar bedoms en dtervinningsstation vara tillricklig for att tillgo-
dose behovet 1 Brilanda tatort. Detta dverensstimmer dven med stidllningstagandena i
den fordjupade Sversiktsplanen for Bralanda. Atervinningsstationen inom planomradet
kan darfor avvecklas, eftersom behovet bedoms kunna tillgodoses genom den hus-
héllsndra insamlingen och den kvarvarande atervinningsstationen vid Storgatan/Ro-
stocksvigen.

Service

Brélanda ar ett samhélle med serviceutbud och métesplatser, sa som fritidsgérd och
bibliotek. Hér finns ett centrum med mataffar, kiosk, galleria, pizzeria och annan kom-
mersiell service. Det finns dven vardcentral, apotek och folktandvard koncentrerat kring
ortens sérskilda boende, vilket ligger i nira anslutning till planomradet.

Trafik

Planomrédet nas via Térnrosgatan, som dven betjénar befintliga verksamheter, bostéder
och en lastbilsparkering. Gatan &r relativt bred och har kapacitet for bade personbilar
och tung trafik. Trafikmiljon préglas av flera in- och utfarter till angransande fastigheter
och verksambheter.

Gang- och cykeltrafik sker huvudsakligen i1 blandtrafik eftersom separata gang- och cy-
kelbanor saknas lings delar av gatan. Det har troligen varit avsikten under arens lopp att
en gdngbana ska uppforas lings det sodra delomradet. Belysningsstolparna hér ér be-
lagna cirka 1,5-2,0 meter innanfor befintlig asfaltskant. Idag &r ytan ndrmast asfaltskan-
ten sonderkord och inte underhallen.
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Fotot visar pd var gangbanan skulle kunna placeras, mellan befintlig asfaltskant och
belysningsstolpe.

Vigbelysning finns ldngs hela Tornrosgatan och dven Hagtorngatan. Nirheten mellan
bostdder, verksamheter och lastbilsparkeringen innebér att trafiksdkerheten behover be-
aktas, sarskilt vid anslutningar och platser dar oskyddade trafikanter kan korsa gatan. I
detaljplanen har utfartsforbud for delar av lastbilsparkeringen lagts till for att skapa en
trafiksédker yta.

Sociala forutsattningar

Den fysiska planeringen handlar om att forma miljéer som minskar risken for brott samt
Okar ménniskors kinsla av sékerhet och trygghet. De centrala insatserna dr 6ppna sikt-
linjer, aktivt underhall, tydliga strukturer och en blandad anvéndning av platser for att
skapa naturlig 6vervakning och social kontroll.

Inom och 1 anslutning till planomradet finns blandade verksamheter i form av bostider,
vardcentral, foretag, parkering, restaurang och drivmedelsstation. Detta ger en varierad
anvindning av platsen med olika floden och nérvaro.

Eftersom omradet till stor del kommer besta av parkering med hég andel tung trafik &r
det viktigt att trafiksituationen upplevs som tydlig och séker. Darfor har utfartsforbud
lagts pa delar av striackan léngs lastbilsparkeringen 1 norr.
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Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses 1 planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hénsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Planomrédet utgdr idag ingen malpunkt for barns dagliga aktiviteter och anvénds inte
for lek eller rekreation. Som boende pd hotellet dr det av vikt att utformningen av
friytorna gors trygga, grona och lekfulla. Planforslaget ger inte upphov till nagra nya
malpunkter for barn- och unga varfor forslaget inte bedoms ge upphov till betydande
negativa konsekvenser for barn.

Mellankommunala intressen

Omradet anvinds vid behov av ambulanssjukvarden for omlastning av patienter mellan
ambulans och helikopter. Funktionen utgor en viktig del av den samhéllsviktiga infra-
strukturen och bedoms vara lamplig att behalla 1 anslutning till Bralanda. Négot avtal
mellan ambulansverksamheten och fastighetsdgaren finns dock inte. Fragan bedoms
darfor inte behdva regleras eller sidkerstillas inom ramen for detaljplanen. Dialog mellan
kommunen och verksamhetsutdvaren har inletts for att belysa framtida behov och forut-
séttningar.

KONSEKVENSER

Milj&

Miljdbeddmning

En undersokning enligt 6 kap § 6 miljobalken (MB) har genomforts. Med utgangspunkt
frdn nedanstaende unders6kning gér kommunen beddmningen att ett genomfoérande av
detaljplan for del av Sorbyn 1:2, inte riskerar att medfora betydande miljopaverkan en-

ligt 6 kap. 11§ MB. En strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB bedoms dérfor inte
behova goras.

Kommunen bedomer att den nya detaljplanen inte dr ett MKB projekt enligt 4 kap. 34 §
PBL dé anvéndningarna 1 detaljplanen inte finns uppriknade 1 paragrafen.

MKB-projekt preciseras till projekt som, om de kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan, pa grund av att planomradet fér tas i ansprak for att anldgga:
e ett industriomrade,
e ctt kdpcentrum, en parkeringsanldggning eller nagot annat stadsbyggnadspro-
jekt,
e en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anldggningar,
e en hamn for fritidsbatar,
ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhdrande anldggningar, utanfor sam-
manhallen bebyggelse,
en campingplats,
en ndjespark,
en djurpark,
en sparvag eller en tunnelbana.
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Ovriga aspekter som skulle kunna innebira att detaljplanens genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan redogors for i tabellen nedan:

Berdrs | Kommentarer
Riksintressen/Miljokvalitets-
norm
Naturvard Nej
Kulturmiljévard Nej
Friluftsliv Nej

E45 som ligger cirka 50 meter 6ster om planomradet ar
av riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljébalken. Planforsla-
get innehar verksamhet som gynnar resenarer pa E45.

Kommunikationer Ja Forslaget har saledes positiv paverkan pa riksintresset.
Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensom-
rade for MSA. Foreslagen bebyggelse ar lagre an refe-

Forsvaret Nej renshojden for riksintresset.

Geografiska best. (4 kap.) Nej

Natura 2000 Nej

MKN luft Nej
Bidrar till battre riktvarden for fororeningshalter an nu-

MKN vatten Ja lage.

Kulturmiljé och landskapsbild
Planférslaget har anpassats till omgivande bebyggelse

Stads- och landskapsbild Ja med hanseende till exploateringsgrad och hojd.

Fornlamningar Nej

Kulturhistorisk byggnad/miljo Nej

Jordbruk MB 3:4 Ja

Natur

Naturreservat Nej

Strandskydd Nej

Vaxt- och djurliv Nej

Biotopskydd Nej

Ovriga omrédesskydd Nej

Paverkan pa vatten
Marken omvandlas fran angsmark till stor del hard-
gjord yta. Paverkan pa dagvattensituationen blir patag-
lig. Dagvattenutredningen féreslar fordrojningsatgar-
der som pavisar en hantering som bedéms tillracklig
for att kompensera det 6kade flodet pa hardgjorda

Dagvatten Ja ytor.

Frandeforsan ar recipient, bedoms inte paverkas nega-

Recipient Nej tivt av planforslaget.

Grundvatten Nej
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Halsa (Planens paverkan pa manniskor)

Planforslaget medger lastbilsparkering. En bullerutred-
ning har tagits fram som visar att for intilliggande bo-
stadsfastigheter uppfylls riktvarden. For vardcentralen
overskrids riktvarden nattetid, men eftersom vardcen-
tralen inte har 6ppet under kvalls- och nattperioderna
beddms aktuella 6verskridanden under dessa tider inte

Buller, trafik Ja vara av betydelse.
Buller, verksamheter Nej
Luftkvalitet Nej
Det finns inga tecken pa att marken skulle vara forore-
Fororenad mark Nej nad.
Stralning, vibrationer, ljus Nej
Radon Nej Inom lagriskomrade enligt kartering fran 1989.
Sdkerhet
Framfartsgatan ar relativt bred och har kapacitet for
bade personbilar och tung trafik.
| detaljplanen har utfartsforbud foér delar av lastbilspar-
keringen lagts till for att skapa en trafiksaker yta. Aven
en gangbana langs delar av Tornrosgatan bedéms 6ka
Trafik Ja trafiksdkerheten.
Brand Nej
For att mildra konsekvenser fran eventuella olyckor vid
drivmedelsstation regleras delar av byggratter med
Explosion Ja skyddsbestammelser.
Oversvdamning eller erosion Nej
Ras och skred Nej
E45 ar primar led for farligt gods. | den riskbedémning
som har gjorts konstateras att farligt gods-leden utgor
Farligt gods Nej nagon risk for planomradet.
Miljo
Miljomal regionala/lokala Ja
Planer och program
Utvecklingsomrade for verksamheter och besdksnaring
Oversiktsplaner Ja enligt FOP Bralanda.
Mellankommunala intressen Nej
Ovrigt
Planomradet utgor idag ingen malpunkt for barns dag-
liga aktiviteter och anvands inte for lek eller rekreation.
Som boende pa hotellet dr det av vikt att utformningen
Barnperspektiv Nej av friytorna gors trygga, grona och lekfulla. Planforsla-

get ger inte upphov till ndgra nya malpunkter for barn-
och unga varfor forslaget inte bedéms ge upphov till
betydande negativa konsekvenser fér barn.

SAMRADSHANDLING

32




Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planforslaget innebér ingen negativ paverkan pa manniskor, riksintressen eller 6vriga
omradesskydd. I stéllet stdrks riksintresset for trafikkommunikation. Dessutom hanteras
riskavstand till drivmedelsstationer i plankartan och dagvattenhanteringen ger en battre
rening av fororeningshalter &n nuvarande situation.

Utifrén dessa skél bedoms ingen strategisk miljobedomning enligt 6 kap. MB behova
utforas.

Dagvatten

Genom att mojliggdra for utveckling av markomréddena kommer de hardgjorda ytorna
att 0ka jamfort med idag. Infiltrationen i omradet blir mindre och vatten kommer rinna
ovan mark i storre omfattning dn idag. Dagvattenutredningen foresprikar diken och
regnbidd for hantering av dagvattnet. Aven kommunens dagvattenpolicy visar exempel
pa hur dagvatten kan fordréjas och ges mdjlighet till infiltration pa till exempel grésy-
tor.

Detta sammantaget bedoms hantera dagvattnet 1 tillrdcklig utstrackning. Genom regn-
baddar renas fororeningshalter frén planomradet, vilket ger en dkad rening &n nuvarande
forhallanden. Delar av planomradet regleras med att marken ska vara genomslépplig.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planforslaget ger en positiv paverkan pa riksintresset for trafik. E45 dr beroende av att
service for resenérer aterfinns langs vignatet och planforslaget starker det underlaget
genom hotell och parkering.

Totalforsvar
Planforslaget paverkar inte riksintresset for totalforsvaret.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruk

Planforslaget medfor att jordbruksmark tas i ansprik och inte langre kan brukas. Mar-
ken &r dock sedan tidigare planerad for annat andamaél och utpekad for verksamheter
och besdksniring i FOP Brélanda. Frigan om jordbruksmarkens ianspriktagande be-
doms ddarmed vara hanterad, och konsekvenserna for jordbruket bedoms som begrén-
sade.

Miljokvalitetsnormer

Konsekvenser for miljokvalitetsnormer dr bedomda under kapitlet planeringsforutsitt-
ningar.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Den planerade lastbilsparkeringen bedoms inte medfora nigra betydande bullerstor-
ningar. Samtliga nérliggande fastigheter klarar géllande riktvirden, dven utan hotell-
byggnadens bullerdimpande effekt. Overskridanden vid vardcentralen sker endast under
kvall och natt nir verksamheten &r stingd och bedoms dérfor inte vara av betydelse.

Oversvamning

Planforslaget innebér dkad ytavrinning vid skyfall eftersom stora delar av marken hard-
gors. For att inte 6ka dversvamningsrisken nedstroms behover ytterligare 155 m? dag-
vatten fordrdjas vid ett 100-arsregn. Detta kan hanteras genom att cirka 775 m? av hotel-
lets parkering utformas for tillfallig vattenansamling, med ett vattendjup pa hogst 0,2
meter. Med rétt hojdsattning och fria avrinningsviagar bedoms skyfall kunna hanteras
utan betydande risk for byggnader, manniskor eller utryckningsfordon.

Olyckor

Genom planforslaget hanteras de risker som identifierats. Konsekvenserna for tillkom-
mande verksamheter inom planomradet &r siledes neutrala.

Skred

Exploateringen bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pd sléntstabilitet.

Natur

Gronomrade

Planforslaget medfor sammantaget att andel gronyta minskar nér grasmark och genom-
slapplig jord hardgors. Samtidigt kan fler trad, buskar och vegetationsklddda dagvatten-
anldggningar tillféras dn vad som finns inom omrédet 1 dag. Detta kan pa sikt stiarka
vissa ekosystemtjinster - framfor allt kan skuggning, dagvattenrening och visuell av-
skdrmning forbéttras. De nya anldggningarna och planteringarna bedoms dock inte fullt
ut ersétta den befintliga markens funktion for infiltration och biologiska markprocesser.

Landskapsbild

Planomrédet ligger inom titorten och mojliggér en forhallandevis 1ag bebyggelsehojd,
varfor nagon péverkan pa landskapsbilden inte beddms uppsta.

Sociala konsekvenser

Barn

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i planeringen. Det ar viktigt i
planeringen att belysa och ta hinsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Planomradet utgor idag ingen malpunkt for barns dagliga aktiviteter och anvands inte
for lek eller rekreation. Som boende pa hotellet dr det av vikt att utformningen av
friytorna gors trygga, grona och lekfulla. Planforslaget ger inte upphov till ndgra nya
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malpunkter for barn- och unga varfor forslaget inte bedoms ge upphov till betydande
negativa konsekvenser for barn.

Jamlikhet

Planforslaget bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser for jamlikhet. Hotellet
och tillhérande parkering ska utformas med hénsyn till tillgdnglighetskrav och ge god
framkomlighet for olika anvéndargrupper.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget innebér en 6kning av motortrafiken jamfort med dagens situation. Gatuna-
tet och befintliga korsningar bedoms ha tillrdcklig kapacitet for den 6kade volymen. Ge-
nom att reglera laget for lastbilsparkerings in- och utfart bedoms det ge en séker yta.

Gang- och cykeltrafik

En géngbana planeras lings Tornrosgatan utmed hotelltomten. Detta innebér en forbétt-
ring for oskyddade trafikanter som vill réra sig mot malpunkter innanfor planomradet.

Fastigheter och rattigheter

Inga enskilda fastighetsdgare utanfér planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inldsen av mark. Inom
planomrédet tillkommer byggrétt for hotell. Fastighetsreglering kommer behdva genom-
foras for att fora mark till exploateringsfastigheten.

Andra konsekvenser

Stadsbild

Genom planforslaget tas tva obebyggda gronytor i ansprak for hotellindamal respektive
for lastbilsparkering. Ddrmed minskar mangden 6ppen gronmark i omradet, vilket inne-
bér en forédndring av stadsbilden. Omradet praglas dock redan av handelsverksamheter,
trafikytor och lag bebyggelse, varfor ett hotell 1 en vaning bedoms utgora ett naturligt
tillskott till den befintliga bebyggelsestrukturen. For att begridnsa paverkan pa stadsbil-
den och bibehélla omradets grona inslag efterstriavas att befintlig vegetation bevaras dar
sa dr mojligt samt att nya trad och buskar planteras i anslutning till exploateringen.
Sammantaget bedoms paverkan pa stadsbilden vara mattlig.

Sol- och skuggstudie

Eftersom hotellbyggnaden avses utforas 1 en vaning bedoms inte nagon sol- och skugg-
studie behovas.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Ansvarig planarkitekt Plan-och bygglovschef
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