Diarienummer

Véinersborgs kommun PLAN.2024.3

SAMRADSREDOGORELSE

Andring av detaljplan for Haljestorp mm,
nr 477 Vanersborgs kommun

Hur samradet har bedrivits

Samrad med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med 20 augusti till och med 15 september 2025.

Planhandlingar har sénts till Lénsstyrelsen och kommunala lantméaterimyndigheten samt till
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och foreningar. Sakigare, berdrda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfille att lamna synpunkter pa
planforslaget genom sérskilt meddelande om samrad.

Samrad om betydande miljopaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedanstidende har inkommit med yttrande under samradet:

Lansstyrelsen, daterat 2025-09-19 ......ccuiiiiiieiiieeeeeee et e 2
Kommunala lantméterimyndigheten, daterat 2025-09-10 ........cccccoceivirviiniincnieneeienne. 5
Statens geotekniska institut, daterat 2025-09-17.......cocoviiiiriiniiiiniinieeeeeeeeeeene 5
Trafikverket, daterat 2025-08-29 .......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeee ettt eeaeaeaaaeaes 6
Skanova, daterat 2025-08-25... ... 7
Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-19 .........ccoouiiiiiiiiiieieiee e 7
Réaddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-08-29 ........ccoeeiiieeiiiieieeeieeeeeeee e 7
Kommunstyrelsen, daterat 2025-09-08 ..........cooueriiiiiiiiiee e 7
Samhéllsbyggnadsforvaltningen, daterat 2025-09-12.......ccccooieriiniriiiniininiinieenieene 7
Milj6- och hilsoskyddsndamnden, daterat 2025-09-24 ...........ccovivviiiieiieeeieeeee e 8

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under samradet samt kommentarer pa
hur dessa bemots vidare i1 planforslaget.
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Lansstyrelsen, daterat 2025-09-19

Liansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna och nu kénda foérhallanden att
fragor rorande geoteknik maste klarldggas for att ett antagande av detaljplanen inte skall
provas av Lénsstyrelsen.

Léansstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon.

D4 andringen medfor en utdkad last inom befintliga byggratter, samt tillater bebyggelse
inom omraden dir nuvarande detaljplan ej tillater bebyggelse, hdnvisar Lansstyrelsen i sin
helhet till Statens geotekniska instituts yttrande daterat 2025-09-17.

Linsstyrelsen rdder kommunen att beskriva hur eventuellt avfall och fororenade massor ska
hanteras vid flytten av kraftledningen.

I den nu gillande detaljplanen, Detaljplan 477, far omradet langs planomradets Ostra gréans
inte bebyggas. Det ger ett behorigt avstdnd mellan medgiven bebyggelse och Trafikverkets
véig 2028. I planforslaget saknas begransning av markens bebyggande vilket mojliggor for
stor exploatering cirka 22 meter fran vigomradet. Kommunen har inte visat att marken
nirmast vigen ar lamplig att bebygga eller visat hur detta kan goras utan att riskera
stabiliteten for vdg 2028. Om kommunen inte avser ta fram sddana utredningar bor
begransningen av markens bebyggelse i nu géllande plan dven finnas med efter
plandndringen.

Kommentar

Exploateringsgraden dr 50 % vilket inte fordndras genom denna éndring.
Avsikten dr inte att utdka byggrétterna i hojd varfor nockhdjderna justerats till
granskningen for att utgdra en rak omvandling fran byggnadshojd till
nockhdjd.

Byggritternas reglering dndras genom denna &ndring fran att hojdmaéssigt vara
reglerade med byggnadshdjd fran marknivan till att regleras med nockhdjd fran
nollpunkt 1 koordinatsystem RH2000. Skillnaden mellan géllande plan och
denna dndring beskrivs nedan.

Omrade A

I den markerade delen dr markhojden cirka + 80 meter och géllande detaljplan
anger en maximal byggnadshdjd pa 10 meter 6ver marken. Andringen foreslas
till en nockhdjd pa + 93 meter. Det innebér att byggnader 1 det hir omradet
skulle kunna vara omkring 13 meter hoga till nocken till skillnad mot 10 meter
till takfoten vilket dr en jamforbar hojd pa byggnaderna.

A
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Omrade B

I de markerade delarna (Z och JE:) varierar marknivan mellan +74 meter och
+80 meter medan marknivan ar ldgre nere vid lakdammarna. Géllande
detaljplan anger en maximal byggnadsh6jd pa 20 meter. Andringen foreslog i
samradet en maximal nockhojd pa + 105 meter. Till granskningen éndras den
maximala nockhdjden till + 100 meter, vilket innebér att byggnader i det hér
omradet skulle kunna vara omkring 20-26 meter hoga till nocken till skillnad
mot 20 meter till takfoten vilket ar en jamforbar hojd pa byggnaderna.

Omrade C

I den markerade delen (ZE1) varierar marknivan mellan +76 meter och +82
meter. Géllande detaljplan anger en maximal byggnadshdjd pa 20 meter.
Andringen foreslog i samridet en maximal nockhdjd pa + 105 meter. Till
granskningen sinks den maximala nockhgjden till + 100 meter, vilket innebar
att byggnader i det hdr omradet skulle kunna vara omkring 18-24 meter hoga
till nocken till skillnad mot 20 meter till takfoten vilket i realiteten dr en
minskning av byggnadshdjden.
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Omrade D

I den markerade delen (JE) &r den maximala byggnadshdjden 6 meter fran
marknivan och dndringen foreslar maximal nockhdjd pé 6 meter. Det innebér
att det blir 14gre byggnader som tillats.

Ovrigt

Prickmark, marken far inte forses med byggnad, infors ndrmast vig 2028 for
att tillmotesgd Trafikverkets yttrande.

Da kraftledningen mitt i omradet rivs kan ledningsstolparna ha lakat ur &mnen
som de impregnerats med till marken. Planbeskrivningen kompletteras med
foljande text: Aktuellt omrdde ligger mitt i en avfallsanldiggning som tar emot i
princip all slags avfall. Detta bolag har stdllt sig vilvilliga till att ta emot allt
avfall som kan komma att uppstd till foljd av ledningsflytten. For stenhaltiga
fororenade massor finns en stentvdtt som sorterar ut sten, tvdttar den och
sedan kan stenen anvindas som konstruktionsmaterial. Det avskilda icke,
stenhaltiga, materialet fdar deponeras i en deponi for antingen farligt avfall
eller en deponi for icke farligt avfall. Infor klassificeringen av detta material
eller annat som ska deponeras analyseras materialet. Rena schaktmassor kan
anvdndas i vallar for att skapa insynsskydd. For tryckimpregnerat trd har
anldggningen en behandlingsteknik som krossar materialet och sedan sdnder
ivdg det till en kraftvirmeanldggning som far ta emot farligt avfall.
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Kommunala lantmaterimyndigheten, daterat 2025-09-10

Kommunala lantméterimyndigheten anser att planen behdver forbéttras. Under
konsekvenser for fastigheter och réttigheter beskrivs att ledningsritter behover omprovas.
Det saknas information om vart man ansdker om omprovning av ledningsrétt, vem som
ansoOker och ska std for forrdttningskostnaderna.

Genomforandetiden skiljer sig at fran plankarta (10 ar) och planbeskrivning (5 ér).
Fortydliga pa plankarta och planbeskrivning att genomforandetiden bara géller dndringarna.
I planbeskrivningen saknas redovisning om planavgift kommer tas ut vid framtida
lovgivning eller om plankostnaden regleras i ett sérskilt avtal.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information géllande omprovning av
ledningsritter.

Genomforandetiden ska vara 5 &r. Handlingarna korrigeras.

Planavgift ska inte tas ut vid bygglov som &r i enlighet med denna plan.
Handlingarna kompletteras.

Statens geotekniska institut, daterat 2025-09-17

Statens geotekniska institut (SGI) anser att en redogorelse for planomradets och angransade
omradens geotekniska forutsittningar med tillhdrande utredningar och planbestimmelser
saknas delvis for aktuell detaljplan.

Utifrén att byggnader tillats ha hogre hdjd &n i den ursprungliga planen saknar SGI en
geoteknisk stabilitetsutredning som underlag till planen. Eftersom det finns stora
nivaskillnader vid deponin, i kombination med att massornas beskaffenhet inte finns
beskriven, dr det angeldget att stabiliteten utreds for sdvil befintliga som planerade
forhallanden. SGI papekar ocksa att bdde byggnader pa deponin och variabla laster,
exempelvis frdn anldggningsmaskiner, innebir en belastning som kan péverka stabiliteten.

Stabilitetsforhdllanden i jord ska klarldggas med légst detaljerad utredningsnivé enligt SGI:s
Vigledning 8, "Utredning av sléntstabilitet". I SGI:s Vigledning 8 ges rekommendationer
kring hur sléntstabilitetsutredningar kan utformas for att uppné kraven i IEG:s dokument och
for att erhalla utredningar med tillrdcklig kvalitet och omfattning. Déar ges dven rdd kring hur
ett fordndrat klimat kan hanteras 1 stabilitetsutredningar. Beakta dven SGI Information 19
som ger information om vad som maste tas hinsyn till vid beddmning och berdkning av
deponiers stabilitet och dé framst betrdffande deras slédnter.

Kommentar

Se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande ovan.
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Trafikverket, daterat 2025-08-29

Infrastruktur

Arendet berdr frimst vig 697 och vig 2028 for vilka Trafikverket dr vighallare. Vig E44
norr om planomradet dr utpekad som en vég av riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken.
Planomradet &r i Oster beldget cirka 22 meter fran vagomradet (cirka 28 meter fran
beldggningskant) pa viag 2028.

Planomrédets Gstra del ligger som nidrmast cirka 230 meter fran Norge/Vénerbanan for
vilken Trafikverket dr infrastrukturdgare. Norge/Vénerbanan trafikeras med gods- och
persontrafik och ar utpekad som en jarnvig av riksintresse enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Synpunkter pa plankarta och planbestimmelser.

Verksamheten inom planomradet dr av samhillsviktig natur och Trafikverket har inga
synpunkter pé att den tidigare kraftledningsgatan flyttas till omradets utkant. Trafikverket
vill dock framfora foljande synpunkter.

e Iden nu gillande detaljplanen Detaljplan 477 far omrddet lings planomradets Gstra
grans inte bebyggas. Det ger ett behorigt avstaind mellan medgiven bebyggelse och
Trafikverkets vig 2028. I planforslaget saknas ndmnda begrinsning av markens
bebyggande vilket mojliggor for stor exploatering cirka 22 meter fran vagomradet.
Kommunen har inte visat att marken ndrmast vigen ar ldmplig att bebygga eller visat
hur detta kan goras utan att riskera stabiliteten for viag 2028. Om kommunen inte
avser ta fram sadana utredningar bor begransningen av markens bebyggelse i nu
gillande plan dven finnas med efter planidndringen.

e [ forslaget till detaljplan har kommunen genom bestimmelsen Andad
lovplikt undantagit lovplikten for viss bebyggelse 1 planomradet. Detta innebér att ett
obegrénsat antal byggnader kan komma att uppforas utan att Trafikverket ges
mojlighet att inkomma med synpunkter och utan mgjlighet att 6verklaga beslut. En
saddan bestimmelse 1 ndrheten av det statliga viagnitet ar direkt olamplig.

Upplysningar

Detaljplanens anvéndningsgranser stimmer inte overens med fastighetsgranser. Detta gér
inte 1 linje med Boverkets riktlinjer for detaljplanering.

Byggritten begrénsas i planforslaget genom en angiven hogsta hdjd 6ver nollplanet.
Samtidigt saknar plankartan information om markniva vilket gor det svart att uttyda hur hog
bebyggelse som medges. Trafikverket bedomer att det inte dr forenligt med tydlighetskravet
i plan- och bygglagen (PBL).

Trafikverkets sammantagna bedomning
Trafikverket bedomer att kommunen behover revidera planforslaget for att inte detaljplanen
ska medfora risker for det statliga vignitet.
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Kommentar

Detaljplanen innehaller inte nigra fastighetsindelningsbestimmelser varfor
detaljplans anvdndningsgrinser inte behdver stimma med befintliga
fastighetsgrinser. I det hér fallet &r det samma édgare for de ingdende
fastigheterna 1 omradet.

Da markens hojd kan variera inom omradet har kommunen valt att anvinda
hojd over nollplanet istdllet for hojd 6ver markens yta for att reglera
byggnaderna. Det innebér att man sétter ett tak dit bebyggelsen kan na istéllet
for att byggnaden utgér fran ett golv som r fordnderligt genom
markuppfyllnad. Plankartan kompletteras med markhojder.

Bestimmelserna om minskad lovplikt tas bort genom denna dndring.
Detaljplanens bestaimmelser om minskad lovplikt (Bygglov krivs inte for att
uppfora tillfalliga byggnader) tas bort da plan- och bygglagen dndrats under
hosten 2025 sé till vida att den hér typen av bestimmelser upphor att gilla fran
1 december 2027. Genom att ta bort bestimmelserna i denna dndring minskar
risken for framtida problem med otydlighet 1 detaljplanen.

I 6vrigt se kommentar till ldnsstyrelsens yttrande ovan.

Skanova, daterat 2025-08-25

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas anldaggningar eller réttigheter berdrs
inte eller paverkas inte av detaljplanen.

Vattenfall Eldistribution, daterat 2025-09-19

Vattenfall har fatt forlingd samradstid.

Vattenfall Eldistribution genomfor flytt av 132 kV luftledningarna till planomradets véstra
del enligt foreslaget lage i planforslaget. Under forutsittning att verksamheten pa omradet
héller ett minsta avstdnd av 10 meter till Vattenfalls anldggning (att bredden pd l-omridet &r
utformat efter detta krav) har Vattenfall inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Omrédet for luftledningar har avsatts i planforslaget med den yta som
Vattenfall levererat for erforderligt utrymme.

Raddningstjansten Fyrbodal, daterat 2025-08-29

Réddningstjansten Fyrbodal har tagit del av inkomna handlingar for dndring av detaljplan
for Héljestorp m.m och har inget att erinra.

Kommunstyrelsen, daterat 2025-09-08

Kommunstyrelsen avstér fran yttrande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, daterat 2025-09-12

Samhéllsbyggnadsforvaltningen avstér fran yttrande.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden, daterat 2025-09-24

Milj6- och hélsoskyddsndmnden har fétt forldngd svarstid.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden bedomer att de utokade deponiytorna och flytt av
kraftledning véster om inertdeponin inte strider mot tidigare miljovillkor, men
planbeskrivningen saknar beddmning av om ianspraktagande av nya deponiytor kommer att
innebéra risk for betydande oldgenhet for omgivningen, till exempel nérliggande bostider
och arbetsplatser.

Vidare pétalar nimnden att det direkt angrinsande planomradet visterut, utanfor
planomradet, forekommer flera olika arter av groddjur. Noteringarna i artportalen tyder pa
att det &r den damm som ligger utanfor deponin nyttjas som lekvatten. Dérfor anser
ndmnden att en beddmning maste goras av hur planerade atgéarder paverkar groddjurens
bevarandestatus och vad som hander med den kontinuerliga ekologiska funktionen i
omradet.

Inom omrédet finns dven olika noteringar i Artportalen géllande rodlistade fagelarter. Det
bor framgé av planhandlingarna att paborjande av nya anldggningsarbeten bor undvikas 1
omradet under faglarnas hackningsperiod, 1 april-31 juli. P4 si sétt begrinsas negativ
paverkan pé fagellivet.

Kommentar

De deponiytor som kan tas i ansprak i samband med att kraftledningarna flyttas
ligger mitt i den befintliga deponin varfor det bedoms inte paverka
arbetsplatser och bostédder utanfér omradet.

Dammen som ligger utanfor planomrédet kommer enligt ndtkoncessionen
Overkorsas av kraftledningarna. Stolpar kan placeras pa var sida om dammen
dé det endast ar cirka 110 meter 6ver dammen. I dammens kanter finns ytor
dér groddjuren har sin livsmiljo utan att de &r beroende av att vara inom
avfallsanldggningens hardgjorda rangerings- och upplagsytor.

Verksamheten inom planomrédet &r en stdndigt pagdende
anldggningsverksamhet vilken fungerar utifran beviljade miljotillstand. Att
begrinsa anldggningsverksamhet under figlarnas hackningsperiod skulle
behova inrymmas i miljétillstdndet da det inte gar att styra med detaljplan.

Stallningstaganden

e Detaljplanens bestimmelser om minskad lovplikt (Bygglov krévs inte for att uppfora

tillfalliga byggnader) tas bort da plan- och bygglagen dndrats under hosten 2025 sa

till vida att den hér typen av bestimmelser upphor att gilla fran 1 december 2027.

Genom att ta bort bestimmelserna i denna dndring minskar risken for framtida

problem med otydlighet.

Nockhgjden sianks fran + 105 till +100.

Plankartan kompletteras med markhdojder.

Prickmark infors ndrmast viag 2028.

Planbeskrivningen kompletteras med information gidllande omprovning av

ledningsritter.

Genomforandetiden ska vara 5 ar. Handlingarna korrigeras.

e Planavgift ska inte tas ut vid bygglov som &r i enlighet med denna plan.
Handlingarna kompletteras.
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Den fortsatta planprocessen

Byggnadsnamnden godkénner upprittad samradsredogorelse och beslutar att forslag till
detaljplan ska stillas ut for granskning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang
Planhandléggare
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